TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an s: 158/2021/DS-PT
Ngay 04- 11-2021
Vv tranh chap quyen sir dung dat va
y&u cau huay giay chirng nhan quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic tham gom co:

Thdam phén - Cha tea phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hing

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kjém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém st vién.

Trong cac ngay 28 thang 10 va ngay 04 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan su thu ly so
98/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 3 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap quyen st dung
dat va yéu cau hay giay chirng nhan quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 142/2021/QDb-PT ngay
29 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T , sinh ndm 1967 va ong Tran Van S, sinh
nam 1961; cung dia chi: Ap C, xd DA, huyén DT, tinh Binh Duong, c6 mit.

- Bi don: Cong ty TNHH PA; dia chi: Ap C, xd PA, huyén DT, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai di¢n theo phdp lugt: Ba Tran Thi L, sinh nam 1956 — Chuc vy:
Giam déc; dia chi: Ap C, xd PA, huyén DT, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua Cong ty TNHH DA: Ong Nguyén Pinh Ph,
sinh nam 1984; dia chi:‘Sé 185, Hung Vuong, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh
Duong (Van ban ty quyén ngay 17/12/2019), c6 mat.
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- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi‘L, sinh nam 1956; dia chi: Ap C, xa bA, huyén DT, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Nguyén Thi T , sinh ndm 1967 va ong Tran Van S, sinh nam 1961;
cung dia chi: Ap C, xa DA, huyén DT, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ong Duong T, sinh nam 1988 va ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh ndm 1993;
cung dia chi: Ap C, xa DA, huyén DT, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet
vang mat.

4, Ong Trﬁn Binh M, sinh nim 1984 va ba Tran Thién H, sinh nidm 1986;
cung dia chi: Ap C,‘ xa DA, hyyép DT, tinh Binh Duong, 6ng Minh c6 mat, ba
Huong c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

5. Uy ban nhan dan xa DA, huyén DT, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Duy Tr — Chirc vu: Chu tich, co
don yéu cau giai quyet Vang mat.

6. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Thanh L — Chuc vy: Chu tich.

Nguroi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Thanh T — Giam dbc Vian phong
bang ky dat dai tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyen (Cong van uy
quyén s6 3814/UBND-KT ngay 10/8/2020), c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi lam chuing:

1. Ba Tran Thi H, §inh nam 1,957,; dia chi: Ap C, xa BA, huyén DT, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau gidi quyéet vang mat.

2. Ba L& Thi Ngoc L, sinh nam 1959; dia chi: Ap C, xa DA, huyén DT, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nam,197,9; dia chi: Ap C, xa BA, huyén DT, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau gidi quyéet vang mat.

4. Ong Nguyén Thanh Y, sinh ndm 1963; dia chi: S0 04/13, duong DT743,
khu pho Binh Phu, phuong Binh Chuén, thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong, c6
don yé€u cau gidi quyéet vang mat.

- Newoi khang céo: Nguyén don Ba Nguyén Thi T va éng Tran Vin S.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Ki¢n ngay 17 thang 01 nam 2019, don khoi kien bé sung
ngay 07 thang 8 nam 2019, don khoi kien bo sung ngay 17 thang 8 nam 2020 cua
ong S, ba T, nhaeng tai ligu chuing cur da thu thap trong qua trinh to tung ciing nhu
loi trinh bay tei phién toa cua nguoi dai dign hop phap cua nguyén don (ong
Nguyen Dinh Kh) thé hién nhu sau:

Nam 2004, 6ng Sva ba T cho ba Tran Thi L muwon phan dat dién tich
1.227m? thugc thira dat s6 20, to ban do 31, toa lac Ap C, xa DA, huyén DT, tinh
Binh Duong d€ mo cay xang. Vi ba L la chi cia dng Snén éng S, ba T da cho ba L
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muon dat. Ba L hira khi nao 6ng S, ba T can s& tra dat. Khi cho muon khong 1ap
van ban giay to gi. Hién nay, phan dat dang dung tén Cong ty TNHH DA.

Nam 2018, 6ng S, ba T can sir dung phan dét da cho mugn nén yéu cau ba L
tra lai nhung ba L khong dong y, nén hai bén phat sinh tranh chap.

Pon khoi kién ngay 17/01/2019, 6ng S, ba T yéu cau Cong ty TNHH DA
(do ba Tran ThiL 1a nguoi dai dién theo phap ludt) tra lai phan dat theo do dac thuc
té 12 1.227m? thugc thira dat sé 31, to ban d6 20 toa lac tai Ap C, xa DA, huyén DT,
tinh Binh Duong.

Ngay 07 thang 8 nam 2019, ba T c6 don yéu cau Toa an tuyén huy gidy
chang nhan quyén str dung dat dbi vai thira dat s6 31, to ban dd 20 toa lac tai Ap C,
xa DA, huyén DT, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dén tinh Binh Duong da cap
cho Cong ty TNHH PA. Ly do, khi 6ng Sky chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho
ba L 12 s6 ho dng S. Trong ho dng S ¢ ba T va 02 con cua 6ng S 1a ba H, 6ng M.

Ngay 17/8/2020, ba T, dng S khai kién bd sung yéu cau:

Cong ty TNHH DA tra thém dién tich 242,1m? va phai théo d& cong trinh
gan lién trén dat hoac chap nhan boi thuong theo gia da dinh gia tai san dé lay lai
dat gom:

Mai che cay xang co dién tich 140,2m2; van phong dién tich 33,6m?2; 03 bon
xang dién tich 110m?; nha dién tich 155,8m?; mai che nha dién tich 56,3m?; mai
che nha dién tich 19,9m?; nha kho dién tich 7,1m?; nha vé sinh dién tich 6,3m?;
hang rao bé tong cét thép cd dién tich 211,2m2, 03 bon xang cé tong 1a 25m3; tru
bom xang 01 tay; 02 try bom xang 02 tay; mai che nha v¢ sinh.

Truong hop ba L khdng théo d& cac tai san nay thi phia 6ng S, ba T s& boi
thuong lai gia tri cac tai san nay theo gia da dinh gia.

Doi v6i viéc 0ng S ¢6 tén la thanh vién Cong ty TNHH DA thi 6ng S hoan
toan khdng biet. Ong S khong nop gidy to gi lién quan den viéc thanh 1ap cong ty;
ong S khéng gop von thanh lap, khdng la thanh vién cua cong ty.

Vé phia ngudi 1am chimg thi & nghi Toa an khong triéu tap cha Nguyén
Thanh Y tham gia vu an.

V¢ phia nguoi 1am chiing 12 ba Tran Thi H, Ba Lé Thi Ngoc L, Ba Nguyén
Thi L lam chang viéc ba L muon dat cua 6ng S @€ lam cay xang.

Nguyén don théng nhat voi Bién ban xem xét tham dinh tai san tranh chap
ngay 11/6/2019, ban vé caa manh trich luc dia chinh c6 do dac ky ngay 16/7/2019
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Dau Tiéng; thong nhat véi Chang
thu dinh gid ngay 22 thang 5 nam 2020 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia A
Chau d6i vé6i phan tai san gan lién trén dat; thdng nhat véi két qua dinh gia quyén
sir dung dat ngay 04/6/2020.

- Bi don Cong ty TNHH DA do ba L ti khai cung tai liu, ching ci trong
qué trinh to tung va loi trinh bay tai phién toa cia ngwoi dai dién theo uy quyén
cua Cong ty TNHH DA (6ng Nguyén Dinh Ph) thé hién:

‘Nam 2004, ba L la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH DA
(goi tat 1a Cong ty) dd mua phan dat 1.227m?, thuoc thira dat 31, to ban do so 20,
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thuoc Ap C, xa DA, huyén DT, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong la
120.000.000 dong. Hinh thic thanh toan tra gép mdi thang 500.000 dong trong
vong 20 nam. Sau khi hoadn thanh tha tuc chuyén nhuong thi ba L xin phép mé cay
xang. Nam 2006, dng Sdai dién gia dinh ky hop dong chuyén nhuong véi Cong ty
do ba L lam giam dbc. Tai san trén dat do Cong ty dau tu gdm: Mai che ciy xing
dién tich 140,2m2; vian phong dién tich 33,6m?2; 03 bon xing dién tich 110m?2; 03
bon xdng co tong 1a 25m?3; try bom xing 01 tay; 02 tru bom xing 02 tay.

Ba L, 6ng T 1a nguoi dau tu xay dung tat ca tai san gan lién trén dat gom:
Nha & dién tich 155,8m?%; méai che nha dién tich 56,3m?; mai che nha dién tich
19,9m?; nha kho dién tich 7,1m?2; nha vé sinh dién tich 6,3m?; hang rao bé téng cdt
thép dién tich 211,2m?, mai che nha vé sinh.

_ Cong ty dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cap Giay chang nhan
quyen st dung dat s6 T001771/CN-2006 ngay 21/11/2006.

Viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat dang quy dinh nén bi don
khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba T vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Tt ngudn goc phan dat nhu trén nén Cong ty khéng ddng y véi yéu cau khoi
kién, khai kién bo sung cua nguyén don.

Bi don théng nhat véi Bién ban xem xét tham dinh tai san tranh chap ngay
11/6/2019, ban vé cua manh trich luc dia chinh ¢6 do dac ky ngay 16/7/2019 cua
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén Dau Tiéng théng nhat véi Chung thu
dinh gia ngay 22 thang 5 ndm 2020 cua Cong ty Cb phan Tham dinh gia A Chau
d6i véi phan tai san gan lién trén dat; thong nhat véi két qua dinh gia quyén st
dung dat ngay 04/6/2020.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap caa bi don xac dinh cé viéc khi mo
rong duong DH 701, Nha nude da str dung 103,7m? thudc thira 20 to 31 hanh lang
an toan duong bod nén quyeén st dung dat con lai la 1.123,3m?,

- Y kién cia Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong yéu cau vdang mat:

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00024QSDD/QD-UB ngay
02/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng cip cho ho 6ng Tran Van S, ho
6ng S gom c6 6ng Tran Van S la chu ho, Ba Nguyén Thi T ; 6ng Tran Binh Mi, ba
Tran Thién H. B4i voi phan dién tich dat co dién tich chénh léch 1a do viéc mat
duong PH 701 ¢o su thay doi vé chiéu rong. B4i véi yéu cau hay gidy chiang nhan
quyén sir dung dat do 6ng S, ba T yéu cau thi dé nghi Toa an nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong cin cr quy dinh phap luat giai quyét,

- Y kién cua Uy ban nhdn dén xd PA yéu cau vang mat:

Ddi véi yéu cau huy gidy ching nhan quyen sir dung dat cia ba T, ong S, Uy
ban nhan dan xa DA dé nghi Toa an can ct quy dinh cua phap luat giai quyét; doi
v6i viéc cong chung hop do6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit vao ngay

06/10/2006 da dugc Uy ban nhan dan xa BA cbng chimg ding phép luat hién hanh
va khong luu trir ho so.

- Y kién cuia ba Tran Thi L, éng Duong T, ba Tran Thi Ngoc H xin ving mat:
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Théng nhat véi y kién cta nguoi dai dién hop phap caa bi don.

- Y kién cia Ong Tran Binh M va ba Tran Thién H xin vang mat:
Théng nhat véi y kién caa ngudi dai dién hop phap cia nguyén don.
-Y kién éng S, ba T trong vin ban xin vang mat:

Doi vai viéc ng S 6 tén 1a thanh vién gop von cia Cong ty TNHH DA thi
ong S hoan toan khong bict. Ong S khdng nop gidy to gi lién quan den viéc thanh
lap cbng ty; 6ng S khdng gdp von thanh lap, khong la thanh vién caa cong ty.

- Loi trinh bay cuia nguwoi lam ching thé hién trong bién ban ghi loi khai
ngay 30 thang 6 nam 2020 va trinh bay tai phién toa cua ba Tran Thj H:

Ba Tran Thi H 1a chi cia 6ng S, 12 em cua ba L. Ba Hoi 1am chimng ciing xac
dinh khoang nam 2004, ba L c6 dén tai nha 6ng S, c6 mat éng S, ba T, ba Hoi, ba
Nguyén Thi B (me cua ba T da chét) thi ba L c6 muon dat cua 6ng S dé xay dung
tram xang (Cong ty TNHH PA). Ong S, ba T duoc sy dong ¥ cua ba B nén da cho
ba L muon dat. Viéc cho muon dat khong ¢ lam van ban gi.

- Loi trinh bay cua ngwoi 1am ching thé hién trong bién ban ghi loi khai
ngay 30 thang 6 nam 2020 va loi trinh bay tai phién toa cua Ba L& Thi Ngoc L:

Ba Lé Thi Ngoc L la chi cung me khac cha cia ba T. Ba Loan lam ching co
nghe ndi khoang nim 2004, ba L c6 dén tai nha 6ng S, c6 mat éng S, ba T, ba Hai,
ba Nguyén Thi Dinh (me cta ba T di chét), ba Lién dé ba L muon dat cua 6ng S dé
xay dung tram xing (Cong ty TNHH PA). Ong S, ba T duogc su dong y caa ba
nén da cho ba L muon dit. Viéc cho muon dat khong c6 lam van ban gi; dat cho
muon chir khdng c¢6 mua ban nhu hd so cap s6 cho Cong ty TNHH DA thé hién.

- Loi trinh bay cia ngwoi 1am ching thé hién trong bién ban ghi loi khai
ngay 30 thang 6 nam 2020 va loi trinh bay tgi phién toa cua Ba Nguyen Thi L:

Ba Nguyén Thi L (la em caa ba T) lam ching xac dinh ¢6 chiing kién su
viéc khoang nam 2004, ba L c6 dén tai nha 6ng S, c6 mit 6ng S, ba T, ba Hoi, ba
Nguyén Thi Binh (me cia ba T da chét), ba Lién thi ba L muon dat cua dng Sdé
xay dung tram xing (Cong ty TNHH PA). Ong S, ba T duoc su dong y cua ba
Dinh nén da cho ba L muon dit. Viéc cho muon dat khong co 1am vin ban gi,
khong c6 viéc mua ban dat nhu bi don trinh bay.

- Loi trinh bay vang mat cia nguoi lam chieng thé hi¢n trong bién ban ghi
loi khai ngay 02 thang 11 nam 2020 cua Ong Nguyen Thanh Y:

Vao khoang nam 2017 - 2018, dng Y 1a linh muyc tai gido x&t Dau Tiéng. Gia
dinh 6ng S, ba L 14 thanh vién sinh hoat tai gido xa Dau Tiéng. Ong Y c6 biét viéc
tranh chap gitra 6ng S véi ba L vé gop vén, gop cong thanh lap Cong ty TNHH
PA. Ong Yén hoa giai va ba L, 6ng S da tu hoa (giai v&i nhau. Trong qua trinh hoa
giai, 6ng Y c6 biét ba L vai 6ng S con tranh chap vé dat dé lap cong ty. Ong Y da
khuyén giai, hoa giai theo huéng 6ng S tinh gia dat thich hop dé ba L tra lai tién dat
cho dng S theo I& cong bang va tinh nghia. Tuy nhién, sau do, dng Y chuyén cong
vu vé Tha Dau Mot nén khong biét su viéc giai quyét ra sao.

Tai Ban an dan sy so t}lam §o 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Van S,
Ba Nguyén Thi T d6i véi Cong ty TNHH DA Vvé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat” @i véi dién tich 345,8m?2 thuoc mot phan thira s6 03, to ban d6 31, toa lac tai
xa Binh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Buoc Cong ty TNHH DA tra cho 6ng Tran Vin S, Ba Nguyen Thi T, ong
Tran Binh M, ba Tran Thién H gi4 tri dién tich 345,8m? thuoc mot phan thia s6 03,
to ban do 31 toa lac tai xa Dinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bang sb
tién 697.310.000 dong (séu trim chin muoi bay triéu ba trim muoi ngan dong).

Di¢n tich 345,8m? thudc mot phan thira s6 03, to ban d6 21, toa lac tai xa
binh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thuéc quyeén sir dung cua Cong ty
TNHH DA. (C6 ban vé kem theo ban an).

Sau khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat, Cong ty TNHH DA duoc quyen lién hé
V6i co quan Nha nude ¢d tham quyén dé dieu chinh quyen si dung dat cho phu hop
véi quyet dinh cua ban an nay.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van S, Ba Nguyén Thi
T ddi v6i Cong ty TNHH DA vé viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich
1.123,3m? (c6 329,7m2 HLATDB) thudc thira 20, to ban dd sb 31, toa lac tai xa
Pinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. Khdng chap nhan yéu cau khéi kién cia Ba Nguyén Thi T vé viéc yéu
cau huy Giay chirng nhan Quyén st dung dat s6 AE 977212 do Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong cap cho Cong ty TNHH DA ngay 21/11/2006.

~Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan
2 bicu 468 cua Bo luat Dan sy, chi phi to tung an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/02/2021, nguyén don Ong Tran Vian S va
Nguyén Thi T khang cdo toan bd ban 4n so tham yéu cau Toa an cap phlc tham sira
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don van gilr yéu cau khang cao va khai kién, cac
duong sy khong ty thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Ve t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia td tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phac tham.

- V& ndi dung: Theo don khoi kién, hoa giai co s& cac bén tranh chap thua
20, to ban d6 s6 31. Tuy nhién, khi nguyén don khoi kién bd sung doi véi dién tich
dat 345,8m? thugc thira 18, 1 thira dat chua duoc qua hoa giai co so nhung Toa an
cap so tham thy 1y 1a chua du diéu kién khoi kién. Vé noi dung, theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong thoi han 20
ndm va tra mdi thang 500.000 déng tién chuyén nhuong, quéa trinh t6 tung tai Toa
an cap so tham, nguyén don cho rang bi don khong thanh toan tién, bi don cho rang
d6 xang trir tién Chuyen nhuong nhung Toa an cap so tham khong dleu tra lam ro
viéc thanh toan tién chuyén nhuong de giai quyét vu 4n ma bac yéu Cau khoi kién
cua nguyén don 1a dnh hudng dén quyen loi ctia nguyén don, Toa an cap phdc tham
néu xem xét s& khong dam bao hai cap xét xir theo quy dinh tai Diéu 17 cua Bo luat
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T6 tung dan sy. Bong thoi, theo gidy ching nhan ding ky kinh doanh, 6ng Sla
thanh vién gop Von cua Cong ty TNHH DA nhung Toa an cap so tham chua diéu
tra 1am rd phan vén g6p cua dng Sco phai quyen st dung dat dang tranh chap hay
khéng. Do Toa an cép so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va diéu tra
thu thap ching ctr chua day da nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
cla nguyén don, huy ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng giai quyét lai vu an.

Sau khi nghién cuu tai ligu ching ctr c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa, can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong
su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L, 6ng
Duong T, ba Nguyén Thi Ngoc H, ba Tran Thién H, Uy ban nhin dan xi DA,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; Uy ban nhan dén tinh Binh Duong va nhiing
ngudi lam ching ba Tran Thi H, Ba L& Thi Ngoc L, ba Nguyén Thj L, dng Nguyén
Thanh Y ¢ don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi ddng xét xir phdc thim can
ctr Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su xét xir ving mit cac duong su trén.

[2] V& noi dung: Ngay 02/4/2001, ho 6ng Tran Vin S dugc Uy ban nhan dan
huyén Dau Tleng tinh Binh Duong cap gidy chang nhan quyén sir dung dat doi véi
dién tich dat 6.055m? thugc thira 03, to ban d6 sé 31 tai xa Binh An, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so
00024QSDD/QD-UB.

Ngay 06/10/2006, ho 6ng Tran Van S chuyén nhuong cho Cong ty TNHH
DA vei dign tich 1.227m? (trong d6 HLLG 400m?) theo Hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan xa Dinh An chang thyc s6 01, quyén s6
01/06 TP/CC-SCT/HDGD, dién tich st dung thira 03 con lai la 4.328m?2.

Ngay 21/11/2006, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cap gidy chiing nhan
quyén sir dung d6i voi dién tich dat 1.227m? thuoc thira 20, to ban d6 sb 31 tai x4
binh An, huyén Déu Tiéng, tinh Binh Duong cho Cong ty TNHH DA theo Giay
chung quyén sir dung dat s6 vao sd6 T001771/CN-2006, ngudn géc Nha nudc cho
thué tra tién thué dat hang nam. Pén ngay 05/7/2007, Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong cho Cong ty TNHH DA thué quyén sir dung dat trén theo Hop dong thué sé
30/Hb.TD.

[3] Ong S cho ring do xuat phat tir mbi quan hé gia dinh nén vao nam 2004,
6ng S va ba T cho chj rugt dng S 1a ba Tran Thi L muon phan dét cd dién tich dat
1.227m? thugc thtra 20, to ban d6 s6 31 tai xa Dinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong d¢ kinh doanh xédng dau; dén nam 2018, vi ¢ nhu cau sir dung dat nén 6ng
S, ba T yéu cau Cong ty TNHH DA tra lai quyén su dung dat trén. Bi don khong
thira nhan viéc muon dat ma cho rang quyén st dung dat bj don duoc Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong cap giay chuang nhén quyén sir dung dét trén co sé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/10/2006.

[4] Xét thdy, theo tai liéu chang cir do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong
cung cap thé hién: Ngay 06/10/2006, 6ng Tran Van S ky hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH DA d6i voi dién tich dat 1. 227m? thugc thira
dat s6 20, to ban dd s6 31 tai ap binh An theo Gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 vao s6 00024QSDP/QD-UB cép cho hd ong Tran Van S. Hop dong duogc Uy
ban nhan dan xd DPinh An, huyén Dau Tiéng chung thuc sé 01, quyén sb
01/06 TP/CC-SCT/HPGD ngay 06/10/2006.

Nhu vay, ¢6 cin ctr xac dinh quyén sir dung dat cia Cong ty TNHH DA trén
co s& nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Van S. Tai thoi diém chuyén nhuong, tuy
dat cap cho ho gia dinh dng S gém c6 ba T, dng S va 6ng M khéng ky vao hop
d6ng trén nhung cac duong su déu thira nhan biét va khdng phan dbi nén hop dong
chuyen nhuong gitra 6ng S va Cong ty TNHH DA ¢ hiéu luc phap luat. Trén co so
hop dong chuyén nhuong, Cong ty TNHH DA da tién hanh lam cac thu tuc va duogc
Uy ban nhan dan tinh cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat, cho thué quyén st
dung dat 12 phi hop theo quy dinh. Theo noi dung hop dong chuyén nhuong ngay
06/10/2006 thé hién “muc dich chuyén nhwong la dé xay dung cdy xdng va vin
phong, thoi han siz dung 20 nam, gia chuyén nhirong 500.000 dong/thang, phirong
thize thanh todn 500.000 dong/thang x 12 thing x 20 nam = 120.000.000 dong,
thanh toan méi nam bang tien mat 6.000.000 dong”. V& viéc thanh toan tién theo
hop ddng, bi don cho rang tir nim 2004 dén thang 2/2017, gia dinh 6ng S d6 xing
bi don khong nhén tién 1 trir vao tién thué hang thang theo hop ddng va tir thang
02/2017, gia dinh 6ng S khong do xdng va tir choi nhan tién, phia 6ng S cho rang tir
khi ky hop déng dén nay bi don khong thanh toan (Bién ban hoa giai ngay
17/10/2018 — bat lyc 12 - 17). Nhu vay, theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét, 6ng S chuyén nhuong cho Céng ty TNHH DA véi thoi han st dung con
lai cua quyén sir dung dat 1a 20 nam (dén nam 2026), hop dong thué dat gitta Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong va Céng ty TNHH DA hét hiéu lyc vao ngay
21/11/2026 nén c6 can cir xac dinh thoi diém 6ng S khoi kién thi thoi han chuyén
nhuong theo thoéa thuan trong hop dong van chua hét nén trong truong hop nay ong
S, ba T tranh chap nhiing quyén lién quan dén thoa thuan thanh toan trong hop
d6ng nén quan hé phép luat tranh chap gitta 6ng S va Cong ty TNHH DA phii la
tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi sd tién chuyén
nhuong ma hai bén da thoa thuan. Toa an cap so tham lai xac dinh quan hé tranh
chap quyén sur dung dat 12 khdng phi hop vi can cir vao diém ¢ khoan 2 Diéu 203
cua Bo luat T4 tung dan sy thi Tham phan c6 nhiém vu xac dinh quan hé tranh chap
gitta cac duong sy va phap luat can ap dung. Do Toa an cip so tham xac dinh
khong dung quan h¢ tranh chap dan dén ap dung phap luat khong ding. Neu Toaén
cap phdc tham xem xét giai quyét thi khong dam bao ché do xét xir, lam mat quyén
khang céo cua duong sy theo quy dinh tai Diéu 17 Bo luat T tung dan su.

[5] Trong qua trinh qUan ly, sir dung dat thi bj don Cong ty TNHH DA co
lan chiém dat nguyén don véi dién tich theo do dac thyc té 1a 345,8m? thuoc thira
03, to ban d6 s6 31 tai xa Binh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Tuy nhién,
theo cap nhat nhiing thay doi sau khi cap gidy chimg nhan tai ban photo copy Giéy
ching nhén quyen sur dung dat sé vao sd 00024QSDD/QD-UB ngay 02/4/2001 do
nguyén don cung cap trong qua trinh giai quyét tai cip so tham (but luc 52) thé
hién ngay 08/6/2017, thira 17 duoc tach tir thira 03. Chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi Ta Uyeén, dién tich 647,4m? (68,9m? CLN thuéc HLATDB).
Dién tich con lai 4.180,6m? (200m? ONT, 3.980,6m? CLN (431,1m? CLN thuoc
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HLATDB) thira 18. Nhu vy, tai thoi diém Toa &n cap so tham thu Iy thi thira 03 da
dugc tach thanh thira 17 va thira 18. Nguyén don dé c6 don khoi kign bd sung ddi
vei dién tich thira 03 la thua gée nén viéc hoa gidi co s¢ trong truong hop nay la
khong can thiét. Tuy nhién, Toa an Cap so tham khong tién hanh thu thap ho so cap
dat ddi voi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé vao sé6 00024QSDD/QbP-UB
ngay 02/4/2001 va tién hanh do dac thuc té d6i véi thira 18, to ban d6 s6 31 dé xac
dinh dién tich 345,8m? trong tong dién tich bao nhiéu cua thira 18 dé dam bao viéc
thi hanh an. Bi don thtra nhan phan dat l1an chiém Ia cua gia dinh nguyén don,
nguyén don yéu cau tra lai dat 1an chiém 1a c6 cin ct nhung Toa an cap so tham lai
cdng nhan va giao phan dat 1an chiém 345,8m? thudc thira 18, to ban d6 sé 31 tai X
binh An, huyén Dau Tiéng tinh Binh Duong cho bi don va budc bi don thanh toan
gia tri quyén str dung dat trong khi bi don khong ¢ yéu cau va bi don dang la phap
nhan st dung quyen sir dung dat thué 1a khong phu hop. Dong thot, phan dat thuoc
thira 20, to ban d6 31 theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hién tai la
dat SKC, phan dat lan chiém 1a d¢at CLN. Tuy nhién, Toa an cép so tham khi tién
hanh dinh gia dat chi dinh mot mirc gia dat 1a khong pha hop.

[6] Tur nhitng nhan dinh trén, xét thay Toa &n cp so tham thu thap ching cu
chua day du ma tai phién toa phic tham khong thé thuc hién b6 sung dugc va cé vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
duong sy nén can hay an so tham, giao hd so vu an cho Toa &n cip so tham giai
quyét lai vu én.

[7] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I§ trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 va Piéu 313 caa Bo luat T
tung dan su,

- Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sur
dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan khéang céo cua nguyén don Ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Vin
S.

2. Hiy Ban an dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nidm
2021 cua Toa an nhan déan huyén Dau Tieng, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa &n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo tha tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phtc tham: Nguyén don Ba Nguyén Thi T va 6ng Tran
Van S khong phai nop. Hoan tra cho Ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Van S so tién
600.000 dong (sau tram nghin dong) tam tmg an phi phtic tham da nop theo Bién lai thu
tam g an phi, I¢ phi Toa an s6 0045658 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau
Tieng, tinh Binh Duong.



10
Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM.ZH(:)I D(:)NG XE:I' XU PHUQ THAM
) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



