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VIV tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong DS Minh Hoang.
Cdc Tham phdn: Ong Truong Chi Anh;
Ba Nguyén Thu Hong.

- Thuw ky phién tda: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh phd Ha Noi.

- Pai di¢gn VKSND TP. Ha Néi: Ong Lé Ptic Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30/10/2020, tai tru s¢ TAND Thanh phd Ha Noi xét xir phic tham
cong khai vu an thu 1y s6 361/2020/TLPT-DS ngay 31 thang 7 nam 2020 vé viéc:
“Tranh chip hop dong tin dung”.

Do ban 4n so tham s6 82/2019/DSST ngay 17/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan
quan Long Bién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thaim s6 406/2020/QDXX-PT
ngay 03/9/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB). Tru sé: Tang
1, 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam. Dai dién theo phdp ludt 1a Ong Han Ngoc Vii - Tong
giam dbc. Pai dién theo ity quyén : Ba Nguyén Nhat Anh, ba Hoang Hong Trang,
ong Nguyén Quang Tung, ba Lai Thi Lan (Theo Gidy ty quyén s 32200.20 ngay
23/6/2020). Dia chi: Tang M, toa nha Hong Ha, s 37 Ngé Quyén, quan Hoan
Kiém, TP Ha Noi. C6 mit 6ng Tung, ba Anh, ba Trang.

2. Bi don: Vo chdong 6ng Pang Hong Hai, sinh ndm 1970 - ba Lé Thi Thay
Huong, sinh nim 1974. Cung tra tai: S6 3 ngach 276/25 phé Lam Du, phudng B
Pé, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi. Pai dién theo ity quyén cia 6ng Hdi, ba
Huong 13 6ng Vii Quang Diing, sinh nam 1975. Tru tai: S6 107/670/63 Ngb Gia
Tu, phuong Puc Giang, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. C6 mét ong Diing.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia éng Hai, ba Huwong: Luat su Tran
Thi Ngoc Hiéu — Cong ty luat TNHH Pai Minh, Poan luat su Thanh phé Ha No.
Dia chi: S6 65 ngd 39 Pang Vii Hy, phuong Thugng Thanh, quan Long Bién, Ha
N¢i. C6 mat Luat su Hiéu.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi Phuong, sinh nim 1963. Tra tai: T6 2, phuong Vinh
Hung, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

3.2. Anh Nguyén Kim Hung — sinh ndm 1982; Tru tai: T6 22, phudng Vinh
Hung, quian Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

Bai dién theo ity quyén ciia ba Phwong va anh Hung 13 dng Nguyén Phuong
Viét, sinh ndm 1981; HKTT: T6 41 — 58 Khu 18 phuong Gia Cam, thanh phd Viét
Tri, tinh Phu Tho (Theo Hop dong ty quyén s6 17366/HPUQ ngay 15/3/2017).

3.3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira
quyén va nghia vu ciia ba Vieong Thi Chdt da chét ngay 29/6/2012:

3.3.1. Ong Duong Vin Sam, sinh nam 1960 (Chéng ba Char);

3.3.2. Anh Duong Minh Dtic, sinh nim 1984(Con dé ba Chat);

3.3.3. Chi Duong Hong Hanh, sinh nam 1988(Con dé ba Chat);

3.3.4. Chi Duong Thiy Dung, sinh nim 1994(Con dé ba Chat).

Cung DKHKTT tai: T6 27, phuong Vinh Hung, quan Hoang Mai, TP Ha
Noi. Dai dién theo ity quyén ciia anh Purc, chi Hanh, chi Dung 14 6ng Duong Vin
sam (Ong Sam la bé dé cia anh Pikc, chi Hanh, chi Dung). C6 mit 6ng Sam;

3.4. Vian phong cong chimg Hoan Kiém. Tru s¢: S6 74 phé Nguyén Hitu
Huan, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, TP. Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt
la 6ng Nguyén Dtrc Ta - Trudng van phong. Vang mit;

3.4. Vin phong cong chimg Van Xuan. Tru s6: S6 48 phd Giang Van Minh,
phuong Doi Can, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt 1a dng
Nguyén Manh Diing - Trudong Van phong. Ving mit.

3.5. Ong Nguyén Dinh Thuan, sinh nim 1973, ba Hoang Thi Tuoi, HKTT
thon Ha, xa Lién Trung, huyén Pan Phugng, Ha Noi. Vang mat

4.6. Ong Nguyén Vin Khiém, sinh nam 1979. HKTT tai: Tién Duoc, huyén
Séc Son, TP Ha Noi. Vang mat

4. Nguwoi khang cao:

4.1. Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam 13 nguyén don. C6 mit dai dién
theo Uiy quyén ctia nguyén don.

4.2. Vo chong ong Pang Hong Hai - Ba Lé Thi Thuy Huong 13 bi don. C6
mit dai dién theo ty quyén va Luat su bao vé quyén, loi ich ctia bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo hd so vu 4n so thim:

1. Nguyén don - dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vo chéng 6ng Hai - ba Huong ky Hop dong tin dung sé6 008CN1225/HDTD
-VIB/2011 ngay 15/01/2011(Sau day viét tit 1a: HDTD sb 008) vay 7.000.000.000
d6ng caa Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) - Chi nhanh Hoan Kiém (Sau
ddy viét tat 1a: Ngan hang VIB); Muyc dich vay: thanh toan tién mua nha dat; thoi
han vay 1a 120 thang; Nghia vu tra ng: phai tra 58.000.000d6ng tién goc va lai suat
phat sinh vao ngdy mung 05 hang thang; Muac lai suat tai thoi diém vay
19,8%/nim, diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suat diéu chuyén vén kinh doanh
VND ky han 03 thang + bién d6 l3i suat toi thiéu 5,8%/mam. Néu khong tra no

2



dung thoi han thoa thuan thi phai chiu mac 13i suat qué han 150% cua l4i suat vay.
Cung ngay 15/01/2011, Ngan hang VIB di giai ngan va vo chong 6ng Hai da nhan
da khoan vay 7.000.000.000 dong theo “Khé uéc nhan ng™ s6 1225 va “Phiéu nhan
tién mat” s6 1225 ciing ngay 15/01/2011.

Dé bao dam nghia vu tra ng, ngay 13/01/2011 vg chéng 6ng Hai da ky “Hop
d6ng thé chap quyén str dung dat” sé céng ching 00092.11 (Sau ddy viét tat la:
HPTC s6 00092.11) tai Van phong céng ching Van Xuan. Pang ky giao dich bao
dam tai Van phong ding ky dat va nha UBND quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi
(Sau day viét tit 1a: VPDKND Hoang Mai) ngay 13/01/2011. Theo thoa thuan tai
HDTC s6 00092.11, v chdng 6ng Hai thé chap voi Ngan hang VIB: Quyén sir
dung d4t va tai san gan lién véi dét tai thira dat sé 133(1), to ban d6 s6 31, dién tich
90,1m? (Sau day viét tat 1a: QSD thura dat s6 133(1)) tai dia chi: X& Vinh Tuy, huyén
Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi (Nay la phwong Vinh Hung, qudn Hoang Mai, Thanh
pho Ha Ngi); Giay ching nhan quyén st dung dat so6 S165852 (Sau ddy viét tat la:
GCNQSDD sb S165852 ) do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 24/12/2003 cho ba
Vuong Thi Chat; ba Chat di chuyén nhuong cho 6ng Hai; 6ng Hai da ding ky va
dugc VPDKND Hoang Mai dinh chinh 1a chu st dung 1a ong Bang Hong Hai.

Qua trinh thuc hién HDTD s6 008, vo chong 6ng Hai mai tra Ngan hang
VIB duoc 1.276.000.000d6ng. Ké tir ngay 05/01/2013, vo chong dng Hai khong
thuc hién nghia vu tra ng. Nén Ngan hang VIB chuyén khoan no ctaa vo chong ong
Hai thanh ng qué han.

Tam tinh dén ngay 23/9/2019, v chdng dng Hai con no Ngan hang VIB 1a
19.740.657.570dong trong d6: No goc: 5.724.000.000d6ng; l&i trong han la:
4.381.605.344d6ng; 13i qua han 1a: 9.635.052.226d6ng.

Ngan hang VIB dé nghi Toa &n:

- Budc vo chang dng Hai phai tra cho Ngan hang VIB toan b khoan no ca goc va
lai phat sinh tam tinh dén 23/9/2019 la 19.740.657.570dong. Tiep tuc phai tra cac
khoan Iai, 1ai qua han phat sinh theo dung quy dinh tai HDTD s6 008 da ky va theo
quy dinh cua phap luat cho den khi tra xong khoan ng.

- Truong hop vo chong 6ng Hai khdng thuc hién day dua nghia vu tra no thi
dé nghi Toa an tuyén Ngan hang VIB duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké
bién, phat mai khéi tai san da thé chap theo HDTC s6 00092.11 dé thu hdi no. Khi
xur ly tai san thé chap thi tat ca nhitng ngudi dang sinh song tai nha, dat da thé chap
néu trén phai di chuyén khoi tai san thé chap dé thi hanh an. Truong hop s6 tién thu
duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi vo
chdng dng Hai van phai co nghia vu tra hét no cho Ngan hang VIB.

Pé nghi Toa &an khong chap nhan toan bo cac yéu cau doc lap cua nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én.

2. Bi don vo chong 6ng Hdi - ba Huong trinh bay:

X&c nhan da ky HDTD s6 008; Khé wéc nhan ng va HDTC sé 00092.11 véi
Ngén hang VIB; da nhan du s6 tién vay va mdi thuc hién nghia vu tra ng dung nhu
nguyén don trinh bay.



Pdi voi yéu cau khéi kién cua nguyén don, bi don xac dinh: Con n¢ khoan
tién no gbéc dung nhu nguyén don trinh by va chi chap nhan tra no gbc, khong
d6éng ¥ voi khoan tién no 13i phat sinh va mic 1di ma Ngan hang VIB &p dung. Vi:
Theo quy dinh cuia Bo luat dan su 1a 13,5%; nhung Ngéan hang VIB ap dung murc
14i sudt trong han 1a 18,8%/ nim va p 14i suat qua han 1a 150% cua i suét trong
han 13 qua cao, gdy thiét hai cho bi don. Ngay 28/10/2013 d3 ty quyén cho Ngan
hang VIB xir 1y toan bo tai san thé chap dé thu hdi nog nén khong chap nhan tra 13
ké tir ngdy uy quyén dén nay. Néu sau khi ky Van ban uy quyén ma Ngan hang
VIB xir Iy tai san thé chap thi khoan vay da duoc tit toan, khéng phét sinh du no
nhu hién nay.

Péi véi yéu cau doc lap ciia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan, bi don
dé nghi Toa 4n:

- Khong chip nhan yéu cau huy HDTC s6 00092.11 va nhat tri dé Ngan
hang VIB phat mai tai san di thé chap dé thu hoi no.

- Khong chip nhan yéu cau hity Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat tir vo chong ong Sam voi 6ng Hai.

- Khéng coéng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo
chong 6ng Sam vaéi anh Hung, ba Phuong.

- Xac dinh hanh vi chuyén nhuong cung mot tai san 1a QSD thira dat sb
133(1) cho anh Hung, ba Phuong sau dé lai chuyén nhuong cho ong Hai cua vo
chdng 6ng Sam c¢6 dau hiéu vi pham phép luat hinh sy nén dé nghi chuyén sang co
quan diéu tra va yéu cau tam dinh chi viéc giai quyét vu an.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

3.1. BA Nguyén Thi Phwong va anh Nguyén Kim Hung thong nhdt trinh bay:

Nam 2007, ba Phuong nhan chuyén nhuong tir anh Pac (con 6ng Sam)
quyén st dung dat thira s6 133(2), to ban d6 31, dién tich 72,1m? GCNQSDD sé S
165851 cap ngay 24/12/2003 mang tén anh Puc. Ngay 16/7/2007, dién tich nay da
duoc ding ky sang tén ba Nguyén Thi Phuong.

Ngay 12/02/2007, vo chong ong Sam thoa thuan chuyén nhuong cho ba
Phuong, anh Hung mot phan QSD thira dat s6 133(1); GCNQSDD s S165852,
theo thoa thuan ban dau 1 49,5m” vai gia 1a 1.237.000.000 dong dé ba va anh nhap
vao thira 133(2) da nhan chuyén nhuong ctia anh Pic. Do ¢6 su ban bac lai nén
ngay 06/10/2007, hai bén thoa thuan dién tich chuyén nhuong l1a 35m? gia chuyén
nhuong 852.500.000d6ng. Khi chuyén nhuong trén dét cua vo chong 6ng Sam van
con ngdi nha cip 4 lop proximing nén cic bén chua ban giao dit trén thyuc té va
hen trong vong 01 thang s€ tu thao d& nha dé ban giao dat. Sau mot tuan thi vo
chong 6ng Sam da tu thao d& nha dé ban giao dat cho bén mua. Anh Hung va ba
Phuong da tién hanh xay dung ngdi nha cép bon trén toan bo dién tich dit nhan
chuyén nhuogng cua anh Purc 14 72,1m* va phan dat mua cua vo chdng 6ng Sam.
Téng dién tich xay dung 1a 107,1m?, thoi gian xdy dung tir thang 10/2007 dén
thang 11/2007 thi xong va lap “Bién ban ban giao dat” ngay 27/11/2007. Do nha
xdy cap 4, khong phai xin gidy phép xdy dung; chinh quyén dia phuong biét viéc
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xay dung nhung khong c6 y kién gi. Ba Phuong va anh Hung d3 tra cho vo chong
6ng Sam 800.000.000 dong (Sé tién nay la ciia ba Phwong va anh Hung, khong
lién quan dén éng Nguyén Kim Hing-chong ba Phuong). S6 tién 75.000.000d6ng
con lai s& tra sau khi vg chong 6ng Sam hoan thién cac thi tuc phap 1y ding ky
sang tén cho anh Hung, ba Phuong theo quy dinh cua phéap luat truéc ngay
01/6/2008; néu sau ngay 01/6/2008 ma vo chong 6ng Sam chua hoan thién céac thi
tuc phap 1y theo quy dinh ctia phap luat dé ding ky sang tén thi s6 tién con lai nay
ba Phuong, anh Hung khong phai tra cho vo chdng ong Sam nita, dong thoi vo
chdng 6ng Samvan phai tiép tuc hoan thanh tha tuc phap 1y ding ky sang tén cho
ba Phuong, anh Hung ddi voi phan dién tich d3 ban giao néu trén. Tuy nhién, cho
dén nay vo chong 6ng Sam chua hoan tat tha tuc phap 1y lién quan dén dién tich
dat chuyén nhuong. Mic du giao dich chuyén nhuong 35m? dit véi vo chong ong
S&m chua c6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh phap luat nhung gitra hai bén
d3 ban giao dat trén thuc dia; bén mua da tra 800.000.000dong trong tong gia tri
chuyén nhuong 875.000.000d6ng. Theo diém b, khoan 1 Diéu 688 BLDS 2015 va
theo khoan 2 Diéu 129 BLDS 2015; diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II cta
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan TAND
t6i cao thi giao dich chuyén nhuong 35m? dét thudc thira dit s6 133(1) dwoc cong
nhan. Sau khi xay dung xong, ba Phuong va anh Hung da cho thué toan bd ngoi
nha tir nam 2008 lam ctra hang kinh doanh sim thé dién thoai ctia hang Viettel. Tu
nam 2009 dén nay cho 6ng Khiém thué dé lam ctra hang kinh doanh, stra chita phy
ting xe may. Anh Hung, ba Phuong khong ¢ tai dia diém trén nén ciing khong
dang ky ho khau tai day.

Dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi anh Hung, ba Phuong c6 ¥
kién nhu sau: Viéc chuyén nhuong QSD thira dat s6 133(1) giita vo chong 6ng Sam
v6i ong Hai 1a khéng c6 that. Muc dich chuyén nhuong 1a dé vo chong 6ng Hai
vay tién ngan hang theo “Ban cam két” ngay 25/01/2010, ba Chat va ba Huong lap
v6i noi dung: Ba Chat, 6ng Sam chuyén nhuong quyén s dung dat mang tén
Vuong Thi Chét thira s6 133(1) ; GCNQSDD s6 S 165851 cho vo chong 6ng Hai
“dé lam thi tuc vay von ngdn hang, thoi gian cam két la 10 nam 1di xudt trd hang
thang theo s6 tién vay ciia Ngan hang hét thoi han cam két ba Vieong Thi Chdt va
anh Sdm phai co trach nhiém thanh toan hét sé tién gé'c con lai thi anh Hai, chi
Hurong sé lam thii tuc gidi chdp va giao lai tai san cho anh Sam va chi Chat”. Tai
“Ban cam két” chi c¢6 ba Chat ky ¢ phan bén chuyén nhuong, ba Huong ky phan
bén nhan chuyén nhuong (6ng Sam, anh Hai khéng ky) nén chua xac dinh dugc
viéc ky Ban cam két c¢6 sy chung kién cta 6ng Sam.

Ngay 29/4/2011, 6ng Sam va anh Hai ¢6 1ap “Tong hop tién vay giita Hai
Huwong va anh Sam”: Hai bén thong nhdt cdc khodn cu thé: Quyén sé mang tén
Vieong Thi Chat sang tén Pdng Hong Hai: thira ddt sé 133(1) to ban dé 31, tai xa
Vinh Tuy, huyén Thanh Tri, Ha Noi ¢6 s6 S 165852 vay dwoc 5.500.000.000d (nam
ty nam tram triéu dong) (Hop dong tin dung s6 008CN1225/HDTD-VIB).

Anh Sam su dung: 1.700.000.000d
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Tién ddo no mén 1.000.000.000d vay Ngdn hang Nam A 37.500.000d

Téng anh Sam sir dung 1.735.000.000d

Phan con lai anh Hdi sir dung 3.765.000.000d

Khi ndo anh chi Sam Chat tra hét tién Hai thi Hai phdi c6 trach nhiém sang
tén lai quyén so trén.”

Ban tong hop tién vay chi c6 chit ky cta anh Hai, ong Sam; khong c6 chit ky
ctia ba Chét, chi Huong.

Ngoai Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé 03638/2010/HDCN
ngay 17/12/2010 tai Vin phong cong ching Hoan Kiém (Sau ddy viét tat la:
HDPCNQSDP s6 03638), anh Hai da thyc hién dang ky sang tén chu st dung trong
GCNQSDD s6 S165852 tai VPPKND Hoang Mai. Giita ba Chat, anh Hai con ky
riéng “Hop dong mua ban Quyén sir dung dat” tri gia 10.001.000.000dong nhung
khéng cong ching, ching thyuc theo quy dinh va chi co chir ky cta ba Chét, anh
Hai. Ban chat cta hop dong nay 1a dé dinh gia tai san bao dam cho khoan vay tai
Ngan hang VIB vdi s6 tién vay 7 ty dong; khong co viéc ban giao dat, tai san trén
dat va giao tra tién giita vo chong 6ng Sam véi vo chong dng Hai.

Anh Hung, ba Phuong dd nhan chuyén nhuong 35m® dat 13 01 phan thura dat
133(1) cta vo chong 6ng Sam. Hai bén da ban giao dat trén thyc dia theo Bién ban
ban giao dat ngay 27/11/2007. Anh Hung, ba Phuong da xdy nha cap 4 trén dién
tich hon 35m” va x4y l4n sang 2,02m thira 133(2) (Theo Bién bin xem xét tham
dinh, dinh gid ngay 27/9/2019) dé cho thué tir nim 2009. Vo chdong dng Sam sau
khi chuyén nhuwong 35m? dit tai thira dat 133(1) cho anh Hung, ba Phuong thi
cling xdy mot nha cip 4 nam 2007 trén phan dat con lai. Ong Sam ciing khang dinh
1a c6 viéc chuyén nhuong dat cho anh Hung, ba Phuong tai “Don yéu cau doc lap
ngay 21/3/2007”, “Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/9/2018 va “Bién
ban xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay 27/9/2019”.

Ngay 13/01/2011, vo chong ong Hai thé chiap QSDPD thaa dat 133(1) theo
HPTC s6 00092.11 dé bao dam cho khoan tién vay 7.000.000.000d6ng. Ngan
hang VIB da khong tién hanh tham dinh d6i véi tai san thé chap nén da khong phat
hién hién trang str dung dét da c6 sy thay doi, diéu nay dan dén viéc ky HDPTC s6
00092.11 khong dung 1am anh hudng dén quyén loi cia anh Hung, ba Phuong.
Viéc Ngan hang VIB khong tham dinh khién anh Hung, ba Phuong khong biét ong
Hai nhan chuyén nhuong QSDD thira dat s6 133(1) véi vo chong ong Sam va ky
HDTC s6 00092.11. Viéc vo chong 6ng Sam ky HDCNQSDD sb 03638 véi ong
Hai 1a hop ddng gia tao nham vay von Ngan hang chir khong phai nham chuyén
nhuong quyén st dung dat, vi vy quyén st dung dit ma vo chong 6ng Hai thé
chap tai Ngan hang khong phai 1a ctia vo chong anh Hai, nén viéc vo chong 6ng
Hai dung quyén sir dung dat nay dé thé chap 14 trai quy dinh phap luat.

Anh Hung, ba Phuong c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an :

- Tuyén hily toan bo HDCNQSDPD thira dat s6133(1) giita vo chdng dng
Sam vaéi ong Hai 1a vo hiéu.

- Tuyén HDTC s6 00092.11 v6 hiéu va hiy HDTC s6 00092.11.

6



- Coéng nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung 35m? dit giita vo
chéng 6ng SAm véi anh Hung, ba Phuong ¢6 hiéu luc phép luat.

3.2. Ong Duong Vin Sam dong thoi dai dién theo iy quyén cia anh Dic,
chi Hanh va chi Dung trinh bay:

Vé dién bién giao dich chuyén 35m? dét thuoc thira dat sé 133(1) gitra vo
chéng dng Sam véi ba Phuong, anh Hung va chua hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong dang nhu trinh bay ctia anh Hung, ba Phuong. Sau khi thanh toan va ban
giao dat xong, ba Phuong d xay dung 01 can nha cap 4 trén phan dién tich dat nay
cung dién tich dat ciia ba Phwong mua cua anh Bac va sir dung 6n dinh tir nim
2007 dén nay. Nhat tri toan bo quan diém trinh bay va yéu cau doc l1ap cua ba
Phuong, anh Hung Vé viéc yéu cau cdng nhan giao dich nay c6 hiéu luc phap luat.

Vé viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 00148.10 (Sau
dady viét tat la: HDCNQSDD s6 00148.10) tai Phong Cong chimg Van Xuan ngay
25/01/2010; HDCNQSDBD s6 03638 chuyén nhwong dién tich 90,1m? thira dét sb
133(1); GCNQSDD s6 S165852 giita dng véi 6ng Hai 1a khdng co that. Ong khang
dinh: dng Hai hoi muon GCNQSDD sé S165852 trong thoi gian 01 thang nham
muc dich vay von Ngan hang dé mua thira dt gan nha ong. Khi muon dat ba Chat
va ba Huong co 1ap gidy cam két vé viéc cho muon dat dé vay ngan hang bang
hinh thtc 1ap HDCNQSDD. Sau d6, ba Chat ¢ néi voi 6ng vé viéc cho muon dat
va vo chong 6ng ba da 1ap HDCNQSDD cho dng Hai dé vay tién. Thuc té, khdng
c6 viéc chuyén nhuong quyén str dung dét, ban giao dat va giao tién.

Déi vai yau cau xir ly tai san thé chap theo HDTC sb 00092.11 cua nguyén
don, 6ng S&m khong dong y vi thuc chat khdng co viéc chuyén nhuong dat gitra vo
chéng 6ng voi dng Hai. Ma chi 1a viéc cho muon GCNQSDD sb S165852 dé vay
vbn ngan hang.

Ong cb yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét:

- Cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat tir vo
chdng 6ng voi anh Hung va ba Phuong.

- Tuyén cac giao dich chuyén nhugng dat thira s6 133(1) giita vo chong ong
v6i 6ng Hai 1a vo hiéu do giao dich nay 14 gia tao. Khi cho muon GCNQSDD s6
S165852, vo chong 6ng da noi rd 1a da ban cho anh Hung ba Phuong mot phan chi
con lai khoang 50m®.

- Tuyén HPTC s6 00092.11 13 vo hiéu va tuyén hity HDTC s6 00092.11.

3.3. Ong Nguyén Vin Khiém trinh bay: Ong 1a nguoi thué nha cap 4 cua ba
Phuong. Khi thué hai bén c6 ky hop dong va phu luc. Ong xac dinh khéng lién
quan gi dén vu an dang tranh chap. Moi viéc lién quan dén chdm dut hop dong néu
phai di doi thi ong va ba Phuong sé& tu thuong luong giai quyét voi nhau. Ong
khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an. Bé nghi Toa an giai quyét vang mit ong
trong sudt qué trinh té tung tai Toa an cac cap.

3.4. Ong Nguyén Pinh Thudn va ba Hoang Thi Twoi thong nhdt trinh bay: Vo
chong dng ba thué nha caa 6ng Sam tir nam 2007. Tir khi thué dén nay vo chong
6ng ba khong stra chira gi. Ong ba xac dinh khéng c6 lién quan gi va xin vang mat
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trong sudt qué trinh td tung giai quyét vu an tai Toa an cac cap. Ong ba khdng c6
yéu cau doc lap trong vu &n va cam két chap hanh moi quyét dinh cta co quan Nha
nuéc. Néu co tranh chap gi vé hop dong thué nha thi s& tu giai quyét véi nhau, néu
khong giai quyét duogc thi khai kién vu an khac. Mai thang tién thué nha dng ba tra
cho 6ng Sam 1a 8.000.000 ddng va Hop dong thué nha 1a khong xac dinh thoi han.
Vao nam 2011 Ngan hang c6 dén do nha hay khong thi ong ba khong biét.

3.5. Vin phong céng chimg Hoan Kiém trinh bay:

Cong chung vién da thuc hién céng chiing HDCNQSDD sé 03638 ngay
17/12/2010 giira vo chong 6ng Sam, ba Chat cho anh Hai theo ding quy dinh luat
cdng chiing. Céc bén tham gia giao két déu hoan toan tu nguyén, khéng bi lira dbi
ép budc. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

3.6. Van phong cong chuing Van Xuan trinh bay:

Cong chtng vién da thuc hién cong chiung HDCNQSDPD s6 00148.10 va
HPTC s6 00092.11 ngay 13/01/2011 la dung quy dinh phap luat. Bé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ban an so tham sé 82/2019/DSST ngay 17/10/2019, TAND quén Long
Bién, xu:

1/ Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don Ngdan hang TMCP Quéc té
Viét Nam (VIB) doi véi dong bi don Pang Hong Hai, Lé Thi Thity Huwong vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung”.

Bugc 6ng Bang Hong Hdi, ba Lé Thi Thiy Huwong phdi ¢é nghia vu thanh
toan cho Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) khoan tién 19.740.657.570
dong. ...

Ké tir ngay 24/9/2019 cho dén khi thanh toan xong no géc, 6ng Hdi va ba
Huwong c¢6 nghia vu phdi tiép tuc tra cho Ngan hang cac khoan I4i, 14i qua han
phat sinh theo diing quy dinh tai Hop dong tin dung da ky theo mikc 1di sudt ng qua
han ma cdc bén théa thudn trong cdc hop dong tin dung va dwoc diéu chinh phii
hop véi ldi sudt cho vay ciia VIB theo timg thoi ky, cho dén khi thanh toén xong
khodn ng goc.

2/ Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngdn hang TMCP
Quoc té Viét Nam (VIB) vé viéc dé nghi Toa dn tuyén truong hop dong bi don
khéng thanh todn dwoc khoan no 19.740.657.570 dong thi VIB sé dwoc quyén yéu
cau co quan Nha nuée c6 tham quyén xik 1y tai san dam bdo dé thu hoi no. Cu thé:
khéng chdp nhdn yéu cdu xir 1y tai san dam bao la Quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat tai thira ddt so 133(1), to ban do sé 31, dia chi thira ddt: xd Vinh Tuy,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Néi (nay la phieong Vinh Hung, qudn Hoang Mai,
thanh phé Ha Ngi). Dién tich 90,1m?........ Tai san trén dwoc 6ng Bang Hong Hdi, ba
Lé Thi Thity Huong thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén siz dung
ddt sé cdng chiing 00092.11, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching Van Xuan thuc hién ngay 13/01/2011. Pang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky ddt va nha quan Hoang Mai ngay 13/01/2011.
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3/ Chdp nhdn yéu cau khéi kién déc ldp cia éng Dwong Van Sim, éng
Nguyén Kim Hung va ba Nguyén Thi Phwong vé viéc yéu cau hiy toan bé Hop
dong thé chdp quyén sir dung dat ngay 13/01/2011 gitta Ngdn hang TMCP Quéc té
Viét Nam va dong bi don éng Pang Hong Hai va ba Lé Thi Thity Huong, sé cong
chimg 00092.11, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGGD ngay 13/01/2011 tai Vin
phong céng chitng Van Xudn, thanh phé Ha Noi.

- Tuyén bo: Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ngay 13/01/2011 giita
Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam va dong bi don éng Ping Hong Hdi va ba Lé
Thi Thity Huong, so céng chimg 00092.11, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGGD
ngay 13/01/2011 tai Viin phong céng chitng Van Xudn, thanh phé Ha Néi bi vé
hiéu toan bj. Tuyén hity toan bé hop dong.

4/ Chdp nhdn yéu cau khéi kién déc ldp cia éng Dwong Vin Sam, éng
Nguyén Kim Hung, ba Nguyén Thi Phirong vé viéc tuyén hiiy toan bé giao dich cdc
giao dich ddn sy chuyén nhwong Quyén sir dung dat giita vo chong éng Duwong
Vin Sam, ba Vieong Thi Chat (Chét) va vo chong éng Pang Hong Hai, ba Lé Thi
Thity Huwong, ddi twong chuyén nhwong thira dat sé6 133(1) to ban dé sé 31, dién
tich 90,1m? tgi xa Vinh Tuy, huyén Thanh tri, thanh phé Ha Néi cii, nay la phuong
Vinh Hung, qudn Hoang Mai, thanh pho Ha Ngi. Cu thé tuyén bo vé hiéu va tuyén
iy toan bé doi véi cdc giao dich dan sw sau day:

- Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat s6 00148.10, quyén sé 01
TPICC-SCC/HPGGD ngay 25/1/2010 tai van phong cong ching Van Xuan gitta
ong Duwong Van Sam ba Viwong Thi Chat va ba Lé Thi Thity Hwong bi vé hiéu todn
bé va tuyén hiy toan bé hop dong.

- Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat sé6 03638/2010/HPCN quyén
s6 31/ TPICC-SCC/HPGGD ngay 17/12/2010 tai Vin Phong céng chitng Hoan
Kiém giita éng Dwong Vin Sam ba Vieong Thi Chdt va éng Pang Hong Hdi bi vé
hiéu toan bé va tuyén hiy toan bé hop dong.

- Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt dién tich 90, 1m* thira ddt so
131-1 to bdan dé s6 31 phwong Vinh Hung, qudn Hodang Mai, TP.Ha Ngi vin bdn
danh may khong ngay thang nam lap giita ba Lé Thi Thuy Huong va ba Vwong Thi
Chdt bi vé hiéu toan bé va tuyén hity toan bé hop dong.

5/ Chdp nhdn yéu cau khdi kién doc Idp ciia 6ng Nguyén Kim Hung va ba
Nguyén Thi Phwrong doi véi viéc yéu cau céng nhdn giao dich chuyén nhwong
Quyén sir dung mét phan thira ddt so 133 (1) to ban dé s6 31, phuwong Vinh Hung,
quédn Hoang Mai cé dién tich dat la 35,7m* dat giita bén chuyén nhwong la ong
Duwong Van Sam, ba Vieong Thi Chdt va bén nhdn chuyén nhwong la éng Nguyén
Kim Hung va ba Neguyén Thi Phuong.

Ong Nguyén Kim Hung va ba Nguyén Thi Phwong dwoc toan quyén qudn
Iy, sir dung dién tich 35,7m” dat va dwoc toan quyén sé hitu tai san trén 35, 7m* ddt
la mét phan can nha cap 4 ¢6 dién tich xdy dung 32,5M°, tai thira dat so 133 (1) to
ban dé sé 31, phwong Vinh Hung, qudn Hoang Mai, dién tich dat c6 kich thudc va
gidi han boi cdc diém 5, 6, 9, 10 trong Ho so ky thudt thira dat s6 1163-
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DCTL/2019/HSKT ngay 19/8/2019, nha ky hiéu G1 dién tich 32.5m2 (C6 so do
kem theo).

6/ Xir Iy hdu qua phép 1y ciia cac hop dong v hiéu:

- Budc Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) phdi tién hanh thi tuc
phdp Iy dé hoan tra lai bin géc Giay chung nhdn quyén s dung dat sé
002800SDP/2135-H do UBND huyén Thanh Tri cdp ngay 24/12/2003. Chuyén
nhwong cho éng Bang Hong Hai ngay 04/01/2011.

- Buéc éng Pang Hong Hdi phdi tra lai ban goc Gidy ching nhdn quyén sir
dung dat s6 002800SDB/2135-H do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 24/12/2003.
Chuyén nhuwong cho éng Bang Hong Hdi ngay 04/01/2011 cho 6ng Dwong Vin Sam.

- Truwong hop Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB), 6ng Pang Hong
Hdi thuc hién viéc ban giao lai ban goc Gidy ching nhdn quyén sir dung dat sé
002800SDP/2135-H do UBND huyén Thanh Tri cdp ngdy 24/12/2003 cho 6ng
Duwong Van Sam, éng Dwong Vin Sam va cdc dong thira ké hop phéap cia ba Vicong
Thi Chdt (Chét) duwot quyén tie lién hé véi co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé 1am
tht tuc xdéa ding ky bién déng, xéa ding ky thé chdp va diéu chinh lai phan dang ky
bién déng dé tro thanh cac chu siz dung hop phdp déi véi mét phan thira dat sé 133
(1), di¢n tich 1a 54,4m? ........ Ong Duong Vin Sam va cdc dong thira ké hop phap
phdi c6 trach nhiém lam tha tuc sang tén quyén sir dung ddt doi véi mét phan thiza
ddt s6 131-1 to ban do sé 31 phwong Vinh Hung qudn Hoang Mai, TP.Ha Ngi ¢6 dién
tich dat la 35,7m® dat cho éng Nguyén Kim Hung va ba Nguyén Thi Phiong... ..

- Truong hop Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam hodc éng Pdang Hong Hdi
khong thuc hién viéc ban giao lai bdn goc Gidy chimg nhdn quyén siz dung dat sé
002800SDP/2135-H do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 24/12/2003 cho 6ng
Duwong Vin Sam, éng Dwong Vin Sam dwot quyén ciing cdc dong thira ké hop phép
ciia ba Vieong Thi Chat (Chét) t minh lién hé co quan Nha nwéc cb tham quyén dé
dé lam thii tuc xéa ding ky bién dong, xéa ding ky thé chdp dong thoi xin cap lai
Giay chizng nhan quyén siz dung ddat doi véi mét phan dién tich dat con lai cua thira
dat s6 133 (1), dién tich 1a 54,4m° ............. trén dat co dién tich nha ky hiéu G1 dién
tich 48.9m2.

- Truong hop Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam va éng Pang Hong Hai
khdng thuc hién viéc ban giao lai ban goc Gidy ching nhdn quyén sir dung dat so
002800SDP/2135-H do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 24/12/2003 cho 6ng
Duwong Viin SAm hodc 6ng Dwong Vin Sdm va cdc dong thira ké khdng thuc hién viéc
tien hanh 1am tha tuc sang tén dién tich da chuyén nhirong 35,7m?, thi dng Nguyén
Kim Hung va ba Nguyén Thi Phuong duwrot quyeén tu lién hé véi co' quan Nha nuéc cb
tham quyén dé dwoc cap Giay chiing nhan quyén siz dung dat véi dién tich dat mét
phan thira dat s6 133 (1) to ban do sé 31, phwong Vinh Hung, qudn Hoang Mai,
thanh phé Ha Ngi ¢é dién tich dat la 35,7m” dit.. ... Trén ddt cé phan nha ky hiéu
G1 dién tich la 32.5m2.

Do céc bén déu c¢é 16i dan t6i cac hop do”‘ng néu trén bi tuyén bé v hiéu nén
khéng bén ndo phdi boi thuong thiét hai cho bén ndo.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu do chdm thi hanh 4n; vé nghia vu
chiu &n phi; quyén thoa thuan thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su.

* Khong dong y véi quyét dinh ban 4n so tham.

- Nguyén don Ngdn hang VIB khéng cdo mét phin ban én so tham. D& nghi
Tda an cip phiic thAm xem xét: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thora s6 133(1) giita vo chdng ong Sam voi 6ng Hai va HPTC s
00092.11 ngay 13/01/2011 la dung quy dinh phéap luat. Truong hop vo chong 6ng
Hai khong thuc hién hodac khong thuc hién xong nghia vu tra ng thi Ngan hang
VIB duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4an ké bién, phat mai tai san thé chip dé
xtr 1y thu hdi ng. Khi xtr 1y tai san thé chip, tit ca nhitng ngudi dang sinh séng tai
nha dét 13 tai san thé chip phai di chuyén di chd khac dé dam bao thi hanh an.

- Bi don anh Hai, chi Huwong khing cdo toan bé bdan dn so tham. Dé nghi
Tda 4n cap phuc tham xem xét hily 4n toan bd ban an so thdm. Vi cdp so tham vira
vi pham tb tung vira sai vé ndi dung.

* Tai phién toa phiic tham:

Ludt sw Hiéu bdo vé quyén va loi ich cho bi don trinh bay ludn cit: Gitr
nguyén cac yéu cau khang cao da trinh bay trong don khang cdo va cic vin ban
trinh by bo sung ndp tai cap phiic tham. Xac dinh:

Cép so tham vi pham nghiém trong t6 tung; Viéc thu 1y giai quyét yéu cau
doc 1ap khong ding trinh ty td tung dan su. Ngan hang VIB vira 1a nguyén don,
vira 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan do hién trang thira dat 133(1) c6 tai
san trén dat 1a nha ma cha so hitu khong dong thoi 1a chu sir dung dat thé chap.
Khéng chuyén ho so sang Co quan diéu tra xem xét hanh vi ban cing mot thira dat
cho 02 ngudi khac nhau cta vo chong dng Sam.

V& noi dung c6 nhiéu vi pham khong dung quy dinh phap luat. Cu thé:

+ Ap dung cach tinh 14i khong dung quy dinh phap luat; Bi don da uy quyén
Ngan hang VIB ban tai san thé chap dé thu hoi ng nhung khong thuc hién, khong
thong bao cho bi don biét dan dén khoan 14i phét sinh ké tir thoi diém ky HDTD va
sau khi ky Hop dong Gy quyén. Néu Ngan hang VIB xtr 1y ban tai san thé chap dé
thu hoi ng thi bi don con duoc thanh toan thém tién chi khong phai chiu khoan ng
16n nhu Ngén hang VIB tinh.

+Cap so tham coéng nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
vo chong ong Sam vai anh Hung, ba Phuong 14 khong dung quy dinh phap luat. Vi
giao dich nay khong dung vé hinh thic va c6 nhiéu ndi dung mau thuén, s liéu
khong théng nhat, dat giao dich chuyén nhuong dang thé chap tai Ngan hang.

+ HDCNQSDD gitta vo chong ong Sam voi 6ng Hai duge thuc hién theo
quy dinh phép luat. Sau d6 vo chong anh Hai-chi Huong da thé chap tai Ngan hang
VIB theo HPTC s 00092.11 dang quy dinh phap luat nhung lai bi tuyén 1a vo
hiéu va khong giai quyét hau qua hop dong vo hiéu; khong giai thich cho dwong sy
vé quyén yéu cdu giai quyét hdu qua hop ddéng vo hiéu 1a trai voi hudng dan cia
TAND tbi cao.
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Vi nhitng sai sot trén cua cap so tham, dé nghi Hoi déng xét xtr phiic thAm
tuyén huly toan bd ban an so tham.

Ong Diing dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Nhat tri toan bo
tranh luan cta luat su Hiéu. BS sung thém: Viéc cép so thAm chép nhan khoan la1
suit phat sinh nhu Ngan hang VIB da tinh 1a khong ding. Ngan hang VIB 4p dung
muc 13i qua han 150% khong rd rang; HDTD s6 008 chua két thuc, Bo luat dan su
nam 2015 (Sau dady viét tat la: BLDS 2015) di ¢ hiéu luc phép luat. Cap so tham
ap dung ap dung Piéu 688 va khoan 2 Diéu 129 BLDS 2015 dé cong nhan giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong 6ng Sam voi ba Phuong.
Nhung khong ap dung Piéu 468 BLDS 2015 dé tinh 13i suat cho bj don ma lai ap
dung Luat to chtic tin dung va B lut dan su nam 2005(Sau ddy viét tdt la: BLDS
2005) dé tinh 1ai suat 12 mau thudn, khong cong bang véi bi don. Mt khac ké tir
khi bi don ty quyén cho Ngan hang VIB xir Iy ban tai san thé chap dé thu hoi no
thi bi don khong phai chiu 14i, thim chi tai thoi diém uy quyén gia tri tai san con
16n hon s6 tién bi don ng, bi don con duoc thanh toan lai khoan tién thu dugc tur
viéc ban tai san thé chip. Ngan hang VIB khong thuc hién ban tai san thé chap la
vi pham khoan 1 Diéu 134; khoan 1 Piéu 565 nén phai bdi thudng cho bi don theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 565 BLDS 2015 vi gay thiét hai cho bi don. L& ra bi don
con duoc thanh toan thém tién chir khong phai chiu khoan no nhu Ngan hang VIB
tam tinh. D& nghi Hoi dong xét xtr tuyén huy toan bo ban 4n so tham.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don phdt biéu tranh ludgn: Giit nguyén
cac yéu cau khang cdo tai don khang céo va cac van ban bo sung. Xéac dinh viéc
Ngan hang VIB tinh va giao ndp cac bang ké chi tiét vé khoan no cta vo chong
ong Hai dugc cép so tham chdp nhan 1a ding quy dinh phéap luat. Viéc bi don cho
rang bi don di Gy quyén cho Ngan hang VIB xir 1y ban tai san thé chp dé thu hoi
no thi bi don khong phai chiu 13i. Ngan hang VIB khéng thuc hién ban tai san thé
chép va phai boi thuong cho bi don 1a khéng ¢ cin cir. Vi bi don ky hop dong uy
quyén cho Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y no va khai thac tai san Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam (Sau ddy viét tat la: VIBAMC) ban tai san; cac bén
thoa thuan (15 ngay) bi don phai giao tai san thé chdp cho VIBAMC nhung khong
giao tai san thé chép nén viéc ban tai san thé chép khong thyuc hién dugc.

Cép so tham cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo
chong 6ng Sam voi anh Hung, ba Phuong 1a khong dung quy dinh phép luat. Vi
giao dich nay khong dung vé hinh thic va c6 nhiéu ndi dung mau thuén, s liéu
khong thong nhat, dat giao dich chuyén nhuong dang thé chip tai Ngan hang néng
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chua dugc giai chip.

Nhét tri véi bi don xac dinh: Cap so tham tuyén HDCNQSDD giita vo
chéng 6ng Sam voi 6ng Hai va HPTC s6 00092.11 vo hiéu 1a khong dung phap
luat. Gay thiét hai cho nguyén don, bi don. Khang dinh Ngan hang VIB da tién
hanh tham dinh tai san thé chip phu hop véi quy dinh vé nghiép vu ngan hang.

Pé nghi Hoi dong xét xr stra ban an so tham theo hudng: Tuyén giao dich
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra vo chong 6ng Sam véi anh Hung, ba
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Phuong 1a v6 hiéu. Tuyén HDCNQSDD giita vo chong 6ng Sam véi 6ng Hai va
HDTC s6 00092.11 l1a dung quy dinh phap luat va ¢ hiéu luc thi hanh. Néu vo
chéng 6ng Hai khong thuc hién hoic khong thyc hién xong nghia vu tra no thi
Ngan hang VIB dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san
thé chap dé xu 1y thu hdi ng. Khi xtr 1y tai san thé chip, nhig ngudi dang sinh
song tai nha dat thé chap phai di chuyén di chd khac dé dam bao thi hanh an.

Ong Viét dai dién theo 1ty quyén ciia ba Phwong va anh Hung trinh bdy ¥
kién tranh lugn: Thira nhan ba Phuong va anh Hung khong khang céo; giit nguyén
yéu cau doc 1ap va cac quan diém di trinh bay tai cap so tham. Dé nghi Hoi dong
xét xir gift nguyén ban an so thim vé viéc chdp nhan yéu cau doc lap cua ba
Phuong va anh Hung. Xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
vo chong 6ng Sam voi anh Hung, ba Phuong 1a dung quy dinh phéap luat. Néu 6ng
Sam hoac cac bén lién quan dé nghi xac dinh giao dich nay la v6 hi¢u thi budc ho
phai chiu trach nhiém vé hau qua cua Hop dong v6 hiéu, xac dinh ho c6 15i phai
nhiém boi thuong cho anh Hung va ba Phuong theo quy dinh phap luat;

Xac dinh cac HDCNQSDD giita vo chong 6ng Sam véi 6ng Hai 1 vo hiéu.
HPTC s6 00092.11 khong ¢ hiéu luc phap luat vi Ngan hang VIB khong tién
hanh tham dinh tai san trudc khi nhan thé chap. Vin ban bao cao tham dinh ngay
12/01/2010 la bat hop phap khong c6 cin ctr xac dinh tai san ciia ong Hai c6 dién
tich 90,1m? theo GCNQSDD ma chi 13 bién ban dinh gia, khong phai bién ban
tham dinh. Trén dit c6 nha cta 6ng Sam va nha ctia anh Hung, ba Phuong nhung
ho déu khong biét va khong co ¥ kién hodc ky vao bién ban nay.

Ong Sam phdt biéu quan diém tranh ludn: Xac dinh vo ong 1a ba Chat da
chét ngay 29/6/2012; 6ng va ba Chat 03 ngudi con dé 1a anh Ptrc, chi Hanh, chi
Dung. Xac dinh 6ng va 03 nguoi con dé cua ba Chét 1a anh Puc, chi Hanh, chi
Dung 13 ngudi ké thira quyén, nghia vu cta ba Chat, ngoai ra khdng co ai khac.
Ong 1a dai dién theo Gy quyén cta cac con Ong (anh Pirc, chi Hanh, chi Dung) giit
nguyén yéu cau doc 1ap va cac quan diém di trinh bay tai cip so tham. Ong va cac
con 6ng khong khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang céo va gir
nguyén ban an so tham. Tai phién toa phic thim 6ng xac dinh: Viéc éng giao dich
chuyén nhuong 35 m®dat thudc thira dat s6 133(1) cho ba Phuong, anh Hung dung
nhu 6ng Viét di trinh bay; vo chong 6ng di nhan 800.000.000d0ng ciia ba Phuong
va giao dat cho ba Phuong nhung chua lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh
phap luat vi khi giao dich vo chong 6ng dang thé chip toan bo thira dat s6 133(1) va
GCNQSDD sb S165852 tai Ngan hang ndng nghiép &phét trién ndng thén Viét Nam.

Ong khong chuyén nhuong QSDP thira dt s6 133(1) cho 6ng Hai ma chi cho
ong Hai muon GCNQSDD s6 S165852 dé thé chap vay tién caa Ngan hang VIB ; Vo
chong 6ng da ky cac HDCNQNQSDD chuyén nhugng thira dat s6 133(1) véi 6ng Hai
tai Van phong cong chiing va giao GCNQSDD s S165852 cho 6ng Hai nhung d6 chi
la Hop ddng 1a gia cach; khong c6 viéc ban giao dat, 6ng khéng hé nhan khoan tién
nao caa dng Hai. Hién trén dat co phan nha caa 6ng va phan nha caa ba Phuong, anh
Hung nhu Tda an so tham d3 xem xét tham dinh. Khi Ngan hang VIB giao dich thé
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chap khdng tham dinh dang quy dinh phép luat nén khong biét trén dat c6 nha caa vo
chdng 6ng va nha cta ba Phuong, anh Hung.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don doi dap thém. Trong HPTC sb
00092.11 6ng Hai da thé chip QSDP va toan bo tai san gin lién vai dat.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdc khong khdng cdo, ving
mit tai phién toa, khong giri van ban bd sung y kién voi Toa cp phiic tham.

Cac dwong sw khong thoa thuin dwoc véi nhau vé cach giai quyét vu an

* Kiém sat vién VKSND Thanh pho Ha Noi tham gia phién toa phat biéu:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xur va cac duong sy da thuc hién ding quyén,
nghia vu cta minh theo dung quy dinh Bo luat t6 tung dan su. Nguoi khang céo
thue hién quyén khang céo trong thoi han luat dinh.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cio cia
cac duong su. Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Stra
ban an dan su so tham s6 82/2019/DSST céc ngay 15 va 17/10/2019 ctia TAND
quan Long Bién theo hudng:

- Bi don Pang Hong Hai, Lé Thi Thily Huong phai trd ng Ngan hang VIB theo
Hop ddng tin dung nhu 4n so tham da tuyén.

- Chap nhan 01 phan khang cao cua Ngan hang VIB néu bi don khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng voi Ngan hang VIB, dé nghi Toa
an tuyén voi Ngéan hang VIB dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh an co6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap cho khoan vay dé xu 1y, thu hoi ng, cu thé
tai san la: Chép nhan yéu cau cua Ngan hang VIB d6i voéi tai san bao dam dé thu hoi
no 1a quyén sir dung dit 54,4m’ va tai san trén dat 1a nha cip bdn cua 6ng Sam co
dién tich 48,9m? ; Gia dinh 6ng Sam va nhitng ngudi dang sinh séng tai nha dat dang
tranh chap phai di chuyén di chd khac dé dam bao thi hanh an.

- Khéng chap nhan yéu cau cua Ngan hang VIB dbi voi quyén sir dung dat
35,7m’ va tai san trén dit 1a nha cap bén cia ba Phuong va anh Hung dang quan 1y do
Ngan hang cho vay khong tham dinh ky.

- Giit nguyén cac quyét dinh khéac cuia an so tham.

Cin ci vao cdc tdi lidu cé trong hé so vu dn dwoc thim tra tai phién toa va
can civ két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ t6 tung:

- Cép so tham da tuan thii cac quy dinh ctia Bo lut to tung dan su trong qua
trinh giai quyét vy 4n tai giai doan xét xir so tham.

- Nguoi khang cao ndp don khang cao va Bién lai ndp tién tam tmg an phi trong
han luat dinh. Xéc dinh nguoi khang cao da thu:c hién quyén khang céo hop 1é.

- Mot s6 duong su 13 nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan khong khang
cao, Vang mat tai phlen toa co yéu cau xin giai quyet Vang mat. Can cu: Piéu 227,
Piéu 228 Bo luit td tung dan sy, HG1 dong xét XUt tién hanh phién toa Vang mat ho.

[2]. Vé ndi dung

2.1. Xét khang cdo ciia bi don anh Hdi, chi Huong;,

2.1.1. Xét khang cdo vé to tung:
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- Cép so tham khi xem xét yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta vo chong 6ng Sam v&i ong Hai thi phai xem xét dé cong nhan hoic
khong cong nhan tit ca cac tai liéu, van ban lién quan dén giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dit dé cong nhan hay tuyén huy cac tai liéu, vin ban lién
quan dén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va di yéu ciu ngudi cd yéu
cau doc 1ap ndp tam Umg an phi theo quy dinh phéap luat nén bi don cho rang cap so
tham vi pham t6 tung 14 khong ¢o co so.

- Ngéan hang VIB khoi kién yéu cau xac dinh HDTC s6 00092.11 ¢6 hiéu luc
phap luat va budc bén thé chip phai thyc hién theo dung HPTC s6 00092.11 nén
Ngan hang VIB chi ¢6 tu cach tham gia t6 tung 1a nguyén don; khong phai vira 1a
nguyén don vira 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Can cu “Bién ban phién toa ngay 15/10/2019” thi tai phién toa dai dién
theo iy quyén ctia 6ng Hai 1a 6ng Diing méi xut trinh don dé nghi Toa 4n ra quyét
dinh tam dinh chi giai quyét vu an dé ngay 15/10/2019 cta 6ng Hai ly do 6ng Hai
da giri don t6 cdo toi pham ddi v6i ong Sam dén Co quan canh sat diéu tra cong an
Thanh phé Ha Noi. Trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu an cho dén trudc ngay
07/8/2019 Toa 4n ra quyét dinh dwa vu an ra xét xt, bi don khong c6 yéu cau nay.
Chua c6 cin ctr xac dinh Co quan cong an da nhan don t6 cao toi pham. Chua c6
quyét dinh ndo cua co quan c6 tham quyén khdi to vu an, khoi t6 bi can. Cap so
tham xét thdy cac tai liéu, ching ctr do cac duong sy xuét trinh va do Toa an thu
thap, xac minh di dé xem xét, giai quyét vu an nén khong chap nhan yéu cau tam
dinh chi cua bi don la ding quy dinh phap luat.

2.1.2. Xét khang cao Vé viéc dp dung ldi sudt, cach tinh 1di sudt va Quyét
dinh nghia vu tra no khéng ding. Hoi dong xét xir thay:

Cac duong sy déu thira nhan HDTD sé 008 ngay 15/01/2011 do céac bén tu
nguyén ky ding quy dinh phap luat, dd dugc thuc hién va hién dang c6 hiéu luc
phép luat thi hanh. Tai HDTD s6 008, Khé uéc nhan no sé 1225 ngay 15/01/2011
cac bén thoa thuin vé 1i suét cu thé 1a: 1di sudt vay 19,8%/ndm, diéu chinh 03
thang/lan bang 1i sudt diéu chuyén von kinh doanh VND ky hgn 03 thang + bién
do 1ai sudt toi thiéu 5,8%/mam, chiu s diéu chinh theo chinh sach lai sudt ciza VIB
tai tung thoi ky, phu hop véi quy dinh cua phap lugt. Cac bén con thoa thuan: Bén
vay phai tra no theo120 chu ky, mdi chu ky 1a 58.000.000 dong tién gbc va l4i suat
phat sinh vao ngay mung 05 hang thang. Néu bén vay vi pham nghia vu tra theo
chu ky thi bi xac dinh nog qua han. Thuc té cac bén déu thira nhan ké tir ngay
05/01/2013, vo chong dng Hai khong thuc hién nghia vu tra no. Ngan hang VIB
chuyén khoan ng cua vo chong 6ng Hai thanh khoan ng qua han va di thong bao
bang van ban cho vo chong 6ng Hai. Can cir bang thong ké chi tiét vé khoan no,
khoan no quéa han va nghia vu tra no cia bi don do nguyén don cung cap. Cap so
tham chap yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra toan bo sb gdc con ng va
1ai khoan phat sinh cia HDTD sb 008, tam tinh dén 23/9/2019 13 19.740.657.570
d6ng 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu: 290,471 BLDS 2005; cac Diéu:
91,95,98 Luat céac t6 chuc tin dung nam 2010 va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
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ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan TAND tdi cao. Viéc luat su, nguoi dai
dién theo yéu cau cua bi don dé nghi xac dinh quy dinh tai BLDS nam 2015 dé
tinh 13i sudt cho bi don 1a khong c6 cin ctr chdp nhan. Vi theo Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP quy dinh:

Diéu 7: “.2. Khi gidi quyét tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp dung
quy dinh ciia Ludt Cdc t6 chirc tin dung, van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi
tiét, huéng dan dp dung Ludt cdc té chire tin dung dé gidi quyét ma khéng dp dung
quy dinh vé gioi han ldi sudt cua Bo ludt Dan s nam 2005, Bé ludt Dan sw nam
2015 dé xac dinh i, ldi sudt”’;

Diéu 8..... “I. Tai thoi diém xét xir so' tham, 1di, ldi sudt trong hop dong tin
dung xac ldp truoc ngay 01-01-2017 dwoc xac dinh nhu sau:

a) Lai trén no géc trong han chwa tra duoc xac dinh theo lai sudt cac bén théa
thudn nhung phdi phit hop véi Ludt Cdc té chire tin dung va van ban quy pham
phdp ludt quy dinh vé 1di sudt dp dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xdc Idp
hop dong, thoi diém tinh 1di sudt twong g véi thoi han vay chua trd.

b) Ldi trén no géc qua han chua tra duoc xdc dinh theo thoa thudn cua cac bén
nhung phdi phit hop véi Ludt Cdc t6 chire tin dung va véin ban quy pham phdp ludt
quy dinh vé 1ai sudt ap dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xdc ldp hop dong.
...3. Thoi gian chdm tra tién no goc bdt dau ké tir ngay chuyén no qud han dén
thoi diém xét xir so tham, trir truong hop cdc bén cé théa thudn khdc.

Piéu 12. ..... “2. Hop déng vay tai san vira c¢é théa thudn phat vi pham, vira
co thoa thuan lai trén no géc qua han hodc hinh thurc khdc ap dung doi véi hanh vi
khong tra no dung han cua bén vay thi Toa an can cw quy dinh twong ung cua Bo

»

lugt Dan sw, Ludt Cdc t6 chirc tin dung va van ban quy pham phdp ludt quy dinh
chi tiét, huéng dan dp dung Bé ludt Dan sw, Ludt Cdc t6 chire tin dung tai thoi
diém xdc ldp hop dong, thoi diém tinh 1di sudt dé xem xét, quyét dinh xir 1y doi véi
hanh vi khéng trd no ding han theo nguyén tic hudng dan tai khodn 1 Piéu nay”.

Diéu 13..... “2. Mirc ldi sudt hai bén théa thudn” hwong dan tai khoan 1
diéu nay la mirc lai sudt no qua han cac bén thoa thudn trong hop dé‘ng hoac tai
Toa an. Truwong hop, cac bén khéng c6 théa thudn vé mirc i sudt no' qud han thi
mikc 1di sudt no' qud han bang 150% mike 1di sudt trong han”.

Péi véi yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham khong Chap
nhan viéc budc bi don phai tra ng 13i ké tir khi ky “Hop dong ay quyen iy quyén
cho VIBAMC ban tai san thé chip dé tra no va Ngan hang phai bdi thuong do
khong thuc hién theo Gy quyén. Hoi dong xét xir thdy: Viéc bi don ty quyén cho
VIBAMC ban tai san da thé chip dé tra no trén co s& “Bién ban lam viéc ngay
16/5/2013” gitra Ngén hang VIB va bi don, hai bén da théa thuan “...trwong hop
ngan hang nhdn tai sdn dam bdo, ngan hang yéu cau 6ng Hdi ba Huong giao tai
san dang cho bén thir ba thué, thoi han ngan hang yéu cau 6ng ba ban giao tai sdan
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 16/5/2013”. Nhung bi don khong thuc hién viéc
ban giao tai san di thé chap theo thoa thuan. Thuc té: Ong Nguyén Pinh Thuan, ba
Hoang Thi Tuoi 1 nhiing ngudi dang thué nha trén thira dat 133(1), ho déu khang
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dinh ho van dang thué nha tir 6ng SAm tir nim 2007; dng Nguyén Van Khiém khai
6ng thué nha cip 4 cua ba Phuong trén dién tich 107m? tir ndm 2009 ¢ 01 phan
dién tich nha nam trén thira dat s6 133(1). Nhu vdy du cin ci xac dinh bi don da
khong dap tmg duoc viéc ban giao lai mat bang cho VIBAMC nén VIBAMC
khéng thuc hién duoc noi dung uy quyén. Trong HDTD sé 008 va HPTC sb
00092.11 khong c6 diéu khoan nao thoa thuan: Khi bén thé chap ay quyén cho
Ngan hang hoic VIBAMC ban tai san thé chap thi bén vay khong phai tra 14i sut
hoac duoc giam l4i suat. Do d6 khong co can cir chdp nhan yéu ciu ndy cta bi don.

2.1.3. Poi vé6i yéu cau khdng cdo dé nghi cap phiic tham khéng chdp nhdn
yéu cau doc ldp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan va chdp nhédn hiéu lec
ciia HPTC 56 00092.11. Hji dong xét xir thay:

2.1.3.1. Péi v6i “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita Vo
chéng 6ng Sam vai anh Hai:

Can ct 10i khai cua cac duong sy; GCNQSDD s6 S 165852; tai lidu do Co
quan c6 tham quyén cung cip; tai liéu, chimg ¢t do Toa an thu thap c6 du can ct
xac dinh:

HDCNQSDD s 00148.10 ngay 25/01/2010 vé viéc vo chong 6ng Sam-ba
Chat chuyén nhuong 90,1m?* dat thira dat 133(1), GCNQSDD s S 165852 cho ba
Lé Thi Thay Huong nhung khong co cin ctr xac dinh ba Huong di duogc giao dat
va GCNQSDD s6 S 165852 theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 699 BLDS 2005; ba
Huong khong tién hanh dang ky ké khai va khong duoc Co quan ¢6 tham quyén
xéac dinh 1a chu sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 701 BLDS 2005. Do
vay HDCNQSDD s6 00148.1ngay 25/01/2010 chua phat sinh hiéu lyc phap luat;
vo chong 6ng Sam-ba Chat voi ba Huong khong ¢ tranh chip. Sau dé vg chong
ong Sam lai tiép tuc giao dich chuyén nhuong thira dat ndy cho 6ng Hai (la chong
ba Huwong) theo van ban danh may khong ngay thang nam, khong c6 cong chirng,
chtng thyc, duoc xac dinh la “Dé nghi giao két Hop dong” theo quy dinh tai Piéu
390 BLDS 2005, cac bén khong phat sinh tranh chap. Sau d6 cac bén da tién hanh
ky HDCNQSDD s6 03638/2010/HPCN ngay 17/12/2010 tai Van phong cong
chung Hoan Kiém. HDCNQSDD sé 03638 tuan thu quy dinh vé “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai cac Piéu: 388,401,697 BLDS
2005; Piéu 127 Luat dat dai nim 2003. Bén chuyén nhuong di “Giao cac gidy to
lién quan deén quyeén sir dung ddt cho bén nhdn chuyén nhwong” 13 GCNQSDD s
S165852 cho dng Hai dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 699 BLDS 2005; 6ng Hai
dang ky ké khai va dugc VPDKND Hoang Mai dinh chinh 14 chu sir dung dét theo
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 701 BLDS 2005 “..2. Ddng ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap lugt vé ddt dai”. Viéc dng Sam cho rang chua nhan tién
chuyén nhuong dat 1a khong cé cin ¢t vi “Giay bién nhan tién” ngay 15/01/2020
tai Ngan hang VIB-chi nhanh Hoan Kiém thé hién: Bén ban nha 1 ba Chat di nhan
7.000.000.000 (bdy ty) déng tir bén mua nha la 6ng Hai. Do vay viéc cap so tham
tuyén hiy Hop ddng chuyén nhwong quyén si dung 90,1m* dat thira dat 133(1),
GCNQSDD s6 S 165852 dat giita vo chong 6ng Sam-ba Chat voi ong Hai 1a khong
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dung quy dinh phap luat. Do vay Hoi dong xét xtr chdp nhan ndi dung khang céo
nay cta bi don: Cong nhan viéc vo chéng 6ng Sam-ba Chéat chuyén nhugng
90,1m* dat thira dat 133(1), GCNQSDD s6 S 165852 cho 6ng Hai theo
HDPCNQSDD s6 03638 la dung quy dinh phap luét va c6 hiéu lyc thi hanh.

2.1.3.2. Béi véi giao dich chuyén nhwong mét phan thira dat 133(1) giita vo
chong éng Sam véi ba Phirong, anh Hung:

Ngay 12/02/2007 va ngay 16/3/2007 vo chéng 6ng Sam lap vin ban la
“Gidy Bién nhan” c6 ndi dung: Vo chong 6ng Sam chuyén nhuong cho anh Hung,
ba Phuong 49,5m? dat thudc thira dt sé 133(1) véi gia 1.237.000.000d6ng; ngay
12/02/2007 anh Hung, ba Phuong da dat coc 200.000.000d0ng; ngay 16/3/2007 tra
tiép 500.000.000ddng. Tiép theo ngay 06/10/2007 va ngay ngay 27/11/2007, vo
chéng dng Sam ba véi anh Hung, ba Phuong lai 14p tiép “Bién ban ban giao dat”
véi noi dung: Cac bén thdng nhit vo chong 6ng S&m chuyén nhuong cho anh
Hung, ba Phuong 35m® dét thudc thira dat s 133(1) voi gia 875.000.000d6ng,
cling ngay 27/11/2007 tra tiép 100.000.000 dong. Con lai 75.000.000d6ng hai bén
thoa thuan khi nao hoan tat thu tuc dang ky sang tén trudc ngay 01/6/2008 thi s&
thanh toan; néu sau ngay 01/6/2008 chwa hoan thién tha tuc thi khéng phai thanh
toan sb tién nay. Tuy nhién: Cac vin ban 13 “Giy Bién nhan”, “Bién ban ban giao
dat” khong tuan tha quy dinh vé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo quy dinh tai cac Diéu: 388,401,697 BLDS 2005; khdng c6 Cong ching hoac
chtng hodc chung thuc ctia Co quan c6 thim quyén theo Diéu 127 Luat dat dai
nam 2003 “ ...Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt phdi c6 chiing nhdn
ciia ¢éng chitng nha nwée; trwong hop hop dong chuyén nhwong quyén siv dung
dat cua hé gia dinh, ca nhdn thi duwoc lwa chon hinh thiec chirng nhdn cua cong
chitng nha nuée hodc chimg thiee ciia UBND xd, phuong, thi trdn noi ¢é ddt....”"

B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh:

DPiéu 122.: “1. Giao dich dén sw c6 hiéu luc khi cé di cac diéu kién sau day:

2. Hinh thire giao dich dan s la diéu kién c¢6 hiéu luc cuia giao dich trong
truong hop phdp ludt co quy dinh.”

Diéu 124.: .. “2. Trong triwong hop phdp ludt quy dinh giao dich déan sw phdi
dwoc thé hién bang van ban, phdi ¢é céng chirng hodc chitng thuwe, phdi ding ky
hodc xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh do” .

Diéu 127 “Giao dich dan su khéng cé mét trong cdc diéu kién dwoc quy
dinh tai Pieu 122 ciia Bé ludt nay thi vo hiéu.”.

Tai thoi diém chuyén nhuong, ong Sam di thira nhan tai phién toa «...da thé
chip toan bo thira dat sé 133(1) va GCNQSDD sb S165852 tai Ngan hang ndng
nghiép & phat trién ndng thon Viét Nam”. Nhu vay vo chong 6ng Sam khong cé cac
gidy to lién quan dén quyén sir dung dat dé giao cho bén nhan chuyén nhuong 14 vi
pham khoan 2 Diéu 699 BLDS 2005 quy dinh vé nghia vu “.2. Giao cac gidy to
lién quan dén quyén sir dung ddat cho bén nhdn chuyén nhwong”. Bén nhan chuyén
nhuong chua ding ky, ké khai voi Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén 1a vi pham
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khoan 2 Biéu 701 BLDS 2005: “..2. Pdng ky quyén sir dung ddt theo quy dinh cia
phap ludt vé dat dai”.

Viéc anh Hung, ba Phuong va nguoi dai dién theo ty quyén dé nghi ap dung
diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan TAND tbi cao dé cong nhan Giao dich chuyén
nhwong 35m? dat thugc thira dat s 133(1) giira vo chong dng Sam véi anh Hung,
ba Phuong theo cac vian ban “Giay Bién nhan”, “Bién ban ban giao dat” c6 hiéu
lyc phap luat khong c6 can ct. Vi: Ngoai vi pham diéu kién duoc huéng dan tai
diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cia Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004; Giao dich nay con vi pham vé ndi dung - Ngudi chuyén
nhuong khong c6 quyén chuyén nhugng do tai thoi diém chuyén nhuong déi tuong
chuyén nhuong 1a quyén st dung dat dang duoc thé chap tai Ngan hang Néng
nghiép & phét trién nong thén Viét Nam. Cu thé: Can cir cac 10i khai cia cac
duong sy va GCNQSDD sb S165852. Xac dinh dugc: Ngay 16/5/2010, VPDKND
Hoang Mai da xac nhan thira dat s6 133(1) dugc diang ky giao dich bao dam thé
chap tai Ngan hang Noéng nghiép & phat trién ndng thon Viét Nam ngay 10/5/2007
cho dén ngay 21/7/2008 méi duoc giai chap. Nhu vay: Hai “Bién ban ban giao
dat” ngay 06/10/2007 va ngay 27/11/2007, thi toan bo thira dat sé 133(1) va
GCNQSDBD s6 S165852 dang dugc thé chap tai Ngan hang Néng nghiép & phat
trién néng thdn tir ngay 10/5/2007 do vay hanh vi ban giao tai san dang thé chap va
chuyén nhuong tai san dang thé chap, khéng cd y kién cua bén nhan thé chap la
trai phap luat.

Péi chiéu vdi cac quy dinh cta phap luat va nhan dinh trén. Pu cin clr xac
dinh: Giao dich chuyén nhugng 35m? dat thudc thira dat s6 133(1) gitra vo chong
6ng S&m voi anh Hung, ba Phuong bang cic vin ban “Gidy Bién nhan”, “Bién ban
ban giao dat” 1a vo hiéu.

Tai phién toa dai dién theo Uy quyén ciia ba Phuong, anh Hung dé nghi:
Truong hop giao dich chuyén nhuong 35m?* dat thudc thira dat sb 133(1) gitra vo
chéng 6ng Sam véi anh Hung, ba Phuong vo hiéu thi dé nghi Hoi dong xét xur
phlc tham Giai quyét hau qua Hop ddng v hiéu. Can ctr khoan 2 Biéu 137 BLDS
2005, hau qua cta Hop dong vo hiéu duogc giai quyét nhu sau:

Céac duong su déu thira nhan: Anh Hung va ba Phuong nhan chuyén nhuong
35m* dat thuoc thua dat sé 133(1) voi gia 875.000.000d6ng cua vo chong 6ng
Sam; d3 tra 800.000.000d6ng. Giao dich chuyén nhuong nay bi xac dinh 1a vé hiéu
nén vo chong 6ng Sam phai tra lai cho anh Hung va ba Phuong 800.000.000d6ng
d3 nhan, vo chong ong Sam da tu chuyén nhwong dién tich 35m? dat cho dng Hai
(da dwoc xac dinh trén) nén anh Hung va ba Phuong khéng c6 can ct hoan tra.

Vé xac dinh thiét hai: Can ct Bién ban dinh gia cua cip so tham, xac dinh:
35m? dat thugc thura dat s6 133(1) gia tri QSDD 1a: 35m*dit x65.000.000 ddng/m’=
2.275.000.000ddng. Do vay x4c dinh thiét hai 12 2.275.000.000d4ng - 875.000.000
d6ng = 1.400.000.000d0ng.
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Xac dinh 16i. Anh Hung va ba Phuong khi nhan chuyén nhugng 35m? dat
thuoc thira dat sé 133(1) biét ré quy dinh vé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” (nhuw viéc anh va ba da thuc hién nhan chuyén nhwong quyén si dung
dat véi anh e thira ddt s6 133(2) da dwoc sang tén cha si dung diing quy dinh
phap ludt). Nhung cing thoi diém ba va anh lai thuc hién giao dich “Chuyén
nhuong quyén sir dung dat” véi v chong dng Sam (bo me dé anh Pirc) bang “Gidy
Bién nhan”, “Bién ban ban giao dat”, khong ké khai va dang ky v6i Co quan Nha
nuéc ¢d tham quyén. Vo chong dng Sam biét & quy dinh vé “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” nhung khong thuc hién dung. Do d6 cac bén co 10i
tuong duong nhu nhau, thiét hai cia giao dich xac dinh Ia 1.400.000.000d4ng thi
mdi bén phai chiu 12 50%. Cu thé:

Vo chdng 6ng Sam phai bdi thuong tra anh Hung va ba Phuong 50% 13i
tuong ung 50% x 1.400.000.000 ddng = 700.000.000d6ng. Do ba Chat da chét
khong dé lai di chic, ba Chat c6 chong 1a 6ng Sam, ¢6 03 con chung la anh P,
chi Hanh, chi Nhung. Nén 6ng Sam phai c6 nghia vu hoan tra 1/2 nghia vu cua
minh va cung anh Buc, chi Hanh, chi Nhung ké thira nghia vu cta ba Chat. Theo
d6: Riéng 6ng Sam phai tra anh Hung, ba Phuong phan nghia vu cua minh 1a [(1/2
(800.00.000 ddng da nhan = 400.000.000d6ng) +1/2 (thiét hai cua hop dong
700.000.000 d6ng= 350.000.000d6ng)]=750.000.000d0ng; 6ng Sam, anh Puc, chi
Hanh, chi Nhung cung lién d6i ké thira quyén nghia, vu cua ba Chat phai tra 1a
([(1/2 (800.00.000 dong da nhan = 400.000.000d6ng) +1/2 (thiét hai cta hop dong
700.000.000 doéng= 350.000.000d6ng)]=750.000.000d6ng/4 ngudi, twong tng moi
nguoi phai tra anh Hung, ba Phuong 187.500.000d0ng. Anh Hung, ba Phuong phai
tu chiu 1/2 thiét hai cua giao dich vo hiéu 1a 700.000.000d0ng; twong ang moi
ngudi 1a 350.000.000ddng.

Péi voi dién tich nha ma anh Hung, ba Phuong di xay dung trén phan dat
nhan chuyén nhuong bi tuyén vé hiéu nay thuoc dién tich dat da thé chap theo
HPTC s6 00092.11 thi ba Phuwong va anh Hung dwoc tiép tuc sir dung theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 325 BLDS2015. Khi co quan c6 thaim quyén xir 1y tai san thé
chép thi duoc thuc hién khoan 1 Piéu 113 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008.

2.1.3.3. Déi véi HPTC s6 00092.11:

HDTC s6 00092.11 di duoc cac bén giao két trén co so tu nguyén; thuc
hién dting vé hinh thire, trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai cac Piéu: 342, 343 va
715 BLDS 2005; Khoan 7 diéu 113; Diéu 130 Luat Pat dai naim 2003; Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pha vé giao dich bao dam va
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc stra ddi, bd sung Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ciia Chinh phu vé giao dich bao dam. Khi vo chong 6ng Hai
giao dich ky HDTC s6 00092.11 véi Ngan hang VIB thi 6ng Hai di duoc
VPDKND quan Hoang Mai dinh chinh (céng nhdn) 1a cha st dung thira dat
133(1), to ban d6 31, dién tich 90,1m? tai GCNQSDD sé S 165852 ngay
04/01/2011. K¢é tir ngay 04/01/2011 cho dén sudt qua trinh giai quyét vu an khong
c6 duong sy nao khiéu nai hodc dé nghi hily viéc dinh chinh chu sir dung dat 1a 6ng
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Ding Hong Hai tai GCNQSDD sb S 165852. Do d6 Ngan hang VIB khong thé biét
tai san thé chap c6 ngudn gdc tir ba Chat chuyén nhugng “gia cach” bai nd da dugc
“Ouyét dinh ciia Co quan Nha nwée cé tham quyén” 13 VPDKND quan Hoang Mai
xac nhan ong Hai 1 chu st dung. Theo quy dinh tai Diéu 138 BLDS 2005 va biéu
133 BLDS 2015 thi quyén yéu cau xur 1y tai san thé chip cua bén thir ba ngay tinh
duoc phap luat bao vé va chép nhan. Tai san thé chép; XU ly tai san thé chép; quyén
nghia vu ctia cac bén va cac thoa thuan khac vé tinh phap 1y cta tai san thé chap da
dugce xé4c dinh cu thé tai cac Dicu 2,4,5,6,7 cua HDTC s6 00092.11. Bi don cho dén
nay van xac dinh cac bén ky HDTC s6 00092.11 1a diing va ciling nhat tri ban giao
tai san thé chép dé thuc hién nghia vu tra ng. C6 da can ctr xac dinh: HDTC )
00092.11 ngay 13/01/2011 c¢6 hi¢u luc phap luat, c6 gia tri thi hanh.

Tuy nhién: Can ctr 161 khai cua 6ng Sam, ba Phuong, anh Hung va Bién ban
xem xét thAm dinh tai chd do cép so thAm tién hanh xac dinh duge: Hién trang nha
dat tai thira dat 133(1) thi trén dat c6 02 ngdi nha cip 4. Trong d6 c6 48,9m” nha
(Ia mét phan thuéc nha ngéi nha cap 4 dién tich 87,9m* cia dng Sam nam trén
thira 133(1)- phdn dién tich 39m? con lai nam trén thira dat 133 cia ong Sam) va
35,7m* nha (thudéc nha cap 4 dién tich 102,7m* ciia anh Hung, ba Phwong nam
trén thira dat 133(1)- phan dién tich 66,8m* con lai nam trén thira dat 133(2)ciia
ba Phuong, anh Hung).

Do Piéu 1 caa HDCNQSDD s6 03638 ngay 17/12/2010 dugc xac dinh co
hiéu luc nhu d3 nhan dinh trén chi miéu ta “Todn bé quyén sir dung dat’ khong
miéu ta nha. Vi vay dién tich 48,9m’ nha cip 4 cua 6ng Sam va 35,7m* nha cua
anh Hung, ba Phuong c6 truéc HDCNQSDD s6 03638 khong thudc doi tuong
chuyén nhuong nén van thudc quyén so hitu tai san caa ho.

Mic du: Tai khoan 2 DPiéu 2 HDTC s6 00092.11 ngay 13/01/2011, c4c bén
thoa thuan: “Todn bé vit phu, trang thiét bi kém theo va phan gid tri cong trinh,
dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém gan lién véi tdi san thé chdp ciing déu
thudc hop dong thé chap nay”. Nhung “Bién ban dinh gia tai san dam béo tién
vay” ngay 13/12/2010 va “Bang cung cap thong tin gia thi trudng” (BL305-307)
thé hién trén dat co ngdi nha xdy 01 ting khong xac dinh tai san 1a cta ai; khong
phu hop véi thuc té tai san thé chip va GCNQSDD s S 165852 khong ghi nhan
tai san trén dat. Do vay khong c6 cin ctt xac dinh dién tich 48,9m” thudc nha ngdi
nha cap 4 ctia 6ng SAm nam trén thira 133(1) va dién tich 35,7m? thudc nha cap 4
ciia anh Hung, ba Phuong niam trén thira dat 133(1) thudc tai san thé chap. Viéc
Ngan hang VIB khi thim dinh tai san thé chip khong thuc hién ding trinh tu thu
tuc; khong mé ta dung tai san thé chap, khong biét “nguroi sir dung dat khéng dong
thoi la chii s hivu tai san gan lién véi dat” nén viée xir 1y tai san thé chap trén dat
khong phai ctia nguoi co quyén sir dung dat da thé chapphai tuan thi theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 325 BLDS2015 “truong hop thé chdp quyén sit dung dat ma
ngueoi sir dung dat khéng dong thoi la chii sé hivu tai san gan lién véi dat thi khi xir
Iy quyén sir dung dat, chii sé hivu tai san gan lién voi ddt dwoc tiép tuc sir dung dat
trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh; quyén va nghia vu ciia bén thé chdp
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trong moi quan hé véi chii so hitu tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho
ngueoi nhdn chuyén quyén sir dung dat”. Do 6 anh Hung, ba Phuong va ng Sam
duoc tiép tuc str dung phan nha thudc quyén sé hiru ctia minh trén dat da thé chap.
Khi xtr 1y tai san thé chip thi dugc thuc hién theo khoan 1 Diéu 113 Luét thi hanh
an dan su nam 2008: “Truong hop tdi san gén lién véi dat da ké bién thudc sé hitu
ciia ngueoi khdc thi xir Iy nhw sau: a) Poi véi tai san cé trude khi ngwoi phdi thi
hanh dn nhéan dwoc quyét dinh thi hanh dn thi Chdp hanh vién yéu cau nguwoi cé tai
san tw nguyén di chuyén tai san dé tra quyén sir dung dat cho nguoi phdi thi hanh
dan. Trwong hop nguwoi cé tai san khong tw nguyén di chuyén tai san thi Chdp hanh
vién huéng dan cho nguoi ¢ tai san va nguoi phdi thi hanh dn thod thudn bang
van bdan vé phwong thirc gidi quyét tai san. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
huéng dan ma ho khéng thod thudn dwege thi Chap hanh vién xit Iy tai san d6 cing
Vi quyén sit dung dat dé bao dam quyén, loi ich hop phdp cia nguoi phdi thi hanh
dn va nguoi c6 tdi san gan lién voi dat”

Do vy yéu cau xtr Iy khoi tai san da thé chap dé thu hoi no clia nguyén don
1a ¢ can ctr dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan. Viéc xir 1y tai san thé chip duoc
thue hién theo thoa thuan tai HDTC s6 00092.11 ma cac bén da ky két va theo quy
dinh cua B0 luat dan su; Luat thi hanh an dan su.

2.2.Xét khang cdo ciia nguyén don.

Nguyén don khang cdo dé nghi cip phic tham khong cong nhén va tuyén
giao dich chuyén nhugng 35m? dét thudc thira dat sb 133(1) giita vo chong 6ng
Sam vé6i anh Hung, ba Phuong vo hiéu; dé nghi cip phiic thim cong nhan Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong 6ng Sam véi ong Hai va
HPTC s6 00092.11 c6 hiéu lyc phap luat. Cac ndi dung khang céo nay da duoc
Hoi dong xét xir nhan dinh tai cac diém 2.1.3.1; 2.1.3.2 va 2.1.3.3 néu trén. Yéu
cau khang c4o ctia nguyén 1a c6 can ctr dugc Hoi ddong xét xar chap nhan.

Pbi v4i yéu cau budc tat ca nhitng nguoi dang cu tra tai nha dat da thé chap
phai di doi dé ban giao tai san da thé chap va budc bén vay phai tiép tuc tra so tién
ng con thiéu néu so tién ban tai san thé chap chua du tra khoan no. Noi dung nay
da dugc cac bén thoa thuan tai: Diéu 5 HDTD s 008 ngay 15/01/2011; khoéan 3
Piéu 5 HPTC sb 00092.11 va cac quy dinh khac ctia phap luat; tham chi trong qué
trinh thi hanh 4n cac bén con c6 quyén thoa thuan thi hanh an nén ndi dung yéu cau
nay cua nguyén don 1a khong can thiét. Hoi dong xét xir chi tuyén bi don phai thuc
hién nghia vu tra no, néu khong thuc hién xong nghia vy trd ng thi nguyén don co
quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap theo diém 2.1.2 va tiéu muc 2.1.3.3 khoan 2.1
ph?m nhén dinh ctia Toa 4n vé ndi dung néu trén.

2.3. Quan diém ciia Hpi dong xét xir:

- Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa vé cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng Sam véi 6ng Hai va HDTC sb
00092.11 c6 hi¢u lyc phap luat 1a ¢6 can ctir phap luat va phu hop véi nhan dinh
cia Hoi dong xét xu. Pbi v6i quan diém dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén
Quyét dinh cta cap so tham vé viéc cong nhan giao dich chuyén nhuong 35m? dat
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thuoc thira dat sé 133(1) gita vo chong 6ng Sam véi anh Hung, ba Phuong 1a
khong pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

- Chip nhan mét phan khang cdo cia nguoi khang cédo. Ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo ludt t6 tung dan su: Stra an so tham s 82/2019/DS-ST ngay
17/10/20109.

[3] An phi: Do stra 4n so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi
phiic tham.

- Giit nguyén phan ban an so thim quyét dinh: Ngan hang VIB khong phai
chiu &n phi so tham, duogc hoan lai sb tién tam ung an phi da ndp; Budc vo ché)ng
6ng Hai, ba Huong phai lién doi chiu 127.740.000d6ng &n phi dan sy so thim co
gia ngach.

- Ong Sam sinh ngay 20/4/1960. Tai thoi diém xét xtr phiic thAm d3 trén 60
tudi nén duoc mién toan bo an phi dan su. Pugc hoan lai 300.000d6ng tam Ung an
phi d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0005112 ngay 30/3/2017 tai
Chi cuc THADS quan Long Bién.

- Anh Dic, chi Hanh, chi Nhung phai chiu &n phi dan su so thim c6 gia
ngach ddi véi khoan tién phai tra anh Hung, ba Phuong; twong tng mdi ngudi phai
chiu 1a 5%x187.500.000d6ng = 9.375.000dong.

- Ba Phuong, anh Hung mdi nguoi phai chiu 900.000 dong an phi so tham
khong gia ngach ddi voi 03 yéu cau doc 1ap dé nghi: Cong nhan giao dich chuyén
nhuong dat gitta vo chong 6ng Sam voi anh Hung, ba Phuong; tuyén huy HDTC
s6 00092.11; tuyén hity Hop ddng chuyén nhuong dat gitta vo chong 6ng Sam voi
6ng Hai khong duoc chap nhan. Pong thoi ba Phuong, anh Hung phai chiu 4n phi
so tham c6 gia ngach do yéu cau budc vo chong 6ng Sam phai boi thudng toan
thiét hai hop doéng vo hiéu nhung chi dugc chip nhan bdi thudng 50% thiét hai. Cu
thé: Theo diém b khoan 3 Diéu 27 Quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 thi anh Hung, ba Phuong phai chiu 1a (5% x 350.000.000 dong) =
17.500.000 dong. Tong hai khoan an phi so thAm ma anh Hung, ba Phuong mdi
nguoi phai chiu 13 18.400.000d6ng. Pugc d6i trir véi 29.050.000d0ng tién tam vng
dan sy so tham di ndp theo “Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an” $6
0005465 ngay 01/6/2017 va sd 0015506 ngay 27/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Long Bién. Anh Hung, ba Phuong mdi ngudi con phai nop tiép
3.875.000 dong an phi dan sy so tham

Vi cdc lé trén!

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Céc Piéu: 74,147,148; khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Céc biéu: 122,124,127,137,138,290,342,343,388,401,410,471,688,697,
699, 698,700,701 va 715 B9 luat dan sy nam 2005;

- Céc Diéu: 129,133,325 va diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015

- Khoan 7 Piéu 113; Piéu 127; Diéu 130 Luat Pat dai ndm 2003; Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phi vé giao dich bao dam va
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Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc stra doi, bo sung Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ctia Chinh phii vé giao dich bao dam

- Cac Piéu: 91,95,98 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010;

- Khoan 1 Piéu 113 Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008;

- Cac Diéu: 7,8,12 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an;

Xir: Chap nhan yéu ciu khang cdo cua nguyén don Ngan hang TMCP Quéc
té Viét Nam. Chap nhan mot phan khang co cua bi don 13 vo chong ong Ping
Hong Hai - ba Lé Thi Thiy Huong. Stra ban 4n so tham sé 82/2019/DSST ngay
17/10/2019 ctia TAND quan Long Bién. Cu thé:

1. Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Qubc té
Viét Nam (VIB) ddi véi bi don 1a vo chong ong Pang Hong Hai - ba Lé Thi Thuy
Huong.

1.1. Buoc vo chong 6ng Bang Hong Hai- ba Lé Thi Thay Huong phai co
nghia vu tra Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB) sb tién con no tai Hop
dong tin dung sé6 008CN1225/HDTD-VIB/2011, tam tinh dén ngay 23/9/2019 la
19.740.657.570 (Muwoi chin ty, bdy tram bon muwoi triéu, sdu tram ndm muwoi bay
ngan, ndm tram bdy muwoi) dong. Trong d6: No gdc: 5.724.000.000 ddéng (Ném ty,
bdy tram hai mwoi bon triéu dong chan); No I3i trong han: 4.381.605.344 dong
(Bon ty ba trdm tam muwoi mot triéu, Sau tram 1é nam ngan, ba tram bén muwoi bon
dong) va no lai quéa han: 9.635.052.226 dong (Chin ty, sdu tram ba muoi nam
triéu, khong tram ndm muwoi hai ngan, hai tram hai mwoi sau dong).

Ké tir ngay 24/9/2019. Vo chong éng Pang Hong Hdi - ba L& Thi Thay
Hurong con tiép tuc phdi trd ldi doi véi s tién goc con no theo mize 13i sudt ma cac
bén théa thudn trong Hop dong tin dung s6 008CN1225/HDTD-VIB/2011va Khé
woéc nhdn ne'sé 1225cung ngay 15/01/2011 cho dén khi thanh toan xong khodn no.

1.2. Truong hop Vo chong ong Pang Hong Hai - ba Lé Thi Thiy Huong
khong thanh todn hoac khong thanh toan xong nghia vu tra ng dugc xac dinh tai
khoan 1 Quyét dinh ctia ban an. Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB) duoc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san da thé chap theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong chiing 00092.11, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HBGD do Van phong cong chitng Van Xuan thuc hién ngay 13/01/2011; dang
ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat va nha quan Hoang Mai ngay
13/01/2011 1&: Quyén st dung 90,1m? dat thira dét sb 133(1), to ban dd sb 31; Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 S 165852 do UBND huyén Thanh Tri cap ngay
24/12/2003 cho chu str dung 1a ba Vwong Thi Chat; Van phong dang ky dat va nha
quan Hoang Mai, Thanh ph Ha Néi dinh chinh chu st dung 14 6ng Pang Hong Hai
ngay 04/01/2011; tai dia chi: Xa Vinh Tuy, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi (Nay
la phirong Vinh Hung, quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Ngi).
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Viéc xt ly tai san thé chap duogc thuc hién ding thoa thuan tai Hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 cong chiing 00092.11, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong cong ching Van Xuén thyc hién ngay 13/01/2011. Bang ky giao dich
bao dam tai Van phong dang ky dat va nha quan Hoang Mai ngay 13/01/2011 va theo
quy dinh phap luat.

Péi véi phan nha dién tich 35,7m” thudc nha cdp 4 cia anh Nguyén Kim
Hung, ba Nguyén Thi Phuong nam trén thira dat 133(1) va phan nha dién tich
48,9m? thudc ngdi nha cdp 4 cua vo chong 6ng Dwong Van Sam nim trén thira
133(1) dugc xtr 1y theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 Bo luat dan sy nam 2015 va
khoan 1 Piéu 113 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008.

2. Khodng chip nhan yéu cau khoi kién doc lap cua ong Dwong Van Sam,
anh Nguyén Kim Hung, ba Nguyén Thi Phuong:

2.1. Xac dinh Hop ddng thé chap quyén sir dung dét sb cong chang 00092.11,
quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Van Xuan thuc hién
ngay 13/01/2011. Pang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat va nha quan
Hoang Mai ngay 13/01/2011 c6 hiéu luc phap luat.

2.2. Xéc dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung 90,1m? dat thira dét
s6 133(1), to ban d6 s6 31; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so6 S 165852 do
UBND huyén Thanh Tri cap ngay 24/12/2003 cho chu str dung 14 ba Vuong Thi Chat;
dia chi: Xa Vinh Tuy, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi (Nay la phuwong Vinh
Hung, qudn Hoang Mai, TP Ha Ngi) gitra vo chong ong Duong Vin Sam - ba
Vuong Thi Chét voi ong Piang Hong Hai ¢ hiéu luc phap luat.

2.3. Xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung 35m? dat thudc thua
dat s6 133(1), to ban d6 sb 31; Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 S 165852 do
UBND huyén Thanh Tri cap ngay 24/12/2003 cho chu str dung 14 ba Vuong Thi Chat;
tai dja chi: X& Vinh Tuy, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi (Nay la phwong Vinh
Hung, qudn Hoang Mai, TP Ha Ngi) gitta vo chong 6ng Duong Vin Sam - ba
Vuong Thi Chét voi ba Nguyén Thi Phuong va anh Nguyén Kim Hung 1 v6 hiéu.

2.3.1. Budc ong Duong Vin Sam phai tra ba Nguyén Thi Phuong va anh
Nguyén Kim Hung s tién 937.500.000 (Chin tram ba muoi bdy triéu, nam tram
nghin) déng;

2.3.2. Budc anh Duong Minh DPtrc, chi Duong Héng Hanh va chi Duong
Thuy Dung mdi ngudi phai tra ba Nguyén Thi Phuong va anh Nguyén Kim Hung
s6 tién 187.500.000 (Mt trdm tdm muoi bay triéu, ndam tram nghin) dong;

Ké tir khi ngueoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh anh an. Néu nguoi
6 nghia vu thi hanh &n trd tién chua thanh todn xong khodn tién phdi tra thi con
phdi chju 13i theo muc 18i sudr 10%/mdam doi Vé6i s tién chua thi hanh xong tiong
1#ng Véi thoi gian chdm tra theo quy dinh tgi khodn 2 Piéu 468 BLDS ndam 2015.

2.4. Ong Duong Van Sam, anh Duong Minh Dtic, chi Duong Hong Hanh va
chi Duong Thuy Dung duoc tiép tuc quan 1y, st dung 48,9m? nha thudc nha cép 4
thuoc quyén so hitu cia vo chong 6ng Duong Vian Sam - ba Vuong Thi Chat, hién
dang nam trén mot phan thira dat s6 133(1), to ban d6 sb 31 da thé chap theo Hop
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d6ng thé chap quyén si dung dét sé cong chitng 00092.11 ¢6 hiéu luc phép luat. Viéc
quan ly, st dung phan nha 48,9m nha thudc nha cp 4 nay phai tuan theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 325 Bo luat dan sy nam 2015 va phai chap hanh cic Quyét dinh
ctia Co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 Luat thi
hanh an dan sy ndm 2008 khi xtr I tai san thé chap.

2.5. Ba Nguyén Thi Phuong va anh Nguyén Kim Hung duoc tiép tuc quan
Iy, st dung 35,7m* nha thudc nha cip 4 thudc quyén so hitu cia ba Phuong, anh
Hung; hién dang nam trén mot phan thira dat s6 133(1), to ban d6 s6 31 di thé chap
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét s cdng chirg 00092.11 ¢6 hiéu luc phép
luat. Viéc quan Iy, sir dung phan nha 35,7m? nha thudc nha cap 4 nay phai tuan theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 B6 luat dan su ndm 2015 va phai chdp hanh cac
Quyét dinh ciia Co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
113 Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 khi xtr Iy tai san thé chap.

3. Vé an phi:

3.1. Hoan tra Ngan hang TMCP Qubc té Viét Nam (VIB) 58.672.300 (Nam
muoi tam triéu, sau tram bdy muwoi hai nghin, ba tram) dong, tién tam tng an phi
dan sy so tham va tam tng an phi dan sy phac tham da nop theo “Bién lai thu tam
Gmg an phi, 1& phi Toa an” s6 0008998 ngay 24/3/2015 va sd 0015669 ngay
06/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long Bién.

3.2. Budc vo chdng ong Bang Hong Hai - ba Lé Thi Thuy Huong phai chiu
127.740.000 (Mot tram hai muoi bay triéu, bdy tram bon muwoi nghin) ddng an phi
dan su so tham c6 gid ngach. Pugc ddi trir voi 600.000 (Sau tram nghin) dong, tién
tam ung phuc tham di nop theo “Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa 4n” sd
0015661 va s6 0015662 ngay 04/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quéin
Long Bién. Con phai ndp tiép 127.140.000 (M4t trdm hai muoi bay triéu, mot tram
bén muwoi nghin) dong an phi dan sy so tham.

3.3. Budc ba Nguyén Thi Phuong va anh Nguyén Kim Hung mdi ngudi phai
chiu 18.400.000 d6ng 4n phi so thAm. Pugc dbi trir véi 29.050.000d0ng tién tam
tmg dan sy so tham da ndp theo “Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an” sd
0005465 ngay 01/6/2017 va sd 0015506 ngay 27/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Long Bién. B4 Nguyén Thi Phuong va anh Nguyén Kim Hung moi
nguoi con phai ndp tiép 3.875.000 (Ba triéu, tam tram bdy muoi ldm nghin) dong
an phi dan sy so tham

3.4. Budc anh Duong Minh Pirc, chi Duong Hong Hanh va chi Duong Thuy
Dung mdi ngudi phai chiu 9.375.000 (Chin triéu, ba tram bday mwoi ldm nghin)
ddng an phi dan su so tham.

3.5. Mién toan bo an phi dan sy cho 6ng Duong Vin Sam, hoan tra ong
Duong Vin Sam 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién tam ung an phi dan su so
tham di nop theo “Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toéa an” 0005112 ngay
30/3/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Long Bién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuin
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thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ngay ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy, Thim phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;

- TAND quén Long Bién;
- Chi cuc THADS quan Long Bién;
- Luu HS/VP.

P6 Minh Hoang
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