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TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM, TINH LAM PONG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thiy

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Tai

2. Ong Pham Pirc Minh

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa- Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Bdo Lam tham gia phién toa: Ba
Vii Ngoc Anh- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bao Lam, tmh
Lam DPong xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thy ly sO
30/2020/TLST-DS ngay 07 thang 4 nam 2020 vé tranh chap hop dong dan sy vay tai
san, theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sé 31/2021/QDXXST-DS ngay 06 thang 5
nam 2021 gitra cac duong su: Toa

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Bich T, sinh nam 1968
Pia chi: Thon 1, x4 L, huyén B, tinh Lam Pong.

2. Bi don: Ong Tran Tién D, sinh nim 1975 va ba Phan Quynh G, sinh nim
1989. Noi dang ky HKTT: Thon T, xi L1, thanh phd B, tinh Lam Pong. Dia chi:
Thon 14, xa L, huyén B, tinh Lam Df)ng

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Xuan D, sinh nam 1976. Pia chi:
43/44 Tran Phu, thi tran L, huyén B, tinh Lam Pdng.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu ¢ lién quan: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1960. bia chi: Thon 1, xa L, huyén B, tinh Lam Déng.

Ba T c6 mat, ong P va 6ng H c6 don yéu cau xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién dé ngay 07/4/2020, bo sung vao cac ngay 17/8/2020 va
12/01/2021 va cac 101 khai tai Toa an, nguyén don ba Hoang Thi Bich T trinh bay:

Vo chc‘sng ba T, 6ng H khong c6 ho hang than thich véi vo chong 6ng D, ba
G. Ong ba c6 ban ca phe nhan, mua phan bon ca phé cua dai 1y ctia v chong dng D
kinh doanh budn ban ca phé va phan bon (DNTN Viét Tién D) thudc thoén 14, x4 L,
huyén B, tinh Lam nhiéu nam. Do co quen biét nén vo chdng ba c6 cho vo chdng
6ng D, ba G vay tién, giri ca phé nhan dé ban, cu thé nhu sau:

+ Ngay 18/5/2018 cho vay 540 triéu ddng, 6ng D viét gidy vay, ky tén, dong
dau tén, ddu DNTN Viét Tién D x4c nhan no, 13i suit thoa thuin 2%/thang, 1ai tra
hang thang, hen dén ngay 18/9/2018 tra gdc. Pén han vo chong 6ng D khdng tra no
gbc nhung ba T ciing khong doi no, tiép tuc cho tra 13i dén ngay 18/3/2020, con gbc
dén nay chua tra.

+ Ngay 20/7/2018 cho vay 260 triéu dong, 6ng D viét gidy vay, ky tén, dong
dau tén, dau DNTN Viét Tién D xac nhan no, 1ai suét thoa thuan 2%/thang, tra lai
hang thang, khong hen tra gbc, khi ndo can bao trudc s& sap xép tra, da tra 13i dén
ngay 20/3/2020 con gdc dén nay chua tra.

+ Ngay 04/8/2018 cho vay 550 triéu dong, 6ng D viét gidy vay, ky tén, dong
dau tén, ddu DNTN Viét Tién D xac nhan no, 13i suat thoa thuan 2%/thang, 14i tra
hang thang, hen dén ngay 04/01/2019 tra géc Ngay 08/8/2018 ba T iy no 60 triéu
dong, ngay 14/8/2018 ba T lay no 80 triéu dong, sau d6 6ng D vay lai 80 triéu dong,
tong s6 ng con lai 12 490 triéu dong. Bén han vo chong Ong D khong tra gbc, co khat
ng miéng, tiép tuc tra 1ai dén ngay 04/3/2020 con gbc dén nay chua tra.

+ Ngay 16/11/2018 cho vay 60 tri¢u dong, ong D ghi no va ky tén nguoi vay,
1ai thoa thuan 2%/thang, khong hen ngay tra goc, sau do tra dugc 20 triéu dong gdc,
131 tra dén ngay 16/3/2020 con gbe con lai 40 triéu dong dén nay chua tra.

+ Ngay 30/10/2018 cho vay 180 triéu dong, 6ng D viét gidy vay, ky, ghi ho
tén xac nhan ng, lai suat thoa thuan 2%/thang, tra lai hang thang, hen ngay
30/12/2018 tra gbc. Ben han vo chdng 6ng D khong tra gdc, tiép tuc da tra 13i dén
ngay 30/3/2020, con goc dén nay chua tra.

+ Ngay 10/01/2019 cho vay 130 tri¢u dong, dng D viet gidy vay, ky tén, dong
dau tén, ddu DNTN Viét Tién D xac nhén ng, 1ai suat thoa thuan 2%/thang, 1ai tra
hang thang, khong hen ngay tra goc lic ndo can thi bao trudc dng D sap xép tra, tra
141 dén ngay 10/3/2020 con gbc dén nay chua tra.

+ Ngay 22/4/2019 cho vay 01 ty dong, 6ng D viét gidy vay, ky tén va dong
dau tén, ddu DNTN Viét Tién D xac nhan no, 13i suat thoa thuan 1%/thang, 1i tra
hang thang, dén ngay 22/12/2019 tra gbc. Pén han vg chong 6ng D khong tra gdc,
tra 14i dén ngay 22/12/2019 con gdc dén nay chua tra.



+ Ngay 20/5/2019 cho vay 350 triéu dong, 6ng D c6 viét gidy vay, ky tén,
dong dau tén, ddu DNTN Viét Tién D x4c nhan no, 13i sut thoa thuan 2%/thang, 14i
tra hang thang, dén ngay 20/12/2019 tra gdc. Bén han vo chong 6ng D khong tra gdc,
tiép tuc tra 1ai dén ngay 20/3/2020, con gdc dén nay chua tra.

+ Ngay 18/9/2019 cho vay 380 triéu ddng, 6ng D viét gidy vay, ky tén dong
dau tén, ddu DNTN Viét Tién D x4c nhéan no, 13i suit thoa thuén 2%/thang, tra lai
hang thang, hen ngay 30/12/2019 tra gbc. Dén han vo chong dng D khéng tra gbc,
tiép tuc da tra 131 dén ngay 18/3/2020 con gdc dén nay chua tra.

+ Ngay 26/9/2019 cho vay 150 triéu dong, C)ng D viét gidy vay, ky tén dong
dau tén, ddu DNTN Viét Tién D xac nhén no, 1ai suat thoa thuan 2%/thang, tra lai
hang thang, hen ngay 26/12/2019 tra gbe. Den han vo chéng 6ng D khong tra géc,
tiép tuc da tra 131 dén ngay 26/3/2020 con gdc dén nay chua tra.

+ Trong nam 2019 va 2020 vo chong ba T ¢ giri ca phé nhan cho dai Iy Viét
Tién D do 6ng D 1a cht s hitu, tong s6 115.659 kg ca phé nhan Robusta chét luong
chuan. Muc dich giri vao dai Iy 14 d¢ ban, khi ndo can thi chét gia rdi ban lai cho dai
ly, 6ng D c6 trach nhiém tra tién theo gia chdt nhan véi sb lugng ca phé ban. Ong D
c6 ky, dong dau x4c nhan s6 luong ca phé ba T guri nhu trén. Tuy nhién dén khoang
thang 4/2020 vo chong 6ng D, ba G ngumg kinh doanh, bo di khéi dia phuong.

Pbi véi cac khoan no vay khong ghi thoi han tra thi ba T da dén Cong ty thira
phat lai 1ap vi bang vé viéc thong bao tra no gii cho dng D, ba G. Péi voi no ca phé
nhan dén nay ba T khong chét duoc gia ban, khong quy ra thanh tién dé budc dng D,
ba G tra tién, 6ng D cling x4c nhan con ng ca phé nhan nhu trén va xin tra dan va ba
T khong dong ¥. Tuy chi c¢6 dng D viét gidy vay, ky tén, dong ddu DNTN do minh
1am cha dé xac nhin no véi vo chdng ba T nhung thuc té ca dng D, ba G cung kinh
doanh, dang 1a vo chong, cac khoan no ba G déu biét. Téng s6 ng vo chdng 6ng D,
ba G no vo chong ba T 14 3.520.000.000 dong va 115.659 kg ca phé nhan robusta tap
chét 1%, do am 15%.

Do khong tra dugc no nén ngay 30/3/2020 6ng D, ba G c6 thoa thuan vai ba
T, 6ng H vé viéc sang tén thira dat 225- TBD 24- thon P Thanh, xi Loc D, huyén
B, tinh Lam Pong cho 6ng ba T, Hop dé can trir ng. Tai san gén lién v6i dat 1a nha
xay cap 4 (khong c6 chung nhan QSH nha). Hai bén da ky hop d6ng chuyén nhuong
QSD dat sang tén thira dat trén cho 6ng H, ba T ‘ngay 03/4/2020. Tuy nhién 6ng D
yéu cau gia chuyén nhuong 1a 3.520.000.000 dong va trir ngang tién mat da vay
nhung ba T khong dong ¥ vi cho rang thoi diém nay gia dat chi khoang 1,7 dén 1,8
ty dong. Ong D c6 viét 01 gidy tay chuyén nhuong dét cho rang gia chuyén nhuong
dat 1a 3.520.000.000 dong. Ba T 1am don yéu cau tham dinh gia dat va tai san trén
dat theo gia thi truong. Thang 12/2020 Cong ty c6 phan tham dinh gia va dich vu tai
san Toan CAu thdm dinh tai san nha+ dat thira 225 néi trén co gia 3.589.000.000



dong BaT thong nhat gia nhu cong ty tham dinh gia Toan Cau dua ra, dong y va
yéu cau trir tién vay vao tién chuyén nhuong dat nhu hai bén di thoa thuan.

Nay ba T yéu cau vo chong 6ng D, ba G phai thyuc hién cac nghia vu nhu sau:
Tong sd tién vo chong 6ng D, ba G di vay cua vo chong ba T, 6ng H tir nam 2018
dén nim 2019 chua tra tinh dén ngay 20/3/2020 1a 3.520.000.000 dong. Ba T yéu
cau tinh 13i phat sinh tir ngay 20/3/2020 dén 31/12/2020, 14i suat 20%/nam: 1.67%
x3.520.000.000 dong x 09 thang (1am tron)= 529.056.000 dong. Cong ca goc va lai
144.049.056.000 dong Dbi véi tién 131 trude day vo chong ong D da tra cho vo chong
ba T thi khong yéu cau tinh lai 1i. Cong nhan hop dong chuyén nhuwong QSD dat
giita vo chong 6ng D, ba G va vo chong 6ng H, ba T d6i véi thira dat s6 225- TBD
24- x3 Loc D, huyén B, tinh Lam Pong. Ba T dong V gia chuyen nhuong dat nhu da
thdéa thuan voi Ong D (theo thoi gia) la 3.589.000.000 dong, trir vao so tién no 13
4.049.056.000 dong, sb tién con lai budc ong D, ba G phai tra cho vo chong ba T,
6ng H 13 460.056.000 ddng. Budc vo chong 6ng D, ba G phai ban giao dat va tai san
gan lién véi dat thira 225- TBD 24- Thon Pt Thanh, xd Loc D, huyén B cho vo
chdng ba T, dng H. Budc vo chdng 6ng D, ba G tra cho vo chong ba T, 6ng H 115.659
kg ca phé nhan Robusta, tap chat 15, &6 am 15%. Vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, tham dinh gia tai san ba T yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban ty khai ngay 27/4/2020, 05/10/2020 va cac loi khai khdc tai Toa dn,
bi don 6ng D, ba G, nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Poan Xudn P trinh
bay: Vo chong 6ng D, ba G dong y dé Toa an nhan dan huyén Bao Lam thu 1y giai
quyét vu an, Vi trudc day co kinh doanh ca phé, phan bén tai thon 14, xa L, huyén B
(tén goi DNTN Viét Tién D), c6 quan hé vay muon, nhin giri ca phé véi ba T. Vo
chdng dng D thira nhan c6 vay ctia vo chong ba T, 6ng H s6 tién 3.520.000.000 dong,
c6 nhan gui dé ban s luong 115.659 kg ca phé nhéan chat luong chuan 12 dung. Vé
no tién vay thi vo chong 6ng D da tra 13i day du theo thoa thuan cua hai bén, nay
khong yéu cau tinh lai tién 13i dé trir vao no gbc. Do khoan ng 16n nén vao khoang
thang 3/2020 vo chong 6ng D c¢6 sang tén cho vo chong ba T, 6ng H thira dét s6 225-
TBD 24, dién tich 689 m?, trén dat co nha xay, tai san thudc thon Buc Thanh, xa Loc
b, huyén B, tinh Lam Dong. Muc dich sang tén la dé can trir khoan no tién mat, sau
nay béan thi ban theo gia 1 3.520.000.000 dong. Hién nay gidy ching nhan QSD dat
ban chinh vo chong ba T dang g1u: tuy nhién vo chong 6ng D chua giao dat. Khi sang
tén hai bén c6 viét thém mot gidy thoa thuan sau nay chuyen nhuong dat thi phai c6
su dong ¥ ctia vo chong 6ng D, chuyén nhuong theo gia thi trudng dé can trir khoan
ng cho vo chong ba T 1a 3.520.000.000 dong. Nay ba T yéu cau Cong ty c6 phan
tham dinh gia va dich vu tai san Toan Cau tién hanh tham dinh va dua ra gia thi
truong nha+ dat 1a 3. 589.000.000 ddng thi 6ng ba dong y. Tuy nhién nay vg chdng
Ong D dong ¥ sau khi cén trir dat va tai san trén dat thi chi tra thém s tién 700 triéu
ddng 1a hét no, khong ddng v nhu yéu cau khoi kién ctia ba T. Vo chong dng D dong
¥ ban giao dit va nha cho vo chong ba T. Con vé chi phi t tung thi bén nao ndp thi
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bén d6 chiu, vé an phi yéu cau giai quyet theo phap luat. Neu vo chong ba T khong
ddng y nhu ¥ kién cua bi don thi yéu ciu Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu c6 lién quan 6ng Nguyén Vin H théng nhét nhu
10i trinh bay cta ba T. Ong yéu cau giai quyét theo ndi dung khai kién hién nay cua
ba T, khong nhét tri nhu 161 trinh bay cua bi don.

Toa an da tién hanh mé phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong
khai ching ctr va hoa giai vao ngay 19/3/2021, 13/4/2021 nhung khong thanh.

Tai phién toa:

Nguyén don gitta nguyén cac yéu cau khoi kién, bo sung khong yeu cau tinh
141 phét sinh trén so tlen vay tir ngay 20/32020 dén 31/ 12/2020 d6i voi ong D, ba G.
Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau xét Xt ving mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tudn theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va nhiig nguoi tham gia t6 ‘tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ké tur khi
thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t xur nghi an va phat bleu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba T vé viéc tranh chap doi tai san, hop dong dan su vay tai san, hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat. Budc vo chong 6ng D, ba G phai tra cho vo chong ba T,
6ng H 115.659 kg ca phé nhan Robusta, tap chat 1%, do6 am 15%, cong nhan hop
dong chuyén nhuong QSD dét gitta vo chong 6ng D, ba G va vg chong ong H, ba T
da duoc vian phong cong ching Nguyén Thi Thanh L cong chimg ngay 30/3/2020,
duoc chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Bao Lam cap nhat bién dong ngay
03/4/2020 di v6i thira dat 225- TBD 24 xa Loc D, huyén B. Cong nhan thira dat 225
va toan b0 tai san gan lién véi dat thude quyén st dung, s¢ hiru hop phap cua ong H,
ba T. Budc vo chdng dng D, ba G phai giao thira dat 225 va tai san gan lién voi dat
cho vo chong 6ng H, ba T. Budc 6ng H, ba T phai tra cho vo chong 6ng D, ba G sd
tién 69.000.000 déng, ap dung khoan 2 Pidu 357 BLDS v& lai cham thi hanh an, vé
chi phi t6 tung va an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr trong hd so vu 4n di dugc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét XUr nhan
dinh:

1. V& thii tuc to tung:

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Doan Xuan b, nguoi co quyén
lot, nghia vy lién quan déu c6 don yéu cau xét xir Vang mat. Can cu vao khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su, HO1 dong xét x1r van tién hanh xét xt vu an theo
quy dinh cua phap luat.

2. Vé thim quyén giai quyét vu 4n:



Bi don vo chong ong Tran Tién D, ba Phan Quynh G c¢6 ho khau thudng tra
tai Thon T, xa L1, thanh phd B, tinh Lam Ddng. Tuy nhién khi thanh lap DNTN Viét
Tién D (6ng D 1a chu doanh nghiép) thi kinh doanh ca phé, phan bon tai thon 14, Xa
L, huyén B, tinh Lam Pdng. Tai thoi diém ba T cho vay tién, gui ca phé nhan thi ong
D dang kinh doanh tai dia chi nay. Nguoi dai dién theo tly quyén cua bi don 1a dng
DPoan Xuén D ciing ddng ¥ chon Toa an nhan dan huyén Bao Lam giai quyét vu an.
Can cr vao khoan 1 Piéu 39 ctia Bo Luat td tung dan su, vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Bao Lam, tinh LAm Dong.

3. Quan h¢ tranh chap

Ba T khai kién yéu cau vo chong 0 ong D, ba G phai tra cho vo chéng ba T, 6ng
H 115.659 kg ca phé nhan Robusta tap chat 1%, d6 am 15 %, tién vay 3.520.000.000
dong va 13i phat sinh, cong nhan hop doéng chuyén nhuong QSD dat va tai san gan
lién voi dat da ky két va cong ching ngay 30/3/2020 dbi voi thira dat 225- TBD 24-
Xa Loc D, huyén B, tinh Lam Podng. S6 no ca phé nhan vo chdéng ba T ¢6 gui cho
DNTN Viét Tién D (do 6ng D 1a cha so hiru), khi nao can ban thi chét gia tinh thanh
tién va 6ng D, ba G c6 trach nhiém thanh toan tién. Tuy nhién dén nay gitra vo chong
ba T va vo chong 6ng D chua chét duoc gia ban, chua tinh ra dugc s tién cu thé
budc phai tra, ba T yéu cau tra lai ca phé nhan. Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé
tranh chap 1a “doi tai sdan, hop dong dan su vay tai san, hop dong chuyén nhwong
QSD dat va tai san gan lién véi dat” duoc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 26 Bo
luat t6 tung dan su.

4. Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don voi bi don va cac tai liéu ching cu
trong hd so vu an thdy rang:

Do co m01 quan hé quen biét nén vo chong ba T, dng H ¢d cho vo chdng 6ng
D, ba G vay tién, giri c& phé nhan nhiéu lan. Cy thé nhu sau:

+ Tai “gidy vay tién” " ghi ngay 18/5/2018 thé hién: Ong D vay cua ba T s tién
540 triéu déng, 6ng D tur viét gidy vay, ky tén, dong dau ho tén, ddu DNTN Viét Tién
D xac nhan no, lai suat thoa thuan 2%/thang, 13i tra hang thang, hen dén ngay
18/9/2018 tra ng gbc. Pén han 6ng D khong tra ng gdc, 13i tra tir ngay vay ( dén ngay
18/3/2020. Ba T thira nhan dén han tra gbc 6ng D khong tra nhung ba T van dé cho
6ng D tiép tuc tra 13i dén ngay 18/03/2020, con goc dén nay chua tra.

+ Tai “gidy vay tzen " ghi ngay 20/7/2018 thé hién: Ong D vay cuaba T s tién
260 triéu dong, ong D Vlet gidy vay, ky tén va dong dau ho tén, dau DNTN Viét Tién
D xac nhan ng, 1ai suat thoa thuin 2%/thang, 1ai tra hang thang, khong ghi thoi han
vay va ngay tra ng gbc, ong D tra 13i tir ngdy vay dén ngay dén ngay 20/3/2020. Tir
thang 4/2020 dén nay 6ng D khong con kinh doanh tai dia chi thon 14, xi L, huyén
B nén ngay 06/4/2020 ba T c6 dén vin phong thira phat lai thanh phé Bao Loc dé 1ap
vi bang vé viéc thong bao tra no trong thdi han 03 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong
bao.



+ Tai gzay vay tzen ghi ngay 04/8/2018 thé hién: Ong D vay cuaba T s tién
550 triéu dong, Ong D viét gidy vay, ky tén, dong dau ho tén, ddu DNTN Viét Tién
D xac nhén ng, 1ai sut thoa thuan 2%/thang, 13i tra hang thang, dén ngay 04/01/2019
tra goc Ngay 08/8/2018 6ng D tra 60 triéu dong, ngay 14/8/2018 ong D trd ng 80
triéu ddng, sau d6 6ng D vay lai 80 tri¢u ddng, ng gbe con lai 1a 490 triéu déng. Dén
han, 6ng D khong tra gdc, i tra tir ngay vay dén ngay 04/3/2020.

+ Tai “gidy vay tlen "ghi ngay 30/10/2018 thé hién ongDvaycuabaT s tién
180 triéu dong, 6ng D viét gidy vay, k¥ tén xac nhén no, 1ai suét thoa thudn 2%/thang,
tra 1ai hang thang, hen ngay 30/12/2018 tra gbc. Bén han Ong D chua tra tién gdc,
phan dudi gidy vay thé hién 6ng D tra 1ai tur ngay vay den ngay 04/3/2020. Cung
trong gidy vay ndy thé hién ngay 16/11/2018 6ng D vay tiép 60 triéu dong, ong D
ghi no va ky tén nguoi vay, 1ai thoa thuan 2%/thang, khong hen ngay tra goc, sau do
tra duogc 20 triéu dong gdc, 14i tra tir ngay vay dén ngay 16/3/2020. Ngay 06/4/2020
ba T di 1ap vi bang tai Vin phong thira phét lai thanh phd Bao Loc thong bao cho
6ng D tra no 40 triéu déng trong thoi han 03 ngay nhan dugc thong bao, tuy nhién
dén nay chua tra no.

+ Tai “gidy vay tzen "ghi ngay 10/01/2019 thé hién ong D vaycuabaT s tién
130 triéu dong, Ong D viét gidy vay, ky tén, dong dau ho tén, dau DNTN Viét Tién
D xac nhan ng, 13i suat thoa thuan 2%/thang, 13i tra hang thang, khong ghi thoi han
vay, 6ng D tra 13i dén ngay 10/3/2020. Ngay 06/4/2020 ba T da lap vi bang tai Vian
phong thira phat lai thanh phd Bao Loc thong bao cho dng D tra ng 130 triéu dong
trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao nhung dén nay éng D ciing
chua tra khoan no nay.

+ Tai “gidy vay tzén ” ghi ngay 09/4/2019 thé hién 6ng D vay ctia ba T s tién
01 ty dong, ong D viét gidy vay, ky tén, dong dau ho tén, ddu DNTN Viét Tién D
xé4c nhan no, 13i suat thoa thuan 1%/thang, 13i tra hang thang, thoi han vay thoa thuan
tinh tir ngay 22/4/2019 dén ngay 22/12/2019 tra gbc, tuy nhién dén han 6ng D khéng
tra gdc, 18i tra day du tir ngay 22/4/2019 dén 22/12/2019.

+ Tai “gidy vay tzen ” ghi ngay 20/5/2019 thé hién ong D vay cua ba T 350
triéu dong, ong D co viét gidy vay, ky tén, dong dau ho tén, ddu DNTN Viét Tién D
x4c nhan no, 13i suat thoa thuan 2%/thang, 13i tra hang thang, dén ngay 20/12/2019
tra gbc. Dén han 6ng D khong tra gdc, tiép tuc tra 1di dén ngay 20/3/2020.

+ Tai gzay vay tién” ghi ngay 18/9/2019 thé hién 6ng D ¢ vay ciaba T s6
tién 380 triéu dong, ong D Vlet gidy vay, ky tén, dong du ho tén, ddu DNTN Viét
Tién D xéc nhan no, 1ai suat thoa thuan 2%/thang, tra 1ai hang thang, hen ngay
18/12/2019 tra goc DPén han 6ng D khéng tra gbc, tiép tuc di tra 13i dén ngay
18/3/2020, tién gbc dén nay chua tra.

+ Tai “gidy vay tzén " ghi ngay 26/9/2019 thé hién 6ng D vay ctia ba T sd tién
150 triéu dong, 6ng D viét gidy vay, ky tén dong dau ho tén dau DNTN Viét Tién D
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xac nhén no, lai suat thoa thuan 2%/thang, tra lai hang thang, hen ngay 26/12/2019
tra goc. Den han 0ng D khong tra goc, tiép tuc da tra 1ai dén ngay 26/3/2020, ba T
thira nhan van dé cho tiép tuc tra 1ai dén ngay 26/03/2020 nhu thoa thuan, nhung dén
nay khéng tra gdc.

+ Tai quyén v& hoc sinh hiéu “Tan Tién” c¢6 ghi “Sé ca phé c6 T hiy Hop
2019-2020" thé hién vo chong ba T, dng H ¢o giri ca phé vao dai Iy Viét Tién D do
ong D lam chu tong s6 115.659 kg ca phé nhan Robusta chét lugng chuén. Muyc dich
guri vao dai 1y 1a dé ban, khi nao can thi chét gia cua ngay d6 roi ban lai cho dai 1y,
6ng D c6 trach nhiém tra tién theo gia chdt nhan voi so luong ca phé ban. Ong D ¢c6
ky, dong dau tén, diu doanh nghlep xé4c nhan s6 lugng ca phé ba T giri nhu trén. Pén
khoang thang 4/2020 vo chéng dng D, ba G bo di khoi dia phuong va khong kinh
doanh ca phé nira. Den nay giira ba T va dai ly ctia 6ng D khong chét dugc gid ban,
khong quy ra thanh tién dé ban va budc Diing Giang tra tién, 6ng D ciing xac nhan
con ng ca phé nhan nhu trén va xin tra dan va ba T khong déng y.

Nhu vay vo chong dng D, ba G con ng vo chong ba T, 6ng H chua tra 13
3.520.000.000 dong va 115.659 kg ca phé nhan Robusta tap chat 1% va 6 am 15%.
Cac khoan no nay tai cac 10i khai cta bi don 6ng D, ba G déu thira nhan 1a dung va
chua tra ng. Do khong tra duoc no, tai “gidy thoa thuan ban dat” ghi ngay 30/3/2020
thé hién vo chong 6ng D, ba G dong ¥ sang tén thira dat sé 225- To ban d6 24, xa
Loc D, huyén B, tinh Lam Pong cho ba T, 6ng H. Sau nay thong nhéat chuyén nhuong
dién tich dat nay s& thanh toan s6 no tién miat 3.520.000.000 dong cho vo chong ba
T. Pong thoi khi chuyén nhuong dat thi gid chuyén nhuong theo gia dong ¥ cia vo
chong dng D. Cung ngay hai bén c6 ra vin phong cong chimg Nguyén Thi Thanh L
ky hop dong chuyén nhuong QSD dat. Pén ngay 03/4/2020 toan bd dién tich dat
thira 225 d3a duoc sang tén vo chong ba T, 6ng H. Muc dich cta hai bén khi sang tén
tai san 1a dé can trir ng hodc nham dam bao sau nay chuyén nhuong theo gia thi
truong dé tra vao sb no tién mat cho vg chéng ba T, do thoa thudn cua hai bén. Hién
nay ba T, vo chong 6ng D, ba G thdng nhat chon cong ty thim dinh gia thi truong dé
xéac dinh gia tai san. Tai chung thu thim dinh gia tai san s6 1111/2020/CT-VATC
ngay 07/12/2020 cta Cong ty c6 phan thim dinh gia va dich vu tai san Toan Cau X4c
dinh gia thi trudng cia thira dat s6 225- TBD 24- x3 Loc b, huyén B, tinh Lam Déng
va tai san gin lién véi dat 1a 3.589.000.000 dong. Ca vo chong ba T, ong H va vo
chéng 6ng D, ba G déu théng nhat gia nay va khong co v kién gi. Xét gia do cong ty
Toa cau dua ra 1a hop 1y dé xac dinh gia thi trudng tai san chuyen nhuong. Vi muc
dich chuyen nhuong la dé tra ng cac khoan ng da vay, nén can cong nhan hop dong
hop ddng chuyén QSD dit giita vo chong dng D, ba G va vo chong ba T, 6ng H dbi
v6i thira dat s6 225- TBP 24, xd Loc D, huyén B, tinh Lam Pong. Gia chuyén nhuong
QSD dat va tai san gén lién v&i dat duoce xac dinh 1a 3.589.000.000 déng, dugc cin
trir vao tién vo chdng 6ng D, bd G no vo chong ba T, dng H 3.520.000.000 dong,
budc ba T, dng H thanh toan lai 6ng D, ba G sb tién chénh léch 69.000.000 dong.
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Can budc vo chong 6ng D, ba G ban giao thira dat s6 225- TBD 24- xa Loc D, huyén
B, tinh Lam Pong- dién tich 689 m? (trong d6 dat dat & nong thon 400 m?, dat nong
nghiép 289 m?) va toan bo tai san gan lién voi dat cho vo chong ba T, 6ng H duoc
toan quyén st dung, s& hitu.

Nhu vay viéc ba T khoi kién vo chéng ong D, ba G yéu céu tra no tién vay 1a
3.520.000.000 dong, 115.659 kg ca phé chat luong chuén, yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong QSD dat thira 225- TBD 24- Loc Bure- Bao Lam dé cén trir ng,
yéu cau ban giao dat va tai san gan lién voi dat 13 ¢6 can cir chap nhan. Nhu vay sau
khi can trir tai san thi vo chong dng D, ba G con phai tra vo chong ba T, 6ng H
115.659 kg ca phé nhan Robusta tap chét 1%, d0 am 15%, vo chong 6ng H, ba T
phai tra cho vo chdng 6ng D, ba G s6 tién 69.000.000 dong. Ong D, ba G thura nhan
ng, dong ¥ y can trir tai san dé trur ng, dong y gia thi truong cua tai san can trir nhung
sau khi can trir chi déng ¥ tra tiép s tién 700 triéu dong 1a khong c6 can cir chip
nhan.

V& 13i phat sinh: Trudc ddy vo chong 6ng D, ba G da tra cho vo chong ba T
1ai suit 2%/thang d6i véi sé tién 2.520.000.000 ddong, con 01 ty dong lai suat
1%/thang. Qua trinh giai quyét vu an dén nay ca nguyén don va bi don khong yéu
cau tinh lai 1ai suat theo quy dinh cia phap luat de trir vao no goc nén khéng xem
xét. Pbi véi yéu cau tinh 13i phat sinh trén ng goc 3.520.000.000 dong tir ngay
20/3/2020 dén ngay 31/12/2020 ctia ba T. Xét khi khoi kién ba T khong yéu cau tinh
|3i, yéu cau nay moi phat sinh chua ngp tam tng an phi bo sung, tai phién toa ba T
khong yéu cau tinh 13i nita nén Hoi Pong xét xir khong dé cap dén.

Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, tham dinh gi4 tai san s tién 25.900. 000
ddng (ba T da nop tam g xong). Xet viéc phat sinh tranh chap do hai bén, nén can
budc ba T chiu Y%, vo chong ong D, ba G phai chiu 2, budc v chéng 6ng D, ba G
phai hoan tra lai cho ba T s tién 12.950.000 dong.

Vé an phi: Budc vo chong ba T, dng H phai chiu an phi dan su so tham trén
s tién phai tra cho vo chong 6ng D, ba G. Budc bi don vo chdng dng D, ba G phai
chiu toan bo an phi dan su so tham 14 112.660.000 dong gom c6: an phi hop dong
CNQSD dat 300.000 dong, an phi trén s6 no ca phé phai tra 1a 112.360.000 dong (
115.659 kg x 37.700 dong/kg tai thoi diém xét xu, thanh tién 4.360.344.000 dong,
mirc 4n phi 1a 112.000.000 dong + 0,1% gia tri tranh chap vuot qua 04 ty dong).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2, 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1

Diéu 228, Diéu 235, Diéu 266 Bo luat td tung dan su.

Can ctr vao cac di‘éu 166, 275, 463, 466, 468, 500, 503 B0 luat dan sy 2015.
Can ct vao bicu 147 BO luat to tung dan su, ap gh_mg Nghi quyét
326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu
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Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Hoang Thi Bich T ddi véi vo chong
6ng Tran Tién D, ba Phan Quynh G vé viéc “Tranh chdp doi tai san, tranh chap hop
dong dan s vay tdi san, tranh chdp hop dong chuyén nhirong QSD dat va tai san
gan lién véi dat”.

- Budc vo chong ong Tran Tién D, ba Phan Quynh G phai tra cho vo chong
ba Hoang Thij Bich T, 6ng Nguyén Van H 115.659 (mot trim muoi 1dm nghin sau
tram nam muoi chin) ki 16 gam ca phé nhan Robusta tap chit 1%, d6 am 15%.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat giita vo chong dng Tran Tién
D, ba Phan Quynh G va vo chdng ba Hoang Thi Bich T, dng Nguyén Van H di duogc
VPCC Nguyén Thi Thanh L cong chting ngay 30/3/2020, di duoc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Bao Lam cap nhat bién dong sang tén ba ‘Hoang Thi
Bich T va 6ng Nguyén Vin H (trang 4) ngay 03/4/2020 d6i v6i thira dat s6 225- TBD
24- x3 Loc D, huyén B, tinh Lam Pong. Cong nhan thira dat s6 225- TBD 24, thon
Ptic Thanh, x4 Loc D, huyén B va toan bo tai san gin lién voi dat thude quyén sir
dung, s& hiru hop phap cia vo chong ba Hoang Thi Bich T, ong Nguyen Van H.
Budc vo chong 6ng D, ba G giao dat va toan bo tai san gan lién voi dat thia 225 cho
vo chong ba T, 6ng H (theo ghi nhén tai chung thu tham dinh gia caa Cong ty cd
phan tham dinh gid va dich vu tai san Toan Cau s6 1111/2020/CT-VATC ngay
07/12/2020. Budc vo chong ba T, 6ng H phai tra cho vo chong dng D, ba G s6 tién
69.000.000 dong.

“Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong,
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Pieu 357, Diéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015, trir
truong hop phap ludt co quy dinh khac”.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thim dinh gia tai san: Budc ba T phai
chiu 12.950.000 (d4 ndp xong), budc vo chong Diing Giang phai tra lai cho ba T
12.950.000 dong.

3. V& an phi: Budc v chong 6ng Tran Tién D, ba Phan Quynh G phai nop
112.660.000 dong an phi dan su so tham. Budc vo chong ba Hoang Thi Bich T, dng
Nguyén Van H phai chiu 3.450.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir vao tong
s6 tién 89.178.374 dong tam tng an phi so tham ba T di ndp tai c4c bién lai thu tam
{mg an phi 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0019598 ngay 07/4/2020, AA/2016/0019824
ngay 31/8/2020 va AA/2017/0004771 ngay 12/01/2021 cuia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.

4. Quyén khang céo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu c6
lien quan ving mat tai phién toa c6 quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir
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ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét dé yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pdong xét xir phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy d3 duoc stra doi, bd sung nam 2015 thi ngudi dugce thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6; Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc
stra ddi, bd sung nam 2015.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong; (da ky)

- VKSND huyén Bao Lam; Nguyén Thi Bich Thiy

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam;
- Céc duong su;
- Luu ho so.
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