TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 118/2022/DS-PT
Ngay: 31/5/2022
V/v tranh chap: “Quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Thiam phan:
1. Ba Nguyén Thanh Nhan.
2. Ba Nguyén Ai Poan.

- Thie ky phién toa: Ong Pham Thanh Liém, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
Dwong Thanh Quang, Ki¢m sat vién.

Trong cac ngay 24 va ngay 31 thang 5 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén dan tinh
Tién Giang xét xir phuc tham «cong khai vu an thy ly s0: 259/2021/TLPT-DS ngay 23
thang 11 nam 2021 vé tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 134/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6: 306/2021/QD-PT ngay 01
thang 12 nam 2021 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1979;
bia chi: ép 1, xa BX, thi xd G, tinh Tién Giang.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Kim P, sinh nim
1987. Dia chi: Khu pho A, thi tran V, huyén G, Tién Giang (c6 mat).

* Bj don: Ong Pham Viin H, sinh nim 1961 (c6 mit);
bia chi: ép 1, xa BX, thi x4 G, tinh Tién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vian Dwong, luat
su thudc Van phong luat su Nguyén Van D, Poan luat su tinh Tién Giang (c6 mat).

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ngan hang N.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K, Chu tich HDTV

Pai dién theo ity quyén: Ong Tran Phi C, Giam ddc Ngan hang Nong nghiép va



phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh thi xa G, tinh Tién Giang (Xin ving mit).
2. B4 V6 Thi C, sinh nim 1947 (Xin ving mit);
3. Anh Nguyén Vin S, sinh nim 1977 (Xin ving mat);
4. Chi Phan Thi My L, sinh nim 1982 (Xin ving mat);
5. Nguyén Thi Théo V, sinh nim 2006;
6. Nguyén Thi Thao N, sinh nim 2007;
7. Nguyén Qudc A, sinh nim 2012
Cung dia chi: Ap 1, xd BX, thi xd G, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua chau V, chau N va chau A: Ong Nguyén Vin
Q, sinh ndm 1979. Dia chi: Ap 1, xa BX, thi xa G, tinh Tién Giang (c6 mat).

8. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1967 (xin vang mit);

9. Chi Pham Thi Kim T1, sinh ndm 1998 (xin ving mit);

10. Anh Pham Hoang Ngoc M, sinh nim 1989 (xin vang mat);
11. Chi Ta Thi L, sinh nim 1992 (xin vang mat);

Cung dia chi: Ap 1, xa BX, thi xa G, tinh Tién Giang.

* Nguwoi khang cao: Bi don Pham Van H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:

* Theo don khoi ki¢n ngay 11/6/2020 cua ong Nguyén Vin Q va trong qud trinh to
tung dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin Q ¢ quyén sir dung dat thira s6 101, to ban dd BXC4, dién tich
2.989m? loai dat & va cdy hang nam khac (300m? dat &) tai 4p 1, xd BX, thi x3 G, tinh
Tién Giang do Uy ban nhan dan thi xd G cap ngay 22/8/2011. Nguon goc dat cia cha me
6ng Q nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi P va 6ng Nguyén Vin M trudc nim 1975,
dén nam 1980 ba Phién moi giao dat cho gia dinh Ong Q, sau d6 cha me 0ng Q tang cho
6ng. Thira dat 101, lac nay vira c6 dat nén, vira co dat 14, triing, phia con rach Miéu c6 d6
nudc vao vung triing huéng Dbong thira dat dé trong 14 xé. Ngum dan co di nho trén thua
d4at 101 nén cha dng co6 cho dip duong di nho giap duong dat tring trong 14, sau nay dat
duogc hién dé mo duong dan. Ranh hudng Dong thira dat giap dat ctia ong Pham Vian H,
bén 6ng H ciing trong 14 giap ranh. Ong H thuong xuyén chudt chdi nén co6 do 1a lap dan
phan dién tich ving triing, dong thoi do thira dat bi bao dé, rach Miéu khong dan nuéc
vao nén cay 14 xé bi kho va chét, sau nay ong H ban ludn vung triing giap dat cia 6ng H
14n chiém phan dién tich dat nay cta gia dinh 6ng Q dé trong co. Do dit triing nén gia
dinh cta 6ng Q de dat chua str dung. Trudc day nha 0ng H ¢ huéng Dong, thoi gian sau
ong cat nha lai quay vé huéng giap phan dét tranh chap gitra 6ng Q va 6ng H, 6ng H xay
duong dan trén dat 6ng Q 1am 16i di, dng Q khong biét do 6ng Q di lam an xa. Hién nay,
phan dién tich thira 101 bi 6ng H lén chiém c6 dién tich khoang 497m? loai dat trong cay
hang nim khéac va ong H da trong co nudi bo, sir dung md mot 16i di dé ra dudng cong
cong. Pau thang 5/2020, 6ng H tién hanh d6 cot dé kéo hang rao va nho dia chinh do dat
ctia 6ng Q nén 6ng Q mai phat hién va 6ng dén bao Uy ban nhan din x3 BX ngin chin



lai. Ong Q thay rang thira dat 101 tir trudc dén nay c6 hinh the 0 rang va dugc chinh
quyén cap gidy tir thoi cha me 6ng va hién tai ong dung tén déu 6 on dinh, 6ng H khéng co
gidy to gi ching minh phan dat dién tich 497m? _nay la thudc quyen st dung dat ciia 6ng.

Trude gid 6ng H sir dung dién tich dat nay dé trong co va lam 101 di 1a 1an chiém, str dung
khong c6 cin cr. Nay 6ng Q c6 nhu ciu st dung dit va yéu cau 6ng H giao tra nhung
ong H khong ddng ¥ va nai ra 1a dat nay thudc thia dat 367 coa ong va bi cap nham vao
thira dat cua 6ng 1 vo 1y. Hién 6ng Q da thé chap thira dat 101 dé vay vén tai Ngan hang
N chi nhanh thi x4 G. Nén 6ng Q khéi kién yéu cau 6ng Pham Vin H c6 nghia vu tra lai
cho dng Q phan dién tich dat 14n chiém theo do dac 1a 497m? loai dat trong cdy hang nim
khac thudc thira 101, to ban d6 BXC4, dién tich 2.989m? loai dat & nong thon va dat
trong cay hang nam khac do Uy ban nhén dan thi xi G cip ngay 22/8/2011 cho ong
Nguyen Vin Q. Yéu cau ong H di doi doan tran dan dung lam 16i di, san dan, di doi cay
trong va thu hoach co trén dit dé tra lai hién trang dat cho dng Q. Dia chi thua dat: 4p 1,

x4 BX, thi x3 G, tinh Tién Giang. Pong ¥ két qua dinh gia, do dac.

* Theo ban tu khai ngay 26/6/2020, don khoi kién phan 16 ngay 14/10/2020 va
don khoi kién phan 16 bo sung ngdy 19/4/2021 cua ong Pham Van H va trong qué trinh
16 tung dai dién theo ity quyén cia bi don trinh bay:

Phan dat dién tich 497m? dang tranh chap c6 nguon gdc 1a ciia ong ngoai 6ng H
da st dung tir trudc nam 1975, sau dé 6ng ngoai 6ng tang lai cho me 6ng la ba Pham Thi
N va me ong di ting lai cho 6ng, 6ng da truc tiép canh tic va sir dung tir nim 1980 cho
dén nay, khong co6 bét 'ky ai tranh chap hay khiéu nai gi. Can cur la: Thir nhat: Trudc diy
trén phan dat tranh chap 6 01 cai ao, tap doan 4 ap co dén muon cai ao cua ong ngoai Ong
H nuéi ca phuc vu doi song cua nhan dan va Ban quan ly & ap nhu xac nhan cia ong Ong
Vin M. Néu dat cua gia dinh 6ng Q thi tai sao chinh quyén 4p lai dén muon dat cua ong
ngoai dng H. Thir hai: Tt khi me 6ng H va 6ng H sir dung thi 6ng H di lip ao, 1én nén,
cat nha, trong cay, tran san dan. Trong qua trinh 6ng H xay dung va str dung cong trinh
thi 6ng Q khong c6 y kién gi. Thir ba: Uy ban nhan dan xa BX ¢6 cong vin tra 15i 1a do
can bo di ngoai ghi nham nén dit ctia 6ng H cAp nhidm cho 6ng Q. Thir tu, ny ban nhéan
dan xa BX c6 chu truong xay dung duong nong thon, dai dién chinh quyén ap c6 dén van
dong 6ng H hién dat, chimg to dat cua 6ng H chinh quyén 4p méi van dong dng H hién
d4t. Vi nhitng cin ct trén thi yéu cau ciia 6ng Q hoan toan khong cé cin ci.

Ong H khai kién phan t6 yéu cau cong nhan mot phan dién tich do dac 13 497m?
loai dat trong cdy hang nam khac thudc thira 101, to ban d6 BXC4 thudc quyén sir dung
clia 6ng. Va co khoi kién phan t6 bo sung yéu cau néu Toa an khong chap nhan don khoi
kién phan t cua ong thi ong yéu cau 6ng Q: Tra tién d6 dat cho 6ng tong cong 1a 300 xe
dat x 200.000 dong/xe = 60.000.000 dong.

Cay trong trén dat gom: 07 cay mai gia 168.000 dong; 06 cAy mai gia 234.000 dong;
01 cay dira gia 569.000 dong; 01 byi chudi gia 171.000 ddng; 01 bui chudi co gia 86.000
d6ng. Cong trinh trén dit gdm: San dan gia 892.185 ddng; dudng bé tong gia 1.134.920
dong. Tong cong cac khoan dng Q phai hoan tra lai cho 6ng 14 63.255.105 dong (Sdu muoi
ba triéu hai tram ndam muwoi Idm nghin mot tram 1é nam dong). Pong ¥ két qua dinh gia, do
dac.

* Theo ban tir khai ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N trinh
bay:



Ong Nguyén Vin Q c¢6 vay Ngan hang, Ngan hang c6 gitt gidy chirng nhan quyén
st dung dat cua 6ng Q, Ngin hang khong c6 ¥ kién gi, xin ving mit trong subt qua trinh
giai quyét vy an.

* Theo ban tw khai ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vé Thi C, Nguyén
Van S, Phan Thi My L, Nguyén Thi Thdao V, Nguyén Thi Thao N, Nguyén Quéc A cung
trinh bay: Théng nhét y kién 6ng Q, khong trinh bay hay yéu cau gi khac.

* Theo bdn tw khai ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T,
Pham Thi Kim T1, Pham Hoang Ngoc M, Ta Thi L VA trong qud trinh t6 tung nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢é quyén lyi, _nghia vu lién quan cung trinh bay: Théng
nhat y kién 6ng H, khong trinh bay hay yéu cau gi khac.

Ban 4an so tham sé: 134/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2021 cia Toa 4n nhan
dan thi xd G, tinh Tién Giang ap dung Diéu 158; Diéu 166; Piéu 189 B luit Déan su
2015; khodn 24 Dicu 3; khoan 10 Diéu 12, Diéu 166 Luat Dét dai va diém d khoan 1 Piéu
12; khoan 2, 5 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Xir:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cuia 6ng Nguyén Vin Q.

1.1 Budc ong Pham Vin H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vian Q phan dat dién
tich qua do dac 13 497m? loai dat trong cdy hang nam khac thudc thira 101, to ban do
BCX4, dién tich 2.989m?, loai dat ¢ néng thén va trong cdy hang nim khac do Uy ban
nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang cip ngdy 22/8/2011 cho éng Nguyén Vin Q.

1.2 Pinh chi yéu cau khéi kién ctua 6ng Nguyén Vin Q vé viéc yéu cau ong Pham
Van H di doi san dan va duong bé tong.

2. Chip nhan mot phan yéu cu phan té ctia 6ng Pham Vin H.

2.1 Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Pham Vian H vé viéc yéu cau cong
nhan dién tich 497m? dat trong cay hang nam khac thugc thira 101, to ban d6 BCX4, dién
tich 2.989m?, loai dat & nong thon va trong cdy hang nam khac do Uy ban nhén dan thi xa
G, tinh Tién Giang cap ngay 22/8/2011 cho 6ng Nguyén Van Q thudc quyén sir dung dat
cua 6ng Pham Van H.

2.2 Ghi nhén sy thoa thuan gitra dai dién uy quyén cua ong Pham Van H va dai
dién uy quyén cia 6ng Nguyén Vin Q la 6ng Nguyen Vian Q hd tro tién cong di doi,
hoan tra gia tri cac tai san ma 6ng Pham Vian H da trong va xay dung trén dat, tién cong
bodi thd san lap dat tong s6 tién 1a 14.255.105 dong (Muoi bon triéu hai trim nim muoi
lam nghin mot trim 1é nim dong) (Trong do: tién hd tro di doi 13 cdy mai vang la
402.000 dong + Gia tri 01 cAy dira loai, 02 bui chudi, san dan va duong bé tong tong
cong 14 2.853.105 dong + Tién bdi thd san lap dat 1a 11.000.000 dong).

(A)ng, Nguyén Vin Q dugc quyén quan 1y, s& hitu 01 cay dira loai D; 02 bui chubi:
01 bui chudi loai B, 01 bui chudi loai C; San dan dién tich 10.875m?; Pudng bé tong dién
tich: 15,81 m2.

Ong Pham Vin H c6 nghia vu di doi 13 cdy mai vang trong d6 c6: 07 cAy mai
vang c¢6 duong kinh goc tir 2cm — dudi Sem va 06 cay mai vang c6 duong kinh goc tur
5cm — dudi 10cm ra khoi phan dién tich 497m? dat trong cdy hang nam khéc thudc thira



101, t& ban d6 BCX4, dién tich 2.989m? loai dat & ndng thdn va trong cay hang nim
khac do Uy ban nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang cap ngay 22/8/2011 cho 6ng Nguyén
Van Q.

* Vi trf thira dét:
Canh Dong giap dit 6ng Pham Vin H.
Canh Tay giap duong bé tong.
Canh Nam giap duong bé tong.
Canh Bic giap dat Nguyén Vin L.
(Vi tri, kich thudc thira dit c6 so dd do dac kém theo)
Dia chi thira dét tai dp 1, x4 BX, thi xi G, tinh Tién Giang.

Thoi gian 6ng Pham ,Vén H thyuc hién tra dit cho ong Nggyén Van Q, di gl(‘ri 13
cay mai vang ra khoi thira dat 101 néu trén va thoi gian 6ng Nguyén Van Q giao tién cho
ong Pham Van H cung ldc khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé &n phi va quyén khang céo ctia cac duong su theo
quy dinh cua phap luat.

* Ngay 08/10/2021, 6ng Pham Vin H khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau
cap phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén
Van Q.

Tai phién toa phiic thim, 6ng Pham Van H gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac
duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vy an.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don phan tich cho rang: Tir nim 1982
dén 1985, ban d6 dia chinh ti 1& 1/5000 cua xd BX bién dong vé chu st dung, Van phong
dang ky dat dai khong co co sd xac dinh duge bién dong tir thira nao dén thira nao, khong
xéac dinh duoc thira 101 di cip quyén st dung dat cho phia bén 6ng Q thudc thira nao
theo muc ké 299. Theo tai liéu cua Vin phong diang ky dat dai (trung tm luu trit) ngay
17/02/2022 gém trang s6 muc ké va so do giai thira, thé hién 6ng Pham Vin H ké khai
thira 372, dién tich 1a 2.814m?; 6ng Nguyén Vin R (cha dng Q) 858m? va ke la cua ba
Pham Thi P ké khai dién tich 820m2 Ong Nguyen Vin Q trinh bay ngudn gbc thira 101
12 mua ctia ba Phién tir nam 1975, tong dién tich dat 6ng Rat ké khai va dién tich dat mua
ctia ba Phién 1a 1.678m?. Nhu vy, trong hd so muc ké nay, 6ng H di c6 ké khai, dién
tich nay duoc 1ap ban do 1/5000, 6ng H ¢ xac dinh cac thira 1a 227 sau hay tach ra thanh
thira 367, 368, 369. Thira 368 1a dién tich 1.605m? thi ong H duoc cap ching nhan quyen
sir dung dat, thira 369 1a dién tich 249, 5m2 chua dugc cap chimg nhén quyén sir dung dat.
Thira 367, dién tich 497,5m? chwa duoc cp va khi 1am thii tuc dé cap thira nay thi chinh
quyén dia phuwong phat hién 1a thira 367 thudc thira 101 cua 6ng Q. Theo ban d6 hién nay,
thira 101 13 thira 206 dién tich 1.840m? 6ng Q ké khai nhung chua dugc doi cip gidy.
Theo ho so va 10i khai ciia ong Q thi dugc ba V4 Thi C chuyén cho dng Q nhung trong
h6 so thu thap cua Toa an chi c6 don dang ky ké khai quyén st dung dat ctia ba V5 Thi C
gdm nhiéu thira trong do c¢6 101 va hop dong tang cho quyén st dung dét cho 6ng Q. Tuy
nhién, khong thay Gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia ba C. Nhu vay, ¢6 cin cir x4c
dinh 6ng ba C 6ng Pham Van H da str dung trude nam 1975 va sau nam 1975 da giao cho
6ng H va di ké khai. Viéc cap gidy ching nhin quyén sir dung dit ctia ong Q co sai sot,
cu thé thira 101 nay c6 duong di cong cong va duong di nay sau khi thim dinh c6 dién



tich 12 503m? va mot phan dién tich dang tranh chap d6 thuc té khi lap ban do do phia bén
6ng H st dung. Ngoai ra, viéc cAp dat cho ba C chuyén nhuong cho 6ng Q trinh ty tha
tuc 13 co thiéu sot do trong c6 dudng di cong cong ma chinh quyén dia phuong dd xac
nhan 12 dudng di nay di c6 tir trude nam 1975 va thuc té hién nay dudng di cdng cong la
do Uy ban nhédn dan (quan ly, nhung khong dua Uy ban tham gia t6 tung trong vu 4n nay.
Neu nhu xdc dinh rang thira 101 ¢6 ca duong di dién tich 508m? thi Uy ban khong c6
quyén, viéc d6 lam anh hudng quyén loi vé mit cong cong. Theo nhu xac nhan cua Uy
ban nhan dan xa BX ngay 24/3/2019 thi thira 246 thudc quyén st dung dit ciia 6ng Pham
Vin H; tir nim 1980 dén 1985 dng H 1a chu str dung do ghi tén sai mot phan thira 101.
Cong van s6 02 ctia Uy ban nhan dan Xé BX ngay 22/4/2021 tra 161 vé phan duong di co
hinh thanh truéc nim 1975, Cong vin sb 148 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thi xa G thi khdng c6 so dd ban dd muc ké thira 101 xuét phat tir dau va Cong vén s6
2977 ngay 28/10/2019 cua Vin phong ding ky dat dai thi chi luu ban photo cép thira dat
101 va cac van ban ma Van phong dang ky dat dai luu va cung cap chi c6 ban ké khai
quyen sir dung dat ctia ba Vo Thi C trong d6 c6 thira 101 ngay 25/7/1997 va c6 hop dong
chuyén nhuong, khong c6 glay chtng nhan quyén sir dung dat. Nhu ‘vay, dién tich thua
101 dugce céap cho 6ng Q xudt phat tir ba C nhung thuc té dién tich dat tranh chap ong Q
yéu cau thi do phia bén ong H da sur dung lau dai can cur theo qui dinh Luét dat dai vé
viéc cap quyén sir dung dat. Do do, cac can ctr Nguyen Vian Q dua ra yéu cau khéi kién 1a
khong phu hop phap ludt va can xem xét lai viéc cap glay ching nhan quyen sir dung dat
cho 6ng Q do khong c6 co sé phap 1y. Viéc Ong H yéu cau cong nhan quyén sir dung dat
nay 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat. Dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng
Pham Vin H, stra 4n so tham.

* Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:
V& t6 tung: trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dbng xét xur, Thu

ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thi dang cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu gn: pé nghi Hol dong xét x1r &p dung khodan 1 Piéu 308 Bo luat td
tung dan sy, khong chap nhén yéu cau khang cao cia 6ng Pham Van H, gitr nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Bi don Pham Vian H thyc hién quyén khang cao ban an so tham theo dung
trinh tu, tha tuc quy dinh tai cac diéu 271, 272 va bi¢u 273 B luat to tung dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan xin vang mit, nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B¢ luat t6 tung dan sy.

[2] Xét, yéu cau khang céo cua 6ng Pham Vin H va cin cr VAo céc tai lidu co
trong hd so vu an, thé hién: Nam 1998, ba V5 Thi C duoc Uy ban nhan dan huyén GCD
cap gidy chung nhan quyén str dung dat sb 000442/A1 ngay 18/8/1998 véi tong dién tich
11.340m?, trong d6 c6 thira 101 dién tich 2. 989m? tai x4 BX, huyén Go Cong Dong (nay
la thi xa G). Tai don xin cap glay ching nhén quyén sir dung dat ciia ba Vo Thi C dé
ngay 25/7/1997 thé hién ngudn goc dat c6 trudge 1975 (but luc 121). Ngay 11/7/2011, ba
V4 Thi C tang cho Ong Nguyén Vin Q dién tich 4.789m? trong d6 c6 thura 101, dién tich
2.989m? va 6ng Nguyén Vin Q dugc Uy ban nhan dan thi xi G cdp Gidy chting nhan
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quyen st dung dat s6 CH00568 ngay 22/8/2011 (bat lyc 101 -115). Ong Nguyen Van Q
cho rang trong thira 101 c6 mot phan dat 13 ving triing, trong 14 dira nudc va tiép giap
thira dat cta 6ng Pham Vin H.

- [21] Ong Pham Van H duogc Uy ban nhan dan thi xa G Cﬁ;p gjéy chung nhan
quyén st dung dat so CHO08801 ngay 24/6/2019 doi voi thira dat so 368 dién tich
1.600,5m? (but luc 43).

[2.2] Theo Phiéu két qua do dac ngay 15/12/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dit dai thi xd G thé hién phan dién tich tranh chip giita 6ng Nguyén Vin Q véi 6ng
Pham Vin H 12 497m? theo ban d6 Vlap c6 s thira 1a 367. Phan dién tich thuc té cua
thira 101 1a 1.988,9m?, dudng bé tong dién tich 1a 503,1m? (bat luc 140).

[2.3] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/8/2020, trén phan dat tranh
chip 497m? 6ng Pham Vin H dang trong 13 cdy mai vang c6 dudng kinh tir 02 cm dén
10cm, 01 céy dtra loai D, 02 bui chudi, san dan dién tich 10,875m? va duong bé tong dién
tich 15,71m? (but luc 138-139).

[3] Ong Nguyén Vin Q xac dinh phan dién tich 497m? thudc quyen st dung cua
Ong va 6ng Pham Vin H di 1an chiém trong qua trinh sir dung, nén yéu cau 6ng H tra
phan dién tich dat nay. Ong Pham Vin H khong ddng ¥ va cho rang phan dién tich dat
nay me o6ng la ba Pham Thi N da str dung tir nam 1975 va cho 6ng tir ndm 1980, nén 6ng
khong dong y tra theo yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Vin Q va co6 yéu cau khoi kién
phan t6 yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich 497m? thudc quyén sir dung hop phap
cua ong.

[3.1] Xét, tai Cong van s6 10/UB ngay 24/5/2019 cta Uy ban nhan dan xa BX, thi
X& G xé4c dinh: theo s6 muc ké thira 246 dién tich 5.538m? loai ¢4t ONT+CLN, chu st
dung Bui Van K. Qua x4c minh, mot phén thira dat s6 246 thudc quyén st dung ctua ong
Pham Vin H tir nim 1980 dén nay (but luc 158).

[3.2] Tai cong vian s6 32/CN-VP ngay 19/01/2022 ciia Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai thi xa G xac dinh: Theo ban d6 Vlap, thira 101, to ban d6 BCX4 1a thira 206, to
ban dd 19, dién tich 1.840m? do 6ng Nguyén Vin Q ké khai nhung chua cip doi gidy.

- Thira 246 t& ban d6 BCX4 goém 04 thira: Thira 227 dién tich 2.105m? do 6ng
Pham Vin H ké khai nhung chua duoc cap gidy; Thia 235 dién tich 773,9m? do Nguyén
Vin C va Lé Thi Ngoc Y ké khai dang ky nhung chua cap gidy; Thira 236 dién tich
809,8m? do Bui Vin K ké khai nhung chua cap gidy va thira 246 dién tich 1.004,8m? do
V& Vin T ké khai dang ky nhung chua duoc cip gidy.

Sau d6, thira 227 dién tich 2.105m? dugc tach thanh 03 thira: Thira 367 dién tich
497 5m?; Thira 368 dién tich 1.600,5m? cdp cho ong Pham Vin H theo gidy chting nhan
QSD dat s6 CHO8801 ngay 24/6/2019 va thira 369 dién tich 249,5m?...

Theo so d6 thi phan dat tranh chap 497,5m? (thira 367) c6 ngudn goc thude thira
101, to ban do BCX4.

Nhu vay, thira 368, di¢n tichrl .600,5m? ctia 6ng Pham Vian H 12 mot phﬁn 01:13 thira
246, dién dién tich 5.538m? loai dat ONT+CLN, 1a phu hop theo xac nhan cua Uy ban
nhan dan xa BX.

[4] Xét, 6ng Pham Vin H cho rang phan dién tich tranh chip 497m? gia dinh ong
canh tdc nam 1980, nhung 6ng khong chimg ctr chimg minh. Cac bién lai np thué cua
6ng Pham Vin H khong thé hién s thira, dién tich dat. Mac khac, tai cong van sb
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310/VPDKDD-TTLT ngay 17/2/2022 va cong van sé6 967/VPPDKPD-TTLT ngay
11/5/2022 cua Vian phong ding ky dit dai tinh Tién Giang tra 16i cac van ban caa Toa an
nhan déan tinh Tién Giang déu xac dinh khong thé xac dinh thira 101, dién tich 2.989m?
theo tai liéu 299 14 thira nao, ai ké khai. Hon nita, Phiéu két qua do dac ngay 15/12/2020
ctia Chi nhanh vin phong ding ky dét dai thi x3 G thé hién phan dién tich tranh chip giira
6ng Nguyén Vin Q v6i 6ng Pham Vin H 1a 497m?; phan dién tich thuc té cua thira 101 1a
1.988,9m?; phan dién tich dat dang 1a duong bé tong 503,1m?, tong dién tich: 497m? +
1.988,9m* + 503,1m? = 2.989m?, 1a phu hop véi dién tich thira 101 clia 6ng Nguyén Vin
Q duoc cap glay chung nhan quyén sir dung dit. Dong thoi, can ctr vao hinh thé thira 101
tai thoi diém cap gidy ciia ba V4 Thi C va hinh thé cac thira 206, 367, 368, 369 theo so do
Vlap thi phan dién tich dat tranh chap 497m? _thudc thtra 101, 1a c6 can cuir (but lyc 100a,
117). Do do, ban an so tham chép nhén yéu cau khéi kién cua ong Nguyen Vian Q, khong
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua t6 cia Pham Vian H vé viéc cong nhén dién
tich 497m? thudc quyén su dung cua 6ng Pham Van H; xac dinh phan dit dang tranh
chap c6 dién tich 497m? loai dat trong cay hang nam khac thudc thua 101, to ban do
BCX4, dién tich 2.989m? loai dat ¢ va dat trong cay hang nim khaC (300m? dat &) tai 4p
1, x4 BX, thi x4 G, tinh Tién Giang do Uy ban nh4n dan thi xi G cap ngay 22/8/2011 cho
ong Nguyen Vin Q. Pong thoi, ban 4 an so tham chap nhan mot phan yéu cau yéu cau khoi
kién phan t6 cua 6ng Pham Van H vé viéc yéu cau ong Nguyén Vin Q tra lai gia tri tai
san, cong trinh trén dat va boi tho ghi nhén sy thoa thuan gitra dai dién uy quyen cua ong
Pham Vin H va dai dién oy quyén ctia 6ng Nguyén Vian Q vé viéc 6ng Nguyén Van Q hd
trg tién cong di doi, hoan tra gia tri cac tai san ma 6ng Pham Van H da trong va xay dung
trén dat, tién cong boi thd san lap dat tong so tién 1a 14.255.105 dong, 1a ¢o can ci.

[5] Cac phan khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi, nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét.

[6] Xét, dé nghi ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cta bi don 1a khong ¢6
can cu.

[7] Xét, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, 1a ¢ cin
cur.

[8] V& an phi: Ong Pham Vin H phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phiic thim,
nhung do 6ng H 1a nguoi cao tudi va ¢6 don xin mién 4n phi, nén 6ng H dugc mién nop
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/NQ-UBTVQH 14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 B9 luat T tung dan su; cac Diéu 158, Piéu 166 va Dicu
189 B luat Dan su 2015; khoan 24 Diéu 3, khoan 10 Diéu 12 va biéu 166 Luat Dat dai
2013; Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.



Xir: Khong cl}ép nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Vin H. Giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 134/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan
thi xa G, tinh Tién Giang

1. Pinh chi yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Van Q vé viéc yéu cau 6ng Pham
Van H di doi san dan va dudng bé tong.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin Q.

- Budc 6ng Pham Vin H ¢ nghia vy tra cho 6ng Nguyén Vin Q phan dat dién
tich qua do dac 13 497m? loai dit trong cdy hang nim khac thudc thira 101, t& ban do
BCX4, dién tich 2.989m? loai dét ¢ nong thon va trong cay hang ndm khac tai ap 1, xa
BX, thi xd G, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat sb CH00568
ngay 22/8/2011 do Uy ban nhan dén thi xd G, tinh Tién Giang cap cho 6ng Nguyén Vin
Q. Vi tri, tr can thira dat:

+ Pong giap dat ong Pham Van H.
+ Tay giap duong bé tong.
+ Nam gidp duong bé tong.
+ Bac giap dat Nguyén Van L.
(Kém theo so do do dac)

3. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Pham Vian H vé viéc yéu cau cong
nhan dién tich 497m? dét trong cay hang nam khac thudc thira 101, to ban d6 BCX4, dién
tich 2. 989m?, loai dat & nong thon va trong cay hang nam khac theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CH00568 ngay 22/8/2011 do Uy ban nhan dan thi xi G, tinh Tién
Giang cap cho 6ng Nguyén Vin Q thudc quyén sir dung dat ctia ong Pham Vin H.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Pham Van H

- Ghi nhén sy thoa thuén gitra dai dién uy quyén cta 6ng Pham Van H va dai dién
iy quyén cua dng Nguyén Vian Q 1a dng Nguyen Vin Q hd tro tién cong di doi, hoan tra
gi& tri cac tai san ma Ong Pham Van H da trong va xay dung trén dat, tién cong boi thd
san lap dat voi téng so tién 1a 14.255.105 dong (Muoi bon triéu hai trim nim muoi lam
nghin mot trim 1 nim dong). (Trong d6: tién hd tro di doi 13 cay mai vang 1a 402.000
dong + Gia tri 01 cay dira loai D, 02 bui chudi, san dan va dudng bé tong tong cong 1a
2.853.105 dong + Tién boi thd san lap dat 1a 11.000.000 dong).

- CA)n,g Nguyén Vin Q duoc quyén quan 1y, s& hitu 01 cay dira loai D; 02 buyi chubi:
01 bui chudi loai B, 01 buyi chudi loai C; san dan dién tich 10.875m?; duong bé tong dién
tich: 15,81 m2.

- Ong Pham Vin H c6 nghia vu di doi 13 ciy mai vang trong d6 cé: 07 ciy mai
vang c6 duong kinh gbe tir 2cm — dudi Scm va 06 cdy mai vang c6 duong kinh gbe tir
5¢cm — dudi 10cm ra khoi phan dién tich 497m? dat trong cay hang nam khéac thudc thira
101, to ban d6 BCX4, dién tich 2.989m?, loai dat & ndng thon va trong cdy hang nim
khac do Uy ban nhan dan thi xd G, tinh Tién Giang cap ngay 22/8/2011 cho 6ng Nguyén
Vian Q.

5. V& an phi: Mién an phi dan sy so thim va dan su phiic thim cho ng Pham Vin

H. Hoan lai 6ng Pham Vin H sd tién 746.000 dong tam tng an phi theo bién lai sd
0019062 ngay 19/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa G



o Ong Nguyéq Vin Q phai ndp 713.000 dong an phi dan sy so tham, dugc trir vao
80 tién 1.046.000 dong tam Gmg an phi theo bién lai s6 43852 ngay 15/6/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa G, nén dugc hoan lai 333.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. An tuyén vao lic
gio 8 phut 30 phut ngay 31/5/2022, ¢c6 mat 6ng Q, 6ng H; vang mat luat su cua bi don.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

0i nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thi xa G;

- Chi cuc THADS thi x4 G;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thi Hong TAm
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