TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 397/2020/DS-PT
Ngay: 30/9/2020

VIV: Tranh chdp quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan héi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truwong Chi Anh;
Cdc tham phan: Ong Vii Toan Giang
Ba Nguyén Thi Thuy
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Hwong Lan — Thu ky Toa an NDTP Ha Noi
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Néi tham gia phién toa: Ong L&
Pirc Phwong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 09 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 162/2020/TLST-DS ngay 06 thang 3 nim
2020 vé viéc: Tranh chdp quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan sy so tham so: 10/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2019
ctia Toa &n nhan dan huyén Ba Vi, thanh phd Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 415/2020/QDXXPT-DS
ngdy 17 thang 07 niam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham sb
455/2020/QDBHPT-PT ngay 14 thang 08 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don:

Ong Pham Doén B, sinh nam 1958; (C6 mdit).

Dia chi: Thon Thai Bat 1, xa Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

Bi don:

1. Anh Duong Vin V, sinh nam 1973; (vang mdt).

2. Chi B4 Thi Ch, sinh nam 1973; (ving mdt).

Cung dia chi: Thon Thai Bat 1, xa Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa anh Duong Van Vinh 1a chi DS Thi Chinh.
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Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Van, sinh ndm 1935; (vang mdt).

2. Anh Duong Vin Cuong, sinh nam 1995; (ving mdt).

3. Ba Luong Thi Khuyén, sinh nim 1969; (ving mdt).

4. Anh Pham Dodn Bién, sinh nim 1991; (ving mat).

5. Anh Pham Doan Binh, sinh nam 1993; (vci'ng mat).

Pai dién uy quyén ctia ba Khuyén, anh Bién, anh Binh: Ong Pham Doan B,
sinh nam 1958; (Co mat).

Cung dia chi: Thon Thai Bat 1, xa Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phé Ha No1.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 25 thang 4 nam 2019, ban ty khai ngay 21/5/2019, cac
bién ban hoa giai ngay 29/5/2019 va ngay 12/9/2019 6ng Pham Dodn Bién trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 mot thira dat ¢ dién tich dat ¢ 148m2 thudc thira sé 437, to
ban do 01 thudc thon Thai Bat 1, xa Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi da
dugc Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cap gidy ching nhan quyén st dung dat so
00914QSDD/TB ngay 23/01/2003 mang tén ho 6ng Pham Doan Bién. Ngudn gbc
dién tich dat nay 1a do cha 6ng dé lai, gia dinh 6ng di st dung 6n dinh tir nhiéu ndm
nay. Tai thoi diém cip gidy chirmg nhin quyén sir dung dat nam 2003, gia dinh 6ng
gém c6 cac thanh vién 1a 6ng va ba Luong Thi Khuyén, anh Pham Doan Bién, anh
Pham Doan Binh. Trén dién tich dét ndy, gia dinh 6ng di xay dung nha va cac cong
trinh phu. Vi tri thira dat dugc xac dinh nhu sau: Phia bac giap véi thira dat s6 381
ctia ba Lé Thi Yéu, phia déng giap vé6i thira s6 382 ctia nha dng Pham Ngoc Tuyén
va thira s6 438 cua nha ong Kiéu Quang Pai, phia nam giap thira 380b cuia nha ong
Duong Vin Hoa, phia tay giap thira 380c ctia nha anh Duong Vin Vinh. Tai phan
giap v6i thira dt nha anh Duong Vin Vinh, nim 1983 6ng B ¢6 xay nha chinh, vi
hinh dang dat méo nén khi 6ng xay nha vuong thi dién tich dat thira lai khoang 2m?
(phan rong nhat cach nha anh V 1a 30cm). Vao thang 06/2018 anh Dwong Van Vinh
va chi S Thi Chinh xay moéng nha, khi d6 6ng B vang nha nén khong biét sy viéc.
Thang 09 niam 2018 anh Duong Vian Vinh, chi D3 Thi Chinh xay tiép tuong bao
xung quanh dau doc nha, trén lop ton dung lam nha vé sinh. Khi anh V, chi Ch xay
phan tudong nay, 6ng B da yéu cau anh V, chi Ch ding lai cong trinh xay dung va
bao cao Chinh quyén dia phuong x3 Tong Bat can thiép vi 6ng cho rang anh V, chi
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Ch d4 x4y dung 14n vao phan dat cua gia dinh nha 6ng khoang 0,60m?, tuy nhién anh
V va chi Ch van ¢d tinh xdy dung va nay cong trinh da xay dung xong. Sau khi Toa
an nhan dan huyén Ba Vi tién hanh viéc thAm dinh, do dac lai dién tich thira dat va
theo két qua do dac ngay 16/7/2019 ciia Cong ty c6 phan khao sat va do dac ban d6
Ha Noi. Nay 6ng B thay doi quan diém ctia minh vé dién tich dat 1an chiém nhu sau:
Ong B yéu cau Toda an giai quyét budc anh V, chi Ch phai tra lai cho dng dién tich
dat 0,80m? dt & dé 1an chiém, phan cong trinh xay dung va phan mong nha thudc
dién tich dét 1an chiém thi yéu cau pha d& toan bo. Ngoai ra 6ng B khong c6 yéu cau
gi thém.

V& an phi va chi phi t6 tung: Ong B yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat vé an phi, bén nao thua kién thi bén d6 chiu hoan toan vé 4n phi. Vé
chi phi tb tung: Ong B da ndp chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san téng la
6.400.000d, nay 6ng B yéu cau anh V, chi Ch phai lién d6i hoan tra cho 6ng B sd
tién 3.200.000d (ba triéu hai trim nghin dong).

Theo gidy khai ngay 08/5/2019, ngay 21/5/2019, bién ban ldy 1oi khai ngay 21
thang 5 nam 2019 va cdc bién ban hoa giai ngay 29/5/2019 va ngay 12/9/2019 anh
Duwong Vin Vinh va chi P6 Thi Chinh déu trinh bay:

Anh, chi ¢6 quan hé 1a hang x6m lang giéng véi 6ng Pham Doan Bién. Gia
dinh anh V, chi Ch c6 bdn thanh vién 13 anh V, chi Ch, con trai Duong Van Cuong,
sinh nam 1995 va con trai Duong Vian Viét, sinh nam 2008 hién dang cting sinh song
trén manh dat thudc thira s6 380c, to ban d6 01, dién tich 1a 200m? dat & nong thon,
thudc thon Thai Bat 1, xa Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi dung tén ho anh
Duong Vian Vinh trén gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 00911QSDD/TB duoc
Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cdp ngay 23/01/2003. Manh dét 380c c6 cac canh giap
cac ho lién ké nhu sau: Phia Bic giap v6i dé Tong Bat, phia nam giap vé6i thira dat
nha ong Duong Vin Thyc, phia Pong giap véi thira dat sé 437 nha 6ng Pham Doan
Bién, phia Tay giap véi dat nha ong Pham Doan San, toan b cac canh giap ranh anh
V, chi Ch khong nam rd do dai, chi biét tong 1a 200m?. Gia dinh anh V, chi Ch da sir
dung 6n dinh manh dat trén tir nhiéu doi nay, ngudn gde dat 1a do cha 6ng dé lai, ndm
1994, anh V két hon véi chi Ch va da dugc cho tich va 1am nha & riéng trén thira dét
nay. Tl trudc dén nay ranh gidi gitra nha anh V, chi Ch va nha dng B khéng co thay

doi gi, gitra hai nha c6 mdt gdc cay dudi lam ranh gidi, phan gidp ranh co ton tai



mong tudng rao bang gach chin da xay dung tir thoi bé me anh V. Thang 09 nim
2018 anh V, chi Ch di xdy dung bd tuong bang gach chin cao khoang 05 mét, xay
xung quanh dau dbc nha hai ting dé che kin phan dit, phan cong trinh nay anh V,
chi Ch tan dung dé 1am noi chua cai chir khong 1am nha vé sinh nhu 6ng B n6i. Anh
V, chi Ch khang dinh phan tuong nay x4y dung hoan toan trén nén mong cii di c6 tir
thoi bd me anh V, anh chi chi xay dung cao 1én chtr khong 14n chiém gi sang nha dng
B. Nay 6ng B khoi kién, anh V, chi Ch khong nhit tri quan diém cua 6ng B, anh chi
cho rang gia dinh khong 14n chiém dét va khong ddng v viéc thao d& mong nha, cong
trinh xy dung trén vi né anh huéng dén két cau cia ca ngdi nha hai tang.

Anh V, chi Ch yéu cau duoc giit nguyén ranh gidi nhu mong nha va tuong bao
da xay dung. Vé an phi va chi phi t6 tung: Anh V, chi Ch yéu cau 6ng B phai chiu
toan bd an phi va chi phi t6 tung do anh, chi khong khai kién va khong c6 yéu cau
do dac, tham dinh, dinh gia.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi Vén trinh bay:

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 23/5/2019, ba Pham Thi Van nhét tri theo 10i
trinh bay va quan diém cua bi don anh Duong Vin Vinh, chi B6 Thi Chinh. Ba Van
trinh bay ba 1a me dé cua anh Duong Van Vinh, 1a me ch(‘A)ng ctia chi D6 Thi Chinh.
Chodng ba 1a 6ng Duong Vin Cong (da chét nam 2006) co tai san chung véi ba 1a
manh dat thudc thira s6 380, to ban d6 01, thudc thon Thai Bat 1, xa Tong Bat, huyén
Ba Vi, thanh phé Ha No6i. Nam 2003, ba va 6ng Cong da thong nhét chia tach thira
dat cho con trai ctia 6ng ba 1a Duong Van Vinh va vo 1a D& Thi Chinh dugc quyén
str dung thtra dat 380c, to ban do 01 tir thira dat chung cta gia dinh 1a thira s6 380.
Thuc té anh V, chi Ch d& 1am nha & riéng va sinh séng on dinh trén thira dat nay tir
nam 1994, sau nay (khong nhé rd ndm) anh V va chi Ch di xay dung nha hai tang
trén dién tich dat nay. Thia dat 380c, to ban do 01, dién tich 1a 200m? dat & nong
thon da duoc Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung tén ho anh Duong Van Vinh, ba Van khong c6 y kién gi va khang dinh viéc
cho tach thira dat da thyc hién xong tir nam 2003. Vé ranh gi6i v6i gia dinh 6ng Pham
Doian Bién, ba Van khang dinh da c6 tir 1au va khong c6 bién dong gi, khi gia dinh
ba xay moéng tudng c6 dng B va me dé 6ng B (ba khong nhé 1 ho tén) ra ching kién
nhung khong co v kién gi, ba cling khong nhé 16 nam xay dung nhung 13 x4y tir thoi
chong ba con séng. Dén thang 09 nam 2018 anh V, chi Ch xay tudng lam cong trinh



phu thi hoan toan xay dung trén nén mong cii, khi d6 6ng B méi néi 1a 1an chiém dat.
Vi vay, ba khong doéng v quan diém cua 6ng B va yéu cau Toa an giai quyét gitr
nguyén ranh gidi nhu mong nha va tuong bao anh V, chi Ch da xay dung.

Nguoi ¢d quyen loi va nghia vu lién quan 1a ba Luong Thi Khuyén (vor ong
Pham Doadn Bién) trinh bay:

Anh Pham Doan Bién, Pham Doan Binh la cac con chung ctia ba Khuyén, 6ng
B; ba Khuyén, anh Bién, anh Binh déu théng nhat Gy quyén cho 6ng Pham Doén
Bién tham gia td tung tai Toa 4n, quan diém cta 6ng B 13 quan diém cua ba Khuyeén,
anh Bién, anh Binh. Tai phién toa, ba Khuyén, anh Bién, anh Binh Véng mat, 6ng B
van nhan su uy quyén ctia ba Khuyén, anh Bién, anh Binh tham gia t6 tung tai Toa
an.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Dwong Vin Cwong dd dwoc
Toa Gn triéu tdp nhiéu lan nhung déu ving mdt khéng cé Iy do. Trong qud trinh té
tung, anh Cwong dd dwoc tong dat hop 1é théng bdo thy 1y, théng bdo phién hop,
quyét dinh dwa vy dn ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa va cdc gidy triéu tdp nhung
van ving mdt, gy khé khan cho viéc gidi quyét vu an. Toa én dd hodn phién toa lan
thit nhdt va thue hién viéc tong dat cdc vin bdn t6 tung theo diing quy dinh ciia phdp
luat.

Tai bién ban xac minh ngay 21/6/2019 va 28/6/2019, Uy ban nhan dan xa Tong
Bat, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi cho biét: Ca hai thira dét s6 437 va 380c, to ban
d6 01 tai thon Thai Bat, xd Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh ph6é Ha Noi déu c6 ngudn
géc la 6ng cha dé lai. Qua kiém tra tu liéu ban d6 299 dugc thiét lap nam 1985 va
cac gidy ching nhan quyén str dung dat dugc cap cho cac ho gia dinh thi xac dinh
ranh gidi ngan cach gitta hai thira dat 437 va 380c 1a duong thang, tuy nhién kich
thudc cac canh giap ranh khong thé xac dinh chinh xac do tu lidu ban db 299 ty 1é
1/1000, c6 su sai sd khi do dac (trong gidi han cho phép) va chi ¢o tinh chat tham
khao. P& nghi Toa 4n do dac cu thé va 1ong ghép vdi cac gidy chimg nhan quyén st
dung dat dugc cp dé xac dinh dién tich dat 1an chiém.

Tai Ban an dan su so tham sé 10/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Ba Vi d4 quyét dinh: Can cir vao cac Piéu 166 Luat dat dai nim
2013; Diéu 164; Diéu 166, 175, 176 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 26; Diém a khoén 1
Diéu 39; Khoan 4 Diéu 147; Diéu 227; Dicu 228; Dicu 235 ; Diéu 266 ; Diéu 273



ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12
nim 2016 ciia Uy Ban thudng vu Quéc hoi;
Tuyén Xxt:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng Pham Doan Bién vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat ddi véi anh Duong Van Vinh va chi B3 Thi Chinh.

- Xéc dinh anh Duong Vian Vinh va chi D3 Thi Chinh ¢6 1an chiém phan dién
tich dat caa ho gia dinh 6ng Pham Doan Bién 1a 0,80m?2.

Gilt nguyén hién trang st dung dat thira s6 380c¢, t& ban dd 01, dién tich 1a
200m 2 dit & nong thon, thudc thon Thai Bat 1, xa Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh
phé Ha Noi dung tén ho anh Duong Vian Vinh trén gidy chtig nhan quyén st dung
dat s6 00911QSDB/TB dugc Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cip ngay 23/01/2003.
Giao anh Duong Vin Vinh, chi Pd Thi Chinh duoc quyén st dung di¢n tich dat
0,80m2 duogc gio1 han bdi céac diém 11, 17,2, 1, 10, 11 c6 cic canh nhu sau: tir diém
11 dén 17 dai 4 mét; tir diem 17 dén 2 dai 1,16 mét; tir diém 2 dén 1 dai 0,21 mét; tir
diém 1 dén 10 dai 3,67 mét; tir diém 10 dén 11 dai 0,25 mét. (co so dd trich do hién
trang cu thé kém theo).

Buoc anh Duong Vin Vinh, chi D6 Thi Chinh phai thanh todn tra cho ong
Pham Doén Bién s tién 1.600.000d (Mot triéu séau trim nghin dong) gia tri quyén
str dung dat 0,80m2 .

Anh Duong Van V, chi Pd Thi Chinh c6 nghia vu dén van phong dang ky
quyén str dung dat thanh ph6 Ha Noi, chi nhanh Ba Vi dé 1am thu tuc diéu chinh giay
chtg nhan quyén st dung dat sang tén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
dién tich dugc phan chia.

Ngoai ra Tda &n cap so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung va théng
bao quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/11/2019, 6ng Pham Dodn Bién khdng cdo va khéng dong y véi ngi
dung ban an da tuyén, khéng dong y véi quyét dinh ciia ban dn so tham

Noay 13/12/2019, bi don anh Dwong Van Vinh, chi P6 Thi Chinh khdng céo
ban dn trén, khéng dong y véi quyét dinh ciia ban dn so tham

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang céo.



Nguyén don khong cung cip thém tai liéu, ching ctr ndo, khéng dua ra yéu
cdu méi va gilt nguyén 16i khai d3 trinh bay

Bi don vang mit nén khong c6 16i khai tai phién toa phiic tham.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: ba Pham Thi Van, anh Duong Vin
Cuong vang miat nén khong c6 10i khai tai phién toa phuc tham; Ba Luong Thi
Khuyén, anh Pham Doan Bién, anh Pham Doan Binh Véng mat nhung nguoi dai dién
la 6ng Pham Dodn Bién c6 mit va khong c6 ¥ kién thay d6i nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- V& tb tung: V& viéc chap hanh phap luat t tung dan sy cua tham phén, Hoi
dong xét xtr va Thu ky Toa an da thyc hién ding cac quy dinh cia BLTTDS: Pam
bao dung thdi han chuan bi xét xir phic tham theo dung quy dinh tai Diéu 286
BLTTDS; Viéc thu thap, giao nop va cong khai ching cu theo dung quy dinh caa
BLTTDS; Viéc ban giao, thdng béo cac quyét dinh, vin ban tb tung, hd so cia Toa
an theo ding quy dinh cta BLTTDS; Thanh phan Hoi dong xét xir theo ding quy
dinh cia BLTTDS va dam bao quyén va nghia vu cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

- Vé ndi dung: Can cu tai lidu chimg ctr ¢6 trong ho so vy an xem xét ndi dung
khang cao cua cac duong su ¢ du co s két luan:

+ Chi P4 Thi Ch V'Zing mat va co don xin xét Véng mit; dé nghi Ho1 déng xét
XU tiép tuc xét xu Véng mat cua bi don;

+ Can ctr gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 00914QSDD/TB ngay
23/01/2003 mang tén ho 6ng Pham Dodn Bién d6i véi thira dat s6 437, to ban d6 01
tai thdn Thai Bat 1, x3 Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Nbi va Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 0091 1QSDD/TB dugc uy ban nhan dan huyén Ba Vi cap ngay
23/01/2003 dtng tén ho 6ng Duong Vin Vinh dbi voi thira dat s6 380c, to ban d6 01.

+ Can ctr vao bién ban kiém tra xem xét thim dinh tai chd; Tu liéu ban d6 299
lru tai Uy ban nhan dan x& Tong Bat, huyén Ba Vi; Can ct vao két qua do dac ngay
16/7/2019 cua Cong ty TNHH Khao sat va do dac ban dd Ha noi thé hién:

“Qua kiém tra t liéu ban do 299 dwoc thiét ldp nam 1985 va cdc gidy chimg
nhdn quyén si dung ddt dwoc cdp cho cac hg gia dinh thi xdc dinh ranh gigi ngan
cach gizra hai thira ddt 437 va 380c la dwong thang”’



“Hién trang dién tich dat tai thira sé 380c, to bdn do 01 cua hé éng Duong
Van Vinh tai thon Thai Bat 1, X Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Néi da chong
lan thira s6 437, to bdn do 01 tai thén Thai Bat 1, x& Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh
pho Ha Ngi ciia hg dng Pham Dodn Bién, téng dién tich chong Idn 14 0,80m2. Trén
dién tich chang ldn nay c6 mét phan twong bao do anh V, chi Ch xdy nam 2018 xung
quanh dau doc nha hai tang mai bang, trén tuwong c6 mai ton, phan cong trinh nay
duoc anh V, chi Ch tan dung lam noi chia cui, phia dwdi chan tuong co tuwong cao
mgt mét (so véi dat nén nha éng B) xay bang gach chin da phi réu méc (khéng rd
nam xdy dung theo anh V 1a phan méng nha) (theo md ta tai bién bdn thdm dinh tai
san ngay 16/7/2019).”

Ong Pham Do#n B yéu cau Toa an budc anh Duong Vian Vinh va chi D5 Thi
Chinh phai tra lai dién tich 0,80 m? dat & thudc thira s6 437, to ban d6 01 tai thon
Thai Bat 1, x& Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi do anh V, chi Ch di 14n
chiém caa 6ng B, thdo d& phan tudng bao xay xung quanh dau déc nha hai tang, phé
d& mai ton logp trén phan twong ndy, pha d& mong nha néu thudc dién tich dat lan
chiém.

Phan tuong bao do anh V, chi Ch xay nam 2018 xung quanh dau doc nha hai
tang mai bang, phia dudi chan tudng cé tuong cao mot mét (so vai dat nén nha ong
B) xay bing gach chin da phu réu mdc (khong rd nim xay dung theo anh V 1a phan
moéng nha). Cac cong trinh nay déu cd két cau gan lién vai nha hai ting mai bang cua
gia dinh anh Duong Vin Vinh. Mic du x4c dinh nam trén phan dat lan chiém nhung
viéc thao d& cac cong hinh nay s& lam anh huong dén két cau cac cong trinh xay
dung khac, gy thiét hai I6n vé gia tri kinh té. Mat khac, khi anh Dwong Vin Vinh,
chi 6 Thi Chinh xay dung phan tudng cao mot mét (so voi dat nén nha dng B) xay
bang gach chin dd phu réu méc (khong rd nim xay dung theo anh V 1a phan méng
nha) thi dng B ciing nhu gia dinh 6ng B khong cd y kién gi, ¢én khi anh V, chi Ch
xay dung twong bao trén nén mong nha thi 6ng B mai yéu cau chinh quyén dia
phuong can thiép. Ong Pham Dodn B xay dung nha vudng trén hinh dang dat méo
nén phan giap ranh véi ho anh Duong Vian Vinh van con thira dién tich dét, viéc giao
dién tich dat 0,80m? cho phia bi don sir dung ciing khong lam anh hudng dén cong
nang st dung ca dién tich dat con lai cia nguyén don. Vi vay, khéng can thiét phai
th4o d& phan tudng bao xay xung quanh dau dc nha hai tang, pha d& méi ton lop



trén phan tuong nay, pha dd mong nha cua gia dinh anh Duong Vian Vinh ma giit
nguyén hién trang xay dung, giao quyén st dung 0,80m?2 dét tranh chap cho anh
Duong Vin Vinh, chi DS Thi Chinh sir dung va budc v chdng anh Duong Vin Vinh,
chi & Thi Chinh phai thanh toan mot khoan tién twong duong véi gia tri dat lan
chiém theo gia thi truong 1a: 0,80m?x 2.000.000d/m 2 = 1.600.000 dong (Mot triéu
sau traim nghin dong) cho 6ng Pham Doan Bién la phu hop va dang quy dinh cua
phap luat.

+ V& chi phi t6 tung: Ong Pham Dodn B di ndp tién chi phi té tung gém chi
phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san tong & 6.400.000d (Sau triéu bon trim nghin
ddng). Nay dng B yéu cau anh V, chi Ch phai c6 trach nhiém lién d6i hoan tra lai
cho 6ng s6 tién 6.400.000 & (Sé&u triéu bdn tram nghin dong), chi phi do dac, tham
dinh, dinh gia tai san. Xét thay viéc do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san tranh chap 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an, 6ng Pham Doan Bién 1 nguoi
c¢6 don yéu cau Toa an xac minh, do dac, thim dinh, dinh gia tai san tranh chap. Anh
Duong Van V va chi B Thi Chinh phai chiu toan bé chi phi té tung 1a 6.400.000 d
(Sau triéu bon tram nghin déng), chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san 1a phu
hop phéap luat.

Tir phan tich trén dé nghi HPXX: Cian ct Diéu 166 Luat dat dai nim 2013;
Can ct Diéu 164; Diéu 166, 175, 176 Bo luat dan su 2015: Giit nguyén ban an so
tham s6 10/2019/DSST ngay 14/11/2019 ciia TAND huyén Ba Vi; Khong chap nhan
khang cdo ctia bi don 6ng Duwong Vin Vinh, ba D6 Thi Chinh.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai liéu, ching cik c6 trong hé so vy dn va da dwege tham tra cong khai
tai phién toa; can cit két qud tranh ludn tai phién toa; trén co sé xem xét day di toan
dién chung cir, y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé
Ha Néi tham gia phién toa va nguoi tham gia t6 tung vé viéc gidi quyét vy dn, Hoi
do”‘ng xet xur phuc tham nhdn dinh nhw sau:

[1] V& thoi han khang cdo:

- Ngay 28/11/2019, 6ng Pham Doan Bién ndp don khang cao, nhu vay don
khang cao ctia 6ng Pham Doan Bién da ndp trong thoi han luat dinh, 6ng B thudc
truong hop mién ndp tién tam (mg an phi phiic tham theo quy dinh cta phap lut.



- Ngay 13/12/2019, bi don nop don khang cdo. Tai thoi diém bi don ndp don
khang c&o da qua thoi han ndp theo quy dinh tai Diéu 273 BLTTDS. Tuy nhién, xét
Iy do khang céo qué han do trong thoi han khang cao chi Ch ¢6 bi ém, anh V di lam
xa khong c6 nha nén khong di ndp don khang céo dung han duogc, do dé tai Quyét
dinh s 27/2020/QD-PT ngay 12/02/2020 TAND thanh phé Ha Noi da chip nhan
viéc nOp khang cdo qué han cua bi don; bi don da ndp tién tam ung an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh cta phép luét.

[2]. V& thi tuc td tung:

Tai phién toa, chi P& Thi Chinh c6 don xin xét xtr ving mit; ba Pham Thi Van,
6ng Duong Vian Cudng vang mit 1an 2 khong c6 ly do; Ba Luong Thi Khuyén, anh
Pham Doan Bién, anh Pham Doén Binh vang mat nhung ngudi dai dién 1a 6ng Pham
Doin Bién c6 mat. Can cit Diéu 296 cua Bo luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xu tién
hanh xét xt vang mat ddi vai cac duong su néu trén 1a ding quy dinh phap luat.

[3]. Xét khang cao ctia nguyén don 6ng Pham Doan Bién va bi don anh Duong
Vin Vinh, chi D6 Thi Chinh:

[3.1] Vé nguon goc, dién bién qud trinh sir dung dat:

- Pbi voi thira s6 437, to ban d6 01 thudc thén Théi Bat 1, xa Tong Bat, huyén
Ba Vi, thanh phd Ha Noi da dugc Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 00914QSDD/TB ngay 23/01/2003 mang tén ho 6ng Pham Doan
Bién c6 dién tich dat 148m? 14 do t6 tién dé lai tir lau doi nay. Thira dét trén, phia Bac
tiép gidp voi thira dat s6 381 cua ba Yén; phia Pong tiép giap voi thira 382C cua dng
Pham Ngoc Tuyén va thira 438 cta 6ng Dai; phia Nam tiép giap voi thira dat 380b cta
nha 6ng Hoa va phia Ty c6 giap ranh véi thira dat s6 380c clia nha ong Vinh.

- Pbi voi thira dat 380c, to ban do 01, thudc thén Thai Bat 1, xa Tong Bat,
huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi ¢6 dién tich 1a 200m? dat & nong thon ding tén ho
anh Duong Van Vinh trén gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 00911QSDD/TB
dugc Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cip ngay 23/01/2003. Hién anh V, chj Ch dang
truc tiép quan 1y st dung. Gia dinh anh V, chi Ch da sir dung 6n dinh manh dét trén
tir nhiéu doi nay, nguodn gbe dét 1 do cha 6ng dé lai. Thira dat trén c6 cac canh giap
cac ho lién ké nhu sau: Phia bic giap v6i dé Tong Bat, phia nam giap véi thira dét
nha 6ng Duong Vin Thuc, phia dong giap voi thira dat s6 437 nha 6ng Pham Doén
Bién, phia Ty giap v6i dat nha ong Pham Doén San
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Nam 2003, khi Nha nudc do dac cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac
ho gia dinh di théng nhat xac dinh ranh gi6i giita cac thira dat va da duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit theo dung quy dinh ctia phéap luat. Ké tir khi duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, cac ho déu str dung on dinh va khong tranh chp,
khiéu nai gi.

[3.2]. Xeét khang cdo cua nguyén don éng Pham Doan Bién va bi don anh
Duwong Van Vinh, chi D6 Thi Chinh:

- Cin ctr gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 00914QSDP/TB ngay
23/01/2003 mang tén ho ong Pham Doan Bién ddi voi thira dat s6 437, to ban do 01
tai thon Thai Bat 1, x4 Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi va Gidy chung
nhén quyén st dung dat s6 0091 1QSDP/TB dugc Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cip
ngay 23/01/2003 dtng tén ho ong Duong Vian Vinh d6i voi thira dat s6 380c, to ban
dd 01, can ctr vao bién ban kiém tra xem xét tham dinh tai chd, tu liéu ban d6 299
lru tai Uy ban nhan dan xa Tong Bat, huyén Ba Vi, can cr vao két qua do dac ngay
16/7/2019 ctia Cong ty TNHH Khao sat va do dac ban do Ha Noi, dua trén cac mdc
gidi gitta cac ho lién ké, thé hién: Ranh gidi ngan cach giita hai thira dat 437 va 380c
1a dudng thang, tuy nhién kich thudc cac canh gidp ranh khong thé xac dinh chinh
xéac do tu lidu ban dd 299 ty 1& 1/1000, c6 su sai s6 khi do dac (trong gidi han cho
phép) trong khi ranh gidi theo hién trang thuc té dang tranh chap thé hién la duong
gap khuc. Cuy thé:

+ Theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 00914QSDB/TB ngay
23/01/2003 mang tén ho ong Pham Doan Bién dbi véi thira dat sb 437, to ban do 01
tai thon Thai Bat 1, xa Tong Bat, huy¢n Ba Vi, thanh phé Ha Noi co6 dién tich 1a
148m? nhung thuc trang do dac hién nay c6 dién tich 1a 187,1m? — chénh 1é&ch 39,1m?;
c6 su mo rong & phan dién tich tiép giap phia dong voi thira 382C ctia 6ng Pham
Ngoc Tuyén, thira 438 cua 6ng Kiéu Quang Pai va phan dién tich phia Bac tiép giap
vé6i thira dat s6 381 ctia ba Yén; con ddi voi phan dién tich tiép gidp phia tiy véi thira
dat s6 380c cua nha 6ng Vinh ¢ giam 0,8m?,

+ Theo Gidy chimg nhén quyén st dung dit s6 00911QSDB/TB dugc Uy ban
nhan dan huyén Ba Vi cip ngay 23/01/2003 dung tén ho anh Duong Vian Vinh dbi
v6i thira dat s6 380c, to ban d6 01 ¢o dién tich 1a 200 m? nhung dién tich thyc té hién
nay 14 219,5 m? — chénh 1éch 19,5 m2. Anh Duong Vin V dugc bd me 13 dng Duong
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Pinh Cong va ba Pham Thi Van ty quyén cho phép st dung thém 24 m? tir ngay
14/01/2005; dién tich c6 mé rong so véi dién tich da duge cap gidy ching nhan thudc
phan dién tich phia tay tiép giap v6i ba Thang, dién tich phia dong giap voi nha dng
B; con phan dién tich tiép giap voi ba Van hay phia bac tiép giap véi duong. Anh V
cho rang, gitra nha anh V va éng B c6 mot gbc cay dudi lam ranh gidi, phan giap
ranh c6 tOn tai mong tudng rao bang gach chin da xay dung tir thoi bd me anh anh
V. Nhung qua xem xét thim dinh tai bién ban thAm dinh tai chd tai san ngay
16/7/2019 (buit luc 80- 81) thé hién mot phan tudng bao do anh V, chi Ch xdy nim
2018 xung quanh dau dc nha hai ting mai bang, trén tudng c6 mai ton, phan cong
trinh nay dugc anh V, chi Ch tan dung lam noi chira cui, phia dudi chan tuong co
tuong cao mot mét (so v4i dat nén nha 6ng B) x4y bang gach chin da phu réu moc.

Nhu viy, cin clr vao gidy ching nhin quyén st dung dat s6 00914QSDD/TB
ngay 23/01/2003 mang tén ho ong Pham Dodn Bién ddi véi thira dat s6 437, to ban
d6 01 tai thon Thai Bat 1, xa Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi va Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 00911QSDB/TB dugc Uy ban nhan dan huyén Ba
Vi cap ngay 23/01/2003 dimg tén ho anh Duong Vin Vinh d6i véi thira dat s6 380c,
to ban d6 01 cac tai liéu co trong hd so vu an du co so két luan thira s6 380c, td ban
d6 01 cua ho anh Duong Van Vinh tai thon Thai Bat 1, xa Tong Bat, huyén Ba Vi,
thanh phd Ha Noi d3 chong 1an thtra sd 437, t& ban d6 01 tai thon Thai Bat 1, xa
Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi cta ho 6ng Pham Doén Bién, tong dién
tich chong 1an 1a 0,80 m2. Do d6, khang cdo cua anh V, chi Chinh khong ¢6 co so
dé xem xét.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng B khong dong Y viéc nhan gid tri tai san
1an chiém dé giir nguyén hién trang str dung va yéu cau Toa an giai quyét budc anh
Duong Vin Vinh va chi B3 Thi Chinh phai tra lai dién tich dét 1an chiém. Tuy nhién,
xét thay: Phan tuong bao do anh V, chi Ch xy nim 2018 xung quanh dau d6c nha
hai tang mai bang, phia dudi chan tudng c6 tuong cao mot mét (so voi dat nén nha
6ng B) xdy bang gach chin di pha réu méc (khong rd nam xdy dung theo anh V 12
phan moéng nha) (theo mé ta tai bién ban tham dinh tai san ngay 16/7/2019). Cac
cong trinh nay déu co két cau gan 1ién voi nha hai ting mai bang cua gia dinh anh V,
viéc thao d& céc cong trinh ndy s& 1am anh hudng dén két cu cac cong trinh xay
dung khac, gay thiét hai 16n vé gia tri kinh té. Mt khac, khi anh V, chi Ch xay dung
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phan tudng cao mdt mét (so voi dat nén nha dng B) xay bang gach chin da phu réu
mdc (khong rd nim xay dung theo anh V 1a phan méng nha) thi 6ng B ciing nhu gia
dinh 6ng B khong c6 y kién gi, ¢én khi anh V, chi Ch dung tuong bao trén nén mong
nha thi 6ng B mdi yéu cau chinh quyén dia phuong can thiép. Hién nay, nha ong B
xay dyng hinh vudng trén hinh dang dat méo nén phan giap ranh véi ho anh V van
con thira dién tich dit, viéc giao dién tich dat 0,80 m? cho phia bi don st dung cling
khéng 1am anh huéng dén cong ning sir dung cua dién tich dat con lai cia nguyén
don. Do vy, viéc Toa an cap so thim quyét dinh “Giit nguyén hién trang sir dung
dat thira s6 380c, to ban dé 01, dién tich 1a 200m? ddt ¢ néng thén, thudc thon Thai
Bat 1, xd Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh pho Ha NGi diing tén hé anh Duwong Vin Vinh
trén gidy chiing nhdn quyén sir dung dat sé6 009110QSDP/TB dwge Uy ban nhdn ddn
huyén Ba Vi cdp ngay 23/01/2003. Giao anh Dwong Vin Vinh, chi P6 Thi Chinh dwoc
quyén s dung dién tich dat 0,80m? dwoc gioi han boi cac diem 11,17, 2, 1,10, 11 c6
cac canh nhw sau: tir diém 11 dén 17 dai 4 mét; tir diém 17 dén 2 dai 1,16 mét; tir diém
2dén 1dai 0,21 mét; tir diém 1 dén 10 dai 3,67 mét; tir diém 10 dén 11 dai 0,25 mét.
(c6 so dé trich do hién trang cu thé kém theo); Budc anh Dwong Vin Vinh, chi D6 Thi
Chinh phdi thanh toan tra cho ong Pham Dodn Bién s6 tien 1.600.000d (Mot triéu
sdu trdm nghin dong) gid tri quyén sir dung dat 0,80m?” 1a phi hop voi quy dinh cta
phép luat.

Bi don kh&ng cdo nhung khéng dua ra dugc chirg cir chimg minh cho yéu
cau khang cdo ctia minh nén khong dugc chap nhan.

[3.3] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi tham
gia phién toa pht hop véi quy dinh cta phép lut va nhan dinh cua Hoi dong xét xur
nén duoc chip nhan.

[4] V& chi phi t6 tung va &n phi:

- Vé chi phi té tung: Ong Pham Doédn B d3 ndp tién chi phi t6 tung gom chi
phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san tong 1a 6.400.000d (Sau triéu bon tram nghin
dong). Nay 6ng B yéu cau anh V, chi Ch phai c¢6 trach nhiém lién déi hoan tra lai
cho 6ng sb tién 6.400.000d (Sau triéu bdn traim nghin ddng), chi phi do dac, thaim
dinh, dinh gi4 tai san. Xét thdy viéc do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gid tai
san tranh chap 1a can thiét cho viéc giai quyét vu 4n, 6ng Pham Doén Bién 1a ngudi
c6 don yéu cAu Toa an xac minh, do dac, thim dinh, dinh gia tai san tranh chép va

yéu cau khoi kién cua 6ng B dugc Toa an chap nhan, do d6 can cr Dicu 157, Diéu
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165 BLTTDS anh Duong Van Vinh va chi D4 Thi Chinh phai chiu toan b chi phi
t6 tung 13 6.400.000d (Sau triéu bdn traim nghin ddéng), chi phi do dac, tham dinh,
dinh gia tai san 1a phu hop phap luat.

- Yéu cau khang céo cia ong Pham Dodn Bién khong duoc chap nhan nhung
6ng Pham Dodn Bién 1a ngudi cao tudi va dugc mién an phi phiic tham.

- Anh Duong Vian V va chi D& Thi Chinh phai nop an phi dan sy phiic tham
theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat tb tung dan su;

- Can cur vao céac Piéu 166 Luat dat dai 2013;

- Can ctt Diéu 164; Diéu 166, 175, 176 Bo luat dan sy 2015.

- Can ctr Piéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 39; Khoan 4 Diéu 147; Piéu 227;
Piéu 228; Piéu 235 ; Diéu 266 ; Diéu 273 cta B luat td tung dan su.

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
Ban thuong vu Québc hoi.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Pham Doan Bién; Khong chap
nhan yéu cau khang céo cia anh Duong Vian Vinh va chi B3 Thi Chinh; Giit nguyén
ban an s6 10/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén
Ba Vi, thanh phd Ha Noi va tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Doan Bién vé viéc tranh chép
quyén st dung dat d6i voi anh Duong Vin Vinh va chi D6 Thi Chinh.

1. Xé4c dinh anh Duong Vian Vinh va chi B3 Thi Chinh c6 1an chiém phan dién
tich dat cia ho gia dinh dng Pham Doan Bién 1a 0,80m?.

2. Gilr nguyén hién trang str dung dét thira s 380c, to ban d6 01, dién tich 1a
200m? dat ¢ nong thon, thudc thon Thai Bat 1, x4 Tong Bat, huyén Ba Vi, thanh ph
Ha Noi dung tén ho 6ng Duong Vian Vinh trén gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s6 00911QSDD/TB dugc Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cdp ngay 23/01/2003. Giao
anh Duong Vin Vinh, chi B Thi Chinh dugc quyén sir dung dién tich dat 0,80m2
duoc gidi han boi cac diém 11, 17,2, 1, 10, 11 ¢6 cac canh nhu sau: tir diém 11 dén
17 dai 4 mét; tir diém 17 dén 2 dai 1,16 mét; tir diém 2 dén 1 dai 0,21 mét; tir diém 1
dén 10 dai 3,67 mét; tir diém 10 dén 11 dai 0,25 mét. (c6 so do trich do hién trang cu
thé kém theo).

14



Budc anh Duong Van Vinh, chi D6 Thi Chinh phai thanh toédn tra cho 6ng
Pham Dodn Bién s tién 1.600.000d (M4t triéu sdu tram nghin dong) gia tri quyén
str dung dat 0,80m?.

3. Anh Duong Vin V, chi D6 Thi Chinh c¢6 nghia vu dén Van phong ding ky
quyén str dung dat thanh phd Ha Noi, chi nhanh huyén Ba Vi dé 1am tha tuc diéu
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dét sang tén cp gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo dién tich duoc phan chia.

4. Vé chi phi do dac dat, chi phi tham dinh, dinh gia tai san tranh chép: Buoc
anh Duong Vin Vinh, chi P6 Thi Chinh phai tra cho 6ng Pham Doan Bién toan bo
chi phi t6 tung 13 6.400.000d (Sdu triéu bon tram nghin dong).

Tong s tién gia tri quyén sir dung dat 0,80m? va chi phi t6 tung anh Duong
Vin Vinh, chi D6 Thi Chinh phai tra cho 6ng Pham Doan Bién 1a: 8.000.000d (Tam
triéu dong).

Bac cac yéu cau khéc cta cac duong su.

5. An phi:

- Anh Duong Vin V, chi D6 Thi Chinh phai chiu 300.000d (Ba trdam nghin
dong) &n phi dan sy so tham va 300.000 dong 4n phi dan su phuc tham nhung dugc
khau trir vao sb tién tam Gmg an phi phuc tham theo cac bién lai thu tién sb 9897 va
9896 ngay 19/02/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Vi va phai ndp

- Ong Pham Doan B khong phai chiu an phi dan su so thim va an phi dan sy
phuc tham. Tra lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng can phi dan sy so thAm
(theo bién lai s6 0009273 ngay 03/05/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Ba
Vi, thanh phd Ha Noi); 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi phuc tham (theo bién
lai thu tién s6 9719 ngay 02/12/2019 cta Cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba V).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh phai tiép tuc chiu khoan tién Iai trén sé no gbc
chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc theo mac 18i suat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

*Quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh &n dan si thi nguoi duroc thi hanh an dan s,
nguwoi phdi thi hanh an dan su c6 quyén théa thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh &n, t nguyén thi hanh an hodc cuéng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac
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Piéu 6, Piéu 7 va Pieu 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND.TP Ha N¢i; Tham phan — Chii toa phién toa

- Cac duong sy;

- Chi cuc THA DS huyén Ba V7,

- Cuc THA DS Tp. Hé noi
- Luu Van phong, ho so.

Trwong Chi Anh
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Thanh vién Hji dong xét xir Thim phan — Chii toa phién toa
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