TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 97/2020/DS-PT

Ngay: 25/8/2020

VI Tranh chip hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat
va yéu cau bdi thuong thiét hai vé
tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gﬁm co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ba Vit Thi Nguyét

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Thanh

Ong b6 Manh Hung
- Thur ky phién toa: Ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa an nhan déan tinh Lam Ddng.
_ - Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan tinh Lam Déong tham gia phién toa: Ba

D6 Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2020 tai try s& Toa an nhén dan tinh Lam Pong, xét
XU phiic tham coéng khai vu 4n thu 1y s6 89/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 7 nam

2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhirong quyén sir dung dat
va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do Ban 4n Dan su so thim s 27/2020/DS-ST ngay 27/5/2020 cta Tda an
nhan dan huyén B¢ Trong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 238/2020/QP-PT ngay 03 thang 8
nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi Bich H, sinh nam 1981; dia chi: T6 A, khu B,
thon NH, xa LH, huyén DT, tinh Lam Dong.

2. Bi don: Vo chéng ong Lé Pic M, sinh nam 1955; ba Ngqyén Thi H1,
sinh nam 1959; dia chi: S6 B thon TP, xa TH, huyén DT, tinh Lam Dong.

3. Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Pac M, ba Nguyén Thi H1 bi don.

(Cac duwong sw co mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don ba Lé Thi Bich H thi:

Ngay 09/7/2019 ba va vo chong 6ng M, ba H1 ldp hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hai bén chi viét gidy tay, hop dong dat coc
chua dugc cong ching, ching thyc. Theo hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat thi vo chong 6ng M, ba H1 chuyén nhuong cho ba dién tich



1.956m? dat, thudc thira 234, to ban do s6 303G, xi N, huyén DT, tinh LD, véi
gia 1a 770.000.000d. Ngay 09/7/2019 ba dit coc cho vg chong ong M, ba H1
70.000.000d. Hai bén thoa thudn sau khi hoan thién moi thu tuc phap ly (tai Van
phong cong ching) thi ba s& thanh toan hét s6 tién con lai va thoa thuan néu bén
vo chong ong M, ba H1 don phuong cham dat hop dong thi phai bdi thuong gap
hai. Con bén ba khong thue hién ding thoa thuén thi khong duoc nhén lai s6 tién
da dat coc. Thoi gian thuc hién hop ddng 60 ngay ké tir ngay dat coc, khong tinh
ngay 1€ va ngay nghi. Sau khi ba dat coc xong thi vg chong ong M, ba H1 co
trach nhiém giao dat dé lam duong.

Ngay 07/9/2019 ba va vo chong 6ng M, ba H1 ra Van phong Cong ching
Phan Thi Bau. Vian phong Cong chimg Phan Thi Bau yéu cau: Phai c6 mat vo
chong ong M, ba H1, 08 ngudi con ctia vo chong ong M, ba H1 va 02 nguoi con
dau cua ong M ba H1 (vi trong ho khau cta 6ng Mco tat ca 12 nguoi). Ngoai
ra, Van phong Cong ching Phan Thi Bau yéu cau phai c6 gidy xac minh ho
khau tai thoi diém cua ho ong M, ba H1 nam 2005. Tuy nhién, chi c6 ba, vo
chong ong M, ba H1 va 02 nguoi con ciia 6ng M, ba H1 dén Van phong cong
ching va ciing khong c6 gléy x4c minh ho khau hd ong M tai thdi diém nim
2005 nén hop dong chuyén nhugng khong thé ky két va cong ching duoc. Do
ong M, ba H1 khong yéu cau cac con dng ba c6 mat day da va khong co glay
x4c minh ho khau tai thoi diém cua hd ong M, ba H1 nim 2005 nén hop dong
chuyén nhuong khong thé thyc hién duoc nén ba khong dong ¥ giao du sb tién
con lai cho ong M, ba H1.

Nay ba yéu cau 6ng M, ba H1 tra lai cho ba 70.000.000d tién dit coc va
phat coc 70.000.000d, tong cong ba yéu cau o6ng M, ba H1 tra cho ba
140.000.0004.

Dbi vi yéu cau phan td cia bi don ba c6 ¥ kién nhu sau:

Sau khi ky hop dong dit coc thi vo chong ong M, ba H1 di giao toan bd
dién tich 1.956m” dat, thudc thira 234, t& ban d6 s6 303G, xd N, huyén DT cho
ba st dung va dén khoang thang 10/2019 vo chdong ong M, ba H1 di lay lai dé
str dung. Trong qua trinh st dung thi ba da 1ap hd nudc. Nay theo ba viéc muc
hd nude nhu cii thi chi phi 14 10.000.000d. HO nude tudi nay khong thude thira
234, t& ban d6 sb 303G, xa N, huyén DT. Khi giao dit cho ba thi trén dét co
trong toan bd dau phong (lac) tri gia khoang 10.000.000d. Tai thoi diém hai bén
thoa thuan chuyén nhuong ba noi dé ba ui di néu sau nay sang nhuong xong thi
ba tra thém cho vo chong éng M, ba H1 10.000.0004 tién ddu phéng nhung do
hop dong khong thuc hién dugce nén ba khong dong v tra. Sau d6 ba co lién lac
nhiéu lan dé thyc hién hop déng nhung hai bén khong hop tac dugc.

Nay vo chdng 6ng M, ba H1 yéu cu ba tra cho vo chong ong M, ba H1
tién muc lai hd nudc chi phi 1a 60.000.000d va tién gia tri hoa mau (dau phong)
13 10.000.000d. Toéng cong 1a 70.000.000d ba khong dong y.

Theo bi don vo chong éng Lé Pdc M, ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ngay 09/7/2019 ba H va vo chong ong ba lap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat, hai bén chi viét gidy tay, hop dong dit coc chua
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dugc cong chung, chimg thyc. Theo hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat nay thi vo chong ong ba chuyen nhuong cho ba H dién tich 1.956m*
dat, thuoc thia 234, to ban d6 s6 303G, xi N, huyén DT, voi gia la
770.000.000d. Ngay 09/7/2019 ba H dit coc dua cho v chong dng ba sb tién
70.000.000d. Hai bén thoa thudn sau khi hoan thién moi thu tuc phap ly (tai Van
phong cong chung) thi ba H s&€ thanh toan hét so tién con lai va thoa thuan neu
bén vo chong ong, ba don phuong cham dit hop ddng thi phai bdi thuong gap
hai, con bén ba H khong thuc hién dung thoa thuan thi khong duoc nhan lai s6
tién da dit coc. Thoi gian thuc hién hop ddng 60 ngay, ké tir ngay dit coc khong
tinh ngay 18 va ngay nghi. Sau khi ba H dit coc xong thi vo chdng 6ng, ba ¢o
trach nhiém giao dat dé lam duong.

Ngay 07/9/2019 ba H va vg chéng 6ng ba ra Vin phong Cong chimg P.
Van phong Cong chimg P yéu cau: Phai co6 mit vo chong 6ng, ba va 08 nguol
con cua vg chong ong, ba va 02 ngudi con dau cia 6ng, ba vi trong ho khau cua
ong ba c6 tat ca 12 nguoi nhung chi c6 mat ba H, vo chong 6ng ba va 02 nguoi
con ciia 6ng 1a Lé Pac H, Lé Pac C nén hop dong chuyén nhugng khong thé
cong ching dugce (trong ho khau cta éng c6 12 ngudi 1a 6ng M, ba H1, cac con
la Lé Pac H, Lé Pac C, Lé Thi N (vo Lé Pac C), Lé Pac T, Lé Thi A, Lé Pac
H1, Lé Pac T1, Lé Pac T2, Lé Piac Q2, Tran Thi H (vo Lé Pac Q di ly hon).
Ngoai ra, Vin phong Cong chimg P yéu cau phai c6 gidy xac minh ho khau tai
thoi diém cua ho 6ng ba nam 2005 nhung ciing khong c6 nén hop dong chuyén
nhuong khong thé ky két dugc.

Vo chong 6ng ba co6 noi voi ba H dua tiép cho vo chéng 6ng ba
600.000.000d nita con lai 100.000.000d dé vo chong 6ng ba kéu nhiing nguoi
con ctia 6ng ba vé ky hop dong vi nhitng ngudi con 6ng ba 1am an ¢ xa nhung ba
H khong dong ¥ nén dén nay hop dong khong thuc hién dugc.

Nay ba H yéu cau vo chdng 6ng ba tra lai cho ba H 70.000.0004 tién nhan
coc va phat coc 70.000.000d, tong cong 1a 140.000.000d vo chong 6ng ba khong
dong y.

Sau khi ky hop dong dit coc thi vo chong 6ng ba di giao toan bo dién tich
1.956m’ dat, thudc thira 234, to ban dd sd 303G, xd N, huyén DT cho ba H sir
dung va dén khoang thang 10/2019 vo chong 6ng ba di ldy lai dé st dung.
Trong thoi gian ba H sir dung dién tich 1.956m” dat, thudc thira 234, to ban do
s6 303G, xa N, huyén DT thi ba H ¢6 lap 01 ho nude cta vo chong ong ba dién
tich khoang 350m* (hd dé tudi nudc ¢ chiéu rong 10m, dai 35m, sdu 4m), hd
nude ndy thudc thira 234, to ban d6 s6 303G, xa N, huyén DT. Nay chi phi dé
muc lai hd nay 13 60.000.000d. Ngoai ra, khi giao dat cho ba H thi trén dat c6
trong toan bo dau phong (lac) tri gid khoang 10.000.000d, ba H néi dé ba ui di
néu sau nay sang nhuong xong thi ba tra cho vo chong 6ng ba 10.000.000d.

Tai thoi diém hai bén 1ap gidy dit coc chuyén nhugng quyén str dung dat
09/7/2019 thi dién tich 1.956m” dat, thudc thira 234, to ban dd s6 303G, xa N,
huyén DT vo chong 6ng ba dang thé chap tai Ngan hang N — Phong giao dich T,
huyén DT, tinh LAm Dong. Vo chong 0ng ba thé chap dién tich 1.956m* dat,
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thudc thira 234, t& ban dd sé 303G, xi N, huyén DT dé vay 200.000.000d thang
02/2019 cho dén nay dién tich 1.956m” dat, thudc thira 234, to ban do s6 303G,
xa N, huyén BT van dang thé chap dé vay von tai Ngan hang nay. Khi hai bén
lap giay dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng ba chi cung cip cho
ba H xem gidy ching nhan quyén sir dung dat pho to.

Sau d6 ba H ¢6 lién lac 01 1an dé thuc hién hop dong nhung hai bén khong
hop tac duoc.

Nay vo chong 6ng ba yéu cau ba H tra cho vo chong 6ng ba tién mac lai hd
nudée chi phi 1a 60.000.000d va tién gia tri hoa mau (dau phong) 1a 10.000.000d.
Téng cong 1a 70.000.000d vo chong 6ng ba ddng ¥ tra lai cho ba H 70.000.000d
tién nhan dit coc chuyén nhuong dat, con phat coc 70.000.0004 vo chéng ong ba
khong dong ¥.

Toa 4n di tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa gidi nhung khong thanh.

Tai ban an Dan sy so tham s 27/2020/DS-ST ngay 27/5/2020 cta Toa an
nhan dan huyén PBuc Trong da xu:

Chép nhéan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Bich H. Budc vo chong 6ng Lé
Pic M, ba Nguyén Thi H1 c¢6 nghia tra cho ba Lé Thi Bich H 70.000.0004 tién
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va soé tién 70.000.000d phat coc.

Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cia vo chong ong Lé Pac M, ba
Nguyén Thi H1. Budc ba Lé Thi Bich H c6 nghia vu boi thuong tra cho vo
chong ong Lé Pac M, ba Nguyén Thi H1 s tién 45.000.000d (10.000.000d gia
tri ddu phong va 35.000.000d chi phi mtc lai ho nudc).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong sy.

Ngay 09/6/2020, bi don dng Lé Piac M, ba Nguyén Thi H1 c6 don khang
40 toan bo ban an. Cuy thé, 6ng khong dong v tra cho ba H sb tién 70.000.0004d
tién phat coc va yéu cau ba H phai thanh toan cho 6ng 70.000.000d goém tién
muc lai hd nude chi phi 60.000.000d va tién gié trj hoa mau 1a 10.000.000d.

Tai phién toa hom nay: Ong M, ba H1 van giit nguyén yéu cau khang cao.
Ba H khong dong y v6i khang céo ctia 6ng M, ba H1 dé nghi giai quyét nhu an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtic thim ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan sy. Pong thoi néu quan diém dé nghi khong chap nhan khang
céo ctia vo chong 6ng M, ba H1; can cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan
s, stra ban an so thAm vé quan hé tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap: Nguyén don ba H khai kién yéu cau bi don vo
chong ong M, ba H1 tra lai 70.000.000d tién dat coc chuyen nhuong quyen su
dung dat va 70.000.000d tién phat coc. Bi don khong déng ¥ véi yéu cau cia
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nguyén don va phan t6 yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai vé tai san nén
cac bén phat sinh tranh chap. Vi véy, phai xdc dinh quan hé tranh chap la

“Tranh chdp hop dong dat coc chuyén nhwong quyén sir dung ddt va yeéu cau
béi thwong thiét hai vé tai san” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 va Diéu 589
Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 B luat TH tung dan sy nam 2015. Cap SO
tham xac dinh quan hé tranh chap “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén
nhirong quyén sir dung dar” 1a xac dinh thiéu quan hé tranh chap.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Lé Pac M, ba Nguyén Thi H1.

[2.1] D6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Ngay 09/7/2019 giita ba H va vo chong éng M, ba H1 1ap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 1.956m?, thudc thira 234, to ban dd
s6 303G, xa N, huyén DT, tinh LD, véi gia 1a 770.000.000d, ca hai bén déu thira
nhén ong M, ba H1 di nhan 70.000.000d tién coc, hen 60 ngay sé& ra cong ching
hop dong chuyen nhuong. Cung ngay 09/7/2019 hai bén ra phong cong ching
dé 1am hop dong chuyén nhuong nhung khong cong ching duoc do phia ong M,
ba H1 khong du nguoi theo Van phong cong chimg yéu cau. Sau do ba H nhiéu
lan yéu cau vg chong 6ng M, ba H1 hoan tat thu tuc dé ra cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung bi don khong hop tic. Hién nay céc
bén khong tiép tuc thuc hién hop dong nén budc cac bén hoan lai cho nhau
nhitng gi da giao nhan 1a phu hop.

Xét vé 18i dan dén hop dong khong thye hién dugc: Khi hai bén 1ap gidy
dat coc chuyen nhuong quyén su dung dat thi ong M, ba H1 chi cung cép cho ba
H xem gidy ching nhan quyén st dung dat ban pho to (BL 61, 62). Tuy nhién,
qua thu thap tai liéu chimg ctr tai Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam, Phong giao dich Tan Hoi, Dtrc Trong thi ong M, ba H1 khong
thé chap d6i voi dién tich dat nay (BL s6 87). Tai phién toa so tham va phuc
tham hom nay vo chong 6ng M, ba H1 trinh bay Gidy chimg nhan quyén su
dung dat luc dat coc ong ba gift, sau d6 thi dem cam cho nguoi khac dé lay tién
mua dat chd khéc.

Phia 6ng M, ba H1 cho rang dng ba yéu cau ba H tra thém 600.000.000d s&
goi cac con vé cong chimg hop dong. Tuy nhién, diéu nay khéng ding véi thoa
thuan ctia hai bén trong hop dong dit coc. Pong thoi, phia ba H ciing nhiéu lan
yéu cau ong M, ba H1 tiép tuc thuc hién hgp dong nhung 6ng M, ba H1 khdng
thuc hién. Do do, hop déng khong thuc hién dugc 1a do phia 6ng M, ba H1
khong thién chi nén 16i hoan toan thudc vé 6ng M, ba H1.

[2.2] Péi véi yéu cau phan td ciia bi don:

Vo chdng dng M, ba H1 yéu cau ba H tra cho 6ng ba tién muc lai hd nude
chi phi 60.000.000d va tién gia tri hoa mau 1a 10.000.000d. Téng cong
70.000.000d. Xét giira hai bén méi dit coc dé thuc hién hop dong viée chuyén
nhuong nhung ba H da quan ly, str dung dat lam thiét hai cho bi don va cac bén
khong tiép tuc thuc hién hop dong nita nén can budc ba H boi thuong thiét hai
cho bi don. Déi v6i gia tri hoa mau ba H va vo chong 6ng M, ba H1 déu thira
nhan gia tri cdy ddu phong trong trén dat 1a 10.000.000d. P6i v6i chi phi mic lai
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hd nude ba H chi dong ¥ thanh toan 10.000.000d, bi don yéu cau 60.000.000d,
ca hai bén khong yéu cau dinh gid nén cap so thAm d3 cin clr vao Diéu 17 thong
tu s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 quy dinh
“...Truong hop cdc dwong sw dwa ra cdc mirc gid khdc nhau, thi Toa dn ldy
mikc gid trung binh céng ciia cdc mike gid do cdc dwong sy dd dwa ra” dé chap
nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don dbi v6i chi phi muc lai hd nuéc
35.000.0004 la cd co so.

Tir nhitng phan tich trén, khéng c6 can cit chip nhan khang céo cua dng M,
ba H1, stra ban an so thim vé quan hé tranh chép.

[3] V& an phi: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén dng M, ba
H1 phai chiu an phi dan sy phuc tham. Do dng M, ba H1 déu 1a ngudi cao tudi
va c6 don xin mién 4n phi nén mién toan bo an phi cho 6ng M, ba H1.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2, Biéu 308 B luat td tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung phi, an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhin yéu cau khang cdo ctia bi don ong Lé Pic M, ba
Nguyén Thi H1. Stra ban 4n so tham vé quan hé tranh chép.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Bich H vé “Tranh chdp hop
dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” dbi véi vo chong ong Lé Pac
M, ba Nguyén Thi H1. Budc vo chdng 6ng Lé Pic M, ba Nguyen Thi HI co
nghla tra cho ba Lé Thi Bich H 70.000.0004 tién dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat va s tién 70.000.0004d phat coc.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia vQ chong ong Lé Pic M, ba
Nguyén Thi H1 vé “Y&U cdu hoi thuwong thiét hai vé tai san” d6i véi ba Lé Thi
Bich H. Budc ba Lé Thi Bich H ¢6 nghia vu bdi thuong cho vo chéng ong Lé
Pic M, ba Nguyén Thi H1 sb tién 45.000.000d (10.000.000d gia tri dau phong
va 35.000.000d chi phi muc lai hd nudc).

Ké tir ngay Bdn dn ¢é hiéu lyc phdp ludt (36i véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s tién con phdi thi
hanh dan theo mirc ldi sudt quy dinh tqi Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan su.

3. Vé an phi: Budc ba Lé Thi Bich H phai chiu 2.250.000d an phi dan sy
so tham, dugc trir vao so tién 4.250.000d tam @mg an phi da ndp theo bién lai thu
s6 AA/2016/0013939 ngay 12/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Puc Trong, tinh Lam Dong. Hoan tra cho ba Lé Thi Bich H s6 tién 2.000.000d
con thtra.
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Mién an phi dan su so thAm cho vo chong ong Lé Pac M, ba Nguyén Thi
H1.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, tr nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én Dan su.

Ban an dén sy phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ladm Dong;

- TAND H. bt Trong (02);
- Phong KTNV&THA,

- Cac duong su (04); ~ 1
- Luu AV - HS (02). (da ky)

Vii Thi Nguyét



Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Vi Thi Nguyét



