TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 48/2020/DS-PT
Ngay: 12-5-2020
V/v tranh chap hop dong xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Hoang Van.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Dua.

Ong Lé Thanh Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tho - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tra
Vinh.

- Dai dién Vién !ciém sdt nhdn din tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 ndm 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh xét xu
phac tham cong khai vy an thu 1y s6: 44/2020/TLPT-DS, ngay 13 thang 02 nam
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong xay dung”.

Do ban an dan su so tham so: 33/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 120/2020/QD-PT ngay 22 thang 4 nam
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty, c6 tru so tai: ap C, X P, huyén T, Tra Vinh. Nguoi dai
dién hop phap cho Cong ty: Ong Tram Phu L, sinh ndm 1992 theo van ban uy quyen
ngay 28/5/2019 cua Chu tich kiém Giam doc Cong ty (c6 mat).

bia chi: ap C1, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Bi don: 1. Ba Son Thi H, sinh nam 1983 (c6 me_'lt).

2. 0ng Son Thanh P, sinh ndm 1981 (xin xét xu vang mat).

Cung dia chi: ap C2, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Nguroi khang cao: Cong ty 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 01 thang 3 nam 2019, don khaoi kién bd sung ngay 22
thang 7 nam 2019 cua nguyén don Cong ty va loi khai cua 6ng Tram Phu L 1a nguoi
dai dién hop phap cho nguyén don trong qua trinh giai quyet vu an, cling nhu tal
phién toa hdom nay trinh bay: Vao ngay 11/6/2018 Cong ty (goi tat la Cong ty) vai



ba Son Thi H ¢d ky két hop dong thi cdng dé xay dung nha ¢ gia dinh cho ba H tai
ap C2, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. Thang 12 ndm 2018, Cong ty da xay dung nha
¢ va cac cong trinh phu xong nén hai bén da do lai phan dié¢n tich da xay dung va
tinh thanh tien bang 393.017.500 dong. Coéng ty da xay dung cac han muc vai khoi
lwong va gia tri, nhu sau:
1. Nén tang trét 23,65m x 4,65m = 109,972m? x 1.250.00 dong = 137.465.000
dong.
~ 2.Néntang lau 1: 23,65m x 4,65m = 109,972m? x 1.250.00 dong = 137.465.000
dong.
3 Nha vé sinh tang trét: 2,55m x 3m = 7,65m? x 1.250.000 d¢éng = 9.562.500
dong.
4. Nhavé sinh lau 1: 2,55m x 3m = 7,65m? x 1.250.000 d6ng = 9.562.500 ddng.

_ 5.Nhav¢ sinh tang mai: 2,55m x 3m = 7,65m? x 1.250.000 dong = 9.562.500
dong.

6. Vom mai dau cura: 2,1m x 4,6m = 9,66m x 1.250.000 dong = 12.075.000
dong.

_ 7. Chit A nho trén mai: 2,4m x 7m = 16,8m? x 1.250.000 dong = 21.000.000
dong.

8. Chit A lén trén mai: 13,5m x 0,6m = 8,1m? x 1.250.000 dong = 10.125.000
dong.

9. Mang do trén méi: 21m x 0,6m = 12,6m? x 1.250.000 dong = 15.750.000
dong.

10. V& d6 trén mai: 25m x 0,6m = 15m? x 1.250.000 ddng = 18.750.000 ddng.

11. Méi ctra s6: 13,4m x 0,4m = 5,36m? x 1.250.000 dong = 6.700.000 dong.

12. Tt am I6n trong phong ( 02 céi): 2,1m x2,15m x 0,6m = 3.000.000 déng.

13. Tt am nho trong phong ( 01 céi): 1,2m x 1,2m x 0,6m = 1.000.000 dong.

14. H6 ga thoat nuéc qua Quéc 16 01 céi: 1,2 x 1,2 x 1m = 1.000.000 dong.

Ba H da thanh toan 300.000.000 dong, con lai 93.017.500 d6ng chua thanh toan
cho Cong ty. Nay 6ng yéu cau ba Son Thi H va 6ng Son Thanh P thanh toan so tién
thi cong cdng trinh nha ¢ con lai bang 93.017.500 dong va tien lai tinh tr ngay
01/01/2019 dén ngay den ngay 24/9/2019 la 8 thang 24 ngay, voi muc lai
0.83%/thang bang 6.793.996 dong, tong cong hai khoan la 99.810.996 dong cho
Cong ty.

Theo bi don ba Son Thi H, trinh bay: Ba véi Cong ty ¢6 ky hop dong xay dung
nha ¢ gia dinh vao ngay 11/6/2018 tai ap C2, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. Sau khi
hoan tat cong trinh, thi dng Huynh Déng K 1a nguoi dai dién cho Cong ty c6 thong

ké khéi hrong cdng viéc da lam véi tong s tién 453.650.000 dong, nhung ba khong
ddng y vi ¢ nhitng khoan ma 6ng K tinh khéng dung so véi don gia va hop déng
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d3 ky, ¢ nhitng han muc khdng c6 thyc hién nhung van yéu cau ba phai thanh toan
tién nén ba chua thanh toan, cu thé nhu sau: Thi céng cb 02 nha vé sinh, nhung tinh
tién 03 nha vé sinh, vi nha vé sinh trén cuing 1a khdng c6 thi cdng ma chi d6 tam dal;
Trong cac han muc, Cong ty ké trén tit ca déu nam trong dién tich chung cua bang
vé khong co phat sinh gi thém ngoai bang vé ma ba di ky hop ddng véi Cong ty.
Chi cé chit A 16n trén mai nha sau va nha vé sinh la phat sinh ngoai bang vé. Nay
ba va 6ng Son Thanh P khong ddng y theo yéu cau khoi kién cua Cong ty, ma chi
d6ng y tra cho Cong ty sb tién 50.000.000 dbng. Ddi véi tién 14i thi ba khong dong
y tra, vi Cong ty tinh tién khong ding nén ba chua thanh toan tién cho Cong ty.

Bi don 6ng Son Thanh P ¢ 1&i trinh bay va yéu cau nhu ba Son Thi H.

Tai ban &n dan sy so tham s6: 33/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Tic¢u Can, da tuyén nhu sau:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don Cong ty.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Son Thi H va 6ng Son Thanh P dong y tra cho
Cong ty do 6ng Huynh Pang K dai dién so tien bang 50.000.000 dong.

~ BaSon Thi H va dng Son Thanh P ¢6 nghia vu thanh todn cho Cong ty so tien
bang 50.000.000 dong.

Pinh chi xét xtr d6i véi so tién 65.625.000 dong do nguyén don rat yéu cau
tai phién toa.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 13i suat cham tra, an phi, chi
phi tham dinh va quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 07/10/2019 Céng ty, khang céo toan bo nodi dung ban an so tham.
Tai phién toa phic tham hém nay.
- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr nguyén khang cao.

- Bi don khong ddng Y vai yéu cau khang céo cua nguyén don va dé nghi y
an so tham.

- Céac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, caa Hoi dong
Xét Xur tai phién toa cling nhu viéc Chép hanh phap luat cua cac bén duong su da thuc
hién dung quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Vé noi dung vu an, Kiém sét vién
cho rang nguyén don véi bi don théng nhat véi nhau .cong trinh xay dung nha ¢ gom
co 14 hang muc, cac hang muc phat sinh bi don ddng y thanh toan tién céng cho
nguyén don. Cin cur Diéu 2 cua hop déng thi Cong Xay dung cong trinh ngay
11/6/2018 thi gla tri hop dong gom tang trét, tang san 1 va phan mai déu co don gia
riéng, mac du cac hang muc vom mai dau ctra, chit A nho trén mai, mang dd trén
mai, vé mang dd trén mai, mai cira s6 nam trong bang v€ nhung trong hop dong thi
cong xay dung cong trinh ngay 11/6/2018 duoc tinh gia tri riéng va trén thuc té Cong
ty c6 xay dung cho ba H nén ba H va éng P phai thanh toan tién céng ddi véi cac
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hang muc nay cho Cong ty. D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Pieu 308 cua
B¢ luat To tung dan sy chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don stra ban an so
tham, buéc ba H va 6ng P tra cho Cong ty so tien 93.017.500 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng cur ¢6 trong hd so duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan va y kién ctia Kiém sat vién, Ho1 dong xét
xu nhan dinh:

V& thi tuc t6 tung:

[1] Hoi dong xét XU so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chép,
thu 1y va giai quyét vu an ding tham quyén theo quy dinh ctua B luat T6 tung dan
su. BPon khang cao cua nguyén don COng ty con trong han luét dinh hop 1€, nén dugc
chap nhan.

[2] Ong Son Thanh P ¢6 don xin xét xur vang mit nén vu an dugc dua ra xét
Xtr theo quy dinh tai Biéu 296 cua B6 luat To tung dan su.

V¢é nod1 dung vu an:

[3] Hop dong thi cong xdy dung nha & giita Cong ty véi ba Son Thi H 1a su
thoa thuan gitra cac bén, dugc thuc hién dung trinh tu, tha tuc vé giao két hop déng,
khoéng vi pham diéu cam, khong trai dao dire xa hoi, duge cac bén thira nhan 1a hop
phap, c6 hiéu thi hanh d6i véi cac bén. Qua trinh thi cong xay dung nha, do cac bén
khong thyc hién ding noi dung hop dong va phat sinh ngoai hop dong nén phat sinh
tranh chap.

[4] Cong ty khang cdo, yéu cau ba H va 6ng P thanh toan sb tién thi cong
cong trinh nha & con lai bang 93.017.500 dong va tién 14i 6.793.996 dong, tong cong
12 99.810.996 ddng cho Cong ty. Xét yéu cau khang cdo cua Cong ty 1a c6 can ctr dé
chap nhan mot phan. Bi 18, theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 11/3/2020
ciia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh va tai phién toa phtc thim hém nay 6ng L 1a
nguoi dai dién hop phap cho Cong ty thira nhan nhitng hang muc, gdbm: Vom mai
dau ctra, dién tich 9.66m?% Chir A nhé trén mai, dién tich 16.8m% Mang dd trén mai,
dién tich 12.6m?* Ve mang dd trén mai, dién tich 15m?; Mai cira s6, dién tich 5.36m?
déu nam trong bang v& thiét ké duoc Cong ty vaoi ba H ky hop dong thi cong xay
dung cong trinh ngay 11/6/2018. Qua xem xet tham dinh tai chd, d6i chiéu voi bang
vé& cong trinh nha & cho thay cac hang muc gdm vom mai dau ctra, chit A nho trén
ctra 1au 1 (Cong ty cho rang | chit A nho trén méi), mai ctra s6 déu nam trong bang
ve thlét ké va duoc xay du:ng & tang trét voi tong dién tich 109.972m? va tang lau 1
v6i tong dién tich 109.972m?, do d6 Cong ty phai xay dung cho ba H theo hop dong
thi cobng ngay 11/6/2018 ma hal bén da ky két. Rleng mang d6 trén mai va vé mang
dd trén mai duoc xay dung trén mai nén ba H va 6ng P phai thanh toan 02 hang muc
nay cho Cong ty.

[5] B4i véi cac hang muc, gdm nha vé sinh tang trét va tang lau 1, tim dal dé
bon nudc, chir A 16n trén mai nha sau, 02 ta &m 16n trong phong, 01 ta &m nho trong
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phong, 01 hd ga thoat nudc qua Qudc 16 nam ngoai bang vé ba H va éng P di thong
nhat thanh toén tién cong cho Cong ty nén khdng xem xét.

[6] Nhu vay, theo hop dong thi cong ngay 11/6/2018 thi Cong ty da xay dung
nha cho ba H vai tong sb tién 1a 353.242.500 dong, gom cac han muc: Tang trét
bang 137.465.000 ddng, tang lau 1 bang 137.465.000 d¢ng, 02 nha vé sinh va san
tang mai bang 28.687.500 dong, mang dd trén mai 15.750.000 dong, vé dd trén mai
18.750.000 dong, chir A lén trén mai bang 10.125.000 dong, 02 tu am 16n trong
phong bang 3.000.000 déng, 01 tu &m nhé trong phong bang 1.000.000 dong, 01 hé
ga thoat nudc qua Québc 16 bang 1.000.000 déng. Ba H va éng P di thanh toan
300.000.000 dong nén ba H va 6ng P phai thanh toan tiép cho Cong ty sé tién
53.242.500 d¢6ng va tién i 14 3.888.830 dong (53.242.500d x 0.83%/thang x 8 thang
24 ngay = 3.888.830d). Tong hai khoan 1a 57.131.330 dong.

[7] Tir cac nhan dinh va phan tich trén, nén chap nhan mot phan dé nghi caa
Kiém sat vién; Chap nhan mot phan khang co caa nguyén don Cong ty, sira ban én
so tham.

[8] Vé chi phi tham dinh c4p phic tham: Cong ty phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

[9] V& an phi dan su phuc tham: Cong ty khdng phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015.
Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua nguyén don Cong ty.
Stra ban an dan su so tham s6: 33/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén T.

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, bicu 157, khoan 1 DBieu 228 va biéu 244 cua Bo luat To tung déan su
nam 2015.
_ Can cr vao bicu 116, bicu 117, biéu 274, bieu 275, Dieu 280, Dicu 385 va
bieu 542 cua Bo luat dan sy nam 2015.
~ Can ctr Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi.
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don Cong ty.
~ 2.Bugc Ba Son Thi H‘va ong Son Thanh P ¢6 nghia vu thanh toan chp Cong
ty so tien bang 57.131.330 dong (Nam muoi bay trigu, mot tram ba mwoi mot ngan,
ba tram ba muoi dong). Trong do, von goc la 53.242.500 dong (Nam mucoi ba trieu,
hai tram bon muwoi hai ngan, nam tram dong) va tien lai la 3.888.830 dong (Ba triéu,
tam tram tam muoi tam ngan, tam tram ba muwoi dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n ctia bén dugc thi hanh an, cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phal chiu thém cho bén dugc
thi hanh an khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 twong ung Vai thoi gian chua thi hanh an.

3. Pinh chi xét xir doi voi 6 tien 65.625.000 dong (S muoi lam trigu, sau
tram hai mwoi lam ngan dong) do nguyén don rat yéu cau tai phién toa.

4. V& chi phi tham dinh tai san cip so tham 1a 1.200.000 dong (M4t triéu,
hai tram ngan dong). Budc Cong ty phai chiu 600. 000 ddng (Scu tram ngan dong)
tién chi phi tham dinh tai san nhung duoc trir vao so tién tam tng chi phi tham dinh
da nop 1.200.000 dong (Mét triéu, hai tram ngan dong). Budc ba Son Thi H phai
chiu 600.000 dong (Sdu trdam ngan dong) tién chi phi tham dinh tai san. Nén khi ba
Son Thi H nop 600.000 d6ng (Sdu trdm ngan dong) tién chi phi tham dinh, Co quan
Thi hanh an dan sy nhan rdi giao lai cho Cong ty.

5. Ve chi phi tham dinh cap phtc tham: Bugc Cong ty phai chiu 1.059.440
dong (Mgt trieu, khong tram nam muwoi chin ngan, bon tram bén muroi dong) chi phi
tham dinh, so tién ndy Céng ty da nop xong nén Cong ty khdng phai nop tiép.

6. V& an phi dan su so tham: Cong ty phai chiu 2.133.983 dong (Hai trieu,
Mét tram ba muwoi ba ngan, chin tram tam mwoi ba dong), nhung dugc trir vao sd
tién tam tng an phi da nop 4.300.000 dong (Bon triéu, ba tram ngan dong) theo bién
lai thu tién s6 0001278, 0004477 ngay 13/3/2019 va ngay 05/8/20219 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén T. Hoan tra cho Cong ty s6 tién tam tng an phi con thira
2.166.017 ddng (Hai trigu, mét trdam sdu muwoi sdu ngan, khéng tram muoi bay dong)
nhan tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T. Budc ba Son Thi H va 6ng Son Thanh
P phai chiu 2.856.566 dong (Hai triéu, tdm trdm ndm muwoi sdu NQAN, ndm tram sdu
muoi sau dong) &n phi dan su so tham.

7. V& &n phi dan su phic tham: Cong ty khdng phai chiu tién an phi dan sy
phtc tham. Hoan tra cho Cong ty s tién 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) theo
bién lai thu tién s6 0006396 ngay 09 thang 10 nam 2019 caa Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén T.

Céc quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T; (PA KY)

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, TDS.

Huynh Vian Hoang Van



