TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 88/2020/DSPT
Ngay 06 - 8 - 2020
V/v Tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Vin Binh

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién

Ba V6 Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém st nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Leé Hong Trang - Ki€m sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho

xét Xt phic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 46/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 02
nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 68/2019/DSST ngay 01 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6 71/2020/QDPT-DS ngay
24 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1956 (C6 mit)

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1959 (C6 mit)
Cung dija chi: Phuong L, quan T, thanh phd Can Tho.
Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Nguyén Tuén A, sinh nim 1984 (Vang mat)
2. Ong Tran Vin B, sinh nim 1990 (C6 mit)

_ Cung dia chi: Phuong L, quan K, thanh phd Can Tho. (theo vin ban uy
quyén ngay 03/6/2019)

- Bi don:
1. Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1957 (C6 mit)



Pja chi: Phuong L, quan T, thanh phé Can Tho.
2. Ba Nguyén Thi Van C, sinh nim 1978 (C6 mit)
Pia chi: Phuong L, quan T, thanh phd Can Tho.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan quan T, thanh
phd Can Tho. (Ving mit)

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyeén Van H la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don
trinh bay:

Me ctia dng Nguyén Vian H va 6ng Nguyén Van S 1a ba Phan Thi B (chét)
c6 dé lai thira ké cho 02 6ng thira dat s6 154, to ban do sb 8, dién tich 322m? (Pt
thd cu) va thira 357, to ban d6 s6 8, dién tich 2.940m? (DAt trong 1aa) cing toa lac
tai khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé Can Tho. Phan dét nay da dugc cép
gidy chimng nhan quyén st dung dat cho ba Phan Thi B. Theo vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké ngay 31/5/2018 dugc cong ching tai Van phong cong
ching Truong Van T thi ong Nguyén Vin H duoc thira ké quyén sir dung dat tai
thira dt s6 154, con éng ST dugc thira ké quyén st dung dat tai thira dat s6 357.

Khi 6ng H va 6ng S tién hanh do dac 1am tha tuc cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat thi phat hién thtra dat s6 154 chi con lai dién tich 1a 218m? do
ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Van C lan chiém khoang 80m?. Vi vay, ong
S va 6ng H khai kién yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém.

_ Tuy nhién, tai phién toa, phia nguyén don 6ng Ngl}yén Vian Hthay d6i yéu
cau khai kiéq, chi yéu cau bi don phé~i tra lai phan dat lan chiém 12‘1‘65,9m2 theo
do dac thyc t€. Nguyén don 6ng Nguyen Van S Xin rut toan bd yéu cau khéi kién.

Quad trinh giai quyét vu dan, bi don éng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi
Vin C thong nhat trinh bay:

Phan dét ctia ong L va ba C dang sir dung 1a dugc ba Phan Thi B1 tiang cho
vao nam 2012, trong d6 ba B1 tang cho ba C phﬁn dat c6 dién tich 12 300m?, tang
cho 6ng L phém dat co dién tich la 1.633, 1m2, Ba C da dugc Uy ban nhén dan
quan T cap gidy chimg nhén quyén st dung dat sd CH 06279 ngay 25/01/2013,
thira dat s6 579, phan dat co6 dién tich la 300m Pong thoi, ong L da dugc Uy ban
nhan dan quan T cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH 06280 ngay
25/01/2013, thira dat s6 236, phan dat c6 dién tich 1a 1.647,40m% Phan dit cua
ong, ba dugc cho bao nhiéu thi sir dung bay nhiéu. Ong, ba khong c6 14n chiém
dat ciia nguyén don nén khong dong y theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan qudn T trinh

bay:
~ BaPhan Thi Bl dugc Nha nudc cong nhén quyén sir dung d:él'[ d6i voi thua
dat s6 236 va 517, to ban do so 7, dién tich 1a 1.933,1m?, theo gidy chimng nhéin
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quyén sir dung dat s6 H07534/LH do Uy ban nhan dan quan Binh Thuy cap ngay
03/12/2009. Vao nam 2012, ba B1 da tang cho phan dat thuoc mot phan thira 236
cho ba C c6 dién tich la 300m? va ba C da dugc Uy ban nhéan dan quan T cap glay
ching nhan quyén str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH 06279 ngay 25/01/2013 , phan dat
c6 dién tich 1a 300m?2. Ddng thoi, ba Bl ciing ting cho phan dit tai thira 236 va
517 ¢co teng dién tich la 1.633, lm2 cho ong L va 6ng L da duoc Uy ban nhan dan
quan T cap glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 06280 ngay
25/01/2013, phan dat c6 dién tich 1a 1.647,40m?.

V& trinh ty, thu tuc cap gidy cho 6 ong L va ba C la dung theo quy dinh cua
phap luat. i v6i phan dat 6 ong Lam dugc cap gidy c6 ting 1én 14,3m? so voidién
tich dat duoc ting cho dugce Uy ban nhan dan quan T xac nhan Ngudn gdc dat sir
dung trudc ngay 15/10/1993.

Tai ban an dan su so tham s6 20/2019/DSST ngay 04 thang 9 nam 2019 cia
Toa an nhan dan quan Binh Thuy da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ong Nguyen Vin H dbi voi ong
Nguyen Van L, ba Nguyén Thi Van C vé viéc yéu cau tra lai dién tich dét lan
chiém 65,9m? tai khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé Can Tho.

2. Binh chi toan bo yéu cau khoi kién cta ong Nguyen vin S déi voi ong
Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi Van C vé viéc yéu cau tra lai dién tich dat lan
chiém 80m? tai khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phd Can Tho.

Ban 4n so tham con tuyén vé 4n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, quyén khang c4o cua cac bén theo quy dinh ctia phap luat.

Tai don khang cdo d’e ngay 05/9/2019, nguyén don ong Nguyén Van H
khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét chap nhan toan bg yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang céo van giir nguyén yéu cau khang
c4o va khong cung cap thém tai lidu, chimg ctr gi mé&i. Tuy nhién, phia nguyén
don c6 dé nghi Hoi dong xét xir cho do dac, tham dinh lai vi nguyén don cho rang
c6 ranh mdc 1a cay da xi mang chon dudi mat dat, cha me céac duong su cong nhan
ranh nay hodc cong nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu y kién:

- V& thu tuc: Nguyén don ong Nguyén Vian H c6 don khang céo va dong
tién tam Ung 4n phi phtc tham trong han luat dinh nén khang céo hop 1é vé mat
hinh thtrc. Hoi dong xét xtr va cac duong su chip hanh ding cac quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc chimg
ctr mgi. Phia bi don c6 cung cap thém gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba

Phan Thi B1 va 6ng Phan Tan P (con ré ba B1). Ngoai ra, cip so thim di to chirc
do dac ding quy dinh, cdc duong su déu co ky tén va khong c6 duong su nao
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khiéu nai két qua do dac. Két qua do dac cho thiy dat cac bén duong sy st dung
déu thiéu so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cip. Viéc ranh méc 1a
cay da bé tong do cha me¢ nguyén don xay dung, lac d6 cac duong su con nho,
khéng ai xac dinh nén yéu cau do dac lai ctia phia nguyén don 1a khong c6 cin
ctr. Dé nghi bac yéu cau khang céo cua nguyén don, giir nguyén ban 4n so tham.

Can cir cdc tai liéu, chung cw da dwoc tham tra tai phién toa phuc tham;
can cu két qua tranh tung tai phién toa va trén co so xem xét toan dién y kién cua
cdc bén duwong su, cua Kiém sdt vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don ong Nguyén Vin S va ong Nguyén
Vian H khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Vian L vaba Nguyén Thi Van C phai
tra lai phan d4t 14n chiém theo két qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 65,9m?, phan
dat toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé Can Tho vi cho réng phan
dat nay thudc quyen su dung hop phap cua nguyén don. Bi don cho rang khong
c6 lan chiém dat ciia nguyén don nén khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Xét thay, Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy thy 1y vu 4n va xéc dinh
quan hé phép luat 12 “Tranh chip quyén str dung dat” 1a dung theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan
su nam 2015.

[2] Vé t& tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
quan T, thanh phd Can Tho dé co yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay, Hoi dong
xét x1r tién hanh xét xir vang miat Uy ban nhén dan quan T 1a phu hop theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 296 cta Bo luit to tung dan sy nam 2015.

[3] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian H: Pon khang céo cua ong H nam
trong han luat dinh va c6 nop tam ing an phi nén khang cao ddm bao v€ mat hinh
thue. Xét vé nd1 dung khang céo, qua xem xét ho so vu an, Ho1 dong xét xir xét
thay:

Can cir theo Ban trich do dia chinh s6 16/TTKTTNMT ngay 22/4/2019 ciia
Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong, thuoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Can Tho thé hién phan dat tranh chip co dién tich 13 65,9m?
Trong d6, phan dat tranh chap giita 6ng H véi ong L 1a 13,5m?, gilta 6ng Hvéi ba
C l1a 52,4m?,

[3.1] Xem xét quyén st dung dat duoc Nha nudc cong nhan:

Theo vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 31/5/2018 dugc
cong chung tai Van phong cong ching Truong Van T thi 6ng Nguyen Van H
dugc thira ké quyén st dung dat c6 dién tich 13 322m? thudc to ban do sb 8, toa
lac tai khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét s6 00592 ngay 15/10/1993 do ba Phan Thi B dung tén.

Ong Nguyen Van L dugc Uy ban nhan dan quan T cap gidy ching nhén
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién vé6i dat theo gidy ching



nhan quyén sir dung dat sé6 CH 06280 ngay 25/01/2013, phan dat c¢6 dién tich 13
1.647,40m2

Ba Nguyen Thi Van C dugc Uy ban nhan dan quan T cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CH 06279 ngay 25/01/2013, phan dat ¢ dién tich 1a
300m?.

[3.2] Xem xé&t hién trang sir dung dét theo két qua do dac thuc té:

Theo Ban trich do dia chinh s6 16/TTKTTNMT ngay 22/4/2019 thi hién
trang st dung dat thyc t€ cua cac duong sy nhu sau:

Ong H sir dung phan dat tai thira 154 ¢6 dién tich 1a 244,7m? So véi dién
tich trong gidy ching nhan quyén str dung dat duoc cap thi 6ng H su dung con
thiéu 77,3m?,

Ong L sir dung phan dit tai thira 236, c6 dién tich 1a 1.555,5m? (dién tich
da thu hoi trong Hanh lang an toan lud¢i dién 1a 54 ,3m?). So véi dién tich trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap thi ong L st dung con thiéu 37,6m2

Ba Nguyén Thi Van C sir dung phan dat tai thura 579, co dién tich la
250,1m2. So v6i dién tich trong gidy chimg nhan quyén su dung dat duoc cap thi
ba C str dung con thiéu 49,9m?,

Nhu vay, cac duong su déu sir dung dat con thiéu so véi gidy ching nhan
quyén st dung dat duoc cap.

[3.3] Can ctr theo Cong vin sd 1274/UBND-NCPC ngay 09/5/2019 cua Uy
ban nhan dan quan T xac dinh ngudn gdc dat ctia 6ng L va ba C dang sir dung 13
ctia ba Phan Thi B1 (d duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi phan
dat co tong dién tich 1a 1.933,1m?) tang cho vao nam 2012, trong d6 ba B1 ting
cho ba C phan dat co dién tich 1a 300m? ting cho éng L phan dat c6 dién tich 1a
1.633, 1m2. Sau khi dugc tang cho, ba C va ong L déu da lam thu tuc va dugc cap
glay chtmg nhan quyén st dung dit, quyen sO httu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat cing ngay 25/01/2013. Tuy phan dat ctia 6ng L dugc cap glay co tang lén
14,3m? so véi dién tich dat dugc tang cho nhung theo xé4c nhén cua Uy ban nhan
dan quan T thi phan dat tang 1én nay do 6ng L di st dung on dinh, thoi diém sir
dung dat trudc ngay 15/10/1993. Pong thoi, vé trinh tu, tha tuc cap gidy cho 6ng
L va ba C ciing duoc Uy ban nhan dan quan T xac dinh 1a ding theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don c6 yéu cau cap phuc tham t6 chire do
dac lai dé xac dinh dtng dién tich, ranh mbc cia phan dat tranh chap. Tuy nhién,
trinh bay tai phién toa phiic tham phia nguyén don xac dinh: Khi do v& & giai doan
so tham, nguyén don di ty minh chi dang ranh dét va co ky tén vao bién ban do
v€, khong co khiéu nai gi vé két qua do vé&, thu tuc xem xét tham dinh d6i véi
phan dét tranh chip nay.

Tu nhitng phan tich trén, chua du cin c cho rang bi don 1an chiém dét cia
nguyén don. Cap so tham khong chap nhan yé€u cau khéi kién ctia nguyén don 1a
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c6 can ctr. Do d6, xét thay khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H 1a khong
c6 co s& dé chap nhan. Dé nghi cua dai dién Vién kiém st 1a phu hop nén duoc
Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

Vé van ¢ an phi: Cin cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi thi cac nguyén don deu 1a nguoi cao
tudi thude trudng hop duge mién an phi theo quy dinh. Toa an cap so thim budc
nguyén don phai chiu 4n phi 1a chwa pht hop nén cip phuc tham diéu chinh lai,
mién 4n phi cho cic duong su.

Nhing néi dung khac khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét
xur khong dat ra xem Xét, giai quyet.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Van H. Sira ban
an so tham vé phan an phi.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin H d6i voi ong
Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi Van C vé viéc yéu cau tra lai dién tich dat 14n
chiém 65,9m? tai khu vuc khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé Can Tho.

2. DPinh chi toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin S d6i véi ong
Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi Van C vé viéc yéu cau tra lai dién tich dit lan
chiém 80m2 tai khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phd Can Tho.

3. Vé chi phi xem xét thé}m dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén
Van H phai chiu 14 5.000.000 dong. Cong nhan 6ng H da ndp xong.

4. Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin H va Nguyén Vin S duoc
nhén lai 2.000.000 dong theo bién lai thu s6 009399 ngay 21/8/2018 do Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho da thu.

5 Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van H duoc nhan lai 300.000
dong theo bién lai thu s6 004507 ngay 05/9/2019 do Chi cyc thi hanh an dan su
quan Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho da thu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi



hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duoc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND quan Binh Thuy;

- Chi cuc THADS quén Binh Thuy; ba ky)

- Luu VT, ho so vu an.

Pham Van Binh

CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA



Trwong Thi Lién Vo Bich Hai Pham Vin Binh



