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Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Phan Hong Diém Phuc.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Luong Thanh Nhan;

Ba Nguyén Thi Tham.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién - Thu ky Toa &n, Toa &n nhan dan thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong.

Dgi dién Vién kiém sit nhén dén thi xi Bén Cdt tham gia phién toa: Ong Tran
Hoang Anh- Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 ndm 2021 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan thi xa Bén Cat, tinh Binh
Duong m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y so
03/2021/TLST-DS ngay 08 thang 01 ndm 2021 v€ vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 84/2021/QbBXXST-
DS ngay 16/11/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1966; dia chi: Ap D, xa A, thi xa B, tinh B. C6 mat;

Nguoi dai dién ty quyén: Ong Tran Thai B, sinh nim 1998; dia chi: phuong H,
thi xa B, tinh B (van ban uy quyén ngay 25/5/2021). C6 mat.

- Bi don:

1. Ong Duong Van S, sinh nam 1952; dia chi: S6 608, duong 044, ép L, xa A,
thi xa B, tinh B.

2. Ba V45 Thi Q, sinh ndm 1955; dja chi: S6 608, duong 044, ap L, x4 A, thi x3
B, tinh B.

Nguoi dai dién uy quyén ciia 6ng S va ba Q: Ba Duong Thi H1, sinh nam 1979;
dia chi: ap L, xa A, thi xa B, tinh B (van ban uy quyén ngay 22/3/2021). CO mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi H1, sinh ndm 1979; dia chi: ép L, xa A, thi xa B, tinh B. C0
mat.



2.Ba Du’q’ng Thi N, sinh nam 1981; dia chi: ép L, xa A, thi xa B, tinh B. C6 don
xin giai quyet vang mat.
3. Ba Duong Thi P, sinh nam 1978; dia chi: 4p L, xd A, thi x4 B, tinh B. C6 mit.

~ 4.BaPham Thj A, sinh ndm 1958; dia chi s6 53/7, Q, phuong 1, quan G, Thanh
pho H. Vang mat.

5.0ng Tran Van C, sinh nim 1966; dia chi: Ap D, xa A, thi xa B, tinh B. C6 don
Xin giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh t6 tung nguyén don, dgi dién nguyén don trinh bay:

Ngay 28/7/2001 nguyén don va vo chong ong Du’O’ng Van S, ba Vo Thi Q ¢o
ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat dé ¢ ‘gidy ban dat hoa mau + ciy bo
bao” théa thuan nguyén don nhan chuyén nhuong quyén su dung dat d6i voi mot phan
dién tich dat ngang khoang 15m tr mi bo a0 thang ra, cdy ming cuc 16n chira ra 1m?
dai hét dat cua 6ng S ba Q véi s6 tién 1a 18.000.000 dong. Sau khi cac bén ky hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 28/7/2001 thi nguyén don €O giao cho dng S
ba Q 50 tlen coc 1a 1.000.000 dong. Ngay 19/8/2001 nguyén don tiép tuc thanh toan
thém s tién 13. 000.000 ddng cho ba V5 Thi Q. Ngay 21/8/2001 nguyén don tiép tuc
thanh toan thém so tién 2.000.000 dong cho ba Vo Thi Q. Ngay 11/10/2001 nguyén don
tiép tuc giao sd tién 1.000.000 dong Ong S 1a ngudi nhan tién truc tiép va ky véi nguyen
don “Glay ban dat cat nha thd cu”. Ong S ba Q cam két dat khong tranh chap, néu co
tranh chap thi vo chong Ong S ba Q s€ chiu trach nhiém trudc phap luét va b01 tH gip
3 1an gia tri tinh thoi diém dat. Ngay 6/12/2001 nguyén don tiép tuc giao sd tién con lai
1a 1.000.000 dong cho ba V& Thi Q. Thuc chit ndi dung cua “gidy ban dat hoa mau +
ciy bd bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dat cit nha thd cu” ngay 11/10/2001 1a cac
bén thoa thuén cung mot ndi dung 6ng S ba Q dong ¥ chuyén nhuong cho nguyén don
phan dat giap bo ao cat nha, ngang khoang 16m, dai hét dat thuoc Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 T984033 sb vao s6 sd 02355QSDD/664/QDUB cip ngiy
30/10/2001.

Trén phan dét tranh chap tir khi ky gidy “gidy ban dat hoa mau + cdy bd bao”
ngay 28/7/2001 va “Giay ban dat cat nha tho cu” ngay 11/10/2001 cho dén nay thi
nguyén don la nguoi truc tiép quan ly sir dung, rao bao quanh khu dét bang day kém,
trong cay giir dat. Tir ndm 2017 dén nay nguyén don co d6 khoang 150 xe dat dé san
14p hd bom trén dat tranh chap. Gié tién mdi xe phai thanh toan 1a 1.100. 000 dong. Glay
bién nhén tra tién nguyén don da that lac. Sau ngay ky “Gidy ban dat cat nha thod cu”
ngay 11/10/2001 6ng S ba Q c6 giao cho nguyén don Ban chinh Gidy chtng nhan quyén
stt dung dat s T984033 sb vao s6 sb 02355QSDD/664/QDUB do iy ban nhan dan
huyén Bén Cat cip ngay 30/10/2001 dung tén Duong Vin S cho nguyén don tién hanh
thue hién sang tén trudc ba d6i voi dién tich dat nhan chuyén nhuong nhung nguyén
don chua kip thyc hién thu tuc sang tén trude ba thi ong S ba Q dén nhan lai Giay ching
nhan quyén sir dung dat véi Iy do 1am viéc riéng. Tir nam 2003 nguyén don c6 trong
cay tram bong vang trén dat, cu thé bao nhiéu cdy thi khong nhd, dén nam 2017 thi
nguyén don khai thac mot sé cay tram trén dat. Nguyén don nhiéu lan lién hé yéu cau
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6ng S ba Q giao Ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thuc hién thu tuc
sang tén trudc ba nhung dng S ba Q khong dong y nén ngay 21/3/2017 nguyén don ndp
don den Uy ban nhan dan xa A yéu cau xem x¢&t giai quyet su viéc ong S, ba Q da nhén
du sd tién 18.000.000 dong dé chuyen nhuong mot phan dién tich dat ngang khoang
16m, dai hét dat tai dia chi thira dat 4p L, x8 A, thi xd B, tinh B nhung khong hop tac
thyc hién thu tyc sang tén trude ba cho nguyén don. Ngay 5/4/2017 t6 hoa giaidp L, xa
A hoa giai tranh chap thi 6ng S dong ¥ giao Ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho nguyén don thyc hién sang tén trudc ba, nguyén don da giao cho 6ng S s6 tién
10.000.000 dong hé trg cho dng S giai chap Ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung
dat tai ngan hang theo 15i trinh bay cua ong S la 6ng S da thé chap Glay dat tai ngan
hang. Nguyén don ddng ¥ hé trg 6ng S sb tién 7.000.000 ddng tién thué dit cho 6 ong S
tir lac nhan chuyén nhuong dén ngay 5/4/2017 khi cac bén ra cong ching hop dong
chuyén nhu:()’ng quyén str dung dat. Sau ngay 5/4/2017 6ng S ba Q van khong giao Ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don thuc hién sang tén trudc ba.

Nguyén don théng nhat v6i ndi dung Manh trich luc dia chinh s 21-2021 ngay
23/6/2021 ctia Chi nhdnh Vian phong dang ky dat dai thi xa Bén Cat va chimg thu tham
dinh gia dét tranh chép. Theo ndi dung két qua do dac thuc té cua Manh trich luc dia
chinh s6 21-2021 ngay 23/6/2021 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thi xa Bén
Cat thi c6 39,7m? cua dat tranh chap trung vi tri dat véi thira dat 248. Do dién tich dat
tranh chap khi ap thtra co sy trung vi tri dat voi thira 248 nén nguyén don théng nhat
dong v khong tranh chap phan dién tich 39,7m? tring vi tri dat véi thira dat 248, chi
tranh chap phan dién tich 798m? . Dbi véi truong hop ba Pham Thi A khong c6 dang
ky ho khau thuong tra hay tam trd, khong sinh song tai dia chi s6 53/7, Q, phuong 1,
quan G, Thanh pho H trong Gidy chiing nhan _quyén st dung dat cua thira dat 403 va
thira dat 385 thi dé nghi Toa an xét xir vy 4n vang mat ba A, néu ba A c6 yéu cau gi thi
khéi kién trong vu an khac.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
28/7/2001 duoc ky két gitra nguyén don va cac bi don dbi voi phan dat c6 dién tich
798m? thudc thira dat 233, o ban d6 sb 35 toalac xa A, thi xa B, tinh B theo Gidy chiing

nhan quyén sir dung dat so T984033 s vao s6 s6 02355QSDD/664/QDUB do ty ban
nhan dan huyén Bén Cat cap ngay 30/10/2001 dimg tén Duong Vin S.

- Yéu cau Toa an cong nhén cho nguyén don quyen quan ly, st dung va dugc
quyén dang ky, lam thi tuc xin cap Glay ching nhan quyén suir dung dat d6i voi dién
tich 798m? thudc thira dat 233, to ban dd s 35 toa lac xa A, thi xa B, tinh B.

- Budc céc bi don phai giao phan dét c6 dién tich 798m? thudc thira dat 233, to ban
do so0 35 toa lac xa A, thi xa B, tinh B cho nguyén don quan 1y, st dung.
* Ba Dwong Thi H1 1 ngwoi dai dién hop phap cia bi don 6ng Dwong Vian
S, ba Vo Thi Q trinh bay:
Nguén gbc dat tranh chip 1a do 6ng S ba Q nhan chuyén nhuong tir nam 1995. Tai
thoi diém nam 1995 khi 6ng S ba Q nhan chuyén nhuong thira dat 233, tc“)r ban do so 35,
dién tich 2511 toa lac xa A, thi xa B, tinh B thi cac con ctia 6ng S ba Q gom Duong Thi
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P sinh nam 1978 (17 tu(Sl) Duong Thi H1, sinh nam 1979 (16 tu6i), Duong Thi N, sinh
nam 1981 (14 tudi) déu sdng phu thudc vao ngudn thu nhap cua 6ng S ba Q, khong co
cong strc dong gop gi vao nguon tién ma ong S ba Q dung dé nhan chuyén nhuong thira
dat 233, to ban dd s6 35 va ciing khong c6 cong sirc dong gop, tu tao gi hodc xay dung
cong trmh kién tric gi trén thia dat.

Ngay 28/7/2001 dng S ba Q c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét
dé “glay ban dat hoa mau + cdy bo bao” dong ¥ chuyen nhuong cho nguyén don mot
phan dién tich dit ngang khoang 15m tir mi bd ao thing ra, cdy mang cuc 16n chira ra
1m? dai hét dat voi s tién 1a 18.000.000 dong. Cung ngay 6ng S ba Q di nhan trudc sd
tién 1.000.000 dong. Tong s tién ong S ba Q di nhan cua nguyén don 1a 18.000.000
ddng 1an luot vao cac ngay nhu sau: Ngay 19/8/2001 ba Q nhan 13.000.000 dong, Ngay
21/8/2001 ba Q nhan 2.000.000 dong. Ngay 11/10/2001 6ng S nhan 1.000.000 dong.
Ngay 6/12/2001 ba Q nhan 1.000.000 déng. Ong S cam két néu co tranh chap thi ong
S s& boi tH gip 3 1an va chiu trach nhiém trudc phap luat

Ngay 11/10/2001 6ng S tiép tuc ky “Gidy ban dat cat nha thd cu” voi ba H.
Theo noi dung “Gidy ban dat cat nha thd cu” ngay 1 1/10/2001 thi 6ng S thoa thuén voi
ba H chuyén nhuong cho ba H sd dat giap bo ao cat nha, ngang khoang 16m, dai hét
dat voi sd tién 18.000.000 dong. Thuc chat “Gidy ban dat cat nha thd cu” ngay
11/10/2001 va “giay ban dat hoa mau + cdy bd bao” ngay 28/7/2001 1a thoa thudn cting
mot noi dung 6ng S ba Q thoéa thuan chuyén nhuong cho ba H mét phan dién tich ngang
khoang 16m, dai hét dat thudc thira dat 233, to ban do sé 35 theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 T984033 s6 vao sb sd 02355QSDP/664/QPUB do tiy ban nhin
dan huyén Bén Cat cap ngay 30/10/2001 dtng tén Duong Vin S.

Ba Q ong S str dung sd tién 18.000.000 dong nhan ciia nguyén don vao muc
dich chi ti€u sinh hoat gia dinh, khong str dung vao muc dich chi ti€éu cd nhan. Cac con
ctia vo chong 6ng S ba Q khong c6 van ban nao thé hién khong dong ¥ cho éng S ba Q
chuyen nhuong dat cho nguyén don tir ngdy nguyén don va ong S ba Q ky * ‘gidy ban
dat hoa mau + cdy bo bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dat cat nha thd cu” ngay
11/10/2001 cho dén nay. Sau ngay 6/12/2001 dng S ba Q co6 giao ban chinh Glay chiing
nhan quyén st dung dat s6 T984033 s6 vao sb sd 02355QSDD/664/QDUB cap ngay
30/10/2001 cho nguyén don thyuc hién thu tuc sang tén trudc ba nhung nguyén don
khong thyuc hién duoc nén 6ng S ba Q c6 lay lai ban chinh Gidy chimg nhan quyen su
dung dat de tach thira cho cac con va dén hién tai van chua giao ban chinh Glay chung
nhan quyén st dung dat cho nguyén don. Phan dét tranh chap tir khi ky giay gléy ban
dat hoa mau + cdy bo bao” ngay 28/7/2001 va “Giay ban dat cat nha tho cu” ngay
11/10/2001 cho dén nay thi 6ng S ba Q khéng co sinh séng, xay dung cong trinh, kién
trac gi trén dat. Vao khoang nam 2017 dén nay thi nguyén don c6 d6 khoang 150 xe
dat dé san lap hd bom trén dat tranh chap. Sau khi nguyén don giao du tién nhan chuyén
nhuong dat cho ong S ba Q thi nguyén don ¢ xdy dung hang rao bao quanh khu dat
bang day kém. Qua trinh nguyén don rao ranh dat thi ong S ba Q khong c6 van ban
khiéu nai gi dén co quan c6 thim quyén dia phuong thé hién ¥ kién khong dong y cho
nguyén don rao dat, cling khong c6 van ban khiéu nai gi dén co quan c6 tham quyén
dia phuong vé viéc nguyén don d6 dit san 1ap mit bang trén dat.



Ong ShaQ thong nhat v6i 10i trinh bay cua nguyen don vé noi dung bién ban
giai quyet tranh chap dat dai ngay 5/4/2017 cua t6 hoa giai ap L, x4 A.Ong SbaQ co
nhan tién ho trg cua nguyén don 10.000.000 d6ng va hira s& giao ban chinh Gidy ching
nhan quyen sir dung dt cho nguyén don sau khi giai chap ngan hang xong. Thuc té ban
chinh Glay chiang nhén quyén str dung dat Van luu tai nha riéng cua 6ng S ba Q, khong
c6 thé chdp ngan hang. Dén nay 6ng S ba Q van chua giao ban chinh Gidy chimg nhan
quyén str dung dét cho nguyén don thyc hién sang tén trudc ba d6i v6i phan dat nhan
chuyen nhuong du nguyén don nhiéu 14n yéu cau ong S ba Q ra cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Hi¢n tai 6ng S ba Q dang giit ban chinh Gidy chtng
nhén quyén sir dung dat s0 T984033 sO vao s6 s6 02355QSDP/664/QDUB do iy ban
nhan dan huyén Bén Cét cip ngay 30/10/2001 dung tén Duong Vin S.

Ong S ba Q thdng nhét dién tich dat tranh chép theo gidy “gidy ban dat hoa mau +
ciy b bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dat cat nha tho cu” ngay 11/10/2001 13 798m?
. Tu thang 11/2001 dén nay thi ba H ¢6 rao ranh gidi, moc gioi theo ding hién trang két
qua do dac thuc té 12 798m? va khong co su tranh chap moc gioi, ranh gidi voi chu
quyén sir dung dat khac. Thuc té str dung dat cua phan dat tranh chap thudc Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 T984033 sb vao sb sd 02355QSDb/664/QDUB khong co
trung vi tri dat s0 v6i cac thira dat khac. Ong S ba Q thong nhét véi ndi dung Manh trich
luc dia chinh s6 21-2021 ngay 23/6/2021 caa Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi
xd Bén Cat va chung thu tham dinh gia dat tranh chép.

Trudce yéu cau khai kién cua nguyén don y kién cua ong S, ba Q nhu sau: Ong
S, ba Q khong ddng ¥ toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Khong dong ¥ voi Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat ngay 28/7/2001 duoc ky két giita nguyén don va cac bi don d6i v4i phan
dat co dién tich 798m? thudc thira dat 233, to ban dd s6 35 toa lac xa A, thi xa B, tinh
B theo Gidy chting nhan quyén st dung dit s T984033 sO vao sO sb
02355QSDP/664/QPUB do ty ban nhan dan huyén Bén Cat cap ngay 30/10/2001 ding
tén Duong Van S.

- Khong dong ¥ yéu cau Toa an cong nhan cho nguyén don quyen quan ly, su
dung va duoc quyén dang ky, lam thu tuc xin cap Glay chung nhéan quyén st dung dat
ddi vai dién tich 798m? thudc thira dat 233, t& ban d6 sd 35 toa lac xa A, thi xa B, tinh
B.

- Khong dong ¥ giao phan dat c6 dién tich 798m? thudc thira dat 233, to ban d6 sd
35 toa lac xa A, thi xa B, tinh B cho nguyén don quan ly, st dung.

Ong S, ba Q dong ¥ tra cho nguyén don s tién di nhan chuyén nhuong doi véi
phan dién tich ngang khoang 16m, dai hét dat thudc thira dat 233, to ban do s6 35, 1a
18.000.000 dong. Ong S, ba Q dong ¥ boi thuong gap 3 lan gia tri tinh thoi diém dat 1a
54.000.000 dong Du sau ngay 11/10/2001 cac con cua 6ng S ba Q co biét viéc ong S
ba Q ky hop dong chuyén nhugng quyen str dung dét v6i nguyén don dbi voi phan dién
tich ngang khoang 16m, dai hét dat thudc thira dat 233, to ban d6 s6 35 1a 18.000.000
dong, biét 6ng S ba Q da nhan du tién chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung tai thoi
diém 6ng S ba Q ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi ‘nguyén don thi
céc con cua ong S ba Q khong biét nén hién tai ba Q khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién
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hop d@)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky v6i nguyén don. Ong S ba Q khong
c6 y€u cau phan t6 va cling khong cé don yéu cau phan t6 ndp Toa an.

* Qua trinh t6 tung ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dwong Thi H1
trinh bay:

Ba H1 la con gai rudt cua 6ng Duong Van S va ba Vo Thi Q. Ba H1 thong nhat
vo1 101 trinh bay, 1oi khai cia 6ng S ba Q trong quaé trinh t6 tung. Ngudn gbc dat tranh
chép 1a do 6ng S ba Q nhan chuyén nhugng tir ndm 1995. Khi 6ng S ba Q nhan chuyén
nhuong thira dat 233, to ban d6 s6 35 thi 03 ngudi con cua éng S ba Q 1a Duong Thi P
sinh nam 1978 (17 tuél) Duong Thi H1, sinh nam 1979 (16 tudi), Dwong Thi N, sinh
nam 1981 (14 tudi) déu sdng phu thu¢c vao ngudn thu nhdp cua ong S ba Q, khdng c6
cong surc dong gop gi vao nguon tién ma ong S ba Q dung dé nhan chuyén nhuong thira
dat 233, to ban dd s6 35 va khong c6 cong stre dong gop, tu tao gi hodc xay dung cong
trinh kién tric gi trén thira dat 233, to ban do sb 35.

Ba H1 thong nhat véi 10i trinh bay, 101 khai cta 6ng S ba Q trong qua trinh t6
tung vé thoi gian, no1 dung ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/7/2001 dé “gidy ban dat hoa mau + cdy bd bao” va Gidy ban dit cat nha thod cu”
ngay 11/10/2001 gilta nguyén don va ong S ba Q. Ong S ba Q thong nhat chuyen
nhuong cho nguyén don phan dat giap bo ao cit nha, ngang khoang 16m, dai hét dat
thudc thira dat 233, to ban dd sb 35 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
T984033 s vao s6 sd 02355QSDD/664/QPUB cap ngay 30/10/2001 gia 18.000.000
dbng Ong S ba Q d4 nhan du tién va giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho nguyén don sang tén trude ba. Tuy nhién nguyén don chua thyc hién duoc thi
ong S ba Q lay lai ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat dé lam viéc riéng. SO
tién 18.000.000 dong 6ng S ba Q nhan cua nguyén don dugce st dung vao muc dich chi
tiéu sinh hoat cho gia dinh. Thyc chét ndi dung cta “giéy ban dat hoa mau + cay bo
bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dat cat nha thd cu” ngay 11/10/2001 1a cac bén thoa
thuén cing mét ndi dung ong S ba Q dong ¥ chuyen nhuong cho nguyén don phan dat
giap bo ao cat nha, ngang khoang 16m, dai hét dat thudc Glay chirng nhan quyén st
dung dat s6 T984033 sb vao sb sb 02355QSDD/664/QDUB cap ngay 30/10/2001. Sau
ngay 11/10/2001 n guyén don c6 rao khuén vién dat nhan chuyén nhuong bang day kém
gai, nhiéu 1an d6 dat san 1ip mit bang nhung 6 ong S ba Q va cac con gom Duong Thi
H1, Duong Thi P, Duong Thi N khong c6 y kién khiéu nai gi dén co quan c6 tham
quyén giai quyét tranh chap dat dai vé viéc ba H d6 dat san 14p mit bang trén dat tranh
chap. Sau khi dng S ba Q d4 nhan du tién chuyén nhuong thi khong cé xay dung cong
trinh, kién tric gi trén phén dat da chuyén nhuong. Sau ngay 11/10/2001 cho dén nay
cac con cua 6ng S ba Q gom Duong Thi H1, Duong Thi P, Duong Thi N khdng c6 ¥
kién khiéu nai gi dén co quan c6 thim quyen giai quyét tranh chap dat dai vé viéc ong
S ba Q tu ¥ chuyén nhuong phan dién tich dat thudc mot phan thira dat 233, to ban do
50 35.

Trudc yéu céu khoi kién ctia nguyén don y kién ctiia ba H1 nhu sau: baH1 khong
ddng ¥ toan bd yeu cau khoi kién cua nguyén don. Yéu cau Toa an hiry hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat dé ¢ glay ban dat hoa mau + ciy bo bao” ngay 28/7/2001;
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé “Gidy ban dét cat nha thd cu” ngay

6



11/10/2001. Ba H1 xac dinh du sau ngay 11/10/2001 céc con cta 6ng S ba Q c6 biét
viéc ong S ba Q ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi nguyén don, biét
viéc 6ng S ba Q da nhén du tién chuyen nhuong nhung tai thoi diém 6ng S ba Q ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat v6i nguyén don thi 03 ngudi con cua ong S ba
Q khong biét nén ba H1 khong ddng v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky gilia 6ng S ba Q va nguyén don. Ba H1 khong c6 yéu cau doc
1ap va khong c6 don yéu cau doc 1ap ndp Toa an.

* Qua trinh t6 tung ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan ba Dwong Thij P
trinh bay:

Ba P 1a con gai rudt cua Ong S ba Q. Ba P thong nht voi 101 trinh bay, 1i khai
cua ong S ba Q trong qua trinh t6 tung. Ngudn gdc dét tranh chap 1a do 6 ong S ba Q nhan
chuyen nhuong tir nim 1995. Khi 6ng S ba Q nhan chuyén nhuong thira dat 233, to ban
dd s6 35 thi 03 ngudi con cua 6ng S ba Q 13 Duong Thi P sinh nim 1978 (17 tudi),
Duong Thi H1, sinh ndm 1979 (16 tudi), Duong Thi N, sinh ndm 1981 (14 tuoi) déu
song phy thudc vao ngudn thu nhap cua 6ng S ba Q, khong co cong strc dong gop gi
vao ngudn tién ma éng S ba Q dung dé nhan chuyén nhuong thira dat 233, to ban do sb
35 va ciing khong co cong strc dong gop, tu tao gi hodc xay dung cong trinh kién trac
gi trén thira dat 233, to ban d6 s6 35.

Ba P thong nhét véi 101 trinh bay, 101 khai cua 6ng S ba Q trong qua trinh t6
tung vé thoi gian, noi dung ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/7/2001 dé “gidy ban dat hoa mau + cdy bd bao” va Gidy ban dat cat nha tho cu”
ngay 11/10/2001 gita nguyén don va ong S ba Q. Ong S ba Q théng nhat chuyén
nhuong cho nguyén don phan dat giap bo ao cit nha, ngang khoang 16m, dai hét dat
thudc thira dat 233, to ban dd s6 35 thude Gidy ching nhén quyén st dung dat sd
T984033 s vao s6 so 02355QSDD/664/QDUB cap ngay 30/10/2001 gia 18.000.000
dbng Ong S ba Q d4 nhan du tién va giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho nguyén don sang tén trude ba. Tuy nhién nguyén don chua thyc hién dugc thi
Ong S ba Q 1ay lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat dé lam viéc riéng. S6
tién 18.000.000 ddng 6ng S ba Q nhan cua nguyén don dugce st dung vao muc dich chi
tiéu sinh hoat cho gia dinh. Thuc chét ndi dung cua “giéy ban dat hoa mau + ciy bo
bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dat cat nha thd cu” ngay 11/10/2001 1a cac bén thoa
thuén cung mét ndi dung ong S ba Q dong ¥ chuyen nhuong cho nguyén don phan dat
giap bo ao cat nha, ngang khoang 16m, dai hét dat thudc Glay ching nhéan quyén st
dung dat s6 T984033 s vio s6 s6 02355QSDb/664/QDUB cap ngay 30/10/2001. Sau
ngay 11/10/2001 nguyén don co rao khudn vién dat nhan chuyén nhuong bang diy kém
gai, nhiéu lan d6 dat san 1ap mat bang, khai thac cay tram bdng vang nhung 6ng S ba Q
va cic con gom Duong Thi H1, Du:orng Thi P, Duong Thi N khong c6 y kién khiéu nai
gi dén co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat dai vé viéc ba H d6 dat san lap
mit bang. Nam 2017 ba H c6 khai thac cay tram bdng vang trén dat tranh chap ma
khong thdng bao cho 6ng S ba Q va 03 ngudi con. Sau khi dng S ba Q da nhén du tién
chuyén nhuong thi khong ¢ xay dung cong trinh, kién trac gi trén phan dat da chuyén
nhuong. Sau ngay 11/10/2001 cho dén nay céc con ctia 6ng S ba Q gém Duong Thi HI,
Duong Thi P, Duong Thi N khong c6 y kién khiéu nai gl dén co quan co6 thim quyen
giai quyét tranh chap dat dai vé viéc 6ng S ba Q tur ¥ chuyén nhugng phan dién tich dét
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thudc mot phan thira dat 233, to ban d6 s 35, khong c6 ¥ khiéu nai viéc ba H khai thac
cay tram bong vang.

Trudce yéu cau khoi kién cta nguyén don y kién ctia ba P nhu sau: ba P khdng
dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Yéu cau Tda an hity hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat dé ¢ glay ban dat hoa mau + ciy bo bao” ngay 28/7/2001
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé “Gidy ban dat cat nha tho cu” ngay
11/10/2001. Ba P xéac dinh du sau ngay 11/10/2001 céc con cua 6ng S ba Q c6 biét viéc
6ng S ba Q ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét voi nguyén don, biét viéc
Ong S ba Q da nhan du tlen chuyén nhuong nhung tai thoi diém o6ng S ba Q ky hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat vo1 nguyén don thi 03 nguoi con cia 6ng S ba
Q khong biét nén ba P khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat da ky gilia Oong S ba Q va nguyén don. Ba P khong c6 yéu cau doc lap va
khong ¢6 don yéu cau doc 1ap ndp Toa an.

* Qua trinh t6 tung nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dwong Thi N
trinh bay:

Ba Nguyén la con gai rudt cia Ong S ba Q.Ba Nguyén thong nhat v6i 101 trinh
bay, 10i khai ctia 6ng S ba Q trong qué trinh t6 tung. Ngudn gdc dét tranh chap la do
6ng S ba Q nhan chuyén nhuong tir nam 1995. Khi ong S ba Q nhan chuyén nhugng
thira dat 233, to ban d6 s6 35 thi 03 ngudi con cta dng S ba Q 1a Duong Thi P sinh nim
1978 (17 tu6i), Duong Thi H1, sinh ndm 1979 (16 tu6i), Duong Thi N, sinh ndm 1981
(14 tudi) déu song phu thudc vao nguon thu nhap cia 6ng S ba Q, khong c6 cong suc
dong gop gi vao ngudn tién ma ong S ba Q dung dé nhan chuyén nhuong thira dat 233,
t ban d6 s6 35 va khong €6 cong strc dong gop, tu tao gi hodc xay dung cong trinh kién
tric gi trén thira dat 233, to ban do so 35.

Ba thong nhat v&i 10i trinh bay, 1oi khai cua 6ng S ba Q trong qua trinh t6 tung
vé thoi gian, noi dung ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/7/2001 dé “gidy ban dat hoa mau + cdy bd bao” va Gidy ban dat cat nha thd cu”
ngay 11/10/2001 gilta nguyén don va ong S ba Q. Ong S ba Q thong nhat chuyen
nhuong cho nguyén don phan dat giap bo ao cat nha, ngang khoang 16m, dai hét dat
thudc thira dat 233, to ban dd sb 35 thudc Gidy ching nhén quyén st dung dat sb
T984033 s vao s6 sd 02355QSDD/664/QDUB cap ngay 30/10/2001 gia 18.000.000
dbng Ong S ba Q di nhan du tién va giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho nguyén don sang tén trude ba. Tuy nhién nguyén don chua thyc hién duoc thi
ong Sha Q lay lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé 1am viéc riéng. S6
tién 18.000.000 ddng 6ng S ba Q nhan cua nguyén don dugce stir dung vao muyc dich chi
tiéu sinh hoat cho gia dinh. Thyc chét ndi dung cta “giéy ban dat hoa mau + cay bo
bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dat cat nha thd cu” ngay 11/10/2001 1a cac bén thoa
thudn cung mot ndi dung ong S ba Q dong ¥ chuyen nhugng cho nguyén don phan dat
giap bo ao cat nha, ngang khoang 16m, dai hét dat thudc Glay chirng nhan quyén st
dung dat s6 T984033 s vao s6 s6 02355QSDb/664/QDUB cap ngay 30/10/2001. Sau
ngay 11/10/2001 nguyén don c6 rao khudn vién dat nhan chuyén nhuong bang day kém
gai, nhiéu 1an d6 dat san 1ip mit bang nhung 6 ong S ba Q va cac con gom Duong Thi
H1, Duwong Thi P, Duong Thi N khong c¢6 ¥ kién khiéu nai gi dén co quan c6 tham
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quyen giai quyét tranh chap dat dai vé viéc ba H d6 dat san lap mit bang trén dat tranh
chap. Sau khi 6ng S ba Q dé nhan du tién chuyén nhuong thi khong co xay dung cong
trinh, kién trtc gi trén phan dat da chuyén nhuong. Sau ngay 11/10/2001 cho dén nay
cac con cua ong S ba Q gom Duong Thi H1, Du:ong Thi P, Duong Thi N khong c6 y
kién khiéu nai gi dén co quan c6 tham quyen giai quyét tranh chap dét dai vé viéc ong
S ba Q ty y chuyén nhuong phan dién tich dat thuoc mot phan thira dat 233.

Trudc yéu céu khaoi kién ciia nguyén don y klén cua ba N nhu sau: ba N khong
ddng ¥ toan bd yeu cau khoi kién cua nguyén don. Yéu cau Tda an hiry hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat d@é ¢ glay ban dat hoa mau + ciy bo bao” ngay 28/7/2001;
hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit dé “Giay ban dat cat nha thd cu” ngay
11/10/2001. Du sau ngay 11/10/2001 cac con cua ong S ba Q c6 biét viéc ong S ba Q
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nguyén don, biét viéc ong S ba Q
da nhan du tién chuyén nhuong nhung tai thoi diém ong S ba Q ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i nguyén don thi 03 ngudi con cia ong S ba Q khong biét
nén ba N khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
da ky gitta 6ng S ba Q va nguyén don. Ba N khong c6 yéu cau doc 1ap va khong c6 don
yéu cau doc lap ndp Toa an.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vin C trinh bay:

Ong C va ba Nguyén Thi H 13 Y chbng Ong C thdng nhat véi 1oi trinh bay, 10i
khai cua nguyén don trong qua trinh t6 tung. Ong C xac dinh ngay 28/7/2001 nguyén
don c6 ky hop dong chuyén nhuong dat dé ¢ ‘giay ban dat hoa mau + cdy bd bao” thoa
thuan nhan chuyén nhugng quyén su dung dat d6i voi mot phan dién tich dat ngang
khoang 15m tlr mi bd bao thang ra, ciy mang cuc 16n chira ra 1m?dai hét dat vai sb tién
la 18.000.000 dong cua 6ng Duong Van S, ba Vo Thi Q. Cung ngay nguyén don giao
coc 1.000.000 dong cho ong S ba Q. Ngay Ngay 19/8/2001 nguyén don tiép tuc thanh
toan thém sb tién 13.000.000 déng cho ngudi nhan 14 ba V& Thi Q. Ngay 21/8/2001
nguyén don tiép tuc thanh toan thém sd tién 2.000.000 dong cho ngudi nhan 1a ba Vo
Thi Q. Pén ngay 11/10/2001 nguyén don tiép tuc giao cho 6ng S 1.000.000 dong va ky
“Gidy ban dat cat nha thd cu”. Thuc chét cia “gidy ban dat hoa mau + cay bd bao” ngay
28/7/2001 va “Gidy ban dat ct nha thd cu” ngay 11/10/2001 1a nguyén don va 6ng S
ba Q thong nhét chuyén nhuong mdt phan dién tich ngang khoang 16m, dai hét dat
thudc thira dat 233, to ban d6 s6 35, dién tich 2511 m? toa lac xa A, thi xa Bén Cét, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so T984033 s6 vao so so
02355QSDP/664/QPUB do uy ban nhan dan huyén Bén Cat cip ngay 30/10/2001 dimg
tén Duong Vin S. Ngay 6/12/2001 nguyén don tiép tuc giao s6 tién con lai 1a 1.000.000
dong cho ba V4 Thi Q. Nhu vay tinh dén ngay 6/12/2001 thi nguyén don da thanh toan
xong cho bén ban 6ng S ba Q s tién 18.000. 000 dong. Tir sau ngay 11/10/2001 ong S
ba Q c6 giao ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé T984033 s6 vao so so
02355QSDb/664/QDUB cho nguyén don lam tach thira. Nhung sau d6 6ng S lay 1y do
lam viéc riéng gi d6 nén lay lai ban chinh Gidy chimg nhan quyen st dung dat roi sau
do khong giao lai nira cho nguyén don sang tén trudc ba d6i v6i phan dat da nhan
chuyén nhuong. Tur sau khi tra hét tién 18.000.000 dong thi nguyén don d6 dat san lap
mit bang khu dét, rao bao quanh khu dét bang day kém, quan 1y khu dét cho dén nay.
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S tién 18.000.000 ddng ma nguyén don dung dé nhan chuyén nhuong cho 6ng S ba Q
1a tai san chung cua 6ng C va nguyén don.

Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng C c6 y kién nhu sau: Ong C thong
nhat v6i toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don. Yéu cau Toa an budc 6ng S ba Q
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat ngay 28/7/2001 dugc ky két giira
nguyén don va bi don.

Tai phién toa,

Nguyén don van giir nguyén yéu cau va ¥ kién, khong cung cap thém chimg cir
nao khac.

Dai dién hop phap cua cac bi don 6ng S ba Q —ba Duong Thi H1 van giit nguyén
y. kién, khong cung cap thém chung cr nao khac. Ba H1 khang dinh 6ng S ba Q khdng
dong ¥ tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 28/7/2001
duoc ky két gitta nguyén don va cac bi don d6i véi phan dat co dién tich 798m? thudc
thira dat 233, to ban dd sd 35. Du 03 ngudi con cua 6ng S ba Q biét viéc ong S ba Q
biét viéc ky két hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat dé “gidy ban dit hoa mau
+ ciy bd bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dat cat nha thé cu” ngay 11/10/2001 gitra
ong S ba Q va nguyén don, biét ong S ba Q di nhan du s6 tién 18.000.000 ddng thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, xac nhén sé tién 18.000.000 dong duoc dng
S ba Q str dung vao muc dich chi tién sinh hoat gia dinh, biét 6 ong S ba Q da giao Ban
chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat thira dat 233, t& ban do s6 35 cho nguyén
don thyc hién sang tén trudc ba doi véi phan dién tich da chuyén nhuong cho nguyén
don, biét viéc nguyén don xay dung hang rao day kém bao quanh khu dat ong S ba Q
da chuyén nhugng va d6 dat san lap mit bang khu dat nhung ong S ba Q va 03 nguoi
con khong ¢ vin ban nao ndp co quan c6 tham quyén giai quyét trong linh vuc dat dai
thé hién y kién 6ng S ba Q va 03 ngudi con cua dng S ba Q khong dong ¥ chuyén
nhuong quyén st dung dat tranh chip cho nguyén don hodc khong dong ¥ cho nguyén
don quan 1y dat tranh chap thong qua viéc xay dyng hang rao day kém bao quanh khu
dat ong S ba Qda chuyén nhuong va d6 dat san lap mit bang khu dat tu sau ngay
11/10/2001 dén nay thi hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat dé ¢ glay ban dat
hoa mau + ciy bd bao” ngay 28/7/2001 va “Giay ban dat cit nha thd cu” ngay
11/10/2001 gitra 6ng S ba Q va nguyén don ciing khong co gia tri phap ly. Ba H1 xac
nhén tor nam 2003 c6 cay tram vang trén dat tranh chap va dén nam 2017 ba H c6 khai
thac mot s6 ciy tram vang trén dat ma khong thong bao gi cho dng S ba Q biét. Ly do
la Gidy chang nhan quyen st dung dat s6 T984033 s6 vao sO sb
02355QSDb/664/QDUB cap cho ho 6ng Duong Van S va phai ¢6 chir ky cua 03 nguoi
con ctia ong S ba Q trong hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat dé ¢ glay ban dat
hoa mau + cdy bd bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dat cat nha tho cu” ngay
11/10/2001 thi mé1 c6 gia tri phéap 1y.

Bi don 6ng Duong Vin S bd sung ¥ kién trinh bay: Tai budi hoa giai tranh chip
dat dai ngay 5/4/2017 cta to hoa giai ap L, x4 A dng S xac nhan c0 nhan cua ba H
10.000.000 dong voi ly do giai chap ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
T984033 sb vao sb s6 023 55QSDb/664/QDUB va hira s€ giao ban chinh cho ba H thuc
hién sang tén trudc ba d6i voi phan dit da chuyén nhuong. Tuy nhién tai thoi diém d6

10



6ng S ba Q khong c6 thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé T984033 sb vao
50 50 02355QSDD/664/QDUB ma ong S ba Q giita ban chinh Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 T984033 s6 vao s6 s6 02355QSDD/664/QPUB tai nha riéng ctia minh.
Ong S xac dinh nim 2001 6ng S c6 giao ban chinh cho nguyén don thyc hién sang tén
truéc ba nhung dén nam 2002 thi nguyén don van chua sang tén trudc ba nén ong S ba
Q c6 gat nguyén don 1a 1ay lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
T984033 s6 vao sd sd 02355QSDD/664/QDUB dé lam viéc riéng nhung thyc té 1a
khong c6 lam viéc riéng gi. Ong S x4c dinh c6 biét ba H d6 dat san lip mit bang, rao
chén khu dat, khai thac cay tram béng vang nhung vi 6ng S ba Q nghi dat da ban va da
nhan du tién nén khong co ¥ kién khiéu nai gi.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Duong Thi H1, ba Duong Thi P gitr
nguyén y kién, khong cung cap thém chimg ctr nao khac. Ba H, ba P thdng nht véi noi
dung Manh trich lyc dia chinh s6 21-2021 ngay 23/6/2021 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thi xa Bén Cat va chimg thu tham dinh gia dt tranh chap. Théng nhat
ddng ¥ x4c dinh dién tich dat tranh chap 1a 798m? thudc thira dat 233, to ban d6 sb 35
theo Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 T984033 sb vao sO sb
02355QSDB/664/QPUB cap cho h 6ng Duong Vin S. Ba H1, ba P khong dong y toan
bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ba H1, ba P xac dinh biét viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dé “gidy ban dat hoa mau + cdy bd bao” ngay
28/7/2001 va “Gidy ban dat cat nha th() cu” ngay 11/10/2001 gitra 6ng S ba Q va nguyén
don, biét ong S ba Q da nhan du so tién 18.000.000 dong thoéa thuan chuyén nhugng
quyén str dung dat, xac nhan sd tién 18.000.000 dong duoc 6ng S ba Q sir dung vao
muc dich chi tién sinh hoat gia dinh, biét 6ng S ba Q da giao Ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat thira dat 233, to ban do sd 35 cho nguyén don thyc hién sang
tén trude ba d6i voi phan dién tich da chuyén nhuong cho nguyén don, biét 6ng S da
nhén ctia nguyén don s6 tién ho trg 10.000.000 dﬁ)ng htra s& giao Ban chinh Gidy ching
nhéan quyén str dung dat thura dat 233, to ban d6 s 35 cho nguyén don sang tén trudc
ba sau khi giai chdp ngan hang nhung khong giao do phai tach thira dit cho cac con,
biét viéc nguyén don xay dung hang rao day k&€m bao quanh khu dat 6ng S ba Q da
chuyén nhuong va d6 dat san lip mat bang khu dat nhung 6ng S ba Q va 03 nguoi con
khong c6 vin ban nao ndp co quan c6 thim quyén giai quyét trong linh vuc dat dai thé
hi¢n y kién 6ng S ba Q va 03 nguoi con cua ong S ba Q khong ddng y chuyén nhuong
quyen st dung dat tranh chap cho nguyén don hodc khong dong y cho nguyén don quan
ly dat tranh chap thong qua viéc xay dung hang rao day kém bao quanh khu dat ong S
ba Q da chuyén nhuong va d6 dat san lap mit bang khu dat tir sau ngay 11/10/2001 dén
nay. Ba H, ba P xac nhan tir nam 2003 c6 cdy tram bong vang trén dat tranh chap va
dén nam 2017 ba H co khai thac mot s cay tram bong vang trén dat ma khong thong
bao gi cho 6ng Sba Q biét. Ba H1, ba P van khong df)ng ¥ yéu cau khdi kién ctia nguyén
don vi hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dé “gidy ban dat hoa mau + cay bo
bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dét cat nha thd cu” ngay 11/ 10/2001 gitra ong S ba
Q va nguyén don ciing khong co gia tri phap ly. Glay chtng nhan quyén sir dung dét sb
T984033 s6 vao s6 s6 02355QSDD/664/QDUB cap cho ho 6ng Duong Van S thi phai
c6 chir ky cta 03 ngudi con cua ong S ba Q trong hop dong chuyén nhuong quyén s
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dung dﬁt dé “gidy ban dat hoa mau + cay bo bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dat cat
nha tho cu” ngay 11/10/2001 thi mai c6 gia tri phap ly.

Y kién phat bi¢u ciia Pai dién Vién klém sat tai phién toa: Viéc Toa an nhan
dan thi xa Ben Cat thu ly vu an 1a ding tham quyén. Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan da tién hanh dy du cac thu tuc t6 tung theo diing quy dinh ctia Bo luat td tung
dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su vé phién toa so tham.

V& ndi dung vu 4n: Nhan thay, nguyén don va bi don, ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan théng nhat thtra nhan ngay 28/7/2001 ba H vaodng S, ba Q cé ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé “gidy ban dit hoa mau + cay bo bao” thoa
thuan 6ng S, ba Q dong ¥ chuyén nhuong cho ba H mot phan dién tich dat ngang khoang
I5m tor mi bo ao thang ra, cdy mang cuc lon chura ra 1m? dai hét dat véi sb tién 1a
18.000.000 dong. Ong S va ba Q di nhan du s tién chuyen nhuong thong qua cac ngay
nhu sau: Ngay 28/7/2001 ba H giao cho 6ng S, ba Q so tién 1.000.000 dong. Ngay
19/8/2001 ba H giao cho ba Q sb tién 13.000.000 déng. Ngay 21/8/2001 ba H giao cho
ba Q 0 tién 2.000.000 dong. Ngay 11/10/2001 ba H giao cho ba Q o tién 1.000.000
dong. Ngay 6/12/2001 ba H giao cho ba Q sO tién 1.000.000 dong. Ngay 11/10/2001
ong S tlep tuc ky “Gidy ban dat cat nha thd cu” véi ba H thoa thuan chuyen nhugng
cho ba H sb dat giap bo ao catnha, ngang khoang 16m, da1 hét dat voi sd tién 18.000.000
dong. Cac bén théng nhat “Gidy ban dat cat nha tho cu” va glay ban dat hoa mau +
cay b0 bao” la cung mot noi dung thoa thuan la 6ng S ba Q thong nhat chuyén nhuong
cho ba H mot phan dién tich dat ngang khoang 16m tir mi bo ao thang ra, cdy mang cuc
16n chira ra 1m? dai hét dat thudc thira dat s6 233 voi s tién 1a 18.000.000 dong. Sau
d6 ba H co d6 dat san 1ap mat bang, rao cac canh khu dat béng cot xi méng va day kém
gai dé quan ly phan dién tich nhan chuyén nhuong cho dén nay. Su thong nhat nay la
tinh tiét khong can phai chimg minh dugc quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS. Tai thoi diém
chuyen nhuong quyén st dung dat thi ong Duong Van S dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T984033 s6 vao sb sd
02355QSDb/664/QDUB nhung 6ng S va ba Q da co tinh né trdnh khong thuc hién
nghia vu tach thira dat dé sang tén cho ba H. Tai bién ban xac minh ngay 07/7/2021 d6i
v6i 6ng Duong Qudc H 1a cong chic dia chinh x3 A, thi xd B cho biét trén phan dat
tranh chap ba H 1 ngudi quan 1y str dung va ba H di dd dat dé san 1ap hd bom trén dét
tranh chap ngoai ra ba H ¢6 rao ludi B40, ¢t xi méng 3 canh quanh thura dat. Quad trinh
ba H rao ranh dét thi ong S ba Q cung cac con la ba P, ba H1, ba N khong ¢6 van ban
khiéu nai gi dén co quan co thAm quyén dia phuong ciing nhu tai cac bién ban ty khai
thi ba P, ba H1, ba N déu thira nhan khong c6 cong strc dong gop gi trong phan dat tranh
chap nay. Nhu vay, ba H déa quan ly sir dung 6n dinh thua dat tranh chap tir khi nhan
chuyén nhuong tir ong S, ba Q. Céc con cta 6ng S, ba Qla ba P, ba H1, ba N biét su
viéc 6ng S, ba Q ¢ chuyén nhuong dat cho ba H phan dat néu trén nhung khong co ¥
kién tranh chép gi. Ba H di thanh toan hét s6 tién 18.000.000 ddng cho ong S va ba Q
va 6ng S, ba Q ciing da giao phan dit cho ba H quan 1y, sir dung dét 6n dinh dén nay.
Do d6, viéc cong nhan hop dong mua ban dit ngay 28/7/2001 va hop dong mua ban dat
ngay 11/10/2001 1a ¢ can c& phu hop voi cac quy dinh tai Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng dan
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ap dung d6i v&i cac tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat da duoc
xéc lap tir sau ngdy 15/10/1993. Phan dat tranh chap c6 dién tich thyc té 1a 798m (trong
d6 hanh lang an dudng bo 1a 137m?) ¢ 256m? thudc thira 385, t& ban dd sd 35 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 H00727 va 331m? thuéc mot phﬁn thtra 403, to ban
dd sb 35 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO1568 tat ca 02 quyén str dung dat
nay cip cho ba Pham Thi A c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong tir 6ng S. Tai bién ban
xac minh ngay 08/10/2021 cua Toa an d6i v6i 6ng Duong Qubc H 1a Cong chue Dia
chinh, 6ng Tran Trung T 1a Pho chu tich UBND xa A, thi xa B cho biét hién trang su
dung dét cua ba Pham Thi A la cac dat s6 thira 385, to ban d6 sé 35 Gléy chirng nhan
quyén sur dung dat so HO00727 va thira dat s6 403, to ban dd s6 35 Gidy ching nhén
quyén su dung dat s6 HO1568 1a 6n dinh va khong trung vi tri dat dang tranh chap nén
can phai_ klen nghi UBND thi xd Bén Cat thu hoi Glay ching nhan quyen sir dung dat
sO vao s0 s6 H00727 cap ngay 30/12/2005 va Giay ching nhan quyén str dung dat s
vao s6 HO1568 ngay 26/12/2006 dimg tén Pham Thi A dé cip lai cho dtng hién trang
quan 1y st dung trén thuc té ma ba A str dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctt c6 trong ho so vu an di duoc thim tra
tai phién toa, cin ¢ vao két qua tranh ludt tai phién toa, ¥ kién cta vi dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé to tung: Ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi A vang mit.
Nguoi ¢ quyen lo1 nghia vu lién quan ba Duong Thi Nguyen ong Tran Vin C c6 don
xin giai quyét vang mit. Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang mat ba Duong Thi P,
ba Duong Thi Nguyén, ba Pham Thi A, 6ng Tran Vin C theo quy dinh tai Diéu 227,
228 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don ba Nguyen Thi H khéi kién ddi véi cac bi don dng
S, ba Q yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung, s6 hiru hop phap dbi voi phan dat co
dién tich 798m? thudc thira dat 233, to ban d6 s 35 toa lac xa A, thi xa B, tinh B theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 TI84033 56 vao s6 56 02355QSDP/664/QPUB
do Gy ban nhan dan huyén Bén Cat cap ngay 30/10/2001 dimg tén Duong Vin S.

[3] Hoi dong xét xir xét thay: Quyén sir dung dat theo két qua do dac thyc té la
837,7m? thudc to ban d6 s6 35 toa lac xa A, thi xa B, tinh B thuc mot phan dién tich
dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé T984033 s0 vao s s6
02355QSDD/664/QPUB do tiy ban nhan dan huyén Bén Cat cip ngay 30/10/2001 dtng
tén Duong Van S. Qua trinh té tung nguyén don va dai dién hop phap cua cac bi don
thdng nhét xac dinh khong tranh chap 39, 7m2 trung voi thira dat 248, phan dién tich cac
bén théng nhit chuyen nhuong theo glay glay ban dat hoa mau + cdy bo bao” ngay
28/7/2001 va “Gidy ban dat cat nha tho cu” ngay 11/10/2001 1 798m?.

Toa an két hop cing Vin phong dang ky quyén sir dung dat va cac nganh chuc
nang tién hanh xem xét tham dinh do dac, dinh gi4 tai san tranh chap nhu sau: Quyén
sir dung dét tranh chap theo két qua do dac thuc té 1a 798m? (trong d6 chiéu dai hang
rao khoang 50m két cau kém gai) thudc to ban d6 35, toa lac x4 A, thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong. Pit nong nghiép c6 gia 3.530.644 dong/m? x 798m? = 2.817.454.000
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dong, phan hang rao k&m gai chiéu dai 50m c6 gi4 a: 50.000 dong x 42,6m = 2.130.000
dong.

Qua trinh t6 tung nguyén don va céac bi don thong nhét thira nhan ngay 28/7/2001
ba H va éng S ba Q c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé “gidy ban dat
hoa mau + cdy bo bao” théa thuan 6ng S ba Q dong ¥ chuyén nhuong cho ba H mot
phan dién tich dat ngang khoang 15m tir mi bo ao thang ra, cAy mang cuc lon chira ra
1m?dai het dat voi s tién 13 18.000.000 dong. Ngay 11/10/2001 6ng S tlep tuc ky “Gidy
ban dat cat nha thd cu” véi ba H thoa thuén chuyen nhuong cho ba H sd dat giap bo ao
cat nha, ngang khoang 16m, dai hét dat voi sb tién 18.000.000 ddng. Ong S ba Q da
nhan du s6 tién chuyén nhuong. Cac bén thong nhat “Gidy ban dat cat nha thd cu” va
“oidy ban dat hoa mau + ciy bd bao” 1a ciing mot ndi dung thoa thusn 1a 6ng S ba Q
théng nhat chuyén nhuong cho ba H mét phan dién tich dat ngang khoang 16m tir mi
bo ao th:fmg ra, cdy mang cuc 16n chira ra 1m? dai hét dat thuodc thira dat sd 233, to ban
d6 s6 35 toa lac xi A, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong véi s6 tién 1a 18.000.000 dong,
6ng S ba Q cam két s& chiu trach nhiém truéc phap luat va boi tH gap 3 1an gia tri tinh
thoi diém dét néu dat ¢6 tranh chap. Sau ngay 11/10/2001 6ng S ba Q ¢6 giao ban chinh
Gidy ching nhan quyén st dung dat so T984033 s vao sb s6 02355QSDD/664/QPUB
do iy ban nhan dan huyén Bén Cat cip ngay 30/10/2001 dung tén Duong Van S cho
ba H thuc hién thu tuc sang tén trudc ba va ba H d6 dat san 1ap mit bang, rao cac canh
khu dét bang cot xi ming va day kém gai dé quan 1y phan dién tich nhan chuyen nhuong
cho dén nay. Nam 2002 nguyén don trong ciy tram bong vang dé giur dat, dén nam
2017 nguyén don khai thac cay tram bong vang. Xet thay, su thong nhét nay 1a tinh tiét
khong can phai chirg minh duoc quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS.

[4] Xét thay tai thoi dlem chuyén nhuong quyen sir dung dat ong Duong Van S
dugc cap glay ching nhén quyén str dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 T984033 s6 vao sb s6 02355QSDD/664/QDUB ngay 30/10/2001 cho ho 6ng Duong
Vin S, toa lac tai xa A, thi xa B, tinh B. Viéc chuyén nhuong tai thoi diém nay khong
bi Luat Pit dai nam 1993 nghiém cdm. Hién nay, phap luat co thay d6i va duoc Nghi
quyét 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 ctia Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung ddi véi cac tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc xac lap
tr sau ngay 15/10/1993. Nhu vay, nguyén don da ky hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dét theo dién tich do dac thuc té 13 798m?, theo to ban do 35, toa lac x3 A, thi
xd Bén Cat, tinh Binh Duong, da thanh toan hét s() tién 18.000.000 dbng va bi don 0ng
ShaQda giao phan dat dung voi dién tich dat ma nguyén don di nhan chuyén nhuong
theo hop ddng chuyén nhuong ngay 28/7/2001. Nguyén don da quan 1y, su dung dat on
dinh tir khi nhén chuyén nhuong dén nay, dat da duoc nguyén don d6 dat san lap mat
bang, trong cdy tram bong vang dé gitra dat, xay dung hang rao chan bao quanh khu
dat. Do d6, viéc cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 28/7/2001
va nguyén don duoc quyén dang ky ké khai dién tich dat theo do dac thuc té 1a 798m?,
theo to ban d6 35, toa lac x& A, thi xd B, tinh B 1a ¢6 can ¢ va phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat.

[5] Tai phién toa, nguoi dai dién uy quyén cta cac bi don 6ng S ba Q cho rang

sau ngay 11/10/2001 tat ca cac ngudi con cua 6ng S ba Q khong biét viéc 6ng S ba Q
ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vdi ba H d6i voi phan dién tich do dac
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thue t& 798m? thudc thira dat 233, to ban do s6 35 1a 18.000.000 dong, ong S ba Q do
khong con nhu cau ¢ trén phan dat tranh chap. Tuy nhién tat ca cac ngu’()i con cua 6ng
S ba Q biet viéc 6ng S ba Q da nhan du tién chuyén nhuong, bict viéc 6ng S ba Q c6
giao ban chinh Glay ching nhén quyén st dung dét cho ba H tién hanh thu tuc sang tén
trudc ba phan dat da chuyén nhuong sau ngay 11/10/2001, biét viéc ba H da d6 dat san
lap mat bang, biét viéc ba H xay dung hang rao bao quanh khu dat tir ngay 11/10/2001
dén nay dé quan Iy str dung nhung tai thoi diém ong S ba Q ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat v6i ba H thi cac con cta ong S ba khong biét nén ong S ba Q khéng
dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky voi ba H
ngay 27/8/2001. Dat cap cho ho 6ng Duong Van S thi khi 6ng S ba Q ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat véi ba H phai duoc su dong ¥ va ky xac nhan cua
tat ca cac ngudi con trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba H ngay
28/7/2001 thi méi ding quy dinh. Tuy nhién dai dién bi don khong dua ra chung cu
ching minh cac nguoi con la Du’ong Thi P, Duong Thi H1, Duong Thi N biét 10 Viéc
chuyén nhuong gitra dong S ba Q va ba H, biét ong S ba Q di nhan du tién chuyén
nhuong, tién chuyén nhuong st dung vao myc dich sinh hoat gia dinh, biét 6ng S ba Q
da giao dat cho ba H truc tlep quan ly xay duyng hang rao chén bao quanh khu dat, d6
dat san lip mat bang khu dat nén di thé hién y kién khong dong y viéc chuyen nhuong
ctia 6ng S ba Q ddi véi ong S ba Q va gui co quan co tham quyén giai quyét tranh chap
trong linh vyuc dat dai d6i v6i phan dat do ong S ba Q da chuyén nhuong khéng dung
quy dinh.

Mit khac, theo Bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan xa A ngay 7/7/2021 thé
hién ndi dung tir thoi diém ngay 28/7/2001 dén nay, 6ng Duong Vin S, ba Vo Thi Q,
ba Duong Thi P, ba Duong Thi H1, ba Duong Thi N khong c6 bat ky vin ban nao khiéu
nai viéc khong dong y chuyén nhuong dét tranh chap cho ba Nguyén Thi H nop Uy ban
nhan dan xa A giai quyét theo tham quyén. Ba Nguyén Thi H da d6 dat san 14p hé triing trén
d4t tranh chép va rao ludi B40, cot xi mang 03 canh cua d4t tranh chép. T nam 2001 dén
nay ong Duong Van S, ba V6 Thi Q, ba Duong Thi P, ba Duong Thi H1, ba Duong Thi
N khong c6 bat ky vin ban nao khiéu nai ndp Uy ban nhan dan x3 A giai quyét theo thAm
quyén vé viéc ba H d6 dat san 1ap hd triing trén dét tranh chip va rao luéi B40, cot X1 mang
03 canh ctia dét tranh chap. Qua trinh tham gia t6 tung 6ng S ba Q xac dinh ngudn goc
dat tranh chap 13 do 6ng S ba Q nhan chuyen nhuong tur nam 1995 va tat ca cac ngudi
con déu khong c6 cong sirc dong gop vao ngudn tién dung dé nhan chuyén nhuong thira
dat 233, cling khong co6 cong strc dong gop, tu tao gi hodc xay dung cong trinh kién trac
gi trén thira dat tranh chap. Ong S ba Q ciing xac dinh sb tién nhan chuyén nhuong
18.000.000 dong dugc sir dung vao muc dich chi tiéu sinh hoat gia dinh, khong sir dung
vao muc dich chi ti€u ca nhan cho 0ng S hodc chi ti€u ca nhan cho ba Q. Bi don phan
bac nhung khong xuat trinh dugc ching clr ching minh dé Hoi déng x€t XIr xem Xeét,
yéu cau Hoi dong xét xir hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ngay
28/7/2001 ¢ “gidy ban dat hoa mau + cay bd bao” nhung khong c6 don phan t6 nop
Toa &n 1a khong co can cir chap nhan boi 18 cac bén da thue hién chuyén giao cac quyen
va nghia vu ctia minh va viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan tit cac thi tuc
va bén nhan chuyén nhuong di giao tién day du cho bén chuyén nhuong, bén chuyén
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nhuong quyén sir dung dat da ban giao dién tich dat cho bén nhan chuyén nhuong tir
nam 2001.

[6] Péi véi ¥ kién cua nhimg ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan Duong Thi
H1, Duong Thi P, Duong Thi N déu thong nhat thira nhan ngay 28/7/2001 ba H va Ong
S ba Q c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé “gidy ban dat hoa mau +
ciy bo bao” thoa thuan 6ng S ba Q dong ¥y chuyén nhuong cho ba H mot phan dién tich
dat ngang khoang 16m thudc thira dat s6 233, to ban do s 35 tir mi bo ao thang ra, ciy
mang cyc 16n chira ra 1m? dai hét dat véi s6 tién 1a 18.000.000 dong. Ong S ba Q da
nhan du sb tién chuyén nhuong. Ba Duong Thi H1, ba Duong Thi P, ba Duong Thi N
cung xac dinh sau ngay 11/10/2001 ba Duong Thi H1, ba Duong Thi P, ba Duong Thi
N biét viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé “gié\y ban dat hoa
mau + cdy bo bao” ngay 28/7/2001 va “Gidy ban dat cat nha thé cu” ngay 11/10/2001
gilta ong S ba Q va nguyén don, biét 6ng S ba Q da nhén du s tién 18.000.000 dong
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, xac nhén sé tién 18.000.000 dong duoc
6ng S ba Q str dung vao muc dich chi tién sinh hoat gia dinh, biét 6ng S ba Q d4 giao
Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat 233, to ban d6 sb 35 cho nguyén
don thuc hién sang tén trudc ba ddi véi phan dién tich da chuyén nhuong cho nguyén
don, biét viéc nguyén don xdy dyng hang rao day kém bao quanh khu dat ong S ba Q
da chuyén nhuong va d6 dat san lap mit bang khu dat nhung 6ng S ba Q va 03 nguoi
con khong ¢ vin ban nao ndp co quan cd tham quyén giai quyét trong linh vuc dat dai
thé hién y klen ong S ba Q va 03 nguoi con cua 6ng S ba Q khong doéng ¥y chuyén
nhuong quyen str dung dét tranh chap cho nguyén don hoic khong dong ¥ cho nguyén
don quan 1y dat tranh chap thong qua viéc xay dung hang rao day k&m bao quanh khu
dat ong S ba Q di chuyén nhuong va do dat san lap mat bang khu dat tir sau ngay
11/10/2001 dén nay. Ba Duong Thi H1, ba Duong Thi P, ba Duong Thi N yéu cau Toa
an huy hop déng chuyén nhu’O’ng quyén str dung dat dé “giay ban dat hoa mau + cay bo
bao” duoc ky két gitra ba H va 6ng S ba Q nhung khong c6 don yéu cau doc 1ap nop
tda &n 1a khong c6 can cir chap nhan boi I€ cac bén dé thyc hién chuyen giao cac quyén
va nghia vu ctia minh, ba H di giao tién day du cho 6ng S ba Q va 6ng S ba Q di ban
giao dién tich dat cho ba H.

[7] Ttr nhitng nhan xét va phan tich néu trén, xét thiy yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi H dbi vé6i cac bi don ong Duong Van S, ba Vo Thi Q déi
v6i dién tich 798m? 1a ¢6 cin ctr chap nhén, cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen
sit dung dat ngay 28/7/2001 c6 hiéu lyc; nguyén don ba Nguyén Thi H dugc quyén
quan 1y str dung, dang ky ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat véi
dién tich 798m?, thudc to ban do 35, toa lac Xa A, thi xd B, tinh Binh D 1 ¢ cin cr va
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[8] Qua két qua xac minh tai Uy ban nhan dan x& A thé hién Ngay 24/10/2005 ba Pham
Thi A, sinh nam 1958, CMND s 020206132 cap ngay 20/10/2003 tai cong an Thanh
phd Hd Chi Minh; dia chi thuong tra: s6 53/7, Q, phuong 10 quan G, Thanh phé H c6
nhan chuyén nhuong cua 6ng Duong Van S dién tich 228 m? di dugc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 vao s0 sb HO00727 cap ngay 30/12/2005 dbi véi dién tich 228 m?
thudc thira dat s6 385, to ban dd sb 35 toa lac xi A, thi xd B, tinh B. Ngay 02/10/2006
ba Pham Thi A tiép tuc nhan chuyén nhuong di¢n tich 513 m2 ctua ong Duong Van S da
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duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao so s6 HO1568 ngay 26/12/2006
doi véi dién tich 513 m? thudc thira dét s 403, to ban do s6 35 toa lac xa A, thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong. Qua trinh st dung quyén st dung dat cia ba Pham Thi A d6i voi
thira dat s6 385 va thira dat s6 403 1a 6n dinh, sir dung theo ranh moc gidi trén thuc té,
khong c6 tranh chaip vé vi tri cac thira dat. Hién trang thuc té clia cac thira dat s6 403
va thira dat 385 €O Vi tri dat doc 1ap, khong trung vi tri dat v4i bat ky thira dat nao khéc.
Sau khi dugc cap Gidy ching nhén quyén su dung dat dbi vai 02 thira dat 385 va 403
thi ba A da quan ly su dung 6n dinh theo ranh moc gidi trén thyuc té, khong co tranh
chép vé vi tri cac thira dat néu trén. Theo co so dit lidu dat dai, hién tai ba Pham Thi A
dang la nguoi tryc tiép quan 1y sir dung d6i véi thira dat s6 385 va thira dit 403, cung
t& ban do s 35 toa lac xd A, thi x4 B, tinh B. Theo co so dir liéu dat dai the hién c6 su
trung vi tri dAt cac thira dat 385 to ban d6 sd 35 va thira 403, tO ban d6 sd 35 da duoc
Uy ban nhan dan dan huyén Bén Cat cap cho ba Pham Thi A theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 s6 H00727 cap ngay 30/12/2005, Gidy ching nhén quyén
st dung dat s6 vao so s6 H01568 ‘ngay 26/12/2006 d6i V01 mot phan dién tich thudc
Gidy ching nhan quyén st dung dat s0 T984033 sO vao sb s6 0235 5QSDb/664/QbUB
do Gy ban nhan dan huyén Bén Cat cip ngay 30/10/2001 dung tén Duong Vin S (phan
dién tich nguyén don trong vu an thu 1y s6 03/2021/TLST-DS ngay 08 thang 01 nim
2021 dang tranh chap voi bi don 6ng Duong Vin S). Ngay 6/7/2021 Toa &n c6 théng
béo vé viéc dua ba Pham Thi A tham gia t6 tung véi tu cach 14 nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan dén vu an. Tuy nhién tai bién ban xac minh ngay 8/10/2021 cong an
phuong 1, quan G, Thanh phé H xéc dinh theo co s& dir liéu vé cu tra thi tai dia chi sb
53/7, Q, phudng 1, quan G, Thanh phd H khdng c6 ai tén Pham Thi A, sinh nim 1958,
CMND s6 020206132 cap ngay 20/10/2003 tai cong an Thanh phé H6 Chi Minh dang
sinh song, dang ky noi thuong tra hodc tam tra. Do d6, truong hop ba Pham Thi A cé
yéu cau gi s¢ lién quan dén quyén va nghia vu ciia minh trong vu an nay thi ba A ¢
quyén tién hanh khéi kién trong vu an khac.

[9] Y kién phat biéu cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Bén Cat dé nghi
chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, Cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sur dung dat ngay 28/7/2001 c¢6 hiéu luc. Nguyén don ba Nguyen Thi H duoc
quyén quan ly su dung, dang ky ké khai dbi vé6i dién tich dat 798m?, thudc to ban dd
35, dat toa lac tai xa A, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong.

[10] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

- Vé an phi dan sy so thAm:

+ Céc bi don 6ng Duong Van S, ba VS Thi Q phai ndp theo quy dinh cua phap
luat.

- V‘é chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H tu nguyén dong y nop toan bd chi phi t6
tung so tien 20.587.218 dong va ba H da ndp du.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

- Can cir vao céc Dicu 26, biéu 35, Dicu 92, biéu 227, Dicu 266, Diéu 269,
bicu 271 va biéu 273 cua B luat To tung Dan sy nam 2015.

17



- Can ct Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015.
- Can ct DPiéu 134 B6 luat Dan sy nim 2005.
- Can ctr Piéu 2, Piéu 75 Luat dat dai s6 24/CTN ngay 14/7/1993.

- Cin ctr theo quy dinh huéng dan muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP-TANDTC, ngay 10/8/2004.

- Céan cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1€ phi Toa an, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban TH vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

, 1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don ba Nguyén Thi H
do1 voi cac bi don ong Duong Van S, ba Vo Thi Q vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 28/7/2001 c6 hiéu
luc. Nguyén don ba Nguyén Thi H duoc quyén quan ly su dung, dang ky ké khai d6i
v6i dién tich dat 798m?, thudc to ban do 35, dat toa lac tai x4 A, thi xa B, tinh B (Vi tri
A kém theo so dd ban vé).

. Nguyéndonba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém lién hé¢ co quan nha nudc co tham
quyén dé thue hién thu tuc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat voi dién tich 798 m?
theo quyét dinh cua Toa an khi ban an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Kién nghi UBND thi xa Bén Cat thu hoi gidy chtng nhan quyén str dung dét sé
H10436 da cap cho ho 6ng Duong Van S ngay 30/10/2001 doi véi dién ‘[ich‘798m2 de
cap lai cho ba Nguyén Thi H theo ban an cua Toa an (Vi tri A kém theo so do ban v¢).

Kién nghi UBND thi xa Bén Cat diéu chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat
sO vao 50 sO HO00727 cap ngay 30/12/2005 ding tén Pham Thi A va Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 vao s6 HO1568 ngay 26/12/2006 dimg tén Pham Thi A dé cap lai
cho ba Pham Thi A phu h(_)‘p v&i ranh gidi xac dinh trén thuc dia theo ding hién trang
quan ly st dung trén thuc te.

2. V& an phi dan sy so thim va chi phi té tung;

V& an phi dan sy so tham:

Ong Duong Vin S, ba V& Thi Q phi lién d6i ndp so tién 88.349.078 dong an
phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 300.000 ddng tam g an phi S0 tham
theo bién lai s6 0054207 ngay 5/1/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat.

’ V‘é chi phi to tung: Ba Nguyén Thi H ty nguyén déng y ndp toan bo chi phi to
tung so tién 20.587.218 dong va ba H da ndp du.

3. Céc duong su c6 mat dugc quyen khang céo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat duoc quyén khang cao ban an nay

trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét cong
khai./.
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Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 Bén Cat;

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x3 Bén Cat;
- Cac duong sy;
- Luu: HO so vu an, VT.

Phan H Diém Phiic
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