TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KIEN TUONG

TINH LONG AN DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 15/2021/DS-ST
Ngay: 13-4 -2021
V/v tranh chap hgp dong dat coc.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG

- Thanh phéin Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Nhung.

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ba Tran Thi Ngoc Anh,;

2. Ba Nguyén Thi Hién.

- Thue ky phién toa: Ba Vii Thi Lé- 1a thu ky Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong.

- Pai dién vién kiém sat nhan dén thi xa Kién Tuong tham gia phién toa: Ba
B Ngo Thi Kiéu Oanh - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thi xd Kién Tuong, tinh
Long An xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y s6 82/2020/TLST-DS, ngay 08 thang 6
nam 2020 vé viéc tranh chép hop déng dat coc theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6:
60/2020/QDXX-ST ngay 28 thang 8 nim 2020 va quyét dinh hodn phién toa giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bach Nh, sinh nim 1979 (c6 mat).

Pia chi: Ap ONT, x4 BH, thi xa KT, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Lé Mong B, sinh nam 1954 (ving mit).

HKTT: Ap Ch, xa TP, huyén DH, tinh Long An.

Dia chi tam tra: Ap ONT, x4 BH, thi x4 KT, tinh Long An

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1983.
(c6 don xin vang mat). Pia chi: Ap 2, xa TT, huyén TH, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va phan trinh bay ciia nguyén don, ba Neuyén Thi Bach Nh
trong qud trinh giai quyét vu dn, tai phién toa nhu sau:

Theo don khéi kién, ba Nh yéu cau huy hop dong dit coc mua ban dat va nha
giita ba va dng Lé Mong B ky ngay 25/12/2019 d6i véi thira dat sé 521, to ban do sd
2, vi tri dat tai xd BH, thi xd KT. Yéu cau 6ng B tra lai cho ba s tién coc 500.000.000
ddng va tién phat coc 500.000.000 dong.
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Tuy nhién trong qué trinh Toa an giai quyet vu 4n thi 6ng B da tra cho ba
80.000.000 dong. Nay ba thay doi va rut lai mot phan yéu cau khai kién, cu thé: Chi
yéu cau hay hop dong dat coc, yéu cau 6ng B tra lai s6 tién coc ma ong B con thiéu ba
1a 420.000.000 dong Ba rat lai yéu cau phat coc va rut lai mot phan yéu cau tra tién
coc 80.000.000 dong.

V¢ cin ctt khéi kién:

Ong B ¢o thoa thuan ban cho ba Nh phﬁn dét nha tai ép TD, x4 BH, thi xa Kién
Tuong. Hai bén c6 ky hop dong dit coc ngay 25/12/2019, ¢6 xac nhan cia trudng ap.
Vé thong tin thira dat 1a thira s6 521, to ban d6 s6 2 do 6ng B cung cip chir ba khéng
dugc xem gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong biét chinh xac sb thua dét,
6ng B cd dan ba vao xem tai san 1a nha va dat tai 4p TD. Nay xac minh ra thi tai san
trén khong phai 12 caa dng B, thong tin vé s thira dat ciing khong dung.

Hop dong dat coc ngay 25/12/2019 c6 thoa thuan trong thoi han 60 ngay 6ng B
s& ra hoan tat thu tuc chuyen nhuong dat va nha cho ba, ba s& giao tién chuyen nhuong
cho 6ng B. Tuy nhién dén han thi 6ng B thong bao chua cung cap dugc gidy to vi dat
dang thé chip ngan hang nén khong ra ky hop dong, cac bén co thoa thuan gia han
thém 01 thang. Pén han dng B tiép tuc vi pham hop dong ma khong thyc hién.

Ngoai ra sau khi ky hop ddng dat coc thi ngay 06/01/2020 ba c6 dua thém tién
coc cho ong B 200.000.000 dong, c6 lam gidy bién nhan viét tay ghi tong sO tién cua
hai 1an dwua 13 500.000.000 dong. Trong qua trinh Toa 4n thu 1y giai quyét vu an, 6ng B
c6 goi dién cho ba va tra dugc 80.000.000 dong trong s tién 500.000.000 dong néu
trén, sd tién coc con lai chua tra 1a 420.000.000 dong.

Bi don 6ng Lé Méng B ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn, khéng cé
¥ kién trinh bay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 0ng Nguyén Vian Th xin ving mdt, trong
qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ong Th xac dinh thura dat (c6 nha) coa ong tai ap
TP, x4 BH ma Toa an xubng tham dinh 13 thira dat c6 sb thira 1a 521, to ban d6 s6 3.
Thira dat nay do 6ng nhan chuyén nhuong va éng da duoc cap gidy chu:ng nhan quyén
sir dung dat. Ong xac dinh khong biét 6ng Lé Mong B 1a ai, dng ciing khong mua bén
dat vai 6ng B. Do d6 khong lién quan dén viéc tranh chap gitta ba Nh va 6ng B.

Bai dién vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn’

Vé t6 tung: Tu khi vu an duoc thu ly dén khi xét xir: Thim phén, thu ky, nguoi
tién hanh t6 tung tai phién toa thyc hién ding quy dinh cua B luat t6 tung dan sy.
Nguoi tham gia t tung 13 nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan di thuc
hién dung quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cua B luat T tung dan sy. Pbi
v6i bi don d3 duoc cap, tong dat hop 1¢ van ban té tung nhung van vang miat khong co
1y do nén Hoi ddng xét X1 van xét xur Véng mat bi don la dng quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy.

Vé nodi dung: Cin ctr va yéu cau khai kién cua nguyén don, cin ¢t tai liéu ching
ctr ¢4 trong hd so vu 4n, xét thiy tai thoi diém khoi kién nguyén don co cung cap dia
chi tam tra cua bi don tai x& BH (c6 xac nhén ciia Cong an xa) nén Toa an nhan dan
thi x4 Kién Tuodng thy 1y giai quyét 1a ding quy dinh. Ve yeu cau cua duong su, tal
thoi diém dat coc thi 6ng B khong phai la nguoi duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san, nén khong co quyén ky hop dong dit coc. Do d6 dé
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nghi Hoi dong xét xtr chip nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, tuyén vo hi¢u hop
dépg dat coc, budc b1 don tra so tien coc 420.000.000 df)ng. Dinh chi giai quyét mot
phan yéu cau khdéi kién phat coc do nguyén don rut lai yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr c6 du co s¢ nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi Bach
Nh khoi kién yéu cau huy hop ddng dit coc mua ban nha dat vai Ong B va yéu cau 6ng
B tra tién coc. Can ctr Piéu 26 cua Bo luat T tung dan sy, HO1 c’[ong x¢ét xur xac dinh
quan h¢ tranh chap 1a tranh chap hop dong dit coc. Bi don 6ng Lé Mong B ¢6 ho khau
tai ap Ch, xa TP, huyén DH nhung khong cu tri ¢ day, tai thoi dlem nop don khoi
kién, nguyén don c6 cung cap gidy xac nhan ciia Cong an xa BH vé viéc ong B CO
dang ky tam tru tai 4p ONT, x& BH, thi xd Kién Tuong va day ciing 13 dia chi cudi
cung ba Nh biét, ngoai ra khong blet ong B dang ¢ dau. Can cir Diéu 35; diém a
Khoan 1 Diéu 39, diém e Khoan 1 Diéu 192 cta Bo luat TS tung dan su thi Toa an
nhan dan thi xd Kién Tuong thy 1y giai quyét 1a ding quy dinh.

[2] Vé viéc xét xu Vang mat duong su: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an
da thyc hién thu tuc cip, téng dat cac vin ban t6 ‘tung cho 0ng B theo quy dinh tai
Dleu 173 Bo luat T tung dan su nhung 6ng B ving mat khong c6 1y do. Nguoi c6
quyen loi nghia vy lién quan xin dugc vang mat trong qua trinh giai quyét vu 4n nén
Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xir vang mat duong su theo Pidu 227 ciia Bo luat TO
tung Dan su.

[3] V& ndi dung vu 4n:

[3.1] V& viéc rat lai mot phén yéu cau khoi kién: Trude khi m¢ phién toa va tai
phién toa ba Nh ¢o trinh bay y kién xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién, cu the Rut
lai yéu cau phat coc c'1‘01 v6i 6ng B 13 500.000.000 ddng va rat yéu cau tra tién coc
80.000.000 dong. Yéu ciu trén cua nguyén don 1a tu nguyén, bi don vang mat khong co
¥ kién trinh bay. Can ctr Diéu 217, Piéu 218 cta Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét
xir dinh chi giai quyét d6i vi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nh,

[3.2] V& ndi dung tranh chap: Nguyén don ba Nh yéu cau huy hop dong dat coc
ngay 25/12/2019, yéu cau 6ng B tra s tién coc 420.000.000 dong.

Bi don Ong B Vang mat trong qua trinh giai quyét vu 4n khong c6 1y do nén dugc
xem nhu ty tir bo quyén, nghia vu cung cap tai lidu chung ctr dé bao vé quyén, loi ich
hop phép ctia minh. Ho1 dong x€t XU cdn clr vao phan trinh bay ctia nguyén don va tai
lidu chtng ctr c6 trong ho so dé xem xét giai quyét.

[3.2.1] Vé hop dong dit coc: Xét thiy, hop dong dit coc cac bén ky ngay
25/12/2019 vé viéc théa thuén dit coc mua ban nha va dat & tai thira dét s 521, to ban
d6 so 2, dat tai xa BH (c6 xac nhan cua truong ép) ‘tuy nhién theo két qua xac minh
ciia Toa an thi ddy 1a thira dat s6 521, t& ban d6 s6 3 (khong phai to ban do sb 2).
Pong thoi, tai thoi diém thang 12/2019 thi thira dat va tai san trén dat ding tén ba
Nguyén Thi O, dia chi cu trd tai khu pho 3, Phuong 1, thi xa KT, dén thang 3/2020 ba
O da chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin Th, hién ong Th da duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Nhu vy tai thoi diém ky két hop dong dit coc thi 6ng B
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khong phai 1a nguoi ding tén trén g1ay ching nhén quyen su dung dat, ong B biét 5
minh khong phai la chu str dung dat nhung van glao két va nhén tién dit coc, nguyén
don ba Nh khong tim hiéu vé thdng tin tai san ma van ky hop ddng dit coc va giao tién
coc nén hop dong dit coc vo hiéu do bi lira dbi theo Diéu 127 cua Bo ludt dan su.

[3.2.2] Vé sb tlen dit coc: Khi ky hop dong dit coc, ba Nh giao cho ong B
300.000.000 dong tlen coc, ngay 06/01/2020 ba Nh giao tiép 200. 000.000 dong va xac
dinh day cling la tién coc. Cac bén cé 1ap gidy bién nhan viét tay tong sb tién
500.000.000 dong, c6 chir ky cua 6ng Lé Mong B. Nhu viy, ¢ cin ctr xac dinh 6ng B
d3 nhan cta ba Nh tong sb tién 500.000.000 dong. Tai phién toa ba Nh trinh bay vao
thang 10/2020 thi 6ng B d3 tra duoc cho ba 80.000.000 dong, sb tién con lai
420.000.000 dong nay yéu cau 6ng B tra 1a c6 co s0.

Tir nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét X ¢6 cin cir chap nhan yéu cau khoi
ki€n vé tranh chap hop dong dat coc cua ba Nguyén Thi Bach Nh voi ong Lé Mong B.
V& chi phi xem xét thAm dinh: S tién 1.000.000 dong do ba Nh da ndp tam tng,
tai phién toa ba Nh trinh bay tu nguyén chiu chi phi nay.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 ¥ kién, yéu cau gi trong vy 4n
nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.
[4] V& an phi: Ong Lé Mong B phai chiu an phi dan su so tham. Ba Nh khéng
phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctua Uy ban thudong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 192, 217, 218, 227, 266, 271, 273 ctua Bo luat
T6 tung dan sy;

Cin ctt cac Diéu 127, 274, 275 cua B luat Dan sy nam 2015.

Can cu Diéu 18, biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi, 1€ phi Toa an.

1 Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Bach Nh vé viéc tranh chap
hop dong dat coc vo1 dng Lé Mong B.

Tuyén vo hiéu hop cﬁmg dat coc ky ngay 25/12/2019 gitra ba Nguyén Thi Bach
Nh Vé"i 6pg Lé Mong B vé thda thuan dat coc chuyén nhugng nha, dat thira s6 521, to
ban do so 2, dat tai xa BH, thi xa KT.

Bugc 6ng Lé Mong B c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Bach Nh sé tién coc
420.000.000 dong (Bon tram hai muoi tri¢u dong).

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi ké tir ngay ban an,
quyét dinh co hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén
chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua

nguoi dugce thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia sd
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tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cia B
luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat cé quy dinh khac.

2. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Bach Nh
vé viée yéu cau 6ng Lé Mong B tra sd tién phat coc 500.000.000 dong va 80.000.000
déng tién coc.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh: 1.000.000 dong, ba Nguyén Thi Bach Nh tu
nguyén chiu. Ba Nh da nop xong.

4. V& &n phi:

Ong Lé Mong B phai nop 300.000 déng an phi dan su so tham khong cé gia
ngach va phai nép 20.800.000 déng an phi dan sy so tham co gia ngach.

Ba Nguyén Thi Bach Nh khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ba Nguyén Thi
Bach Nh sb tién tam Ung an phi da nop la 300.000 déng theo bién lai thu tién tam Gng
an phi, 1€ phi Toa an s6 0009361 ngay 08/9/2020 va so tién 21.000.000 ddng theo bién
lai thu tién tam Gng an phi 1¢ phi Toa an s6 0009264 ngay 28/5/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi x4 Kién Tuong.

5. Vé quyén khang cdo: Ba Nguyen Thi Bach Nh ¢6 quyén Kkhang cdo ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Lé Mong B co quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy dugc cip, tong dat ban 4n theo Piéu 173 ciia BO luat T6 tung
dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luit
thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n din sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 9 cta Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi x3 Kién Tuong;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Dwong Thi Tuyét Nhung



