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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 117/2020/DS-PT.

Ngay: 31/7/2020

V/Iv: “Tranh chdp HPCNQOSDD,
tranh chap HP uy quyén, doi lai gidy
CNQSD dat va yéu cau boi thirong thiét hai ™.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cd:

Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ba Bui Kim Rét.

Cdc tham phan: Ong Tran Vinh Yén

Ong Vii Hong Luyén
= Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa an nhan dan tinh

bong Nai.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 31 thang 7 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Pong Nai, xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu Iy sb
127/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 5 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat, tranh chap hop dong iy quyén, doi lai gidy
chitng nhdn quyén si dung ddt va tranh chdp yéu cau béi thwong thiét hai”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 42/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cuia Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 123/2020/QD-PT ngay
02/6/2020, Quyet dinh hoan phién toa dén sy phic tham s6 166/2020/Qb-PT
ngay 23/6/2020 va s6 202/2020QD-PT ngay 06/7/2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tang Thi Hoa M, sinh nam 1981
Dia chi: 159/9 dudng Ng, Phuong 3, quan G, Thanh phd HS Chi Minh

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Lé Huy H, sinh nim
1982.

HKTT: T6 7, ap 1, xa L, huyén Nh, tinh Bong Nai.

(Van ban uy quyén ngay 18 thang 8 ndm 2017 — C6 mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh Ph, sinh nim 1954. (C6 Mit)
Ong Huynh Vin N, sinh nam 1950
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Cung dia chi: S6 24 H5 Tung Mau, phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh.

Cung tam tra: 618/76 (s6 méi 31/2/40) dudng Ung Van Khiém, phuong
25, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua bi don: Ong Thai Van Ch, sinh nim
1979.

Pia chi: 70/1E1 duong s6 109, phuong B, Quan 9, Thanh phé HO Chi
Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 31/10/2017-C6 mit)

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Ph, sinh nim 1966. (Vang mit)

2. Ba Pham Thi H, sinh nam 1963. (Vang mat)

Cung dia chi: Ap V, xa L, huyén Nh, tinh Bong Nai.

3. Cong ty co phan F.

Pia chi: Can ho so L6360TO01, tang 36, toa nha L6 Vinhomes Golden
River, so 2 Ton buc Thang, phuong B, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vit Minh L— Tong giam dbc. (Vang
mat)

Nguoi khdng cdo: Bi don Ba Nguyén Thi Thanh Ph, Ong Huynh Van N.

Ngueoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon
Trach.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham ndi dung vu an tom tat nhu sau:

- Nguyén don Ba Tang Thi Hoa M — do Ong Lé Huy H dai dién theo uy
quyen trinh bay:

Ngay 31/5/2017, Ba Tang Thi Hoa M véi vo chong Ong Huynh Van N va
Ba Nguyén Thi Thanh Ph (sau day viét 1a vo chong 6ng N ) thoa thuan va ky
“gidy dat coc cam két chuyén nhuong™, véi ndi dung vo chong 6ng N chuyén
nhuong cho ba M céc thira dt, dién tich nhu sau:

~ + Thira dat s6 93 (dién tich 6.699m®) to ban do s6 02 xa L, huyén Nh
(gidy ching nhan QSD dat s6 G895355 do UBND huyén Nhcap ngay 14/4/1997
cap cho Ong Nguyén Van Ph).

+ Dién tich dat 13.777 m? gém cac thira s6 94, 95, 96 t& ban dd sb 02;
thira s6 03, 05, 63, 122, 73 to ban do s6 07 xi L, huyén Nh; trong d6 cac thira
94, 95, 96 to ban do s6 02 va thaa s6 03, 05 to ban do s6 07 da duoc cap gidy
chang nhan QSD dét dung tén ba Ph, con lai cac thira 63, 122, 73 to ban do s6
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07 xd Long T ba Ph da lam thi tyc ké khai nhung chua duoc cap gidy ching
nhan quyen st dung dat.

~ Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong céc thira dat trén la 6.961.840.000
dong; ba M da dat coc so tien 1.000.000.000 dong cho vo chong 6ng N .

~ Sau do, ba M 3 lan chuyén tién vao tai khoan cho vg chong ong N véi s6
tién 4.000.000.000 dong, nhu vay vg chong ba Ph da nhan cua ba M so tién
5.000.000.000d06ng.

Ngay 11/7/2017, ba M va vo chong ba Ph c6 mat tai UBND xi Long T dé
thuc hién thu tuc chuyén nhuong, tai day ba M duoc biét dién tich dat 6.699m?,
thira 93 do Ong Nguyén Vin Ph dimg tén gidy chang nhan. Do d6 ba M va ong
Ph da ky “hop dong uy quyén” dugc UBND xa Long T chung thuc hop déng uy
quyén sé 304 ngay 17/7/2017.

Poi Vi Glay chung nhan quyen st dung dat s6 W 724993 cip cho ba Ph
da dugc cap doi mai mot phan dbi véi cac thira 94, 95, 96, 03, 05 con lai cac
thira 63, 122, 73 chua dugc cap ddi nén khong thé hoan tat thu tuc sang tén
chuyén nhwong cho ba M .

Ngay 12/7/2017 ba M cung dng N , ba Ph ky bién ban cam két noi dung

thé hién trong thoi gian 37 ngay (tur ngay 13/7/2017 dén ngay 18/8/2017) éng N

, ba Ph phai hoan tat thu tuc uy quyén cho ba M ¢ coéng ching ching thuc.
Ngay 18/8/2017 ba M d¢én UBND x4 Long T nhung 6ng N , ba Ph khong dén, ba
M lién hé thi ba Ph noi khong ban ma s& tra lai tién. Hién nay toan bo dét trén
nha nudc da thu hdi, cudng ché giao cho cha dau tu thyc hién du an.

Ba M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Huy hop dong Chuyen nhu’ong quyen s dung dat gitra ba M va ba Ph,
ong N d6i véi dién tich dat 13.777m” gdom cac thira dét sé 94, 95, 96 to ban do6
sb 02 toa lac xa Long Tva cac thira 03, 05, 63, 122, 73, to ban d6 s6 07 toa lac
xa L, huyén Nh, tinh Bong Nai, hay hop déng uy quyén duoc UBND xi Long T
chung thuc s6 304 ngay 17/7/2017 dbi véi dién tich dat 6.699m?, thira dét sé 93,
to ban d6 s6 02 tai xa L, huyén Nh, tinh Pong Nai ky gitra ba M va Ong Nguyén
Vin Ph. Budc 6ng N, ba Ph tra cho ba M sé tién 5.000.000.000d6ng.

Tai phién toa, 6ng H la dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Hoa M
xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu cau éng N , ba Ph vé bdi thuong
1.000.000.000d4ng do 16i 1am hop ddng vo hiéu.

Déi véi yéu cau khoi kién phan té cua bi don, ong H dai dién theo uy
quyén cia nguyén don dong y hiy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
va hop dong uy quyen Riéng yéu cau tra lai hién trang dat Ba Tang Thi Hoa M
khong lam thay d6i hién trang va dat nha nuéc da thu héi giao chii dau tu thyc
hién du an khu dan cu nén khong dong y d6i véi yéu cau phan t cua bi don.

_-Bi don Ba Nguyén Thi Thanh Ph, Ong Huynh Van N va dai dién theo iy
quyen Ong Thai Van Ch trinh bay:
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“Ngdy 31/5/2017, vo chong ba Ph véi ba M ky gidy dat coc cam ket
chuyén nhuong fiét; ba Hoa Mdﬁ dat coc l.OO0.00‘0.000dGng, sau do thanh toan
thém cho vg chong ba Ph so tién 4.000.000.000d46ng nhu ba M da trinh bay 1a
dang.

Vo chdng ba Ph di giao ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dét sé
G 895355 do UBND huyén Nhcip ngay 14/4/1997 cho ba M . Sau dé, ba M lién
hé véi Ong Nguyén Van Ph dé 1ap hop dong uy quyén dugc UBND x4 L, huyén
Nh chtng thuc, noi dung ong Ph ty quyén cho ba M duogc toan quyén dinh doat
dién tich dat 6699m? thira dat s6 93 to ban dd 02 x3 Long Tdén nam 2067.

Do hai bén chuwa ky hop dong cong ching chuyén nhuong quyén sir dung
dat, vo chdng ba Ph chua nhén du tién Chuyen nhuong tir ba M nén chua ban
giao cac thira dat s6 94, 95, 96 cung td ban do sé 02 va cac thira 03, 05, 63, 122,
73 cung to ban d6 s6 07 xa Long T. Nhung ba M d4 tién hanh bom cat, sang lép
mit bang toan bo dién tich dat. Trong d6, ba M sang lap ludn ca tai san trén dat
1a hé thong ao nudi tom.

Ngoai ra, tai thoi diém chuyén nhuong hai bén thoa thuan chuyén nhuong
thém ba thira dat 39, 53, 54 to ban d6 dia chinh s6 07 x4 Long T c¢6 dién tich
10.023m?, dién tich dit nay vo chdng ba Ph chua duwgc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat (da dang ky ké khai va c6 bién nhan cua co quan quan ly dat
dai). Gla chuyén nhuong chung gia voi 02 phan dat da duoc cap giay 340.000
dong/ m?®. Tuy nhién khi giao két hop dong ba M tu vy lap riéng gidy cam két
chuyén nhuong doi véi 03 thira dat trén khong 1ap chung hop déng. Khi hai bén
dén xa Long Tdé hoan thién hop dong thi ba M khong dong y nhan chuyén
nhuong d6i voi 03 thira dat noi trén mac du luc dat coc 02 bén da théng nhat
chuyén nhugng hét ca dat dugc cip gidy va dat chua duoc Cap gidy chang nhan,
sau d6 ba M thay d6i nhu vdy nén vg chong ba Ph khong dong v tiép tuc thuc
hién hop dong.

Bi don c6 v kién va yéu cau:

-Huy hop déng ty quyén duoc UBND x3 Long T cong chuang s6 304
quyén s6 02/2017-SCT/HP.GD ngay 17/7/2017 ky gitia Ong Nguyen Van Ph va
Ba Tang Thi Hoa M. Tuyén hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat ky
gita ba M va ba Ph, ong Ndbi véi dién tich dat 13.777m* gom cac thira dt s6
94, 95, 96 1 ban do sb 02 toa lac x3 Long Tva céac thtra 03, 05, 63, 122, 73, to
ban d6 s6 07 toa lac xa L, huyén Nh, tinh Dong Nai vo hiéu va tuyén huy.

+ Budc ba M phai tra lai cho 6ng N , ba Ph ban chinh gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 G895353 do UBND huyén Nhcap ngay 14/4/1997 cho
Ong Nguyén Vin Ph d6i voi dién tich 6.699m?, thira dat s6 93, to ban do sé 02
tai xa Long T.

Buodc ba Hoa M khoéi phuc tra lai nguyén trang dat nong nghiép ban dau
thi 6ng N, ba Ph dong y tra lai tién ¢ nhan 5.000.000.000d5ng.

Tai phién toa, nguyén don va bi don thdng nhat rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i v&i yéu cau tuyén Gidy cam két chuyén nhuong ngay 31/5/2017 ky
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gitta 6ng N , ba Ph va ba Hoa M dbi véi thira dat sé 39, 53, 54 to ban d6 sb 07,
dién tich 10.023m? tai xa Long Tla giao dich v6 hiéu. Bi don rat yéu cau budc
ba Hoa Mbdi thuong thiét hai cho bi don sé tién 379.126.457 dong, 1y do ba
Hoa M tu y sang 1ap, hay hoai tai san trén dat cia ong ba bao gdm: Choi, cong
dao dap, ao tom, giéng khoa Pi90, tru dién bé tong, cong hop, dng PVC Pi
300mm va cdy trong trén dat gom: cdy binh bat, dira, ban, 14 dira nuéc.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin Ph va Ba Pham
Thi H trinh bay:

Khoang cach day hon 20 nam trudc khong nhd chinh xac thoi gian, VQ
chdng 6ng Ph va Ba Pham Thi H chuyén nhuong dién tich dit 6699m? thura 93
to ban d6 s6 02 tai xa Long T cho dng Tu Ng(hién ong Ng da chét) voi gid 9 chi
vang/1000m®. Ong Ng di giao du tién chuyén nhuong. Thoi gian sau 6ng Ph
duoc biét ong Tu Ng nhan chuyén nhuong thay cho Ong Huynh Vin N nén ong
Ph da giao ban chinh gidy chiing nhan quyén str dung dét cho ong N .

Ngay 17/7/2017, ba M cung dai dién Uy ban nhan dan xa Long T dén nha
yéu cau Vo chdng o6ng Ph, ba H ky uy quyén dién tich 6699m? thira 93 cho ba
Hoa Mvi ba M cho biét ba da nhan chuyén nhuong lai tir ong Nva c6 mang theo
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat Do ba M chi yéu cau vo chdng
6ng Ph ky uy quyén ddi véi dién tich 6699m” nén vo chong ong dong ¥ ky.

Ba Tang Thi Hoa M, Ba Nguyén Thi Thanh Ph va Ong Huynh Van N
khoi kién va khoi kign phan t6 lién quan dén dién tich dat 6699m” thira 93 to
ban d6 s6 02 tai xa Long T, vo Chong 6ng Ph dé nghi Toa an gidi quyét theo quy
dinh phép luat. Ong Ph, ba H dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat 6ng ba.

- Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Céng ty cé phan F trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 23/QD-UBND ngay 05/01/2018 caa UBND huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
do thu hoi dat dé thuc hién du an khu déan su 125 ha tai x3 Long Tdo Cong ty ¢b
phan F lam chu dau tu.

Trong du an khu dan cu 125 ha ¢6 dién tich 13.777m? thudc céc thira dat
s6 94, 95, 96 t& ban d6 s6 02 va cac thira 03, 05, 63, 122, 73 t& ban d6 s6 07 va
dién tich 6.699m?” thira 93, t& ban dd 02 cung toa lac tai xa L, huyén Nh, tinh
Pong Nai dang tranh chép tai Toa an.

Ba Tang Thi Hoa M dé cho san 1ap mat béng va ban giao dién tich
13.777m? thudc cac ‘thﬁ:’a dat so 94, 95, 96 to ban do s6 02 va céq thia 03, 05,
63, 122, 73 to ban do6 s6 07 va dién tich 6.699m? tl]ﬁ:a 93, to ban d6 02 cung toa
lac tai xa L, huyén Nh, tinh Pong Nai dé Cong ty c6 phan F thuc hién du an.

Cong ty co phan F dé nghi Toa an giai quyét vy an vang mat.

Tai ban an so tham s6 42/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cia Toa 4n nhan
dan huyén Nhon Trach da can ctr vao cac Diéu 26, 35, 147, 220, 228, 266, 267

Bo luat T6 tung dan su ndm 2015; Cén ctr vao cac biéu 122,123, 124, 131, 500,
501, 502, 503 B¢ luat dan su nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Can
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cu Ngbi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016, Luat nguoi
cao tuoi nam 2009.

- Pinh chi mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don Ba Tang Thi Hoa
M ddi véi bi don Ba Nguyén Thi Thanh Ph va Ong Huynh Van N vé tranh Chap
bdi thuong thiét hai hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sd tién
1.000.000.000 dong.

- Pinh chi mét phan yéu cau phan té cua bi don Ba Nguyén Thi Thanh Ph
va Ong Huynh Vin N d6i voi nguyén don Ba Tang Thi Hoa M vé tranh chap boi
thuong thiét hai tai san 379.214.500 dong va huy to gidy viét tay ban cam két
chuyén nhuong dién tich dat 10.023m? thira 53, 54, 39 t& ban d6 sb 7 x4 Long
Tlap thang 12/5/2017.

- Ghi nhan sy thoa thuan cia ba M, ong N , ba Ph vé viéc ba M déng ¥
tra lai ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 93 ban do
02 xa Long Tcap ngay 14 thang 4 nam 1997 mang tén Nguyén Vin Phuong cho
ba Ph, 6ng N .

Tuyén xu:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gidy viét tay ghi gidy dat
CoC cam ket chuyén nhuong dé ngay 31 thang 5 nam 2017 ddi voi dién tich dat
13.777m? thudc cac thira dat 03, 05, 63, 73, 122 to ban dd dia chinh sb 7 va céac
thira 94.95.96 t ban db dia chinh s6 02 va 6699m? thira 93 to ban db 02 x L,
huyén Nh, tinh Bong Nai.

Huy hop dong iy quyen doi vei dién tich dat 6699m” thura 93 ban d6 02
Long tan ky gitra Ba Tang Thi Hoa M va Ong Nguyén Van Ph, Ba Pham Thi H
duoc iy ban nhan dan xa Long Tchang thuc s6 304 ngay 17 thang 7 nam 2017.

Budc Ong Huynh Van N, Ba Nguyén Thi Thanh Ph tra lai cho Ba Tang
Thi Hoa M s0 tién 5.000.000.000 dong (nam ty dong).

Khéng chap nhan yéu cau cia Ong Huynh Van N, Ba Nguyén Thi Thanh
Ph budc Ba Tang Thi Hoa M tra lai nguyén trang dat ban dau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan an phi, chi phi té tung, thoi
han thi hanh an va quyén khang cao cta cac duong su.

- Ngay 15/11/2019, bi don Ba Nguyén Thj Thanh Ph, Ong Huynh Vin N
khang cao mdt phan ban an so tham, d¢ nghi sira mot phan ban an so tham so
42/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cta Toa an nhan dén huyén Nhon Trach theo
hudéng budc nguyén don ba M tra lai nguyén trang dat ban dau.

- Ngay 26/6/2020, vo Chéng ong Nkhang cao bd sung, noi dung khang cao
toan bg ban an so tham, dé nghi cap phuc tham huy an so tham.

- Ngay 03/12/2019, Vién trudng vién kiém sat nhan dén huyén Nhon
Trach c6 quyet dinh khang nghi s6 877 khang nghi doi véi ban an so tham cua
Toa an nhan dan huyén Nhon Trach theo hudng huy ban an dé cap so tham xét
Xt lai.
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Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Pong Nai phdt biéu quan diém:

- V& chip hanh phap luat t6 tung: Viéc tuan theo phap luit t6 tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cia cac bén duong sy trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
XU nghi 4n, da thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

- Xét khang cdo cta bi don: Ba Ph va 6ng Nkhang cao cho rang an so
thdm khong budc Ba Tang Thi Hoa M phai cé trach nhiém, nghia vu tra lai
nguyén trang toan bd quyeén st dung dat cho 6ng ba 1a anh hudong dén quyén,
loi ich hop phap cta ong ba. Do ba Hoa di ¢6 hanh vi tu y san 1ap mat bang, huy
hoai tai san trén dét, thay d6i hién trang quyén st dung dat mic du 13.777m?
ong ba chua ban giao cho ba Hoa. Yéu cau ba Hoa phai tra nguyén hién trang
20.476m?’ dét laa cho ong ba. Xét yéu ciu khang céo nay khong cd co s& chip
nhan boi I€:

+ Hién nay toan b 6.699m? ba M khong quan 1y, str dung, hién Cong ty cd
phan F dang lam du an khu dan cu theo Thong béo thu hodi dat s6 691 ngay
24/5/2016 (BL 266) va quyét dinh thu hoi dat s6 75 ngay 05/01/2018 (BL 294)
cuia UBND huyén Nhva 10i trinh bay ctua Cong ty ¢b phan F tai BL 179.

+ DAt va toan bo tai san trén dién tich dat 6.699m?* va 13.777m* khi Toa an
cap so thAm xem xét tham dinh tai chd vao cac ngay 05/6/2018 (BL 193, 194),
ngay 24/8/2018 (BL 200, 201) thé hién di dugc d6 dat san lap, dat trong, mot
phan do d4 l1at gach 1am via he, c6 mot phan bién 1a dira, khong c6 tai san gi trén
dat. Trude khi dat duoc giao cho Céng ty c6 phan F dé 1am du an thi d& duoc
Trung tdm phat trién quy dat chi nhanh Nhon Trach lap bién ban Kiém dém dat
va tai san trén dat, co ba M ky tén vao bién ban ngay 09/6/2017 ddi véi 6.699m?
va ba Ph ky tén vao bién ban ngay 04/11/2016 ddi véi 13.777m? va da duoc l1ap
bang chiét tinh gia tri tai san lam cdn ctr boi thuong tai cac but luc 262, 269,
291, 293.

Tai phién toa ba Ph khai hién ba dang khiéu kién hanh chinh Uy ban nhan
dan huyén Nh dé yéu cau boi thuong doi vai dién tich trén.

Vi véy, tai san trén dat ciia vo chong 6ng Ph khong bi huy hoai, khong bi
mat di ma s& duoc boi thudng theo quy dinh phap luat. Néu ba M khong san 14p
thi Cong ty cb phén F ciing s& san 1ap mat bang dé 1am du an nha & khu dan cu.
Trung tdm phét trién quy dat chi nhanh Nhon Trach cho biét 1a chua c6 quyet
dinh phé duyét nén chua thong bao cho 6ng Ph (uy quyén ba M ) nhan tién boi
thuong d6i voi 6.699m? (BL 267); va do ba M dang tranh chip nén chua chi tra
tién boi thuong cho ba Ph ddi vai 13.777m? (BL295).

- Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon
Trach nhan th@y: viéc de nghi huy toan bo ban an so tham do vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, cu thé la vi pham 4 ndi dung thi chi c6 can ¢t 2 ndi dung
sau:

+ V& viéc chua thu thap ai 13 dai dién phap nhan cua Cong ty co phan F:
doi vai vi pham nay Toa an cap phuc tham da thu thap bo sung giay chuang nhan
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dang ky doanh nghiép, trong dé Ong Vi Minh Lchac vu Chu tich HDQT la dai
dién theo phap luat. Nhu vy, v kién cia Ong Vii Minh Ltai vin ban s6 01 ngay
08/10/2018 (BL 179) 1a hop I&.

+ V& viéc Toa an tién hanh hoa giai vao cac ngay 09/3/2018 (BL 302, 303),
ngdy 25/12/2018 (BL 309-311) truéc khi mo phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chiing ctr ngay 28/10/2019 (BL 319-322) 1a vi pham Diéu
208, 210 BLTTDS. X¢ét thay vi pham nay khong phai 1a vi pham nghiém trong
dén murc phai huy an, chi can kién nghi yéu cau Tham phan rat kinh nghiém.

Vi céc I8 trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai rat toan bo
khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach, dé nghi
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phuc tham ddi véi khang nghi cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach, tuyén xt khong chip nhin khang
céo cua ong N , ba Ph giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don Ba Nguyén Thi Thanh Ph, Ong Huynh
Van N lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phac tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat rut toan b khang
nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach, cin ctr diém b
Piéu 289, Piéu 312 B6 luat td tung dan su, dinh chi xét xir phic tham ddi véi
khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach.

[1.3] Vé viéc xét xtr vang mat: Ong Vi Minh L 1a nguoi dai dién theo
phap luat cua cong ty F ; Ba Pham Thi H; Ong Nguyén Vin Ph c6 don dé nghi
xét XUr vang mat, cin ctr diéu 227, 228 BLTTDS Toa an xét x{r vang mat céac
duong su.

[2] V& tu cach duong su:

Toa 4n cdp so tham da xéac dinh dung va day du tu cach to tung cua
nguyén don, bi don va nguoi co6 quyen lgi, nghia vu lién quan.

-Déi voi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan cong ty F : Toa an cép so
tham co thu thap y kién cua Ong Vii Minh L— Téng giam ddc cong ty nhung
trong ban an khong ghi tén ngudi dai dién theo phap luat la thiéu sot. Tai cap
phtc tham, cong ty F da bo sung Giay chung nhan dang ky doanh nghiép, nhu
vay thicu sot nay da duoc khac phuc.

[3] V& quan hé phap lut: Cap so thim xac dinh dang va day du.

[4] Vé noi dung vu 4n:

Ngay 31/5/2017, vg chong ba Ph thoa thuan véi ba M va cung ky “gidy
dat coc cam két chuyén nhuong dat” (BL 43, 44). Theo do, vo chong ba Ph dong
y chuyén nhuong cho ba Mai 09 thira dat gom:
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+ Thua dat s6 93 (dién tich 6. 699m?) t& ban d6 s6 02 xa L, huyén Nh
(theo gidy chung nhan QSD dit s6 G895355 do UBND huyén NhCap ngay
14/4/1997 dung tén Ong Nguyén Vin Ph; thua dat s 94, 95, 96 10 ban d6 s6 02;
thira s6 03, 05, 63, 122, 73 to ban d6 s6 07 xa L, huyén Nh c6 tong dién tich dat
13.777 m?. Gi4 chuyén nhuong cac thira dat trén 13 6.961.840.000 ddng; ba M da
dat coc s tién 1.000.000.000 d¢ong cho vo chdng 6ng N . Sau d6, ba M 3 lan
chuyén tién vao tai khoan cho vo chong ong Nvéi sb tién 4.000.000.000d5ng.
Téng cong Ba M di giao s tién 5.000.000.000 déng cho vg chdng ba Ph. Vo
chdng ba Ph d3 giao ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé G 895355
do UBND huyén Nh cép ngay 14/4/1997 cho ba M (dbi véi thira 93).

Do thira dat s6 93 dtmg tén Ong Nguyén Vin Ph nén ngay 17/7/2017, ba
M véi Ong Nguyén Vian Ph c6 mat tai UBND xa L, huyén Nh dé 1ap hop dong
ty quyén duoc UBND x3 Long T ching thuc sb 304 quyén sé 02/2017-
SCT/HP.GD. Néi dung ong Ph ay quyén cho ba M dugc toan quyén dinh doat
dién tich dit 6699m? thura dét s6 93 to ban d6 02 x4 Long Tdén nam 2067.

Ngoai ra hai bén con ky mot cam két (bang gidy tay) dé thoa thuan
chuyén nhuong phan dat chua duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dt.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng dit coc, hai bén phat sinh tranh chap,
ba M khai kién yéu cau hay hop ddng chuyen nhu:ong quyén st dung dat gitra
ba M vaéi vo Chong ba Ph d6i vai dién tich dit 13.777m? gom céc thira dat sb 94,
95, 96 t& ban do s6 02 toa lac xi Long Tva cac thira 03, 05, 63, 122, 73, to ban
d6 s6 07 toa lac xa L, huyén Nh, tinh Pong Nai; hay hop déng uy quyén duoc
UBND x3 Long T chung thuc sé 304 ngay 17/7/2017 d6i véi dién tich dat
6.699m?, thira dat s6 93, to ban dd s6 02 tai xi L, huyén Nh, tinh Ddng Nai ky
két gitta ba M va Ong Nguyén Van Ph; Budc 6ng N , ba Ph tra cho ba M s6 tién
5.000.000.000d6ng.

Vo chong ba Ph khong doéng v va c6 don yéu cau phan to yéu cau Huy
hop dong uy quyén duoc UBND xi Long T cong chuang s6 304 quyén so
02/2017-SCT/HD.GD ngay 17/7/2017 ky gitra Ong Nguyén Vin Ph va Ba Ting
Thi Hoa M; Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky giita ba M
va ba Ph, 6ng Nvo hiéu; Budc ba M phai tra lai cho vo chong ba Ph ban chinh
gidy chang nhan quyén sir dung d4t s G895353 do UBND huyén Nhcép ngay
14/4/1997 cho Ong Nguyén Van Ph ddi véi thira dat s6 93, to ban dd sé 02 tai
x4 Long T; Budc ba Hoa M phai boi thuong tién do san lap tai san trén dat, khoi
phuc tra lai nguyén trang dat nong nghiép ban dau thi v chong ba Ph dong ¥ tra
lai tién d4 nhan 5.000.000.000d6ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, nguyén don
dong ¥ tra lai (giay chung nhan quyén str dung dat s6 G895353 cho bi don nén
dugc toa an cap so tham ghi nhén sy thoa thuan. Bi don rit yéu cau boi thudng
va yéu cau huy gidy cam két cua bj don nén Toa an dinh chi giai quyét doi voi
cac yéu cau nay.

[4] Xét khang cao cua bi don:
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Tai phién toa, ba Ph va ngudi dai,dién cua ba Ph dé nghi Toa an budc ba
M phai tra lai hién trang dat ban dau, néu khong dé nghi huy an so' tham vi cap
so tham vi pham to tung.

Qua cic tai liéu chung ctr ¢6 tai ho so va tranh tung tai phién toa phuc
tham, ba Ph thira nhan trudc khi ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong dat cho
ba M , ba Ph c6 biét viéc dat c6 thong bao thu hdi, khi hai bén 1ap hop dong ba
Ph ciing thong bao cho ba M biét viéc ndy nhung ba M van dong y. Ba Ph thira
nhén ca hai bén déu c6 15 khi ky hop dong nén chap nhén tuyén vo hiéu. Tuy
nhién ba van glu’ nguyén yeu cau dé nghi Toa 4an cap so thim can ct quy dinh
ctia phéap luat vé viéc hop dong vo hiéu, budc ba M phai khoi phuc hién trang
dat ban dau tac tra lai dat rudng va ao tdm cho ba; vi dat da bi san lap lam mit
bang thi ba s& hoan tra lai s tién 5.000.000.000 déng cho ba M .

Nguyén don va bi don déu thira nhan toan bo 6.699m? ba M khéng quan 1y,
st dung ma hién Cong ty c6 phan F dang 1am dy an khu dan cu. Ly do dét nay
d3 c6 Thong bao thu hdi dat s6 691 ngay 24/5/2016 (BL 266) va quyét dinh thu
hoi dat s6 75 ngay 05/01/2018 (BL 294) cuia UBND huyén Nh va 10i trinh bay
cuia Cong ty c6 phan F tai BL 179.

- Dét va toan b tai san trén dién tich dat 6.699m* va 13.777m’ khi Toa én
Cap so tham xem xét tham dinh tai chd vao cac ngay 05/6/2018 (BL 193, 194),
ngdy 24/8/2018 (BL 200, 201) thé hién di dugc d6 dat san lap, dat trong, mot
phan d6 da 14t gach lam via hé, c6 mot phan bién 14 dira, khong c6 tai san gi trén
dat.

Toan bd cac thira dét trén trude khi giao cho Cong ty ¢o phan F dé 1am dy
an, da duoc Trung tAm phat trién quy dat tinh Dong Nai - Chi nhanh Nhon Trach
lap bién ban kiém dém dat va tai san trén dat; ba M ky tén vao bién ban ngay
09/6/2017 dbi véi 6.699m? con ba Ph ky tén vao bién ban ngay 04/11/2016 dbi
v6i 13.777m?; dd duoc 1ap bang chiét tinh gia tri tai san lam can ct bdi thuong
(but luc 262, 269, 291, 293).

Nhu vay, tuy hién trang dét co thay doi sau khi ky hop ddng dit coc nhung
1a do cong ty F d6 dat 1am mit bang theo thong bao va quyét dinh thu hdi cua
Uy ban nhan dan huyén Nh.

Vi vay, tai san trén dat cua vog Chéng ba Ph do co quan chirc nang dang
tién hanh boi thuong, dat ciia ba Ph duoc thé hién trong bién ban kiém tra hién
trang cua trung tAm phat trién quy dat. Trung tam phat trién quy dat chi nhanh
Nhon Trach cho biét chua co quyét dinh phé duyét nén chua thong bao cho 6ng
Ph (uy quyén ba M ) nhan tién boi thuong dbi véi 6.699m* (BL 267). Mat khac
dat dang tranh chap nén chua chi tra tién boi thuong cho ba Ph d6i véi 13.777m?
(BL295). Tai phién toa ba Ph thira nhan dat da dwoc kiém dém hién trang va ba
c6 ky vao bién ban. nhung ba khong dong y gia boi thuong. Nhu vay dat da
dugc co quan co tham quyén thu hoi, néu ba Ph _khong dong ¥ thi co thé thuc
hién quyén caa ngudi str dung dat, viéc ba yéu cau ba M phai tra lai hién trang
ban dau 1a khong c6 co s& chap nhan. Do vay khong co co s& chap nhan khang
céo cua ba Ph, giit nguyén ban an so tham.
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[5] VVé an phi
[5.1] An phi so tham:

- Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
dan su so tham. Tuy nhién 6ng N, ba Ph la ngudi cao tudi va c6 don xin mién
an phi, do vy mién 4an phi cho 6ng N , ba Ph.

- Do yéu cau phan té cua bi don duoc chap nhan mot phan nén ba M phai
chiu an phi dan sy so tham phan yéu cau cua bi don dugc chap nhan.

[5.2] An phi phac tham:

Mién an phi phuc thim cho Ong Huynh Van N va Ba Nguyén Thi Thanh
Ph.

[6] V& chi phi té tung:

~_ Ba Tang Thi Hoa M phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng N, ba Ph
SO tién chi phi to tung la 20.126.926 dong

[7] Quan diém va dé nghi cda dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
bong Nai pht hop véi nhdn dinh cia Hoi dong xét x nén chip nhan.

[8] Toa an cap Ny tham thleu sOt vé Viec Chua thu thép ai la dai di¢n phap
nhan cua Cong ty co phan F; vé viéc Toa an tién hanh hoa giai trugc khi mo

phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chitng ctr nén can rat kinh
nghiém.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, diém b diéu 298, diéu 312. Piéu 227, 228 cua
Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Ap dung cac Piéu 122, 123, 124, 131, 500,
501, 502, 503 B6 luat dan su nam 2015; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi
Quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé 4n phi va I¢ phi Toa an;

- Pinh chi xét xir phiic tham doi véi khang nghi s6 877 ngay 03/12/2019
cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach.

- Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nva ba Ph, giit nguyén ban an so
tham so 42/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cia Toa an nhan dan huyén Nhon
Trach.

~ 1. Dinh chi mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don Ba Tang Thi Hoa
M d6i véi bi don Ba Nguyen Thi Thanh Ph va Ong Huynh Van N vé yéu cau boi
thuong thiét hai do vi pham hop dong véi so tién 1.000.000.000 dong.

2. Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Ba Nguyén Thi Thanh
Ph va Ong Huynh Vin N d6i v6i nguyén don Ba Tang Thi Hoa M vé yéu cau
boi thuong thiét hai tai san 379.214.500 dong va yéu cau huy “cam két chuyén
nhuong” 14p ngay 12/5/2017d6i véi dién tich dat 10.023m? thira 53, 54, 39 to
ban d6 s6 7 xa Long Thuyén Nhon Trach.
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3. Ghi nhan su thoa thuan gita Ba Tang Thi Hoa M véi vo chdng Ba
Nguyén Thi Thanh Ph va Ong Huynh Van N: ba M ¢6 trach nhiém tra lai cho ba
Ph, 6ng NGidy chang nhan quyén sur dung dat (ban chinh) s6 ngay 14 thang 4
nam 1997 do UBND huyén Nhcap cho Ong Nguyén Vian Ph (d6i voi thira dat s6
93 ban d6 02 xa L, huyén Nh).

Phan tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don va mot phan yéu cau phan
to cua bi don.

1. Tuyén b giao dich “dit coc cam két chuyén nhwong” ky ngay 31 thang
5nam 2017 giita Ba Tang Thi Hoa M voéi Ong Huynh Van N va Ba Nguyén Thi
Thanh Ph d6i véi cac thira dat 03, 05, 63, 73, 122 to ban do dia chinh s6 7 va cac
thira 93, 94, 95, 96 to ban dd dia chinh sb 02 xa L, huyén Nh, tinh Dong Nai 1a
giao dich vo hiéu.

2. Huy hop dong uy quyén ky két gitta Ba Tang Thi Hoa M va Ong
Nguyén Van Ph, Ba Pham Thi H duoc iy ban nhan dan xa Long Tchiing thuc so
304 ngay 17 thang 7 nam 2017 ddi véi dién tich dat 6699m? thira 93 ban do 02
Long tan, huyén Nhon Trach.

3. Buoc Ong Huynh Van N va Ba Nguyén Thi Thanh Ph phii thanh toén
tra cho Ba Tang Thi Hoa M so tién 5.000.000.000 dong (nam ty dong).

4. Khong chap nhan yéu cau cia Ong Huynh Van N, Ba Nguyén Thi
Thanh Ph budc Ba Tang Thi Hoa M tra lai nguyén trang dat ban dau.

5. V¢é an phi:

- An phi so tham:

+ Mién an phi so tham cho Ong Huynh Van N, Ba Nguyén Thi Thanh Ph.
Ong Nva ba Ph duoc nhan lai toan bo so tién tam Ung éan phi gom:
12.000.000d6ng (muoi hai triéu dong) theo bién lai thu sd 003522 ngay
02/4/2018; 300.000d0ng (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 004357 ngay
09/11/2018; 300.000dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0000421
ngay 14/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

+ Ba Tang Thi Hoa M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham,
dugc khau trir s6 tién 56.343.000d0ng tam tng an phi theo bién lai thu sb
001798 ngay 04 thang 10 nam 2017 ctaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon
Trach, ba M duoc nhan lai s6 tién 56.043.000 dong (nam muoi sau triéu khong
trim bén muoi ba nghin dong).

- An phi phtc tham: Mién an phi phac tham cho Ong Huynh Vian N va Ba
Nguyén Thi Thanh Ph

6. V& chi phi t6 tung: Ong Huynh Vin N va Ba Nguyén Thi Thanh Ph
phai chiu 20.126.926 d6ng (da nop xong). Ba Tang Thi Hoa M phai thanh toan
lai s6 tién 20.126.926 d6ng (Hai muoi triéu mot trim hai muoi sdu ngan chin
tram hai sau dong) cho Ong Huynh Vin N, Ba Nguyén Thi Thanh Ph.

7. Vé nghia vu cham thi hanh 4n:

- Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur
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ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duogc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén thi hanh 4an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat dan sy ndm 2015.

- Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhan: ~ TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh Béng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- TAND huyén Nhon Trach;

- Buong su;
- Luu.

Bui Kim Rét



