TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban 4n so: 147 /2020/DS-PT

Ngay 20 thang 11 nam 2020

“V/Vv: Tranh chap hop dong CNQSD dat;
Quyén sir dung dat va tai san trén dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh.
Cac Tham phdn: Ong Cao Xuan Long
Ong Poan Ngoc Thién.

-Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan —Thu ky T0a an nhan dan tinh BRVT.

-Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 ndm 2020, tai try s¢ Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau, xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 130/2020/TLPT-DS ngay 01 thang
10 nam 2020, v€ tranh chap: * Hop dong chuyén nhugng QSD dat; Quyén st dung
dat va tai san trén dat”,

Do ban an dan sy so tham s6 33/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sd 135 /2020/QD-PT ngay 8
thang 10 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sO 144/2020/QD-PT ngay
29/10/2020; Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pai Phuong, sinh 1964 va ba D6 Thi H, sinh 1962.

Cung dia chi: T6 8, 4p Nhan Hoa, xa Xuyén Mdc, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (C6 mat)

+Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba P6 Thi H 1a: Ong Tran Pai Phuong,
sinh 1964; ( Giay uy quyén ngay 23/3/2018). C6 mat

+Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran Pai Phwong: Ong Lé
Minh Phuc, sinh 1989 -Trg gitp vién phap 1y cia Trung tdm Tro gitp phap 1y Nha
nudc tinh BRVT.(C6 mat)

2. Bi don: Ong Péng Van U, sinh 1961 va ba Bé Thi C, sinh 1964,

Cung dia chi: T6 8, 4p Nhan Hoa, xa Xuyén Mdoc, huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (C6 mat)



3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién noéng thon Viét Nam (Viét tat 1a
AgribanK). Dia chi: S6 18 Tran Hiru Dyc, phuong My Dinh I, quan Nam Tur Liém,
thanh phd Ha Hoi.

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Doan Luong; chirc vu: Trudng
phong K¢ hoach va Kinh doanh Agribank Chi nhanh huyén Xuyén Mdc.

(Gidy 1ty quyén ngay 07 thang 10 nam 2019). ( Vang mait)

3.2. Ong Nguyén Vin Néng, sinh 1944 va ba Nguyén Thi Lai, sinh 1936; Cung
dia chi: Ap Nhan Hoa, xa Xuyén Moc, huyén Xuyén Moc, tinh BRVT. (Vang mat)

3.3. Ba Nguyé~n Thi Kiéu Oanh, sinh nam 1971; Dia chi: Té 6, ép Nhan Phuéc,
xa Xuyén Mdc, huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)

3.4. Anh Dang Van Lam, sinh 1984; 3.5. Chj Pang Thu Loan, sinh 1989;

3.6. Chi Dang Lién Phuwong, sinh 1993; 3.7. Anh Dang Pinh Loc, sinh 2000.

Cung dig chi: Ap Nhan Hoa, xa Xuyén Mdc, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria —
Viing Tau. (Vang mat)

3.8. Anh Dang Van Ly, sinh 1986 va chi Trdn Thi Thuong, sinh 1993; Cung dia
chi: Ap Phudc Loi, xa Phude Hoi, huyén Bat Do, tinh BRVT. (Vang mat)

4. Nguwoi lam chirng.

~ 4.1.Ong V5 Hong Can, sinh nam 1969; dia chi: T6 10, khu pho Lang Sim, thi
tran Phudce Buu, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mdt)

4.2. Ong Tran Dinh Thanh, sinh nam 1976; dia chi: To 1, 4p Nhan Hoa, xa
Xuyén Moc, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)

4.3. Ong Nguyén Hitu Nam, sinh nam 1956; dia chi: T6 2, 4p Nhan Hoa, xa
Xuyén Moc, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)

5. Nguoi khang céo: Ong Péng Vin U va ba D6 Thi C. Dia chi: Ap Nhan Hoa,
xa Xuyén Moc, huyén Xuyén Mdc, tinh BRVT.(C6 mait)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va tai phién tda nguyén don 6ng Tran Dai
Phwong, ba D6 Thi H va nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp trinh bay:
Ngay 30/8/2002, 6ng Tran PaiPva ba D6 Thi H nhan sang nhuong dét cua ong
Ping Vian U va ba D6 Thi C dién tich dat 01 (Mot) sao (Tuong duong 1.000m %), v6i
gia la 10 chi vang 24K (Twong duong s tién 1a 12.000.000 dong) dat co tir can nhu
sau: Phia Pong va phia Bic giap dit 6ng U, phia Tay giap dat ong Nong va phia Nam
giap dat 6ng Soan. Viéc nhan chuyén nhuong dat c6 lam gidy giao keo dat & do ong
U va ba H ky két; c6 nguoi lam chung la 6ng Vo Hong Can, ong Tran Dinh Thanh va
ong Nguyen Hiru Nam la Trudng ap. Trong to gidy giao kéo dat c6 ghi vi tinh chi em
nén lay 5.000.000 dong, nhung thuc té ongPva ba H da giao du 10 (Mudi) chi vang
cho ba C nhan trude khi lap gidy mua ban dat. Trude khi 1ap gidy ban dat thi ong U
d3 do dat va giao cho ong Phuong, ba H dién tich 1.000m” dit; hai bén da cim mbc
va x4c dinh ranh dat. Tai thoi diém chuyén nhuong dat thi ong U va C di duoc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat (6ng Pang Van U dung tén gidy chiung nhan
quyén str dung dat) nhung 6ng U va ba C dang thé chap dat cho Ngan hang dé vay



tién nén chua lam hop ddng céng chung, chimg thuc dé tach thira sang tén dat cho
ongPva ba H.

Vé dién tich dat sang nhuong: OngPva ba H nhan chuyén nhuong cia ong U
va ba C mot phan thira dat 286 T ban do s6 03 xd Xuyén Mdc, huyén Xuyén Moc,
theo do dac trudc day c6 dién tich 1a 951m®. Nhung ngay 27/12/2019, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc do dac lai thi dién tich dat 6ng Phuong, ba
H dang str dung va c6 tranh chép thudc thira dat 286 T ban d6 sb 03 xd Xuyén Moc
dién tich 1a 1.025m” .

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ongPva ba H da 1am nha 14, tréng tiéu trén
dat. Nam 2004, ongPdugc nha nudc hd trg xay dung 01 cin nha tinh thuong trén dat,
dién tich 40m?. Khi 6ng Phwong, ba H xdy dung nha tinh thwong thi éng U, ba C
khong co ¥ kién gi va dén nim 2015 6ng Phuong, ba H di xiy dung mé rong thém
can nha tinh thuong trén. Theo ket qua do dac thi mot phan cin nha xay lan sang mot
phin thira dat sb 682 T& ban dd sé 03 x3 Xuyén Mdc, dién tich 1a 34m® thudc quyén
st dung cua 6ng Nong va ba Lai.

Tt khi nhan chuyen nhuong dat va xay dung nha thi gitra vo chong ong
Phuong, ba H voi vo chong ong U, ba C khong tranh chap gi vé ranh gi6i dat, khong
tranh chép vé tién chuyén nhuong dat ma chi tranh chap vé viéc sang tén, tach thira
d6i véi quyén sir dung dat dién tich 1.000m? da chuyén nhuwong cho 6ngPva ba H.

Nay 6ngPva ba H yéu cau Toa an:

+Cong nhan viéc chuyén nhuong dat duoc ky két tai gidy giao kéo ,dét O ghi
ngay 30/8/2002 gitra ba H va 6ng U c6 gia tri phap luat do1 voi dién tich dat theo do
dac thuc té la 1.025m? thudc thira dat 286 To ban do so 03.

+Cong nhén cho 6ngPva ba H dugc quyén st dung d6i voi dién tich dat 1a
1.025m? thudc thira dat 286 T ban do sb 03.

+ OngPva ba H rU yéu cau vé viéc tuyén bé mot phan Hop dong thé chip tai
san s6 1877.00159/HPTC ngay 13/11/2018 giita Agribank Chi nhanh huyén Xuyén
Moc va éng Ding Van U, ba DS Thi C vo hiéu dbi vé6i dién tich dat ongPva ba H
dang sir dung (Theo do dac thuc té 13 1.025m?). Vi 6ng U va ba C da tra ng xong cho
Agribank Chi nhanh huyén Xuyén Mdc va da x6a thé chap.

+ Doi v6i dién tich dat 34m2 ma 6ng Phuong, ba H sir dung thudc mot phan
thira dat 682 T ban d6 s6 03 14 thudc quyén sir dung dat ciia 6ng Nong, ba Lai thi
6ngPva ba H tu thoa thuan véi 6ng Nong, ba Lai nén khong yéu cau gi déi voi dién
tich dat nay.

Tai don phan t6, C4C ban khai va tai phién tda bj don éng Pdng Vin U va ba
D4 Thi C trinh bay:

Vao nam 2002, ba H 1a chi gai cia ba C tir ngoai qué vao Xuyén Moc khong cod
dat & nén ba H méi dén néi ba C 6 dat thi ban cho ba H nira sdo dat dé lam nha. Vi
1a chd chi em, tir ngoai qué vao khong co dat dé & nén ban dau ba C ddng ¥ ban cho
ba H ntra sao dat va cho thém nira sdo, tong cong 1 01 sao dat (La 1.000m?). Khi do,
ba C méi viét to gidy giao kéo dat & va noi dung chi viét tir doan: “Céng hoa xd héi
chii nghia Viét Nam....Gidy — Giao K&o — Pdt 6. Pén doan ké tir ngay 30,08,2002.



Con bén A, bén B va ngudi lam ching. Ba C khong viét va ciing khong viét.
Ngoai nd1 dung trén thi ba C c6 ghi dat chi dugc & khong dugce ban.

Trude khi viét gidy, ba C hoi ba H “chi c6 dugc bao nhiéu rdi”, ba H néi “di
vay khong duoc” nén noi ba C ban thiéu, vi vay ba C thay d6i khong dong ¥ ban nira
va khong ky gidy ban dit ma chi déng ¥ dé cho ba H dén cit nha tam & nho trén dat.
Con ndi dung tr doan “30,08,2002 dén hét cudi van ban giao kéo dat & trén thi
khong phai do ba C viét. Chit ky “Pang Vian U” trong to gidy giao kéo dat ¢ ciing
khong phai 1a chit ky ctia 6ng U.

Nhu vay, 6ng U va ba C khong chuyén nhuong dat cho ba H, dngPma lic dau
chi cho ba H cét nha tam & nho trén dat.

Vao luc viét to giéy giao kéo dat ¢ trén khong c6 mat ong U va nhirng nguoi
lam chimg ky trong gidy giao keéo dat o 1a 6ng V& Hong Can, 6ng Tran Pinh Thanh,
ong Nguyén Hiru Nam ma chi c6 mat ba C va H; cling khong c6 mat ong Phuong.
Ong U, ba C dé nghi Toa an trung cau giam dinh chir ky ctia ong U trong to gidy giao
keo dét 0.

Tai thoi diém 6ng Phuong, ba H x4y nha tinh thuong trén dat thi 6ng U va ba
C di 1am an ¢ xa khong c6 miat & djaPnén 6ng U va ba C khong biét. PiaPhd tro xay
nha tinh thuong cho 6ngPtrén dat cua ong U va ba C ciing khong thong bao cho 6ng
U, ba C biét. Pén khi Toa an giai quyét vu an thi 6ng U, bad C méi biét nha tinh
thuong xay dung nam 2004.

Do 1a chi em rudt v6i nhau nén 6ng U va ba C mdi néi miéng cho ba H muogn
dat dé 6. Khi cho muon dét, 6ng U va ba C c6 chi tir can dat nhu sau: Pong giap ong
Min, Bac giap ong U, Tay glap ong Nong, Nam giap 6ng Soan, dién tich khoang 01
sdo dat (Twong duong 1.000m?). Sau d6, ba H cit nha tam trén dat dtng phan dét 6 ong
U ba ba C chi ranh, nhung khi x4y nha tinh thuong thi 6ngPva ba H x4y trén phan dat
khac 1a phan dat nay dang tranh chp.

Khi dng U va ba C cho ba H, 6ngPé nho thi phan dat thude Lo B 1a 602m” va
Lo C 1a 400m* (do dac chi 260m®) thira dat 286, nhung sau nay v chong 6ngPva ba
H xay nha tinh thuong sang Lo A thudc thira dat 286. Hién nay, ongPva ba H dang sir
dung cua ong U, ba C dién tich dit 1a 1.025m* (L6 A dién tich 423m” va L6 B dién
tich 602m?) thudc thira dat 286. Con dién tich dat 260m?” thuoe Lo C thi 6ng U, ba C
dang truc tiép quan 1y, st dung. Ong U, ba C khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia
ong Phuong, ba H vi dng U va ba C khéng chuyén nhuong dat cho 6ng Phuong, ba H
ma chi cho & nho trén dat.

Nay 6ng U va ba C c6 don phan t6 yéu cau Toa an:

+Tuyén bd viée c}luyén nhuong dat duoc ky két bang gidy giao kéo dit & ghi
ngay 30/8/2002 khong ton tai (v higu)

. tYéu cau 6ngPva ba H phai thao d& nha tinh thuong, san lap giéng va di doi
hét cay trong ra lghéi dat tra lai cho 6ng U, ba C dién tich dat 1.025m” thudc th}’]:a dat
286 To ban d6 s6 03 (L6 A dién tich 423m” va Lo B dién tich 602m” theo so do vi tri
dat 1ap ngay 15/10/2020).

+D0i v6i dién tich dat 34m” thudc mot phan thira dat 682 thudc quyén sir dung
cua ong Nong va ba Lai thi 6ng U, ba C khong c6 y kién gi.
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Dbi véi khoan ng Agribank Chi nhanh huyén Xuyén M¢c, nay ong U va ba C
da trd xong n¢ va da xo6a thé chap quyén str dung dat.

*INguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Tai cdc ban khai Ngan hang Agribank (Chi nhanh huyén Xuyén Moc) trinh
bay: Ong Pang Vin U va ba D5 Thi C c6 thé chép thira dat s6 286 cho Agribank Chi
nhanh huyén Xuyén Moc dé tién vay.Nhung ngay 25/10/2019, 6ng U va ba C da tra
hét no cho ngan hang va da giai chap, do do Agribank Chi nhanh huyén Xuyén M¢c
khong c6 yéu cau gi trong vu an va xin dugc vang mat.

+ Tai cdc ban khai 6ng Nguyén Vin Nong va ba Nguyén Thi Lai trinh bay:

Viéc vo chong dngPva ba H st dung 34m? dat thudc thira dat sb 682, to ban dd
s6 03 xa Xuyén Moc (Theo so d6 vi tri dat lap ngay 15/10/2020) thi Vg chdng ong
Nong, ba Lai vdi vo chdng 6ng Phuong, ba H s€ tu thoa thuan giai quyét, khéng yéu
cau toa an giai quyét va xin duoc vang mit.

+ Tai cac ban khai ong Dang Van Lam trinh bay: Ong Lam la con cua 6ng U
va ba C, hién nay anh Lam khong con & chung voi bd me ntta. Nay, bd me c0 tranh
chap dat v6i bac Phuong, bac H thi anh Lam khong c6 yéu cau gi trong vu an va Xin
dugc vang mat.

+ Tai cac ban khai ba Nguyé~n Thi Kiéeu Oanh, chi Dang Thu Loan, chi Pang
Lién Phwong, anh Pdng Pinh Loc, anh Pang Vin Ly va chi Tran Thi Thuong: T0a
an da triéu tap hop 1 dén toa an 1am viéc nhung ving mit khong cé Iy do nén khong
c6 101 trinh bay.

+Tai ban dn ddn sw so tham so 33/2020 ngay 30/7/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Xuyén Moc, da &4p dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén x1r:

1. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran DaiPva
ba DS Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong thé chép tai san sd
1877.00159/HDTC ngay 13/11/2019 giita Agribank- Chi nhanh huyén Xuyén Moc va
ong Piang Vin U, ba DS Thi C d6i voi dién tich dat éng Tran PaiPva ba DS Thi H
dang st dung (Theo do dac thuc té 1a 1.025m?) tai thtra 286, to ban d6 sb 3 x3 Xuyén
Moc, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran PaiPva ba
D4 Thi H vé viéc tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat dbi véi bi
don ong Ping Vin U va ba D Thi C.

~ Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ndi dung “Gidy — Giao kéo —
bat & ngay 30/8/2002 gilta 6ng Bang Van U va ba D6 Thi H ¢6 gia tri phap ly.

Ong Tran PaiPva ba B3 Thi H duoc quyén sir dung dién tich dat 1.025m? (LO
A dién tich 423m” va Lo B dién tich 602m* theo Manh trich do dia chinh cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc lap ngay 15/1/2020) thudc thia
dat 286, to ban d6 sé 3 x3 Xuyén Moc, huyén Xuyén Moc (Ban d6 s6 hoa nim 2005);
quyén st dung dét toa lac tai ép Nhan Hoa, xa Xuyén Moc, huyén Xuyén Mdc, huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 so d6 kém theo ban 4n)

Ong Tran PaiPva ba B Thi H dugc quyén lién H véi cac co quan nha nudc cd
tham quyén dé lam thu tuc tach thira dat va xin cap gidy chung nhan quyén str dung



dat doi v6i dién tich dat 1.025m” thudc thira dat 286, to ban do s6 3 xa Xuyén Moc,
huyén Xuyén Moc. Moi chi phi va thué cho viéc xac 1ap ding tén quyén st dung doi
vo1 quyén st dung dat trén 6ng Tran PaiPva ba B6 Thi H phai thyc hi¢n theo quy
dinh.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia, an phi, nghia vu
cham tra va quyén khang céo cua duong su theo quy dinh phap luat.

+Ngay 10/8/2020 bi don 6ng Dang Van U va ba D6 Thi C c6 don khang céo
ban an dan sy so tham, Vi ngi dung nhuw sau: DE nghi Toa an cap phuc tham xét xtr
lai vu an: Bac don khdi kién ctia nguyén don va chap nhan phan t6 cta bi don.

+Tai phién toa phiic tham:

Mot s6 duong sy vang mit Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh ho@n phién toa va glay triéu tdp tham gia phién toa hop 1¢, Can ctr Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vy an.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién. Bi don van gitt nguyén yéu cau
phan to va khang céo.

Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong cung
cap tai liéu, ching ctr méi.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Hoi dong xét xir va duong sy da thyc hién dung trinh ty tha tuc ma Bo luat to
tung dan su quy dinh. Can cr cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an va két qua
xét xir cong khai tai phién toa co du cin ctr cho thay: Viéc chuyén nhuong quyén st
dung dét theo gidy giao kéo dat ¢ ngay 30/8/2002 gita nguyén don va bi don 1a c6
that, dugc thé hién cac bén da giao dat cho nhau, bén nhan dat da lam nha cd dinh dé
&, duoc cap xay nha tinh thuong, dao giéng, 1am san , trong cay lau nim trén dat dé
sinh séng sudt tir ndm 2002 dén nay ma bén c6 dat khong phan ddi, khiéu kién gi.
Khéng c6 can cir thé hién bi don cho nguyén don ¢ nho trén dat. Tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu an Toa an cép so tham thu thap so do do v& vi tri dat tranh chap
chua chinh xac nhung To6a an cap phuic tham da thu thap bo sung. Phan nhén dinh cua
ban an so tham khong chap nhan phan té cua bi don nhung phan quyét dinh khong
bac yéu cau phan t6 1a con thiéu sot. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau
khang c4o, stra ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugce tham tra tai phién toa,
can cir két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua kiém sat vién. Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1]Pon khang cio cta bi don ong Ping Van U va ba DS Thi C trong han luat
dinh va dung trinh tu thu tuc ma B luét t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xt
phuc tham chap nhan, xem xét lai ban an so tham theo trinh ty phtuc tham.

[2] Xét viée rU mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé viéc yéu cau
tuyén bo vO hiéu mot phan Hop dong the chap tai san so 1877.00159/HDTC ngay
13/11/2018 gitra Agribank-Chi nhanh huyén Xuyén Mdc véi 6ng Pang Van U, ba Bo
Thi C.



Xét thay: Viée rU yéu ciu nay 1a hoan toan ty nguyén ciia nguyén don, cin ctr
bicu 244 B6 luat t6 tung dan su, Toa cap so tham dinh chi phan yéu cau nay la ding
quy dinh cua phép luat.

[3]Xét vé ndi dung khang cao. Hoi dong xét xur thay:

Giao dich hop dong chuyén nhuong QSD dat ma cac duong sy tranh chip la
gidy giao kéo dat ¢ 1ap ngay 30/8/2002.

Dién tich dit tranh chap do thuc té 1a 1.025m? trén dét c6 nha xay cép 4, giéng
dao, san gach xi mang va cdy trong lau nim. Tai san trén dat 1 cia nguyén don tao
1ap va nguyén don duoc chinh quyén diaPcap cho mot cin nha tinh thuong Xxay trén
dat.

*| Xét vé nguon goc quyén sir dung dat:

Dién tich dét tranh chip 1.025m? nam trong tong dién tich dit 7.549m?, thudc
thira dat 286, to ban d6 s6 03 dat toa lac tai xd Xuyén Moc, huyén Xuyén Moc da
dugc Uy ban nhan dan huyén Xuyén Moc cap Gidy chimg nhan s6 G 974612 ngay
16/01/1996 cho 6ng Bang Van U.

Niam 2002, 6ngPva ba H nhan quyén st dung dat dé sir dung tir ong U va ba C,
dién tich khoang 1.000m? (do dac thyc té 1a 1.025m?) thudc mot phan thira 286, to
ban d6 s6 03 dat toa lac tai xd Xuyén Moc. Khi giao dat, 6ng U thira nhan 1a nguoi
chi ranh, mdc va giao dat cho ongPva ba H str dung.

Sau khi nhan dat, 6ngPva ba H d3 1am mot can nha cay 14 dé ¢, trong tiéu trén
try gon (khoang 170 tru), dao giéng lay nudc sinh hoat, tudi tiéu va nam 2004 dugc
Nha nudc hd trg xay cho mot cin nha tinh thuong trén dat (Theo Quyét dinh s
236/QD-UB ngay 17/01/2005 ctia Chu tich UBND huyén Xuyén Moc vé viéc ban
giao nha tinh thwong ). Qua trinh 6ngPva ba H sir dung dat, trong cay, 1am nha va céac
cong trinh trén dat va nha nudc xdy nha tinh thuong cp cho éngPthi phia 6ng U va
ba C khong co y kién hay khiéu nai thic mac tranh chép gi.

Tir khi nhan dat nam 2002, 6ngPva ba H da st dung lam nha &, sira nha coi
ndi, 1am san, dao giéng va trong 170 cay tiéu trén dat ¢ on dinh tir d6 cho dén nay.
Khi ong Phuong, ba H yéu cau 6ng U , ba C tach thira sang tén quyén sir dung dat thi
6ng U, ba C khong thyc hién nén mdi xay ra tranh chép.

*|Xét viéc giao dich hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/8/2002, c6 ndi dung “Gidy — Giao kéo-
Pt ¢”, phia dudi co chit ky, ghi ho tén ciia ba H va dng U; ¢6 chit ky cua nguoi lam
chtng 12 6ng V& Hong Can, 6ng Tran Pinh Thanh va c6 x4c nhan cua Trudng ap
Nhan Hoa 1a 6ng Nguyén Hiru Nam. Theo thoa thuan tai gidy giao kéo dat & néu trén
thi 6ng U sang nhuong cho ba H 01 sao dat, voi gid 12.000.000 dong, nhung vi tinh
cam chi em nén 6ng U chi 1ay 5.000.000 dong.

Ba C, 6ng U thi cho rang: Do ba H chua c6 tién nén chi cho ¢ nho, do d6 ba C
khéng ky vao gidy giao kéo va chit ky trong gidy khong phai cta ong U.

Ba H, 6ngPcho rang: D3 tra du tién méi 1am gidy giao kéo, giao gidy giao kéo
cho ba H va chinh 6ng U 1a nguoi chi dét, giao dat cho ong Phuong.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba C thira nhan ba C 1a nguoi
viét gidy giao kéo dat & ngay 30/8/2002 va tai thoi diém viét gidy thi hai bén thong
nhat viéc chuyén nhuong 01 sao dat cho ba H, dngPnhu ndi dung gidy giao kéo. Tuy
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nhién, 6ng U va ba C cho ring 6ng U khong ky vao gidy giao kéo dat ¢, nén yéu cau
giam dinh chit ky cua 6ng U trong gidy giao kéo dat ¢ ngay 30/8/2002 gitra ba H va
Ong U. Do d6 Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc da trung cau giam dinh theo yéu
cau cua 6ng U va ba C tai Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau.
Két qua giam dinh: Khéng du co so két luan chit ky mang tén Pang Vin U trén miu
can giam dinh.

Xét thiy, mic du ong U va ba C khong thira nhan chit ky cua 6ng U tai gidy
giao kéo va két qua giam dinh khong du co s két luan 1a chit ky cta ong U, nhung
cin ct sy thira nhan ba C 1a nguoi viét to glay kéo dat & ngay 30/8/2002, co giao giay
cho ba H thi ba H méi c6 chung cur 1a gidy giao keo nop cho Toa an va tai thoi diém
d6 cac bén da théng nhit viéc chuyén nhuong dit nhu gidy giao kéo; Ong U thira
nhén da chi ranh cim méc giao dat cho 6ngPba H st dung.

Tai bién ban lay 16i khai ngay 10/4/2019 ddi véi ong Nguyén Hitu Nam, 6ng
Nim x4c nhan dong chit “Xac nhan cua ap: Hai bén da sang nhugng nhu néu trong
ban giao kéo 1a dung su that”. Noi dung xac nhan trén tai to gidy kéo dat & ngay
30/8/2002 1a do 6ng Nam viét va ky xac nhan ¢ dudi, vi thoi diém nam 2002 ong
Nim 1a Trudng 4p Nhan Hoa, xa Xuyén Moc.

Tt can ctr trén c6 can ci khang dinh ngay 30/8/2002 cac bén duong sy c6 xac
1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va lap “Gidy — Giao kéo — it ¢ dé
ngay 30/8/2002.

Tai bién ban hoa giai ngay 28/4/2006 tai Uy ban nhan dan xa Xuyén Moc, thé
hién y kién cta ba C nhu sau: Khi ban dat cho vo chong ba H thi ba C 1a nguoi viét
gidy mua ban va tai phan két luan cua bién ban c6 ndi dung: Ba C dong ¥ véi ¥ kién
ctia Hoi dong hoa gidi, sé 1am thu tuc sang nhugng dat cho vo chong ba H ding nhu
thoa thuan da viét trong gidy mua ban (giao keo).

Can ctr qua trinh sir dung dat cia ongPva ba H, su thira nhan cua cac duong su,
nguoi lam ching (6ng Nam va 6ng Thanh), thi thdy: Giao dich chuyen nhuong quyén
str dung dat ngay 30/8/2002 c6 ndi dung “Gidy — Giao kéo — Dét ¢” giita bén A - 6ng
Ping Van U (bén chuyén nhuong) va bén B - ba DS Thi H (bén nhan chuyén
nhuong) 1a co6 that va thuc té ong Phuong, ba H da nhan dat va s dung dién tich dat
1.025m? (L6 A dién tich 423m? va L6 B dién tich 602m?) thudc thira dat 286, t& ban
d6 s6 03 xd Xuyén Mdc, huyén Xuyén Moc tir nim 2002 dén nay. Trén dat da lam
nha & kién cd, 1am san, dao giéng va trong cay lau nam(cay tiéu) trén dat. Vi vay,
viéc ba C va 6ng U cho rang: Ong U, ba C khong ky vao gidy giao kéo dat & néu trén
nham béac bo giao dich chuyén nhuong dat cho 6ng Phuong, ba H 1 khong c6 cin cu.

Mat khac, trong qua trinh 6ngPva ba H sir dung dat, lam nha xay dé o, trong
cay lau ndm, duoc cap xay nha tinh thwong va cac cong trinh khéc trén dat thi 6ng U
va ba C khong co y kién khiéu nai thic mac hay ngin can gi, dong thoi ciing khong
c6 dong thai gi thé hién viéc doi lai dat va cling khong cd tai liéu chung ctr gi dé
ching minh viéc cho 6ng Phuong, ba H muon dat dé ¢ nho. Do d6 ong U va ba C
cho rang cho 6ngPva ba H muon dat dé & nho va vi tri dat cho muon thudc Lo B va
L6 C la khong c6 can cur.

Can ctr huéng dan tai diém b3, tiéu muc b, muc 2.3, Phan 1, Muc II Nghi
quyét s6 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan



t6i cao: Thi gidy giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2002 c6 noi
dung “Gidy — Giao kéo — Dat 0” gitta 6ng Pang Van U va ba Do Thi H co gia tri
phap lut va cong nhin quyén st dung dat theo giao dich chuyén nhuong dat ngay
30/8/2002 cho 6ng Phuong, ba H 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa, 6ngPva ba H yéu cau
cong nhan viéc chuyén nhuong quyen stt dung dét theo dién tich do dac thuc té do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc 1ap dién tich L6 A 1a 423m°
va Lo B 1a 602m’, tong cong 1.025m” thudc thira dat 286, t& ban dd s6 3, xa Xuyén
Modc la ¢o6 can cir, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

, OngPva ba H duoc quyén sir dung 1.025‘m2’d€'1t thudc thira dat 286, t0 ban QTES
s0 3 xa Xuyén Moc, huyén Xuyén Mdc (Ban do6 so héa nam 2005); dat toa lac tai ap
Nhan Hoa, x& Xuyén Moc, huyén Xuyén Moc.

[4]. D6i VOl dién tich dat 34m” thudc thira s6 682 (Twong tng véi thia d:élt cli
la 322), to ban do s0 3 xa Xuyén Moc, huyén Xuyén Moc ngoai ranh ban do dia
chinh thtra dat 286, nhung 6ngPva ba H dang sir dung. Trong qua trinh giai quyet vu
an, cac bén duong sy khong co tranh chép, tu giai quyét va khong yéu cau gi ddi voi
phan dién tich dat nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5]. Veé chi phi tham dinh, dinh gid, do vé: Can ct Diéu 157,165 B§ ludt t0 tung
dan su. Do yéu cau khoi kién ctia d6ng Phuong, ba H dugc Toa an chap nhan nén 6ng
U, ba C phai chiu.

~ + Chi phi hét 7.901.000 dong. Ong U va ba C ndp tam mg truée 3.273.000
dong; OngPva ba H ndp tam umg truge 4.628.000 dong. Do d6 Ong U va ba C c6
nghia vu tra lai cho OngPva ba H s6 tién 4.628.000 dong.

_ + Ve chi phi giam dinh: Ong U va ba C da ndp tam mg s tién 5.000.000
dong, nhung viéc giam dinh khong c6 két qua nén don vi giam dinh khong thu tién.
Toa an da tra lai cho 6ng U va ba C.

6] Vé Gn phi dén sy so tham, phiic tham: Can ct Diéu 26, 27 va Diéu 29 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh v€ an phi va 1€ phi Toa an.

*[ \Vé dn phi so' tham:

+Do yéu cau khoi kién cia ong Phuong, ba H dugc Toa an chap nhén nén 6ng
U, ba C phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

+OngPva ba H duoc tra lai tién tam Gng an phi di nop.
*|Vé an phi phiic tham:
Do stra 4n so tham nén dng U, ba C khong phai chiu an phi 300.000 dong.
[ 7 ] Nhitng thiéu sot ctia Toa an cap so tham:
+ Vé xdc dinh quan H phdp ludt:

Nguyén don khdi kién yéu cau cong nhéan gidy giao keo dat o ngay 30/8/2002 céd
gia tri phap luat va cong nhan dién tich dat khoang 1000m? trong gidy giao keo ( do
thuc té 1. 025m ) 1a thuge QSD dat ciia nguyén don. Bi don c6 don phan t6 yéu cau
tuyén bd gidy giao kéo dat & ngay 30/8/2002 khong co gia tri phap luat va budc

9



nguyén don théo d& tai san, ciy trong trén dét tra lai dién tich dit do thuc t& 1.025m?

cho bi don. Nhu vay vu an c6 quan H phap luét la “Tranh chap ‘hop dong chuyén
nhuong QSD dat; Quyen st dung dat va tai san trén dat”. Toa an cp so thdm chi xac
dinh tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dit 14 con thiéu sot.

+ Vé xem xét tiép nhdn SO do vi tri dat tranh chdp ldp ngay 15/01/2020 cia
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc:

Dbi v6i so d6 vi tri dat tranh chap lap ngdy 15/01/2020 cta Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc (Manh trich do dia chinh phuc vu giai
quyet tranh chap dat) ma Toa an cap so tham thu thap dé 1am can ctr giai quyét vu an,
thi thdy: So dd chua co su trung khop gitra cot (diém) va cot (canh) tai bang ké toa do
v6i so @0 vi tri dat tranh chap, cu thé: Tai bang ké toa do 16 A d6i chiéu véi diém toa
do trén so dd vi tri, tai cot (dlem) c6 ghi diém 16, 8 nhung tai so dd khong co diém
16, 8. Tai bang ké toa do 16 C tai cot ( Canh) ddi chiéu voi canh trén so dd vj tri, thi
tai cot (Canh) & bang ké toa d6 thé hién chiéu dai tir diém 13 dén diém 14 1a 12,10m
nhung tai so d6 vi tri thi thé hién chiéu dai tir diém 13 dén diém 14 13 12,11m.

Nhu vdy Toa an cap so tham thu thap chimg cir 1a so d6 vi tri dat tranh chap
thiéu chinh xéc, 1am anh huong dén cong tac thi hanh an vé sau. Tuy nhién Toa an
cép phuc thim d3 khac phuc cho toa an cap so tham, thu thap bo sung thay béng SO
d6 vi tri dat tranh chéap lap ngay 20/10/2020 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Xuyén Moc (Manh trich do dia chinh phuc vu giai quyet tranh chap dat), nén
khi tuyén ban an phuc thim phai kém so d vi tri dat tranh chip 1ap ngay 20/10/2020
ma khong kém so d6 1ap ngay 15/1/2020 cta Toa an so tham thu thap, do d6 can phai
stra 4n so tham (Do 16i khach quan, do co quan do vé).

T nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr c6 du can ctt khong chip
nhan khang céo, stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua ong Pang Vin U, ba D6 Thi C. Sira ban an dan
su so tham sd 33/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Xuyén
Modc, nhu sau:

Cin ctt Diéu 26, Piéu 244 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 697, 698, 699, 701 va
702 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 105, 106, 107 Luat dat dai nam 2003; Diéu 26,
27 va Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran PaiPva
ba DS Thi H vé viée yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong thé chép tai san sd
1877.00159/HDTC ngay 13/11/2018 gitra Agribank (Chi nhanh huyén Xuyén Moc)
véi Ong Piang Vin U, ba D6 Thi C.

2. Khong chip nhin yéu cau phan té ctia 6ng Dang Vin U, ba B Thi C.
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3. Chip nhan mot phém yéu cau khai kién cua Ong Tran PaiPva ba D6 Thi H
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; Quyén sur dung dat
va tai san trén dat dbi v6i bi don 6ng Dang Vin U va ba B6 Thi C.

~ +Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ndi dung “Gidy — Giao kéo —
bat 6” ngay 30/8/2002 gitra 6ng Pang Van U va ba Po6 Thi H c6 gié tri phép luat.

+Ong Trﬁn baiPva bé\\D(ﬁ Thi H duoc quyén st dung dién tich dat 1.025m?
thugc thira dat 286, to ban do s6 3 (L6 A dién tich 423m” va L6 B dién tich 602m”
theo Manh trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén Xuyén
Moc 1ap ngay 20/10/2020) dat toa lac tai ap Nhan Hoa, xd Xuyén Moc, huyén Xuyén
Modc, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 so d6 kém theo)

q C)ng Trefln PaiPva ba P4 Thi H dugce quyén lién H voi co quan nha nuge co
tham quyén d€ lam thu tuc tach thira va cap gidy chimg nhén quyén str dung dat doi
v6i dién tich dat 1.025m” néu trén theo quy dinh cua phap luit.

4. Vé chi phi tham dinh, dinh gia, do veé:

Ong Piang Vin U va ba DS Thi C c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran DaiPva ba
P Thi H sb tién 4.628.000 dong (Bén triéu, sau trim hai muoi tdm ngan dong).

5. Vé dn phi dén su so tham:

+Ong Ping Vin U va ba D4 Thi C phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong), nhung dugc trur vao sd tién tam Gng 4n phi da ndp 9.050.000 dong theo bién
lai thuAso 0007958 ngay 29/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén
Moc. Ong E?eflng Van U va ba Do Thi C duoc hoan t}‘é lai sO tién tam ung an phi
8.750.000 dong (Tam tri¢u bay tram nam muoi nghin dong).

+ Hoan tra lai cho ong Tr‘?m DaiPva ba D6 Thi H ,sé tién tam Gmg an phi da nop
la 1.000.000 dong (Mot triéu dong) theo bién lai thu s6 0006347 ngay 19/4/2017 va
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0001356 ngay 12/9/2019 ctia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh BRVT.

6. Vé dn phi phiic tham:

Ong Ping Vin U va ba B4 Thi C dugc hoan tra lai tién tam ung an phi da ndp
300.000 dong theo bién lai thu s6 0008632 ngay 10/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh BRVT.

K¢é tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh néu bén phai thi
hanh an cham thuc hién pghia vu tra tién thi con phai chiu tién léi thg:o murc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy, twong ung vdi sO tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hz‘m}‘l an dén‘ su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuéln thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh an dan su. Tho1 hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai DPi€u 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7.Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 20/11/2020.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND h. Xuyén Moc. Tham Phan- Chi toa Phién toa
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-VKSND tinh BRVT.
-THADS h. Xuyén Mdc.
- Cac duong su.

-Luu hd so vu an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
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Céc thim phan

Tham phan-Chi toa phién toa

Poan Ngoc Thién Cao Xuan Long Trinh Hoang Anh
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