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V/v tranh chap Hop dong
mua ban can ho

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Dodn Thi Nga
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Lai Thi Pic
2. Ong Poan Vin Ry
= Thu ky phién toa: Ba Hira Hong Pao - Thu kY Toa an nhin dan Quan 8, Thanh
phé H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dan Qudn 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Phan Xuin Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 8 nam 2020 va ngay 19 thang 8 nam 2020, tai tru s&
Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan
su thy 1y s6: 309/2016/TLST-DS ngay 14 thang 10 nam 2016 vé “tranh chap hop dong
mua ban cin ho” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 89/2020/QDXXST-DS ngay
19 thang 6 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd 72/2020/QDST-DS ngay
17/7/2020, gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ba L& Thi Hong N, sinh nim 1968 (c6 mit)

Dia chi: 41/5/16 SVH, Phuong C, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Cbng ty VHP

Dia chi try so: 312-314 TTV, Phuong N, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1962, chirc danh: Giam déc;
bia chi: 539 TTV, Phuong M, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Hoang Quéc V, sinh nam 1983 1a dai dién

theo tiy quyén (Theo gidy ay quyén s6 29.12/2016/GUQ/VHP-LTHN ngay 29/12/2016) (c6
mat).



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Chi Lwong Hong Xuan Th, sinh nam 1996

_Ngudi dai dién theo uy quyen: Ba L& Thi HOng N, sinh nam 1968 (Van ban uy
quyen so 03495 ngay 07/5/2020) (cé mat)

2/ Anh Luong Buc H, sinh ngay 13/3/2003 — c6 dai dién theo phap luat la Ba Lé
Thi Hong N (me rudt) (cé mat)

Cung dia chi: 41/5/16 SVH, Phuong C, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.
3/ Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1965
Dia chi: 86/35/27 TQD, Phuong b, quan PN, Thanh ph H5 Chi Minh.

‘Ngudi dai dién theo uy quyen: Ong Huynh Tri Th, sinh ndm 1975 (Van ban ty
quyén so6 014151 ngay 01/10/2019) (vang mat)

4/ Ba L& Ngoc Th, sinh nam 1957

Dia chi: 262/4 LVS, Phudong O, Quan C, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Tri Th, sinh nim 1975 (Van ban ay
quyén s6 013316 ngay 17/9/2019)(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ndp tai Toa an ngay 05 thang 9 nam 2016 va qué trinh tham
gia t6 tung, nguyén don - Ba Lé Thi Hong N trinh bay: Ba va Cong ty VHP (sau day
viét tat 1a Cong ty VHP) do 6ng Nguyén Vin M 1a ngudi dai dién theo phap luit c6
ky hop dong dé mua ban 03 cin ho theo cac hop dong nhu sau:

- Hop d6ng mua ban can ho s6 HD 37M/2012/HPMBCH-VHP ngay 05/12/2013
6 noi dung: Cong ty VHP ban cho Ba Lé Thi Hong N cin ho A4-LB, tang 18, dién tich
113.05m? thudc Du 4n Chung cu cao cap VHP; dia chi s6 339 BS, Phuong B, Quén H,
Thanh phd H6 Chi Minh; véi gia 1a 2.899.958.600 dong (da bao gom thué gia tri gia
tang). CUng ngay 05/12/2013, hai bén c6 ky 04 phu luc hop dong kém theo. Ba N da
thanh toan s6 tién 13 2.754.960.670 dong twong dwong 95% gia tri can ho theo phiéu thu
s6 PT02 ngay 05/12/2013.

- Ngay 11/12/2013 ba N c6 lap Hop d6ng thoa thuan va cam két 1ap bang gidy
tay dé chuyen nhuong can ho B2C-LB, tang 16, dién tich 82.44m? thudc Dy an Chung
cu cao cap VHP véi ba Lé Ngoc Th (1a ngudi mua nha ¢ theo hgp dong mua ban cin
ho s6 HP 28P/2012/HPMBCH-VHP ngay 27/10/2012 véi cong ty VHP), gia chuyén
nhuong 14 900.000.000 dong. Ba N di giao du sb tién 900.000.000 dong cho ba Th.
Viéc chuyén nhuong Hop dong mua ban can ho trén gitta ba Th va ba N duge sy xac
nhan ctia cong ty VHP. Do d6, ngay 11/12/2013 Cong ty VHP va Ba Lé Thi Hong N
d3 ky Hop dong mua ban can ho s6 HD 28P/2012/HPMBCH-VHP c6 ndi dung: Cong
ty VHP ban cho ba N cian ho B2C-LB, tang 16, dién tich 82.44m? thudc Du 4n Chung
cu cao cip VHP; dia chi s6 339 BS, Phuong D, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh; véi
gia 12 1.804.611.600 ddng (d3 bao gom thué gia tri gia ting). Cung ngay 11/12/2013,
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hai bén co6 ky 04 phu luc hop dong kém theo. Cong ty xac nhan ba N da thanh toan 5O
tién 1a 1.714.381.020 dong tuong duong 95% gid tri can hd theo phiéu thu s6 PT06
ngay 11/12/2013.

- Ngay 16/12/2013 ba N co6 lap Hop ddng thoa thuan va cam két 1ap bang gidy
tay dé chuyen nhuong cin ho B3-LA, ting 12, dién tich 83.09m? thudc Du 4n Chung
cu cao cap VHP voi ba Nguyén Thi Kim L (1a ngum mua nha & theo hop déng mua
ban cin ho sé6 HD 26M/2011/HPMBCH-VHP ngay 24/11/2011 véi cong ty VHP),
gia chuyén nhuong 13 900.000.000 dong Ba N di giao du sb tién 900.000.000 dong
cho ba L. Viéc chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho trén giira ba L va ba N dugc
su xac nhan cua cong ty VHP. Do d6, ngay 16/12/2013 Cong ty VHP va Ba Lé Thi
Hong N di ky Hop dong mua ban can ho sé6 HP 26M/2011/HPMBCH-VHP ngay c6
ndi dung: Coéng ty VHP ban cho ba N cin ho B3-LA, tang 12, dién tich 83.09m? thudc
Dy an Chung cu cao cap VHP; dia chi s6 339 BS, Phuong D, Quan H, Thanh phd Ho
Chi Minh; véi gia 1 1.718.301.200 dong (d4 bao gdm thué gia trj gia tang). Clng ngay
16/12/2013, hai bén c6 ky 04 phu luc hgp dong kém theo. Cong ty xac nhan ba N da
thanh toan s6 tién 1a 1.546.471.080 dong twong duwong 95% gia tri can ho theo phiéu
thu s6 PT12 ngay 16/12/2013.

Theo cac hop dépg trén Cong ty VHP s¢€ giao cho ba N 03 can h trén vao quy
IV nam 2014 (theo Diéu 8.1 cua cac hgp dong). Tuy nhién, dén nay Cong ty VHP van
chua tién hanh ban giao 03 can ho cho ba N.

Viéc mua ban cin ho gitra hai bén déu thong qua san giao dich bat dong san VHP.

S6 tién dung dé mua cac cin ho trén 1a tai chung cta ba va chong ba (1a 6ng
Luong Minh H).

Nay, ba N yéu cau cham dut 03 hop dong s6 37M/2012/HPMBCH-VHP ngay
05/12/2013; Hop dong s6 28P/2012/HPMBCH-VHP ngay 11/12/2013; Hop dong so
26M/2011/HDMBCH-VHP ngay 16/12/2013 ky gitra Ba Lé Thi Hong N véi Cong ty
VHP. Yéu cau Cong ty VHP phai hoan lai sO tién da thanh toan la 4.554.960.670 dong
Va tra 14i trén tong so tién da thanh toan cua 02 Hop dong s6 28P/2012/HPMBCH-
VHP ngay 11/12/2013; Hop dong sé6 26M/2011/HPMBCH-VHP ngay 16/12/2013
theo murc 14i suat co ban cia Ngan hang nha nudc 1a 9%/nam tir ngdy ndp tién dén
ngay Toa xét xtr so tham. Khong yéu cau tra 13i dbi voi sb tién da thanh toan caa Hop
dong s6 37M/2012/HPMBCH-VHP ngay 05/12/2013.

* Trong qua trinh gidai quyét vu an, ciing nhur tgi phién Toa hdm nay bj don Cong
ty VHP (do 6ng Hoang Quoc V dai dién theo uy quyeén trinh bay):

Cong ty VHP thira nhén gitra cong ty va Ba Lé Thi Hong N ¢6 ky 03 Hop dong
mua ban can ho sé 37M/2012/HPMBCH-VHP ngay 05/12/2013; Hop dong sb
28P/2012/HPMBCH-VHP ngay 11/12/2013; Hop dong sé 26M/2011/HPMBCH-
VHP ngay 16/12/2013 vé viéc mua cin ho ciia Cong ty VHP. Cong ty xac nhan qué
trinh mua ban 02 can hd B2C-LB, tﬁng 16, dién tich 82.44m? thudoc Du 4n Chung cu
VHP theo hop dong sé 28P/2012/HPMBCH-VHP ngay 11/12/2013 va cin ho B3-



LA, ting 12, dién tich 83.09m? thudc Du an Chung cu VHP theo hop ddong sd
26M/2011/HPMBCH-VHP ngay 16/12/2013 dtng nhu trinh bay cua ba N. Tuy nhién,
sau khi nhan tién tir ba N thi ba L va ba Th chi chuyén cho Cong ty VHP 50% s tién
ba N da tra. Do d6, Cong ty VHP yéu cau Toa an budc ba L va ba Th phai cd trach
nhiém lién d6i thanh toén s6 tién cho ba N nhu yéu cau cia nguyén don.

Déi v6i cin ho sb A4-LB, tang 18, dién tich 113.05m? thuéc Du an Chung cur
VHP dugc Cong ty VHP ban cho ba N theo Hop déng mua ban cin ho sb
37M/2012/HPMBCH-VHP ngay 05/12/2013 thi thyc t& ba N nhan chuyén nhuong tir
6ng V& Minh Th cht khdng mua truc tiép tir cong ty va dng Th khong chuyén sé tién
d3 nhan tir ba N cho Cong ty nén Cong ty khong dong y tra lai s tién ba N da dong
cho hop dong nay. Bé nghi Toa dua 6ng Th vao tham gia vu an Véi tu cach 1a nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dé dng Th c6 trach nhiém tra tién cho ba N.

* Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhu tai phién Toa hém nay nguwoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan Chi Luong Hong Xudn Th, Lwong Pirc H (do Ba Lé Thi
Hong N la dai dién) trinh bay: S tién dung dé mua ban céc can ho ctua Cong ty VHP
la tai san chung ctia ba N va 6ng H (cha me¢ cua chi Th va anh H) nén chi Th, anh H
théng nhét voi y kién ctia nguyén don yéu cau Cong ty VHP hoan lai s6 tién ba N da
dong va tra tién 13i cho ba N va cac con ciia 6ng Hung.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim L (do ong Huynh Tri Th lam dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Ba L 1a nguoi ¢ mua cin ho B3 — LA tang 12 thudc chung cu VHP theo Hop
déng mua ban can ho sd6 26M/2011/HPMBCH-VHP véi Cong ty VHP ky ngay
24/11/2011; da thanh toan sb tién 1a 1.546.471.080 dong (twong duong 95% gia tri cin
ho). Ngay 16/12/2013 ba L va Ba Lé Thi Hong N c6 lap Hop dong thoa thuan va cam
két véi noi dung chuyén nhuong lai can ho B3 - LA témg 12 thudc chung cu VHP; gia
thoa thuan 14 900.000.000 dong. Ba L da nhan du tién chuyén nhuong theo hop dong
tir ba N. Cung ngay, Cong ty VHP c6 Gidy xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong
mua ban cin ho trén giira ba N va ba L; xac nhan cong ty VHP s& cham dat giao dich
v6i ba Nguyén Thi Kim L va truc tiép giao dich voi Ba Lé Thi Hoéng N. Do vu viéc
chuyén nhugng cin ho trén gitta ba Nguyén Thi Kim L va Ba Lé Thi Hong N da hoan
thanh, cac bén khong con nghia vu gi trong giao dich nay. Ba L khong c6 ¥ kién gi vé
yéu cau khoi kién cua ba N, dé nghi Toa giai quyét vu viéc theo quy dinh phap luat.
Ba c6 don xin vang mit trong tat ca cac budi lam viéc; phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; phién tda xét xtr vy an.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhir tai phién toa hém nay nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc Th (do ong Huynh Tri Th lam dai dién theo
uy quyén) trinh bay:

Ba Th la nguoi dd mua can ho B2C-LB, téng 16, dién tich 82.44m? thudc chung
cu VHP theo Hop dong mua ban cin ho sé HP 28P/2012/HPMBCH-VHP véi Cong
ty VHP ky ngdy 27/10/2012; da thanh toan sé tién 1a 1.714.381.020 dong (twong
duong 95% gia tri can ho). Ngay 11/12/2013 ba Th va Ba Lé Thi Hong N ¢6 1ap Hop



d6ng thoa thuan va cam két vai noi dung chuyén nhuong lai can ho B2C-LB, tang 16
thudc chung cu VHP; gia thoa thuan 1a 900.000.000 dong. Ba Th da nhan du sd tién
chuyén nhugng theo hop dong tir ba N. Ngay 11/12/2013 Cong ty VHP c¢6 Gidy xac
nhan viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban cin ho trén gitra ba N va ba Th; x4c nhan
cong ty VHP sé& cham dut giao dich véi ba Nguyén Thi Kim L va tryc tiép giao dich
voi Ba Lé Thi Hf)ng N. Do vu viéc chuyén nhuong cin ho trén giita ba Lé Ngoc Th
va Ba Lé Thi Hong N di hoan thanh, cac bén khong con nghia vu gi trong giao dich
nay. Ba Th khong c6 vy kién gi vé yéu cau khai kién cua ba N, dé nghi Toa giai quyet
vu vige theo quy dinh phap luat. Ba c6 don xin vang mat trong tat ca cac budi lam
viéc; phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢ va hoa giai; phién
toa xét xir vu an.

Tai phién toa,

Ba N xé4c dinh yéu cau khai kién: Chdm dut 03 Hop dong mua ban cin ho sb
37M/2012/HPMBCH-VHP ngay 05/12/2013; Hop dong sé 28P/2012/HPMBCH-
VHP ngay 11/12/2013; Hop dong s6 26M/2011/HDPMBCH-VHP ngay 16/12/2013 ky
gitta Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung VHP va Ba Lé Thi Hong N. Yéu cau
Cong ty VHP phai hoan lai s6 tién da thanh toan 1 4.554.960.670 dong va tra 14i trén
tong so tién da thanh toan cia 02 Hop dbng mua ban can ho s6 28P/2012/HPMBCH-
VHP ngay 11/12/2013 va Hop dong s6 26M/2011/HPMBCH-VHP ngay 16/12/2013
theo mtrc 13i suit co ban ctia Ngan hang nha nudc 1a 9%/nam tir ngay nop tién dén
ngay Toa xét xtr so tham. Khong yéu cau tra 13i dbi voi so tién da thanh toan caa Hop
dong sd 37M/2012/HPMBCH-VHP ngay 05/12/2013.

Ong Viét dai dién ay quyen bi don trinh bay: Cong ty Van Hung chi dong y thanh
toan tién di dong va tién 14 cia hai hop dong mua ban cin ho s6 HP
28P/2012/HDMBCH-VHP ngay 11/12/2013 va hop déng s6 HP
26M/2011/HDPMBCH-VHP ngay 16/12/2013 nhu yéu cau cia ba N khi ba L va ba Th
c6 trach lién d¢i cung cdng ty VHP thanh toan cho ba N. Cong ty VHP khong dong y
thanh toan cho ba N so tién di dong cho hop dong mua ban cin ho sd
37M/2012/HPMBCH-VHP ngay 05/12/2013, dé nghi Hoi dong xét xir dua 6ng Vo
Minh Th vao tham gia vu &n véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé
6ng Th cd trach nhiém tra tién cho nguyén don.

Pai dién cua chi Th va anh H 1a ba N théng nhat véi y kién ciia nguyén don va
y@u cau Cong ty VHP tra lai s6 tién ma ba N va 6ng H da thanh toan cho cac hop dong
mua ban can hd da ky vai Cong ty VHP.

Bai dién Vién Kiém st nhan ddan Qudn 8 phdt biéu y kién:

Vé quan hé phap ludt va thAm quyén giai quyét: Can cr yéu cau khoi kién cua
nguyén don, x4c dinh dy 1a quan hé tranh chap hop déng mua ban cin hd. Do bi don co
tru s tai Quan 8 nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quén 8.

Vé thoi han td tung: Tham phén vi pham vé thoi han chuén bi xét xir duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 203 Bo luat td tung dan sy.



V& nguoi tham gia t tung: Xéac dinh ding tu cach nguoi tham gia té tung.
Vé thu thap chimg ct: Thu thap ching cir dung theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sb tién di nop cho
03 Hop ddng mua ban cin ho 12 4.554.960.670 dong va lai phat sinh trén sb tién da
ndp cho hai hop déng sé HD 28P/2012/HDMBCH-VHP ngay 11/12/2013 va hop déng
s6 HP 26M/2011/HPMBCH-VHP ngay 16/12/2013 theo quy dinh phap luat. Can cir
03 Hop dong mua ban cin ho duge ky gitta nguyén don va bi don, cac phiéu thu,
ching cir thu thap va 10i trinh bay cta cac bén duong sy tai phién toa. Can ctr cac Piéu
121,122,127, 128, 137 B luat dan sy nam 2005 va cac Piéu 14, 16, 17, 22 Luat kinh
doanh bat dong san nam 2006, Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh pha hudng dan thi hanh Luat Nha & tuyén xor chap nhan yéu cu ctia nguyén
don. An phi dan sy so thim bi don phai chiu theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong h@ SO VU 4n va cin clr vao ¥ kién phat
biéu cua Vién Kiém sat nhan dan Quén 8, Hoi1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Ba Lé Thi Hong N khai kién Cong ty VHP yéu cau cham dut 03 Hop dong mua
ban can ho ma hai bén dé ky két, yéu cau Cong ty VHP phai tra lai sé tién da nhan va
tién 14i phat sinh trén s6 tién da nhan, xac dinh day 1 vu an dan sy vé “tranh chap hop
dong mua ban can h¢”; bi don ¢6 try s¢ tai Quén 8, nén vy an thude thim quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39 cua By luat To
tung Dan sy nam 2015.

[2] V& thi tuc t6 tung:

Ong Lwong Minh H 13 ngudi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan trong vu an da chét
vao ngdy 19/10/2016. Nhitng ngudi thira ké tai san caa 6ng H gdm c6: Cha rudt Luong
Vin M (chét nam 2008), me rudt Ly Thi Y (chét nim 2015), vo 1a Ba Lé Thi Hong N
(sinh nam 1968), con rudt Luong Hong Xuan Th (sinh nam 1996) va Luong Puc H
(sinh nam 2003). Vi cha me 6ng H da chét trudec dng H nén nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t tung ctia 6ng H trong vu an 1a vo, con clia ong Hung. Do vg 6ng H
(Ba Lé Thi Hong N) 14 nguyén don trong vu nén Toa an dwa cac con ciia ong H la
Luong Hong Xuan Th, Luong Ptc H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén lg1, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 B6 luat T6 tung dan
su nam 2015.

Xét yéu cau cua dai dién bi don dé nghi dua ba Nguyen Thi Kim L, ba L& Ngoc
Th vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Cén cr
vao Hop dong thoa thuan va cam két ky ngay 11/12/2013 ky giita ba Lé Ngoc Th va
Ba Lé Thi Hong N; Hop ddng thoa thuan va cam két ky ngay 16/12/2013 ky giita ba
Nguyén Thi Kim L va Ba Lé Thi Hong N, Toa an nhan thay ba L, ba Th ¢6 lién quan



trong qua trinh mua ban can ho gitra ba N voi Cong ty VHP. Can cu khoan 4 Piéu 68
B luat T6 tung Dén sy nam 2015, Toa an chap nhan dua ba Nguyén Thi Kim L, ba
L& Ngoc Th vao tham gia t6 tung vdi véi tu cach 1a nguoi co6 quyén 191, nghia vu lién
quan;

Xét, tai phién toa, dai dién uy quyén cua bi don dé nghi dua 6ng V& Minh Th vao
tham gia td tung voi véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan nhung khong
cung cap dugc tai liéu chimg cur chimg minh ong V6 Minh Th cé quyén lgi, nghia vu
lién quan trong quan h¢ tranh chép gitra nguyen don va bi don. DPdng thoi nguyén don
trinh bay khong biét ong Th 1a ai, khong co bat cir giao dich dan sy nao voi 6ng Th.
Can ctr khoan 4 Piéu 68 Bo luat Té tung Dan sy ndm 2015, Hoi ddng xét xir khdng
dua 6ng V8 Minh Th vao tham gia t tung voi véi tu cach 14 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan;

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L, ba Lé Ngoc Th
(cung o6 dai dién theo uy quyén la 6ng Huynh Tri Th) c6 Don xin xét xtr vang mat.
Can ctr khoan 1 Dleu 228 B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh mo
phién toa xét xtr vang mat ba L, ba Th;

[3] V& yéu cau cua duong su:

Xét, viec ba N yéu cau chdm duat 03 Hop dong mua ban cin ho sb
37M/2012/HPMBCH-VHP ngay 05/12/2013; Hop dong so 28P/2012/HPMBCH-
VHP ngay 11/12/2013; Hop dong s6 26M/2011/HDMBCH-VHP ngay 16/12/2013 vé
viéc mua can hg cua Cong ty VHP. Yéu cau Cong ty VHP phai hoan tra sb tlen
4.554.960.670 ddng va tra 14i trén tong so tién da thanh toan cua 02 Hop dong sb
28P/2012/HPMBCH-VHP ngay 11/12/2013 va Hop dong s6 26M/2011/HDMBCH-
VHP ngay 16/12/2013 tir ngay ndp tién dén ngay Toa xét xir so tham theo murc 13i
suit co ban ctia Ngan hang Nha nuée quy dinh 9%/nam.

Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr 03 Hop dong mua ban cin ho thudc Du an Chung cu cao cap VHP (dia
chi s6 339 BS, Phuong B, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh) ky gitta Cong ty VHP
(bén ban) v6i Ba Lé Thi Hong N (bén mua): Hop ddng sb sb 37M/2012/HDMBCH-
VHP ngay 05/12/2013 (can ho A4-LB, tang 18, dién tich 113. 05m?, gia da bao gdbm
thué gia tri gia tang 13 2.899.958.600 dong) Hop ddng sd 28P/2012/HBMBCH-VHP
ngay 11/12/2013 (can ho B2C-LB, tang 16, dién tich 82.44m?, gia da bao gém thué
gia tri gia tang 1a 1.804.611.600 dc‘sng) va Hop dong s6 26M/2011/HPMBCH-VHP
ngay 16/12/2013 (cian ho B3-LA, tang 12, dién tich 83.09m?, gi4 d4 bao gom thué gia
tri gia ting 1a 1.718.301.200 d6ng) xac dinh giao dich mua ban can hg hinh thanh trong
tuong lai gitta hai bén 14 c6 that, huy dong von tir tién ing trude ciia ngudi mua nha.

Can ctr vao Hop dong thoa thuan va cam két ngay 11/12/2013 ky giita ba Lé
Ngoc Th va Ba Lé Thi Hong N; Hop dong thoa thuin va cam két ngay 16/12/2013 ky
gitra ba Nguyén Kim Long va Ba Lé Thi Hong N; Gidy x4c nhan ngay 11/ 12/2013 va
Gidy xac nhan ngdy 16/12/2013 va su thira nhan cua dai dién theo uy quyén cua bi



don ¢ co sé xac dinh ba N d3 thanh toan tién mua ban can h¢ cho 02 Hop dong sb
28P/2012/HDMBCH-VHP ngay 11/12/2013 va Hop dong s6 26M/2011/HDMBCH-
VHP ngay 16/12/2013, tong so tién la 1.800.000.000 dong.

Can ctr vao Phiéu thu s6 PT 02 ngay 05/12/2013 (nguoi ndp: Lé Thi Hong N; Iy do
nop: Thu tién 95% gia tri cin ho A4-LB tang 18; Hop dong s6 37M/2012/HPMBCH-
VHP; s6 tién: 2.754.960.670 ddng) co co sd xac dinh bd N dé thanh toan cho Cong ty
VHP s6 tién mua ban cin hd cho Hop dong sé 37M/2012/HPMBCH-VHP ngay
05/12/2013.

Tai Cong vin s6 8900/SXD-TT ngay 30/7/2018 cua S¢ Xay dung gui Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé viéc kiém tra, d& xuat xur ly dbi voi Du an Can
ho cao cip VHP tai s6 339 BS, Phuong B, Quan H di xac dinh: “Bén thoi diém ngay
30/6/2018, hang muc phcfn mong chuwa dwoc nghiém thu, chu dau tw chira lién hé So
Xay dung dé dwoc xem xét di diéu kién huy dong von theo quy dinh”. Piéu ndy xem
nhu Dy 4n Chung cu cao cdp VHP chua xay dung xong phan mong theo quy dinh tai
diém & khoan 3 DPiéu 9 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Nha & nam 2005: “....Viéc xdy dung
xong phan mong cua nha o (ké cd cong trinh nha & ¢é muc dich sir dung hén hop) quy
dinh tai diém nay dwoc xdc dinh la giai dogn da thi cong xong phan dai giang mong
(bao gom cd phan xir Iy nén néu cé) hodc téi do cao mdt bang san ciia tang thdp nhat
ciia c¢ong trinh nha ¢ dé va dwoc nghiém thu kj thudt theo quy dinh cia phdp ludt vé
xdy dung”.

Hang muc phan moéng cua Dy an chua duoc nghiém thu xdy dung xong ciing
dong nghia véi viéc hai bén chua hoan thanh tha tuc mua ban qua san giao dich bat
dong san. Viéc San giao dich bat dong san VHP xac nhan 03 can ho A4-LB tang 18,
tich 113.05m?; cin ho B2C-LB, tang 16, dién tich 82.44m?; cin ho B2C-LB, tang 16,
dién tich 82.44m?cta ba N da thyc hién mua ban tai San giao dich bat dong san VHP
ngay 11/01/2015 13 khong tuan thu dung quy dinh tai Khoan 4 Piéu 18 Muc 3 Théng
tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctua Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng
dan thuc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 caa
Chinh pht: “San giao dich bdt déng san chi dwoc té chire ban nha & trén co sé hop
dong, van ban uy quyén da ky véi doanh nghiép ¢é nha & va sau khi chii dau tw da xdy
dung xong phan méng ciia cong trinh nha ¢ (theo bién ban nghiém thu kj thudt) quy
dinh tai diém d khodn 3 Piéu 9 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai
khodn 10 Diéu 8 ciia Thong tw nay”’

Can cu:

Khoan 1 Biéu 39 Luat Nha ¢ nim 2005: “....Truong hop chi dau tw huy déng
VOn tir tién ving trude ciia ngueoi c6 nhu cau mua hodc thué nha ¢ thi chi dwoc dp dung
trong trieong hop thiét ké nha & da dwoc phé duyét va da dwoc xdy dung xong phan
mong. Tong s6 tién huy ddng trude khi ban giao nha & cho ngwoi c¢6 nhu cau khéng
dwoc vueot qud 70% gid tri nha & ghi trong hop dong”’;



Diém d khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha & nam 2005: “Déi véi truong
hop huy dong vén theo hinh thire quy dinh tai diém d khodn 1 diéu nay thi chii dau tw
chi dwge ky hop dong mua ban nha & sau khi dd cé thiét ké ky thudt nha & dwoc phé
duyét, dd xdy dung xong phan méng ciia nha 6, dd hoan thanh thii tuc mua bdn qua
san giao dich bat dong san theo diing quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat dong
sdan va da théng bdo cho S6 Xay dung noi ¢é dw an phdt trién nha & theo quy dinh tai
diém e khodn nay”

Khoan 5 Diéu 60 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & nam 2005: “Cdc truwong hop mua
ban, cho thué nha ¢ khéng ding véi quy dinh tai Diéu nay thi hop ddng mua bdn, cho
thué nha o do khong co gia tri phap Iy va bén mua khong dwoc cap Glay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat doi véi nha ¢
dd mua; bén bdn, bén cho thué cé trach nhiém boi thwong thiét hai cho nguoi mua,
nguoi thué nha o”

Khoan 5 Piéu 18 Muc 3 Thong tu sd 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bd
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién m@t s6 noi dung ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu: “...Cdc truong hop ban, cho thué,
cho thué mua nha o thwong mai khong ding cdac quy dinh tqi Bzeu 9 va Diéu 60 cua
Nghi dinh 71/2010/NPCP, quy dinh tai Diéu nay va phép ludt vé kinh doanh bat dong
san thi hop dong da ky khéng c6 gid tri phdp Iy; bén vi pham bi xir Iy theo quy dinh
ciia phdp ludt, néu gdy thiét hai thi phdi boi thuwong cho bén bi vi pham... ”

Xét thay, viéc Cong ty VHP chua xay dung xong phan mong ctia chung cu, chua
hoan thanh thii tuc mua ban qua san giao dich bat dong san ma ky hop dong mua ban
cin ho véi ba N va tong so tién huy dong trude khi ban giao nha cho ba N vuot qua
70% gia tri nha ¢ ghi trong hop dong 1a di vi pham cac quy dinh phap luit néu trén,
nén xac dinh 03 Hop dong mua ban can ho s 37M/2012/HPMBCH-VHP ngay
05/12/2013; Hop dong s6 28P/2012/HPMBCH-VHP ngay 11/12/2013 va Hop dong
s6 26M/2011/HPMBCH-VHP ngay 16/12/2013 duoc ky gitra Cong ty VHP véiba N
la khong co gia tri phap ly (vo hiéu) 15i hoan toan thugc vé Cong ty VHP. Do do, c6
co s& chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai hoan tra so tlen da
nhan cta nguyén don 1a 4.554.960.670 dong va yéu cau tra 1ai trén tong sd tién da
thanh toan ctua Hop dong s6 28P/2012/HPMBCH-VHP ngay 11/12/2013 va Hop dong
s6 26M/2011/HPMBCH-VHP ngay 16/12/2013.

Tt nhitg nhén dinh trén, Hoi déng xét xir chp nhan toan bd yéu cau ctia nguyén
don, vé viéc:

- Budc bi don phai hoan lai s6 tién d& nhan cua nguyén don véi tong so tién 1a
4.554.960.670 dong;

- Budc bi don phai bdi thudng thiét hai cho nguyén don 14 tién 13i tinh trén sd tién
da thanh toan doi véi timg hop dong, tinh tirng thoi di€m thanh toan dén ngay xét xir so
tham theo mtrc 1ai suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh 9%/nam, cu thé:
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+ Tién l4i trén s tién da thanh toan cho Hop dong s6 28P/2012/HPMBCH-VHP
ngay 11/12/2013 (s6 tién da nop 900.000.000 dong), tinh tir ngay 11/12/2013 dén ngay
19/8/2020 12 06 nam 08 thang 08 ngay véi 13i suat 9%/nam (900.000.000 dong x 06
nam 08 thang 08 ngay x 9%/nam = 541.800.000 dong).

+ Tién 14i trén s6 tién da thanh toan cho Hop ddng s6 26M/2011/HPMBCH-
VHP ngay 16/12/2013 (s6 tién dd nop 900.000.000 dong), tinh tir ngay 16/12/2013
dén ngay 19/8/2020 13 06 nam 08 thang véi 13i suat 9%/nam (900.000.000 dong x 06
nam 08 thang x 9%/nam = 540.000.000 dong).

Viéc khong yéu cdu bi don bdi thudng thiét hai dbi véi Hop dong sb
37M/2012/HDMBCH-VHP ngay 05/12/2013 1a sy ty nguyén cua nguyén don, khong
trai phap luat nén ghi nhan.

Xét, nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don cho rang Cong ty VHP khong nhan
du sb tién do ba N da dong tir phia ba L, ba Th cho 02 Hop dong mua ban cin ho s6
28P/2012/HPMBCH-VHP ngay 11/12/2013 va Hop dong s6 26M/2011/HPMBCH-
VHP ngay 16/12/2013 nén dé nghi Toa 4n budc ba L, ba Th phai ¢6 trach nhiém lién
d6i ciing cong ty tra tién cho nguyén don.

Hoi dong xét xir nhan thay: Ba N ¢ thoa thuan véi ba Nguyén Thi Kim L, ba Lé
Ngoc Th vé viéc chuyén giao quyén mua tai san va da dugc sy dong ¥ cia bén ban tai
san. Can cr cac gidy xac nhan ngay 11/12/2013 va ngay 16/12/2013 ba Th, ba L da
cham dut cac giao dich mua ban cac cin ho noi trén voi cong ty VHP. Tir thoi diém
Cong ty VHP ky hop dong truc tiép voi ba N thi moi quyén, nghia vu phat sinh tir hop
dong phai do ba N va Cong ty VHP chiu trach nhiém. Ngoai ra, ba L vaba Th déu xac
nhan vy viéc chuyen nhuong cin ho trén giita ba Nguyén Thi Kim L, ba Lé Ngoc Th
v6i ba Lé Thi Hong N da thuc hién xong nghia vu cta cac bén trong giao dich nay.
Do d6, yéu cau cua bi don yéu cau ba L, ba Th phai ¢ trach nhiém lién doi cting cong
ty VHP tra tién cho nguyén don 1a khong c6 co sd dé chp nhan.

Xét, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don cho rang can ho s6 A4-LB, tang 18
thudc Chung cu VHP ba N khong truc tiép mua ban véi Cong ty VHP ma ba N nhan
chuyén nhuong tir 6ng V6 Minh Th nhung khéng xuat trinh dugc ching clr nao thé
hién ba N nhén chuyén nhuong can hg nay va thanh toan tién cho ong Th. Can ct
Hop déng mua ban cin ho s 37M/2012/HPMBCH-VHP ngay 05/12/2013 c6 du co
s& xéac dinh gitra ba L& Thi Hong N va Cang ty VHP ¢6 ky hop déng mua ban cin ho
chung cu hinh thanh trong twong lai. Can cir Phiéu thu s PT 02 ngay 05/12/2013 thi
ba N 13 nguoi truc tiép ndp tién cho cong ty VHP. Do d6, viéc bi don cho rang cong
ty VHP khong c6 trach nhiém hoan lai tién mua ban cin ho sé A4-LB, tang 18, Chung
cu VHP 1a khong ¢6 co so chap nhan.

Xét, chi Th va anh H théng nhat véi ¥ kién nguyén don yéu cau Cong ty VHP
phai hoan lai s6 tién ba N va 6ng H di déng cho cac hop dong mua ban cin ho ky
gitra ba N va Cong ty VHP cho ba N va cac con. Hoi dong xét xir nhan thiy: Nguyén
don trinh bay tai san mua cac can ho chung cu VHP 1a tai san chung cta vo chong
(ba N va 6ng H). Do dng H da chét vao ngay 19/10/2016 nén sb tién dung dé mua
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cdn h chung cu cling dugc coi la di san cua ong H dé lai Can ctr vao cac gidy
ching tir ngay 22/6/2015 va glay chimg tr ngay 30/8/2008 thé hién cha me dng H
da chét trude ong H. Ong H va ba N chi c6 hai con chung la chi Th va anh H nén
cac con chung phai dugce quyén hudng phan tai san nay. Dong thoi nguyen don ba
N cling dong ¥ dé cac con hudng thira ké phan quyén vé tai san cua dng H nén cé
co so chap nhan.

Xét, 10 trinh bay cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thj
Kim L, ba Lé Ngoc Th (c6 dng Th 1a dai dién) c6 ¥ kién phu hop véi cac ching cir
c6 trong hd so vu 4n nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an va diém e khoan 1.4 muc II Danh muc 4n phi,
1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi Quyét s6 326 thi bi don phai chiu trén tong
s6 tién phai thanh toan cho nguyén don 1a 5.636.760.670 dong, cu thé: 112.000.000
dong + (0,1% x 1.636.760.670 dong) = 113.636.760 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Diéu 36, diém a khodn 1 Dicu 39,
khoan 4 Diéu 68, khoan 1 Diéu 74, khoan 4 Diéu 207, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273
B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Piéu 122, Piéu 127, Piéu 128, Piéu 137, diém a Khoan 1 Piéu 676 ciua Bo
Luat dan sy nam 2005;

- Piéu 357 B Luat dan sy nam 2015;
- Khoan 2 Diéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006;
- Khoan 1 Piéu 39 Luat Nha & nim 2005;

- biém d khoan 3 Piéu 9 va khoan 5 Diéu 60 Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat
Nha ¢;

- Khoan 5 Diéu 18 Muc 3 Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010

cua Bo Xay dung quy dinh cu thé va hudng din thuc hién mot s6 ndi dung cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu,;

- Khoén 2 Diéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
veé an phi, 1€ phi Toa an va diém e kl}Oép 1.4 muc II Danh muc an phi, 1€ phi
Toa an ban hanh kém theo Nghi Quyét s 326.

Tuyén xu:

11



1. Chép nhén yéu cau cua nguyén don - Ba Lé Thi Hong N:

Tuyén bb 03 hop déng mua ban cin hd sau diy: Hop déng mua ban cin ho sb
37M/2012/HPMBCH-VHP lap ngay 05/12/2013 va cac Phu luc hop dong s6 01/PLHP-
VHP, s6 02/PLHD-VHP, s6 03 PLHDP-VHP, s6 04 PLHD-VHP cling ngay 05/12/2013;
Hop dong mua ban cin ho sé 28P/2012/HPMBCH-VHP lap ngay 11/12/2013 va c4c
Phu luc hop dong sé 01/PLHD-VHP, s6 02/PLHD-VHP, sé6 03 PLHD-VHP, s6 04
PLHD-VHP cling ngay 11/12/2013; Hop ddng mua ban cin ho s6 26M/2011/HPMBCH-
VHP 1ap ngay 16/12/2013 va cac Phu luc hop dong sé 01/PLHP-VHP, sb 02/PLHD-
VHP, s6 03 PLHP-VHP, s6 04 PLHD-VHP ciing ngay 16/12/2013 giita Cong ty VHP
va ba Lé Thi Hong N v hiéu.

Budc Cong ty VHP ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Lé Thi Hong N, Chi Luong
Hoéng Xuan Th va anh Luong Dic H sd tién 5.636.760.670d6ng (Nam ty sau trim ba
muoi su triéu bay trim sau muoi ngan sau trim bay muoi dong). Trong d6 sb tién gdc
13 4.554.960.670 dong va bdi thuong thiét hai 14 1.081.800.000 dong.

Thoi han thanh todn: M6t 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu khoan
tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai Dicu 357 B Luat Dan su
nam 20135.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Cong ty VHP phai chiu an phi dan su so thim 1a 113.636.760 (Mot tram muoi
ba triéu sau tram ba muoi S4u hgan bay tram sau muoi dong), nop tai Chi cuc Thi hanh
an Dan su Quan 8.

- Hoan tra cho ba Lé Thi Hong N s6 tién tam tng an phi da nop 1a 57.459.092 (Nam
muoi by tri¢u bon tram ndm muoi chin ngan khong tram chin muoi hai dong) theo bién
lai thu s6 0001939 ngay 03/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan su ¢6 thim quyén.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢d quyén 1am don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén 4n, duong sy da thamm gia phién toa nhung vang
mat khi Toa tuyén &n ma khong c¢6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo duoc tinh
tur ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND.TPHCM;
- VKSND Quan 8;
- Chi cuc THADS Quan 8;
- C4c duong su;
- Luu: Vp, ho so.

Doan Thi Nga
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