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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Poan Hanh Trang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Hién

Ong Pinh Viin Cuong

-Thw ky phién toa: Ong Phan Trong Thing — 1a Thu ky Toa an nhéan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

- Dai dién vién kiém sit nhén dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 298/2021/TLST-DS ngay 14 thang 12 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong hop déng dat coc” theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir sb 40/2022/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 ndm 2022 cia Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thi Phwong L, sinh nam: 1991

Dia chi: Thon T, xa B, huyén L, tinh L

- Bi don: Ong Nguyén Trung T, sinh nim: 1975

Dia chi: Thon 5, xa G, huyén L, tinh L.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan: Ba Nguyén Thj C, sinh nim: 1975

HKTT: Khu tap thé truong THPT L, thanh phd B, tinh L.

Pia chi: S6 68/5 P, phuong 2, thanh phd B, tinh L
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“Tai phién toa, chi Pham Thi Phuong L ¢6 mit, ong Nguyén Trung T va ba
Nguyén Thi C c¢6 don xin giai quyét ving mat”.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién ghi ngay 21/7/2021 va trong qud trinh tham gia t6
tung tai Toa dn, nguyén don chi Pham Thi Phwong L trinh bay: Ngay
11/6/2021 chi L c6 ky hop dong dat coc dé nhan chuyén nhuong cia 6ng
Nguyén Trung T dién tich dit 347m? thudc thira 358, to ban d6 sb 08 toa lac tai
thon 5, xa Gia Lam, huyén Lam Ha, gia chuyén nhuong 610.000.000d0ng, chi L
dit coc trude 100.000.000d0ng, so tién con lai hai bén thoa thuan sau 30 ngay ké
tir ngay 11/6/2021 dén ngay 11/7/2021 hai bén ra vin phong cong ching 1ap hop
d6ng chuyén nhuong thi chi L tra s tién con lai, phi thué chuyén nhugng hai
bén cung chiu trach nhiém. Ong T ¢6 dua ban pho to gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho chi L xem. Trudc ngay 11/7/2021 chi L ¢6 L lac nhic nho ong T
mang gidy to va di cong ching vao ngay 11/7/2021. Pén ngay 11/7/2021 chi L
khong L lac dugc v6i ong T nén chi L ciing khong dén dia diém cong ching
theo thoa thuan, sau d6 chi L tim cach L lac voi 6ng T dé giai quyét nhung ong
T khong hop tac.

Vi vay, chi L khdi kién yéu cau huy hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 11/6/2021 giita bén ban 1a
6ng T va bén mua 1a chi L ddi v6i dién tich dat 347m? thudc thira 358, to ban d6
s6 08 toa lac tai thon 5, xd Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng. Béng thoi,
chi L yéu cau 6ng T phai tra cho chi L sb tién dit coc 1a 100.000.000d6ng va
phat coc 1a 100.000.000d0ng, cong chung 1a 200.000.000d6ng. Ngoai ra, chi L

khong con yéu cau gi khéc.

2. Bi don 6ng Nguyén Trung T trinh bay: Ngay 11/6/2021 chi Pham Thi
Phuong L c6 dét coc dé mua dién tich dat 347m? thudc thira 358, to ban do s 08
toa lac tai thon 5, xa Gia Lam, huyén Lam Ha cua 6ng T vé&i gia
610.000.000d6ng. Chi L dit coc trude 100.000.000d6ng, sé tién con lai chi L
hen dén ngay 11/7/2021 thanh toan va hai bén lap hop dong chuyén nhuong
cong chimg. Nhung dén ngay 07/7/2021 chi L yéu cau éng T tra lai sb tién dit
coc 1a 100.000.000ddng va chi L khong mua dét nita. Dén ngay 10/7/2021 chi L
nhin tin yéu cau ong T tra 100.000.000d6ng néu 6ng T khong tra thi chi L s&
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khoi kién ong T dén Toa an va yéu cAu boi thuong thém sé tién
100.000.000d6ng, tong cong 1a 200.000.000d0ng.

Pong thoi, ong T khang dinh thira 358 12 tai san chung ctia vo chong 6ng T
nhung hop dong dit coc vo ong T khong ky ma cic bén thoa thuan dén thoi
diém 1ap hop dong chuyén nhugng thi v ong T s& ky véao. Tai thoi diém thang
06/2021 vo chong 6ng T dang thé chap dién tich dat thira 358 tai Ngan hang Pai
chung Da Lat dén thang 12/2021 6ng ba méi tat toan va hién nay thira 358 vo
chong 6ng T van dang thé chip tai Ngan hang Eximbank, chi nhanh Da Lat. Do
chi L 1a nguoi khong thuc hién thoa thuan cta hop dong nén 6ng T khong dong
¥ theo yéu cau khéi kién ctia chi L va khi ndo ng T ban duoc 16 dat ndy thi 6ng
T s& tra lai so tién dat coc cho chi L.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu L quan ba Nguyén Thi C trinh bay: Vao
ngay 11/6/2021 chong ba C 1a 6ng Nguyén Trung T va chi Pham Thi Phuong L
co ky hop déng thoéa thuan dit coc mua manh dit ciua vo chéng ba, cu thé dién
tich dat 347m? thtra 358, to ban do 08 toa lac tai thén 5, x4 Gia Lam, huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong, chi L dit coc 100.000.000d6ng. Tir khi éng T va chi L ky
hop dong dat coc dén nay thi ba C khong hé biét gi vé van dé mua ban gitra hai
bén ma ba C biét thong qua gidy triéu tip cua Toa an. Ba C khang dinh khong
biét va khong L quan dén vu an. Do dic thu cong viéc nén ba C khong dén Toa
an 1am viéc duoc nén ba C 1am don trinh bay su viée va ba C xin vang mit tai
cac phién toa.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh mé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai nhung 6ng T, ba C vang mat
nén Toa an khong tién hanh hoa giai duge. Vi vay, Toa an dua vu 4n ra xét xir
theo quy dinh.

Tai phién toa, chi L giit nguyén yéu cau huy hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 11/6/2021 giita dng T
va chi L ddi vé6i dién tich dat 347m? thudc thira 358, to ban dd s 08 toa lac tai

thon 5, xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng. Béng thot, chi L yéu cau
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ong T phai tra lai cho chi L sb tién dat coc 1a 100.000.000d6ng. Chi L xin rit
yéu cau phat coc sd tién 1a 100.000.000d0ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung ciia Tham phan va Hoi dong xét
xtt, cu thé: Tham phan dd chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung Dan
su trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay, Hoi dong
xét xir da tuadn thu dung trinh tu phién toa so tham theo quy dinh cia Bo luat tb
tung Dan su; cac duong su ¢6 mat tai phién toa di chap hanh ding ndi quy phién
toa theo quy dinh cua B§ luat td tung Dan su.

Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
cta chi L. Hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 11/6/2021 giita bén ban 1a ong T va bén mua la chi L.
Budc 6ng T phai tra lai cho chi L s tién dat coc 1a 100.000.000d0ng. Dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién cia chi L vé viéc yéu ciu phat coc 1a

100.000.000d6ng.
Budc 0ng T phai chiu an phi dan su theo quy dinh ctia phap luat.
Hoan tra cho chi L sb tién tam Gng 4n phi chi L da tam nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién cuu tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an va két qua tham
tra tai phién toa cling nhu y kién tranh luan cua cac duong su va y kién phat biéu

cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& tha tuc t6 tung: Tai phién toa, dng Nguyén Trung T va ba Nguyén
Thi C vang mat nhung 6ng T, ba C c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay,
can ctr khoan 1 Piéu 227; Diéu 228 Bo luat t6 tung Dan sy, Toa 4n van xét xir
vang miat 6ng T, ba C 1a phu hop.

[2]. V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Ngay 11/6/2021 chi
Pham Thi Phuong L ¢6 ky hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong cta ong
Nguyén Trung T dién tich dit 347m? thudc thira 358, to ban d6 sb 08 toa lac tai
thon 5, xa Gia Lam, huyén Lam Ha, gia chuyén nhuong 610.000.000d0ng, chi L
dat coc trudc IO0.000.000déng, sb tién con lai hai bén thoa thuan sau 30 ngay ké
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tir ngay 11/6/2021 dén ngay 11/7/2021 hai bén ra Vian phong cong ching l1ap
hop ddng chuyén nhuong thi chi L tra s tién con lai. Sau d6 cac bén phat sinh
tranh chip. Vi vay, chi L khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 11/6/2021. Pong
thoi, chi L yéu cau ong T phai trd lai cho chi L s6 tién dit coc la
100.000.000d6ng va phat coc 1a 100.000.000dong, coéng chung Ia
200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong).

Do do, cin ct khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung Dan su; Piéu 328 B9 luat
Dan sy Xac dinh quan hé tranh chap ctia vu an 1a: “Tranh chdp vé hop dong ddt
coc”. Vu an thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh
Lam Dong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat td tung Dan su.

[3]. Vé ndi dung tranh chap: Chi L va 6ng T thira nhan ngay 11/6/2021 hai
bén c6 thoa thuan chuyén nhuong va dit coc nhu trén. Tuy nhién, theo chi L thi
truéc ngay 11/7/2021 chi L ¢6 L lac nhic nhé ong T mang gidy to va di cong
chtng vao ngay 11/7/2021 va dén ngay 11/7/2021 chi L khéng L lac dugc véi
6ng T nén chi L ciing khong dén co quan cong chimg theo thoa thuan, sau d6 chi
L tim cach L lac v&i 6ng T dé giai quyét nhung ong T khong hop tac. Con ong T
lai xac dinh sau khi dit coc thi chi L thay doi y kién, chi L khong ¢ thién chi
tiép tuc nhan chuyén nhuong nén chua dén ngiy thoéa thuan lap hop dong
chuyén nhuong thi chi L da tra 101 khong mua dat nita va yéu cau 6ng T tra lai
lai s tién dat coc 1a 100.000.000d6ng néu 6ng T khong tra thi chi L s& khai kién
6ng T dén Toa 4n va yéu cau boi thuong thém sb tién 100.000.000d0ng. Day la
16i ctia chi L nén 6ng T chi dong y tra lai sd tién chi L da dit coc la
100.000.000d6ng va khong dong ¥ phat coc 100.000.000d0ng.

Xét thiy, dién tich dat 347m? thudc thira 358, t& ban d6 s 08 toa lac tai
thon 5, xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh LAm DPong dugc S Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam Pong cip quyén sir dung, s6 sd6 CO 963142 cho vo chong 6ng
Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi C nhung khi théa thuan chuyén nhuong va dit
coc khong c6 ba Nguyén Thi C tham gia, cling khong c6 tai liéu gidy to ching
minh ba C dong y chuyén nhugng dat. Ba C ciing c6 15i khai trinh bay ba C
khong hé biét viéc thoa thuan chuyén nhuong va dat coc gitta 6ng T va chi L.

Mic du, chi L va 6ng T chua ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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nhung hai bén d3 ky hop dong dit coc dé dam bao cho viéc tién tdi ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi ky hop dong dit coc 6ng T c¢6 dua
gidy chung nhan quyén st dung dit cho chi L xem, trong gidy chtng nhan
quyén st dung dat thé hién cap dién tich dat thira 358 cho 6ng T va ba C nhung
6ng T van tién hanh thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong, chi L biét 1o dat cép
cho dng T va ba C nhung van déng ¥ nhan chuyén nhuong du khong co su dong
y cta ba C. Nhu vay, viéc thoa thuan chuyén nhuong va dat coc ctiia ong T va
chi L di vi pham Diéu 35 Luat HAn nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh vé
chiém hiru, str dung, dinh doat tai san chung.

Pong thoi, tai thoi diém thang 6/2021 thi dién tich dat trén 6ng T, ba C
dang thé chép dé vay von tai Ngan hang. Theo khoan 8 Piéu 320 BO luat Dan su
nim 2015, bén thé chip khong duoc béan, thay thé, trao d6i hay ting cho tai
san thé chap, trir truong hop duoc bén nhan thé chap dong y. Tuy nhién, tai
phién toa, chi L xac dinh khong biét 6ng T thé chap Ngan hang nén khong co su
thoa thuan v6i Ngan hang, nhu vay ong T chua cung cap day du cac thong tin vé
tinh trang phap 1y cua thira dat cho chi L biét, con chi L ciing chua tim hiéu ky

tinh trang phéap 1y cua thira dat ma tién hanh dat coc dé chuyén nhuong.

TU nhitng nhan dinh phan tich néu trén, c¢6 co so cho réng cac bén tham
gia giao dich déu c6 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong khong thé giao két va
thuc hién duoc, dén nay ong T va chi L déu thdng nhit hiy hop ddng dit coc
gitta hai bén. Vi vay, can ctr Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 328 Bo luit
Dan sy can tuyén huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 11/6/2021 giita bén ban 1a 6ng T va bén mua la chi L
ddi vai dién tich dat 347m? thudc thira 358, to ban do sb 08 toa lac tai thon 5, x3
Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Budc 6ng T phai tra lai s tién
100.000.000d6ng ma chi L da dat coc 1a phu hop.

Dbi v6i yéu cau phat coc thi Hoi dong xét xtr xét thay, tai phién toa chi L
tu nguyén rat yéu cau phat coc ddi voi ong T, viée rut yéu cau phat coc cua chi
L 1a tu nguyén va phu hop véi quy dinh cta phéap lut nén can dinh chi mot phan
yéu cau khoi kién nay cua chi L.

[3] V& an phi: Do chip nhdn yéu cau khoi kién cta chi L vé viéc hiy hop
ddng dit coc nén budc ong T phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy so tham.
Pong thoi, 6ng T phai chiu 5.000.000d6ng an phi dan su so tham trén sb tién
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6ng T phai tra lai cho chi L. Cong chung 1a 5.300.000d6ng an phi dan su so

tham.
Hoan tra cho chi L s6 tién tam ung an phi chi L da tam ndp.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, Diéu 203, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 1 Diéu 227; Diéu 228
va Piéu 266 Bo luat T6 tung Dén sy;

- Can ctr Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 328 B lut Dan sy;

- Can ctr Biéu 35 Luat Hon nhan va Gia dinh.

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia chi Pham Thi Phuong L d6i
v6i 6ng Nguyén Trung T, V& viéc tranh chap hop dong dit coc.

Hay hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin
lién v6i dat ngay 11/6/2021 giira bén ban 1a ong Nguyén Trung T va bén mua la
chi Pham Thi Phuong L d6i v6i dién tich dat 347m? thudc thira 358, to ban dd sb
08 toa lac tai thon 5, xa Gia Lam, huy¢n Lam Ha, tinh Lam Déng.

Budc 6ng Nguyén Trung T phai co nghia vy tra cho chi Pham Thi Phuong
L s6 tién dat coc 1a 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dén
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dan theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B ludgt Dan sur
nam 2015.

DPinh chi yéu cau khoi kién cta chi Pham Thi Phuong L vé viéc yéu cau
phat coc sd tién 100.000.000d6ng (Mot tram triéu ddng) ddi véi ong Nguyén
Trung T.
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2. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Trung T phai chiu 5.300.000d6ng (Nam

triéu ba trim ngan dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho chi Pham Thi Phuong L sb tién 5.000.000d6ng (Nam triéu
ddng) tam Gmg an phi chi Pham Thj Phuong L d ndp theo bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s 0002802 ngay 14/12/2021 ciia Chi cyc Thi hanh an

dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Béng.

“Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an Dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan si ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9
Ludat thi hanh dan Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt thi hanh dn Dan su”,

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (31/5/2022) dwong su cO mit tai
phién toa c6 quyén khang cio. Riéng cac duong su vang mit tai phién toa cd
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir

ngay ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam DPong xét xi

phuc tham.
Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu AV — HS.

Trinh Poan Hanh Trang



