TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H. Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 1606/2020/HC-ST
Ngay: 25 - 9 - 2020

V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vyc quan ly dat dai vé cép
G1ay chiing nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H.

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén HO Thanh Bach

Céc Héi tham nhén dan: 1. Ba Tran Thi Xuan Hai

2. Ba Tran Thi Bich Van

- Thuw ky phién toa: Ba Gian Thi Dung — Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 8, 17 va 25 thang 9 nam 2020 tai Tru s6 Toa an
nhan dép Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur so thdm cong khai vu an hanh chinh
thu ly s6: 97/2020/TLST-HC ngay 25 thang 3 ndm 2020 vé “Khiéu kién hanh
vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai vé cap Glay chtng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xet xur 5O 4156/2020/QDST-HC ngay 03 thang 8 nam 2020,
Quyet dinh tam ngung phién toa s6 9549/2020/QDST-HC ngay 25 thang 8
nam 2020 va s6 10535/2020/QDST-HC ngay 17 thang 9 ndm 2020 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H. gitta cac duong su:

1. Nguoi khoi kién:

1.1. Ba Ha Thi Ng., sinh nam 1961

1.2. Ong Tran Vin H., sinh nim 1959

bia ghi cu tri: S6 28A duong Téng Vin H1., Phuong 15, quan Tan B.,
Thanh pho H..



Nguoi dai dién hop phap: Ba Bang Thi Thay H2, sinh nam 1979, dia chi:
A3/22C Ap 1, xe} Vinh Loc B, huyégn Binh Ch., Thanh pho H., 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 01/4/2020) (C6 mat)

2. Nguoi bi kién:
Uy ban nhan dan quan T4n B., Thanh phd H.

Dia chi try s6: SO 387A dudng Truong Ch., Phuong 14, quin Tan B.,
Thanh pho H..

Nguoi dai dién hop phap: Ong Chau Vian L., Chu tich UBND quén Tén
B., 1a ngudi dai dién theo phap luat. (Ving mit, ¢6 yéu cdu vang mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién:

dia chi: S6 387A duong Truong Ch., Phuong 14, quan Tan B., Thanh
phé H.. (C6 mit ngay 25/8/2020, vang mit cac ngay 17/9/2020, 25/9/2020 da
¢ yéu cau vang mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi U., sinh nim
1977, dia chi cu tra: SO 44 duong Cong L&, Phuong 15, quan Tan B., Thanh
phé H.. (Ving mit da c6 yéu ciu vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khoi kién 1a ba Ha Thi Ng. va 6ng Tran Van H. 13 nguoi dang
quan 1y, st dung cin nha sé 102/51 duong Phan Huy fch, Phuong 15, quan
Tan Binh, Thanh phd H. (sau day viét tat 1a nha 102/51) lam thu tyc dé nghi
UBND quén Tan B. cdp gidy ching nhin chii quyén d6i véi nha 102/51.
Ngay 30/9/2019, Phong Tai nguyén va Moi truong quan Tén Binh c¢6 Vén ban
s0 642/TNMT-THPC tur chdi cap gidy chimg nhan chu quyén. Do vay nguoi
khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh huy Van ban s6
642/TNMT-THPC; Tuyén bd hanh vi hanh chinh khong cap Glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat dbi
voinha s6 102/51 1a trai phap luat; Bugc UBND quén Tan B. cap Glay ching
nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
d6i voi nha s6 102/51 cho ba Ngam ong Hoa.

Tai don khoi kién ndp dén Toa an nhan dan Thanh phd H. ngay
13/3/2020 cung cac 1oi trinh bay trong qua trinh to tung ciing nhu tai phién
toa so tham, ngudi khoi kién 1a ba Ngam va 6ng Hoa do ba Pang Thi Thay
H2 1a nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngay 19/11/2011, vo chdong ba Ngam va éng Hoa c6 hun tién voi ba
Nguyén Thi Ut dé nhan chuyén nhugng phan dién tich dat 611,1m2 thudc
thira 306 t& ban d6 s 45, Bo dia chinh Phudng 15, quan Tan Binh (theo tai
liéu nam 2005), c¢6 dia chi s6 4/56 duong Phan Huy ich, Phuong 15, quan Tan
Binh cta ong Nguyen Trung Hau va ba D6 Kim Phuong. Sau khi thanh toan
xong tién chuyén nhuong, ba Ngam 6ng Hoa va ba Ut ¢6 lap Vi bing Ve Bién
ban thoa thudn va cam két vé viéc gop von nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat tai Vin phong thira phat lai quan Binh Téan
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vao ngdy 28/10/2015. Theo Bién ban théa thuan nay cic bén thong nhét noi
dung nhu sau: Ong Hoa, ba Ngam gop sd tién 3.800.000.000 dong twong tGng
voi1 viée duge quan 1y, st dung ddi voi phﬁn dat thudc thtra 3-1 ¢6 dién tich
292,1m2, trong do6 co phﬁn dién tich xay dung l1a 31,5m2 (theo Ban dd hién
trang vi tri s6 01/DDC/PPBD/2015 do Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai
X4y dung Thiét ké Po dac Dia Long 1ap ngay 20/10/2015). Khi du diéu kién
phap 1y thi hai bén cing c6 nghia vu 1ap thu tuc xin cdp gidy ching nhin d6i
v6i nha dat néu trén va tién hanh tach thia sang tén theo quy dinh cho bén
con lai. Tuy nhién, ba Ut khong thuc hi¢n dung ndi dung da thoa thuan va
cam két. Trong thoi gian chd 1am thi tuc cdp gidy ching nhan quyen su dung
nha ¢ dat & thi ba Ngam phat hién ba Ut da hop thirc hoa phan dat ba Ngam
d3 nhan chuyén nhuong 1a nha 102/51 cho 6ng Huynh Thanh Phong va ba Lé
Thi Trac va UBND quan Tan Binh d3 cdp Gidy chung nhan quyén sir dung
dat & va va tai san gan lién véi dat s6 CH04753 ngay 29/4/2014 cho ong
Phong ba Trac. Sau do, ba Ut dai dién theo Gy quyén cho ong Phong va ba
Trac thue hién viée chuyén nhuong phan dat nay cho chdng cuia ba Ut 1a ong
Nguyén Vian Sau va dugce Vin phong ding ky dit dai quan Tan Binh dang ky
bién dong vao ngay 31/10/2014 cho 6ng Sau. Viéc UBND quén Téan Binh cip
gidy chimg nhén cho 6ng Phong ba Tric bao gdm ca phan dt cia vo chong
ba Ngam 6ng Hoa la khong dung va anh huéng tryc tiép dén quyén va loi ich
hop phap cta nguoi khoi kién. Do vy, ba Ngam di c6 don khoi kién quyét
dinh hanh chinh cia UBND quédn Tan Binh vé viéc cap gidy chting nhan va
hanh vi hanh chinh cta Van phong ding ky dat dai Thanh phé H. vé viéc
dang ky bién dong trén gidy chimg nhan.

Ngay 24/01/2019, TAND Thanh phé H. di ban hanh Ban 4n s
110/2019/HC-ST, tuyén xur: “Chdp nhdn toan bé yéu cdu khoi ki¢n cua ba
Ha Thi Ngam va éng Tran Vin Hoa: Huy Gzay chitng nhdn quyén sé hiru nha
& va sir dung dat ¢ va tai san gan lién dat s6 CH04753 ngay 29/4/2014 cua
UBND qudn Tdn Binh cdp cho éng Hupnh Thanh Phong va ba Lé Thi Triic;
Hity viéc cdp nhdt thé chdp cho Ngan hang thwong mai cé phan phdat trzén—
Chi nhanh Thanh pho H. ngay 31/10/2014 cua Van phong dang ky dat dai
Thanh pho H. trén Gidy chirng nhdn OSH nha & va sir dung ddt & va tai san
gan lién dat s6 BT 058223 ciia UBND qudn Tédn Binh cdp cho éng Huynh
Thanh Phong va ba Lé Thi Truc ngay 29/4/2014”. Ban an da c6 hiéu luc thi
hanh.

Ba Ngam 6ng Hoa da lam don gui dén UBND quan T4n Binh 1am thu
tuc xin cap gidy ching nhan dbi véi nha 102/51. Ngay 25/7/2019, UBND
Phuong 15 c¢6 Vin ban s6 282/UBND-ND giri UBND quan Téan Binh xac
dinh ranh dét giira nha ba Ngam va nha ba Ut khong c6 tranh chap.

Ngay 30/9/2019, Phong Tai nguyén va Méi truong quan Tan Binh cé
Vin ban sb 642/TNMT-THPC tra 10i don, theo ¢6 UBND quan Tén Binh xac
dinh can nha 102/51 ¢6 ngudn goc do 6ng Hau chuyén nhuong gidy tay cho
ba Ut nam 2011; sau d6 ba Ut va ong Hoa ba Ngam thoa thuan viéc st dung
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nha dat nim 2015, chuyén nhuong sau ngay 01/01/2008 nén cin ctt khoan 1
Diéu 82 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ctia Chinh Phu dugc stra d6i bd sung
tai khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP khong thé xem xét cip
gidy chtng nhan cho 6ng Hoa ba Ngam.

Tai van ban ngay 11/5/2020, nguoi bi kién la Uy ban nhan dan quin Tan
B., Thanh phd H. do 6ng Chau Van L. 1a nguoi dai dién theo phap luat trinh
bay:

1. Vé viéc thu hoi Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru

nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO04753 cap ddi v6i can nha sb
102/51:

Cin ct Két luan Thanh tra s6 04/KL-UBND ngay 03 thang 10 nam 2016
ctia UBND quan Tan Binh va Ban an s6 110/2019/HC-ST ngay 24 thang 01
nam 2019 cua Toa an nhan dan Thanh phé da cé hiéu luc phap luat, UBND
quan Tan Binh da ban hanh Quyét dinh s6 35/QD-UBND ngay 19 thang 12
nam 2019, thu hdi Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s6 BT 058223, s6 vao so CH04753 ngay 29
thang 4 nam 2014 do UBND quan Téan Binh cip dbi véi thira 306, to ban do
45 (BbDBC 2005), Phuong 15, quan Tan Binh cap cho 6ng Phong va ba Truc,
cap nhat chuyen nhuong cho ong Sau ngay 31 thang 10 nam 2014 véi dign
tich 278,46m? dbi voi can nha s6 102/51.

2. P6i voi viéc ba Ngam dé nghi hiy Van ban sO 642/TNMT-THPC va
buoc UBND quén Téan Binh phai cap Glay ching nhan quyén sir dung dét,
quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho ong Hoa, ba Ngam
d6i voi phan nha dat thudc quyén so hiru ciia ong Hoa, ba Ngam trong tong
dién tich dat 611,1m? thudc thira 03, mot phan thira 04 to ban db sb 45, Bo dia
chinh Phuong 15, quan Tan Binh.

Theo hd so cip Gidy chimg nhan cho cin nha sé 102/51: theo tudng
trinh va cam két cua 6ng Phong thi 6ng Hau sang nhuong lai cin nha sd
102/51 cho 6ng Phong thang 12/2003. Tuy nhién tai budi lam viéc ngay 19
thang 7 nam 2016, 6ng Hau khang dinh 1a 6ng khéng chuyén nhuwong 02 cin
nha sb 102/49 duong Phan Huy ich, Phuong 15, quan Téan B. (sau day goi tit
la nha 102/49) va nha 102/51 trén cho 6ng Huynh Trong Tuén (nha 102/49)
va 6ng Huynh Thanh Phong (nha 102/51), chir ky trong 02 gidy tay mua ban
khong phai cua 6ng. Hai can nha trén dugc ong chuyén nhuong cho ba Ut vao
ngay 19 thang 11 nim 2011 (c6 gidy tay mua ban).

Theo hd so do ba Ngam cung cip thi ngay 28 thang 10 nam 2015, ba Ut
da lap vi bang ghi nhan viéc ba dimg tén nhan chuyén nhuong tir ong Hau
phan dién tich nha dat c6 dién tich 611,1m? (twong Gmg 02 can nha 102/49 va
102/51) theo Hop ddng mua ban nha dht gidy tay ngay 19 thang 11 nam 2011.

Noi dung cam két giita ba Ut va 6ng Hoa, ba Ngam theo Bién ban thoa
thuan va cam két ngay 28 thang 10 nim 2015 dinh kém Vi bang s
843/2015/VB-TPL do Van phong Thura phat lai quan Binh Tan 1ap ngay 28
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thang 10 nam 2015, ba Ut gop von: 4.200.000.000 dong, twong tng vai viee
dugce quan 1y, st dung dbi v6i phan dat thude thira 3-2, c6 dién tich 319,0m?,
trong d6 c6 phan dién tich xdy dung 1a 258,4m? (hién nay 1a cin nha s
102/49). Ong Hoa, ba Ngam: gbp von 3.800.000.000 dong twong tng véi viée
quan ly, st dung ddi véi ph?m dat thudc thtra 3-1, ¢6 dién tich 292,1m2, trong
d6 c6 phan dién tich xay dung 1a 31,5m? (hién nay la cin nha s6 102/51).

Cian cir khoan 1 Diéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu
duogc sira d6i, bd sung tai khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP nhu
sau: “1.Cdc trwong hop dang sir dung dat sau day ma chua dwoc cap Gidy
chimg nhdn va khong thuoc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi
nguoi dang su dung dat thwc hién thu tuc dang ky dat dai, cap Gzay chimg
nhdn quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat
lan dau theo quy dinh cia Ludt Dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma
khong phai lam thu tuc chuyén quyen sur dung dat; co quan tiép nhdn ho so
khong duoc yéu cau ngueoi nhdn chuyén quyén sir dung ddt nép hop dong, vin
ban chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt:

~a). Su dung ddt do nhdn chuyén nhwong, nhédn ting cho quyén sir dung
dat trudc ngay 01 thang 01 nam 2008,

b). Sir dung ddt do nhdn chuyén nhuwong, nhan tang cho quyén sir dung
dat tir “ngay 01 thang 01 nam 2008 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma
co glay 10 vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 cia Ludt Pat dai va
Diéu 18 ctia Nghi dinh nay;

c). Sir dung dat do nhan thiva ké quyén sir dung dat trieée ngay 01 thdng
7 nam 2014.”

Nhu vy, cidn nha sd 102/51 ¢6 ngudn goc do 6ng Hau chuyén nhuong
gidy tay cho ba Ut ndm 2011; sau d6 gitta ba Ut va 6ng Hoa, ba Ngam thoa
thuan viéc sir dung nha dit nam 2015, chuyén nhuong sau ngay 01 thang 01
nam 2008 nén khong thé xem xét cip Gidy chimg nhan cho ba Ngam sau khi
UBND quéan Tan Binh thyc hién thu hoi Giéy ching nhan can nha trén can cur
theo Ban 4n s6 110/2019/HC-ST ngay 24 thang 01 ndm 2019 cta Toa 4n nhan
dan Thanh phé (4n c6 hiéu luc phép luat).

Viéc ba Ngdm dé nghi UBND quén Tén Binh huy Vian ban s6
642/TNMT-THPC va bugc UBND quén Tan Binh phai cap Glay chig nhan
cho 6ng Hoa, ba Ngam d6i v6i phan dién tich nha dat thuodc quyén s¢ httu cua
ong Hoa, ba Ngam (phan dién tich nha dat s6 102/51 trong tong dién tich dat
611,1m? thudc thira 03, mot phan thira 04 to ban do sé 45, bd dia chinh
Phuong 15) 1a khong c6 co sé xem xét, giai quyét.

UBND quén T4n Binh kién nghi Toa an nhan dan Thanh phd giai quyét
theo quy dinh phap luat. Sau khi ban an c¢6 hi€u lyc phap luat, UBND quan
Tan Binh s& xem xét thuc hién theo quyét dinh ctia Toa an.

Tai Bién ban khong tién hanh ddi thoai duoc ngay 16/7/2020, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi U. trinh bay:
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Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ba Ngam vé viéc 1am chu quyén
nha 102/51 vi ba khong c6 hin mua ban nha dat gi véi ba Ngam ma thuc té 1a
do cin trir ng va ba da tra tién cho ba Ngam dé nhan lai dit ma ba Ngam tron
khéng chiu nhin. Viéc ba ky tén trén Vi bang ngay 28/10/2015 1a do ba Ngam
¢p budc ba.

Tai phién toa, nguoi khoi kién gitr nguyén yéu cau khoi kién; nguot bi
kién vang mat da c6 yéu cau Toa an giai quyét vang mit; nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Ut ving mat va dd c6 van ban cam két khong tranh
chép nira, d& nghi giai quyét ving mat. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi khoi kién bo sung céc tai liéu sau: Ban xac minh MSHS 51/UBND-ND
ngay 25/10/2011 cia UBND Phuong 15, quan Tan B.; S6 muyc ké dat co tén
Nguyén Thi Thanh Nghiép; Gidy cam két khong c6 tranh chap, khiéu nai vé
ranh gidi thira dat va quyén st dung dat ngay 24/8/2020 cua ba Ut; Bién ban
chia dét ngay 02/12/2011; Pon xin x&c nhan tam trd dugc Cong an Phuong
15, quan Tan B. xac nhan ngay 03/9/2020.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua nguol khoi kién trinh bay y kién
khong dong ¥ véi noi dung Van ban so 681/UBND-PC ngay 11/5/2020 cua
UBND quén Tén Binh v¢ viéc khong cap gidy chting nhan quyén sé hiru nha
& va quyén sir dung dit ¢ tai Vin ban s6 642/TNMT-THPC véi cac 1ap luan
nhu sau:

Phan nha dat 102/51 ¢6 ngudn gbc cua than toc ba Nghiép. Trong qua
trinh st dung dat ba Nghiép da thuc hién diang ky st dung dit theo Chi thi
299/TTg. Dén ngay 04/11/1996, ba Nghiép c6 Pon xin phan chia dat gui
UBND phuong 15, quan Tan Binh c6 ndi dung phan chia phan dét dién tich
1.581m2 thudc thira 104 to ban d6 s6 1, Phuong 15, quan Tan Binh cho chau
la 6ng Hau.

Vi bang s6 843/2015/VB-TPL ngay 28/10/2015 ctia Van phong Thira
phat lai quan Tan Binh 1ap thé hién ba Ngam va ong Hoa cung ba Ut da lap
Ban thoa thuan va cam két, noi dung: Ba Ut va 6ng Hoa, ba Ngam cung gop
vbn dé nhan chuyen nhuong, nhung thoa thuén dé cho mot minh ba Ut dung
tén trén Hop dong mua ban nha dat ngay 19/11/2011 ctia 6ng Hau va ba B
Kim Phuong. Do vay, viéc UBND quédn Tan Binh cho rang ba Ngam va ong
Hoa nhan chuyén nhuong dat vao thoi diém lap Vi bang (tirc 1a sau ngay
01/7/2014) 1a khong dting va khong co6 can cu phép 1y.

Trén thue té, ba Ut va vo chong 6ng Hoa ba Ngam cung bo tién ra mua
nha - dat ngay 19/11/2011; ngay sau khi nhan chuyén nhuong nha - dat nim
2011, ba Ut quan 1y st dung nha sé 102/49, con 6ng Hoa va ba Ngam quan 1y
st dung nha dat s6 102/51 lién tuc cho dén nay; cac bén da tu lap Bién ban
phan chia dat ngay 13/9/2013. Sy that nay da duoc xac dinh rt ro tai Ban an
s6 110/2019/HC-ST ngay 24/01/2019 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd H.. Tai
muc [4] dong thir 07 tir trén xudng cia trang sb 08 va tir dong thir 01 dén
dong thtr 11 cua trang sd 09 cta ban an ¢ ndi dung xac dinh ngay 19/11/2011
ba Ut ¢o chuyén nhuong phﬁn dién tich dat 611,1m2 thudc thira 03, mot phﬁn
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thira 04, to ban d6 sé 45, Bo dia chinh Phuong 15, quan Tan Binh, dia chi
4/56 Phan Huy ich, Phuong 15, quan Tan Binh (tai li¢u nam 2005) cua 6ng
Hau va ba Phuong vai gia 08 ti ddng, trong tong sb tién nay thi ba Ngam, ong
Hoa gop 3,8 ti déng twong dwong v6i 292,1m?2 trong d6 co phan dién tich xay
dung 1a 31,5m2. Viéc thoa thuin nay dugc hai bén tu l4p Bién ban chia dat
ngay 13/9/2013 va ngay 28/10/2015, ba Ngam, 6ng Hoa va ba Ut 1ap Ban
thoa thuén va cam két vé viéc gop vbn nhan chuyen nhuong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Van phong Thira phat lai
quan Binh Tan. Theo trinh bay ctia nguoi dai dién cho ba Ngam, 6ng Hoa thi
6ng Hoa, ba Ngam d4 str dung phan dat nay tir nim 2011. Pong thoi, UBND
Phuong 15 ciing ¢6 Van ban s6 282/UBND-ND ngay 25/7/2019 xac dinh ranh
dat giita nha 6ng Hoa, ba Ngam va nha ba Ut khong ¢o tranh chap Hi¢n nay,
UBND quan Tan Binh dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén
so hitu nha ¢ sb CH04655 ngdy 27/4/2014 (cap nhat sé hitu méi ngay
31/10/2014) cho ba Ut dbi véi thira dat s6 305 (sb thira cii: mot phan thira 3),
t& ban do s6 45 (BPDC -2005) dién tich 306,32m2 toa lac tai dia chi 102/49.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 82 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP dugc
stra d6i bo sung tai khoan 54 Diéu 2 ctia Nghi dinh 01/2017/ND-CP thi viéc
stt dung dat phan dién tich nha dat dién tich 292.1m2 (trong d6 c6 13.64m2
thudc 10 gidi) thudc thira 306, to ban dd s6 45, BDPC-2005; toa lac tai sb
102/51 cua 6ng Hoa va ba Ngam van dugc xac dinh 1a: Str dung dat do nhan
chuyén nhuong tir ngay 01 thang 01 nam 2008 dén trudc ngay 01 thang 7 nam
2014 ma c6 gidy to v€ quyén su dung dat dugc quy dinh tai Piéu 100 cua
Luat dat dai va diém c khoan 2 Piéu 18 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vi nguon goc nha - dat nay dau tién 1a cia ba
Nghi¢p dang ky chinh thire theo Chi thi 299/TTg, phén dat ma ba Nghiép chia
cho ong Hau ba Nghi€p co dang ky trong S6 muc ké dat, dén ngay 04/11/1996
ba Nghiép da cho phan nha - dat ndy cho 6ng Hau va 6ng Hau da chuyén
nhuong cho ba Ut va ba Ngam - 6ng Hoa nam 2011.

Do vdy, UBND quan Tan Binh tu chbi khong cap gidy chung nhan
quyen sir dung dat va quyén sé hiru nha & cho ba Ngam va 6ng Hoa dbi voi
phan nha — dat dién tich 292.1m2 (trong d6 c6 13.64m2 thudc 16 gisi) thudc
thira 306, t& ban d6 so 45, Bo dia chinh ndm 2005; toa lac tai s6 102/51 la
khong dung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi bi kién trinh bay:
Ngudi bi ki¢n thtra nhan cac tai liéu ma nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguoi khoi kién cung cép cho Ho1 déng xét xur tai phién toa l1a sy that, xac
dinh UBND Phuong 15, quan Tan B. xac nhan ba Nghi€p c6 dang ky chinh
thirc theo Chi thi 299/TTg dbi véi phan dién tich dat phan chia cho 6ng Hau
1a thudc trudng hop co cac gidy to duoc 1ap trong qua trinh thuc hién dang ky
rudng dat theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 ciia Thi tudéng
Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va ding ky thong ké ruong dat trong
ca nuéc do co quan nha nudc dang quan lytheo khoan 2 Piéu 18 cta Nghi
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dinh 43/2014/ND-CP. Ly do UBND quan Tan B. tir chdi cdp Gidy chimng
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & cho ngudi khai kién 1a vi
UBND quéan Tan B. can ctr vao y kién cua ong Hau tai Bién ban lam viéc
ngay 19/7/2016 véi ndi dung dng Hau thira nhan c6 chuyén nhuong cho ba Ut
vao nam 2011 nén xac dinh nguoi khoi kién nhan chuyén nhuong nha 102/51
vao thoi diém 1ap vi bang 1a ndm 2015 chir khong phai vao thoi diém éng Hau
chuyén nhuong cho ba Ut ndm 2011 nén nguoi khoi kién khong du diéu kién
dé xem xét cap Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &
theo quy dinh tai Diéu 82 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Viéc giai quyét vu an hanh chinh néu trén cua Thém phan,
Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi gia t6 tung ké
tur khi thu ly vu an cho den trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a phu
hop v6i qui dinh ciia Luat t6 tung hanh chinh.

V& noi dung: chip nhan yéu cau khai kién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh, H1 dong xét xtr so thdm nhan dinh:

[1] V& xac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung trong vu an: Ban dau
Tda an nhan thiy ong Nguyen Vin Sau 1 chong ctia ba Nguyén Thi U.,va ba
Ut 12 nguoi nhan chuyén nhuong phan dién tich dat c6 can nha 102/51 toa lac
nén xac dinh ong Sau va ba Ut nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an nay. Tuy nhién, qua nhiéu lan Toa 4n triéu tdp nhung 6ng Sau khong
dén Toa trinh bay ¥ klen va cling khong thong bao gi cho Toa an. Hoi dong
x€t X xét thay yéu cau khai kién tuyén bd hanh vi hanh chinh cua nguoi bi
kién khong cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &
d6i v6i nha 102/51 khong anh huong dén quyén va loi ich cua oOng Sau khi ba
Ut di duoc tham gia trong vu an nay voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Do vay, Hoi dong xét xtr xac dinh khong can thiét dua ong Sau vao
tham gia trong vu 4n ndy voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nua.

[2] Tai phién toa, nguoi bi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat va dé co yeu cau xét xu vang mit. Can ctr Dleu 157, biéu 158
ctia Luat t6 tung hanh chinh (LTTHC), Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mat cac duong sy nay.

- V& dbi tuong khoi kién, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét:

[3] Ngay 13/3/2020, nguoi khoi kién nop Pon khoi kién yéu cau

Tda 4n tuyén bd ‘hanh vi hanh chinh cia UBND quan Tan B. khong cap Glay
chtmg nhan quyén st dung dt, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
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v6i dat d6i voi nha sd 102/51 thé hién bang Vin ban s6 642/TNMT-THPC
ngay 30/9/2019 la trai phap luat. Theo quy dinh tai Bleu 105 cua Luat dat dai
nam 2013 vé tham quyén cap glay chtmg nhan quyén st dung dit, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat thi UBND quan Tan B. ¢6 tham
quyén cap g1ay chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan. Sau khi tiép nhan hd so hop
thirc hoa chu quyén nha 102/51 cua ngudi khoi kién, Phong Tai nguyén va
Mobi truong quan Tén B., v6i tu cach la co quan tham muu cho UBND quéan
Tan B. trong viéc xem Xet cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ddi véi nha s6 102/51, da ban hanh
Vin ban s6 642/TNMT-THPC véi ndi dung théng bao cho nguoi khoi kién
biét UBND quén Tén B. tu chdi cap Glay chimg nhén quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i voi nha s6 102/51
theo yéu cau cua ngudi khoi kién. ‘Nhu vay, dbi tuong khoi kién trong vu an
nay la hanh vi hanh chinh khong cap Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha o va
quyen su dung dat & d6i voi nha 102/51 cia UBND quén Tan B., thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Thanh phd H. theo quy dmh tai khoan
1 Biéu 30, khoan 4 Diéu 32 cua LTTHC va con trong thoi hi¢u khot kién theo
quy dinh tai khodn 2 Piéu 116 ctia LTTHC vé thoi hiéu khéi kién.

Xét yéu cau khoi kién thay:
- Vé 1y do khong cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat ¢:

[4] Cin ctr vao Pon xin phan chia dat ngay 04/11/1996; T khai xac
dinh thoi diém st dung dat & 6n dinh lién tuc ngay 05/4/2011; Van ban )
282/UBND-ND ngay 25/7/2019 cia UBND Phuong 15, quan Tan B.; Van
ban s6 938/UBND-PC ngay 26/5/2016 ciia UBND quén Tan B.; Ban an hanh
chinh so tham s6 110/2019/HC-ST ngay 24/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phd H.; Vin ban s6 440/UBND-PC ngay 20/3/2017 cia UBND quén
Tan B.; Ban x4c minh MSHS 51/UBND-ND ngay 25/10/2011 cia UBND
Phuong 15, quan Tan B.; Ban tuong trinh va cam két dugc UBND Phuong
15, quan Tan B. x4c nhan ngay 03/01/2019; Bién ban ngay 28/6/2019; Vi
bang s6 843/2015/VB-TPL ngay 28/10/2015 do Vian phong thira phat lai quan
Tan B. lap; Ban thoa thuan va cam két ngay 28/10/2015; Gidy cam két khong
c¢6 tranh chip, khiéu nai vé ranh gi6i thira dat va quyén s dung dit ngay
24/8/2020 cua ba Ut; S6 muc ké dit c6 tén ba Nguyén Thi Thanh Nghiép;
Vin ban s6 315/UBND-ND ngay 21/9/2020 cia UBND Phuong 15, quan Tén
B.; Vin ban s6 10585/VPPK-LT ngay 16/9/2020 ciia Vin phong dang ky dat
dai thuoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh; cung 10i
trinh bay, xac nhan cua ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguoi khoi kién va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién tai phién toa; Hoi
dong xét xtr c6 co so xac dinh phan nha, dat 102/51 thuéc mot phan dién tich
dat 1.581m2 thudc thira 104 to ban d6 sé 1, Phuong 15, quan Tan Binh (theo
Tai liéu 299/TTg, tuong tmg véi thira 305, 306, to ban dd 45 (BBBC 2005),
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Phuong 15, quan Téan Binh; sO thira cil: thira 03, mot phén thira 04, to ban do
s6 45, B dia chinh Phuong 15, quan Tan Binh) c6 ngudn gbc do ba Nguyen
Thi Thanh Nghiép sir dung dat tir 1au. Ba Nghiép co tén trong SO muc ké dét
va da thuc hién dang ky chinh thuc viéc st dung dét theo Chi thi 299/TTg.
Trong phan dit ndy, ngay 04/11/1996, ba Nghiép dd phan chia 790,5m2 m2
dat cho chau 13 ong Hau. Ngay 19/11/2011, 6ng Hau chuyén nhuong 611,1m2
nha va dit cho ba Ut. Trong phan dién tich ba Ut nhan chuyén nhuong cua
ong Hau, ba Ut quan ly su dung nha s6 102/49 (v6i dién tich dat tu thoa thuan
tuong ing véi s6 tién gop vao dé nhan chuyen nhuong 14 phan dat thudc thira
3-2, ¢6 dién tich 319,0m?, trong d6 c6 phan dién tich xay dung la 258,4m?),
ong Hoa va ba Ngam quan ly s dung nha dat s6 102/51 (voi dién tich dat tu
thoa thuan tuong tmg véi sb tién gop vao dé nhan chuyen nhuong 12 phan dat
thudc thira 3-1, c¢6 dién tich 292,1m?, trong d6 c6 phan dién tich xay dung la
31,5m?). Giao dich chuyén nhuong nha‘l dat ctia 6ng Hau cho ba Ut vao nim
2011 c6 thé dién giai theo hai cach: (1) Giao dich nay bao gdm hai giao dich
chuyén nhuong 1a giao dich chuyén nhuong nha dat gitra 6ng Hau véi ba Ut
va giao dich chuyén nhuong nha dat gitra 6ng Hau voi ba Ngdm ong Hoa;
hoic (2) Giao dich chuyén nhugng nay bao gom hai giao dich chuyén nhuong
lién tiép 1a giao dich chuyén nhuong nha dét giita 6ng Hau vai ba Ut va giao
dich chuyén nhuong nha dét giita ba Ut voi ba Ngam ong Hoa, boi 1&: (1) Ba
Ngam ong Hoa d truc tiép quan 1y, sir dung nha 102/51 theo théa thuan phan
chia dién tich nha d4t twong tng v&i phan tién gop mua tir naim 2011 da duoc
Cong an Phuong 15, quan Tan B. x4ac nhén tam tra tor nam 2011 theo Pon xin
xac nhan tam tra ngay 03/9/2020; va (2) Ba Ut d3 thira nhan thoa thuan gop
tién mua nha dat nay trong Vi bang s6 843/2015/VB-TPL ciing nhu cam két
khong tranh chdp gi d6i véi viéc ba Ngam ong Hoa lam thu tuc cip Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat d6i voi nha s6 102/51 trong Gidy cam két khong c6 tranh chip, khiéu
nai vé ranh gi6i thira dit va quyén str dung dat ngay 24/8/2020 cua ba Ut. Lap
luan cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién tai phién
tda cho rang cin ct vao ¥ kién cua 6ng Hau tai Bién ban lam viéc ngay
19/7/2016 v&i ndi dung dng Hau thira nhan c6 chuyén nhuong cho ba Ut vao
nam 2011 nén xac dinh ngudi khéi kién nhan chuyén nhuong nha 102/51 vao
thoi diém 1ap Vi bang 1a nam 2015 chtr khong phai vao thoi diém ong Hau
chuyén nhuong cho ba Ut vao nim 2011 1a chua du co s, bai 1&: (1) Viéc
ong Hau xac dinh chi chuyén nhuong cho ba Ut dé 1am 6 sy kién gia mao tén
ong ky van ban chuyén nhuong cho 6ng Phong ba Truc trong Gidy tay mua
ban nha thang 12/2003 chir khong c6 y nghia xac dinh 6ng khong dong ¥
chuyén nhuong nha dat cho ba Ngam 6ng Hoa ma chi chuyén nhuong cho ba
Ut néu ong biét viéc ba Ut nhan chuyén nhuong 13 c¢6 su thoa thuan gop tién
nhan chuyén nhuong ctia ba Ngam 6ng Hoa; (2) Néu x4c dinh theo 1ap luin
nay thi khong thé 1y giai vi sao ba Ngam 6ng Hoa da quan 1y, st dung nha
102/51 tir nam 2011.
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[5] Tom lai, HO1 déng x€ét XU ¢6 co s& xac dinh nguén géc nha dat
102/51 nay la cua ba Nghi€p, c6 dang ky chinh thie theo Chi thi 299/TTg, c6
dang ky trong S6 muc ké dat, ba Nghiép cho 6ng Hau nim 1996 va éng Hau
d3 chuyén nhuong cho ba Ut va ba Ngam, ong Hoa nam 2011.

[6] Doi voi nha 102/49, ba Ut da 1am thu tuc dé duoc UBND quan
Tan B. cap Gidy chung nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & sb
CHO04655 ngay 27/4/2014 (cap nhat so hitu moi ngay 31/10/2014) d6i véi
thira dat s6 305 (s6 thira cii: mot phan thira 3), to ban d6 sb 45 (BBDC-2005)
dién tich 306,32m?2. Dbi v6i nha 102/51, UBND quan Tan B. da cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ s6 CH04753 ngay
29/4/2014 (cap nhat so hitu méi ngay 31/10/2014) dbi véi thira dat s6 306 (s6
thira cli: mdt phan thira 3, 4), to ban d6 s6 45 (BBDC-2005) dién tich
278,46m2 cho 6ng Nguyén Vin Sau. Tuy nhién, Gidy chung nhan quyén st
dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ s6 CH04753 d3 bi huy theo Ban 4an hanh
chinh so tham s6 110/2019/HC-ST ngay 24/01/2019 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé H., va bi thu hoi theo Quyét dinh sé 35/QD-UBND ngay
19/12/2019 cua UBND quén Téan B.. Nhu vay, viéc ba Ngam 6ng Hoa thuc
hién thu tuc cap G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat dbi voi nha 102/51 1a thue hién tha tuc 1an dau.

[7] Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 82 cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat dat dai (da duoc stra doi, bd sung tai khoan 54 Piéu 2 cua
Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sta d6i, bd
sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai) thi truong hop
sit dung dat do nhan chuyén nhuong, nhén tang cho quyén sur dung dat tur
ngay 01 thang 01 nam 2008 dén trudce ngay 01 thang 7 nam 2014 ma co gidy
td vé quyén su dung dat quy dinh tai Piéu 100 cua Luat Dt dai va Piéu 18
ctia Nghi dinh nay chua duoc cip Gidy chimg nhan va khong thudc truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi ngudi dang sir dung dat thue hién thu
tuc dang ky dat dai, cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an dau theo quy dinh cia Luat Dat dai
va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong phai lam thu tuc chuyén quyén sir
dung dat; co quan tiép nhan hd so khong duoc yéu cau ngudi nhan chuyén
quyén sir dung dat ndp hop ddng, van ban chuyén quyén st dung dét theo quy
dinh cua phap luat. Theo khoan 1, 2 Diéu 18 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP
vé gidy to khac vé quyén st dung dat quy dinh tai Diém g Khoan 1 Diéu 100
ciia Luat Dat dai thi cac gidy to khac 1ap trudc ngay 15 thang 10 nim 1993
theo quy dinh tai Piém g Khoan 1 Diéu 100 ciia Luat Dat dai co tén ngudi six
dung dét, bao gom:

1. S6 muc ké dat, s6 kién dién 1ap trude ngay 18 thang 12 nam 1980.

2. Mot trong cac gidy to duoc lap trong qué trinh thyc hién ding ky
rudng dat theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 cua Thu tudng
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Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va dang ky thong ké rudng dét trong
cd nuoc do co quan nha nudc dang quan ly.

Nhu vdy, tir nhan dinh tai cac muc [4], [5], [6], Hoi dong xét xtr xét
thiy ong Hoa va ba Ngam la nguoi dang sir dung dat tai nha 102/51 thyc hién
thu tuc cap Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat 1an dau duoc xac dinh thudc trudng hop sir dung dat
do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tr ngay 01 thang 01 nam 2008
dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, c6 gidy tO vé quyén st dung dat quy
dinh tai Dleu 100 ctia Luat Dat dai va khoan 1, 2 Diéu 18 ciia Nghj dinh nay
chua duoc cap Glay ching nhan nén du diéu klen thuc hién thu tuc cap Glay
ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat d6i voi truong hop da chuyén quyén str dung dat nhung chua thuc
hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh theo quy dinh tai Diéu 82 ctia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP (da dugce sta d6i, bo sung tai khoan 54 Piéu 2 cua
Nghi dinh s 01/2017/ND-CP), nén 6ng Hoa ba Ngam dugc thuc hién thu tuc
dang ky dat dai, cap Glay ching nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat 1an du theo quy dinh cua Luét Bat dai va quy
dinh tai Nghi dinh nay ma khong phai lam thu tuc chuyén quyén st dung dat;
cO quan tiép nhan hd so khong duogc yéu cau ngudi nhan chuyén quyén sir
dung d4t ndp hop dong, van ban chuyén quyen su dung dat theo quy dinh cua
phap luat. Viéc UBND quén Tan B. tur chdi cép Glay chtrng nhan quyén st
dung dit, quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi nha
102/51 theo yéu cau clia ba Ngam 6ng Hoa voi ly do nguoi khoi kién khong
du diéu kién dé xem xét cap Glay ching nhén quyén six dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh tai Diéu 82 cua Nghi
dinh 43/2014/ND-CP vi ngudi khoi kién nhan chuyén nhuong nha 102/51 vao
thoi diém 1ap vi bang 12 ndm 2015 1a chua du co sé.

[8] Mit khac, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 100 ctia LPD nim
2013 vé Cép Giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat cho ho gla dinh, c4 nhan, dang st dung dat c6 gidy
td vé quyén s dung dat thi: H gia dinh, c4 nhan dang st dung dat c6 mot
trong cac loai gidy to' quy dinh tai khoan 1 Bleu 100 cua LDD nam 2013 ma
trén glay t& d6 ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé viée chuyén quyén st
dung dat co chit ky cua cac bén c6 lién quan, nhung dén trudc ngay Luat nay
c¢6 hiéu lyc thi hanh chwa thuc hién thu tuc chuyén quyen st dung dat theo
quy dinh cua phap luat va dat do khong c6 tranh chép thi duoc cap Glay
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat. Ba Ngam 6ng Hoa 1a nguoi dang st dung dat tai nha 102/51, phan dat
nay dimg té€n ba Nghi¢p co dang ky trong S6 muc ké dat va dang ky theo Tai
liéu 299/TTg (thudc truong hop dat c6 mot trong céac loai gidy to quy dinh tal
khoan 1 Piéu 100 caa LDD niam 2013, khoan 1, 2 Diéu 18 cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP); c6 tai liéu chirng minh ba Nghiép cho chau la 6ng Hau
(theo Pon xin phan chia dat ngay 04/11/1996), ong Hau chuyén nhuong cho
ba Ut (6ng Hau thira nhan trong Bién ban lam viéc ngay 19/7/2016), ba Ut
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thtra nhan cung ba Ngam 6ng Hoa gop Von (theo Ban thoa thuén va cam két
ngay 28/10/2015) nén dugc xem la cac gidy t& vé viéc chuyén quyén sir dung
dat c6 chir ky cua cac bén co lién quan; va nha 102/51 khong c6 tranh chap
(theo Vin ban s 322/UBND-ND ngay 22/9/2020 cua UBND Phuong 15,
quan Tan B.); chua thuc hién thu tuc chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat nén du diéu kién duoc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat. Viéc UBND quén Tan B.
tir chdi cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat d6i v6i nha 102/51 theo yéu cu ciia ba Ngam ong
Hoa 1a chua phu hop v6i quy dinh nay cta phép luat.

[9] Tir d6, Hoi dong xét xtr xét thiy c6 co sd chdp nhan dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, chép nhan yéu cau
ctia ngudi khoi kién, tuyén bd hanh vi hanh chinh ctia UBND quéin Tan B.
khong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat ddi voi nha s6 102/51 theo yéu cau cia ong Hoa ba
Ngém la trai phap luat; Bugc UBND quan Tén B. chém dat hanh vi hanh
chinh khong cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat ddi véi nha so 102/51 theo yéu ciu ctia ba Ngam
ong Hoa dugc thé hién trong Vian ban sd 642/TNMT-THPC. Theo do, Hoi
ddng xét xir klen nghi UBND quan Tan B. phai tiép nhan ho so xin cap Glay
chtrmg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat d6i voi nha sé 102/51 dudng Phan Huy Ich, phuong 15, quan Tén
Binh, Thanh phd H. ctia ba Ngam 6ng Hoa dé xem xét theo dung quy dinh
cua phap luat.

[10] Ddi véi yéu cau khoi kién huy Vin ban sb 642/TNMT-THPC:
Vin ban s6 642/TNMT-THPC khong phai 1a quyét dinh hanh chinh bi kién
theo quy dinh tai Piéu 3 ciia LTTHC nén khong phai 1a dbi tuong khdi kién
cia vu an hanh chinh. Do vay, Hoi dong xét xir khong co tham quyén hity
Vin ban s6 642/TNMT-THPC ma chi c6 thé kién nghi ngudi bi kién thu hoi,
hay bo vin ban hanh chinh nay theo tham quyén.

[11] Ddi véi yéu cau khoi kién buoc UBND quéan Tan B. cdp Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat d6i véi nha sé 102/51 cho ba Ngam 6ng Hoa: Theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 193 cua LTTHC, Hoi ddng xét xtr chi co quyén quyét dinh tuyén bd
hanh vi hanh chinh Ia trai phap luat, budéc co quan nha nudc hodc nguoi cod
thAm quyén trong co quan nha nudc chdm dat hanh vi hanh chinh trai phap
luat ma khong c6 quyén buoc UBND quén Tan B. thyc hién hanh vi hanh
chinh cu thé 1a cap Glay chimg nhan quyén sur dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat d6i v6i nha sd 102/51 cho ba Ngém 6ng Hoa.
Do viy, Hoi dong xét xir khong c6 co so chap nhan yéu cau khoi kién nay cua
nguoi khoi kién ma chi co thé tao diéu kién cho 6ng Hoa ba Ngam dugc lién
hé vi cac co quan nha nudc cod tham quyén tiép tuc thue hién thu tuc hd so
xin cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
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khac gan lién voi dat dbi vai nha sd 102/51 dé cac co quan nha nudce cd thim
quyén xem x¢&t theo ding quy dinh cua phap luat.

[12] Vé an phi hanh chinh so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién

duge Toa an chdp nhan mot phan nén nguoi bi kién phai chiu an phi hanh
chinh so tham 1a 300.000 ddng.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

Piéu 193 ctia Luat t6 tung hanh chinh; Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
ctia Chinh phu stra doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat dit dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién 1a ba Ha
Thi Ng. va 6ng Tran Van H..

1.1. Tuyén bb hanh vi hanh chinh khong cap Glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat doi voi nha dat
s6 102/51 duong Phan Huy ich, phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phd H. thé

hién trong Vin ban s6 642/TNMT-THPC ngay 30/9/2019 cta Phong Tai
nguyén va Moi truong - UBND quén Tan B. 1a trai phép luat.

1.2. Bugc UBND quén Tan B. cham diat hanh vi hanh chinh khong cap
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat d6i voi nha dat so 102/51 duong Phan Huy fch, phuong 15, quén
Tan Binh, Thanh phd H. theo yéu cu ctia ba Ha Thi Ng. 6ng Tran Van H..

1.3. Kién nghi UBND quén Tan B. phai tiép nhan hd so xin cap Glay
chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat doi véi nha s 102/51 duong Phan Huy ich, phuong 15, quan Tan
Binh, Thanh phd H. ctia ba Ngam 6ng Hoa dé xem xét theo dung quy dinh
cua phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién hity Vian ban sd 642/TNMT-
THPC ngay 30/9/2019 cua Phong Tai nguyén va Méi truong - UBND quan
Tan B..
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3. Kién nghi UBND quan Tan B. thu hoéi hodc huy bo Vin ban sb
642/TNMT-THPC ngay 30/9/2019 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong -
UBND quan Tan B..

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién budc UBND quéan Tan B. phai
cap Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat dbi v6i nha sd 102/51 duong Phan Huy Ich, phuong 15, quan
Tan Binh, Thanh phd H. cho ba Ngam 6ng Hoa.

5. Ong Tran Vin H. ba Ha Thi Ng. duoc quyén lién h¢ voi cac co quan
nha nudc co thAm quyen t1ep tuc thuc hién thi tuc hd so xin cap G1ay ching
nhan quyén sir “dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
d6i v6i nha dat tai sé 102/51 duong Phan Huy Ich, phuong 15, quin Téan
Binh, Thanh phd H. dé cac co quan nha nudc co thém quyén xem xét theo
dang quy dinh cua phap luat.

6. An phi hanh chinh so tham:

- Uy ban nhan dan quan Tan B., Thanh phd H. phai ndp 4n phi hanh
chinh so tham 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong.

- Tra lai cho ba Ha Thi Ng. va éng Tran Vian H. s tién tam tGng an phi
d3 nop 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi
Toa an sb 0045860 ngay 18/03/2020 ctia Cyc Thi hanh an dan su thanh phd
Ho Chi Minh.

7. Cac dwong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi
tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhéan
duoc ban an hoac duoc ban an téng dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duor}g su; i ] . . .

- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- UBND TP.HCM;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ho Thanh Bach
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