TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 658/2021/KDTM-PT
Ngay: 01/12/2021

V/v “Tranh chdp hop dong hop tac
dau tu”.

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Voi thanh phén Hopi d(;ng xét xu phuc thim goAm co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung.
Céac Tham Phan: 1. Ba Nguyén Thi Phong
2. Ba Lé Thij Tuyét Trinh.
Thu ky Tda 4n ghi bién ban phién toa: Ong Pham Ngoc TAm.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Truong Thi Hong Hoa - Kiém sat vién.
Vao ngay 11/11/2021 va ngay 01/12/2021, tai Phong xtr an Toa an nhén
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6
50/KDTM-PT ngay 01/7/2021, vé vi¢c: “Tranh chap hop dong hop tac Pau
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tu”.

Do ban &n kinh doanh thuong mai so ,thém s6 1167/2021/KDTM-ST
ngay 10/5/2021 cua Toa an nhan dan Thanh pho Thu Buc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s0 3361/2021/QDXX-PT
ngay 04/10/2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 8214/QD-HPT ngay
26/10/2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dong san J

Pai dién ty quyén Ong (ba): Ly HT- Nguyén TN

Dia chi: S6 291 Puong P, Phuong 5, Quan S, Thanh phd H va S 28
duong N, Khu M, phuong T, Quan S, Thanh phé H.

Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai va Hop tac dau tu NT

Pia chi: S6 199 duong L, Khu phd 3, phuong B, Thanh phd T, Thanh
phd H.

Pai dién uy quyén: Ong Pao MT, ba Bui KL - Dia chi: S6 199 duong L,
Khu phé 3, phudng B, Thanh phé T, Thanh phé H.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Luong VN
thudc Cong ty Luat TNHH LNT & Thanh vién.

Cac duong su c6 mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim, nodi dung vu 4n nhu sau:

Dai dién nguyén don trinh bay: Vao ngay 21/05/2019, Cong Ty TNHH
Thuong Mai & Hop Tac Pau Tu NT (sau day goi 1a “Cong ty NT”) va Cong ty
TNHH Kinh Doanh BPS J (sau diy goi 1a “Cong ty J”) da ky Hop déng Hop
tac dau tu lién quan dén Block 302 thudc cum CT3 du 4n L City, duong L, khu
do thi A, phuong B, quan T(Thanh phd T), TP.H (Sau ddy goi 13 “Hop dong
hop tac dau tu”). Qua do, Cong ty NT va/hodc Cong ty J s€ riéng ré hodc cung
nhau trién khai dau tu va phan phbi cac can hd néu trén, bao gém muc dich
chuyén nhuong hodc chuyén giao quyén so hitu cho bat ky bén thir ba nao,
Ngoc Trai va Cong ty J cung dong y Cong ty J gop von dé tré thanh dbi tac
chlen luge cua Cong ty NT dé tham gia dau tu va cung diéu hanh Dy an véi s6
tién Cong ty J gop von 14 9,000,000,000 dong (Chin ty dong), twong duwong voi
gia tri giit chd cua 45 can hg duge néu tai Phuy lyc I dinh kém trong Hop dong
va Cong ty J duoc quyen chuyén nhuong hodc phan ph01 san pham ra thi
truong trong va ngoai nudc va dugce hudng loi nhuan dbi voi phan chénh léch
cua don gid ban ra cho Khéch hang (gia ban cho Khach hang do Cong ty J tu
quyét dinh va thdng nhat v6i Khach hang) véi don gia ban nhu duoc quy dinh
tai Phu luc I ctia Hop ddng hop tac dau tu 13 1a 68.000.000 dong/m*. Theo do,
Cong ty J dé hoan thanh Nghia vu gop vbn cla minh voi sd tién gdp von 1a
9,000,000,000 dong (Chin ty dong) dé duoc quyén ban/phan phdi 45 can ho
nhu di cam két tai Phu luc 1 ciia Hop dong hop tac.

Sau d6, do phia Cong ty NT thay ddi phuong thirc hop tac tir huong loi
nhuan chénh léch nhu néu trén sang huong phi méi gidi (huong phan % trén
gia ban) va gia ban ap dung theo gia ban ma Chua dau tu (Cong ty Co phan Phat
trién va Kinh doanh Nha ban hanh, gia ban nay cao hon rat nhiéu so véi gia
ban duoc thong nhét gitta Cong ty NT va Cong ty J tai Phu luc 1 ciia Hop dong
hop tac. Cac thong tin nay, dugc 6ng Luong Huy Khanh (Chu tich Cong ty
NT) thong bao cho Cong ty J thong qua tin nhin v6i Cha tich Cong ty J vao
thang 27/2/2020(Cong ty J c6 1ap vi bang tin nhan). Nhu vdy, Cong ty NT d3 vi
pham hoan toan Hop ddng hop tac di ky véi Cong ty J.

Trudc cac thong tin bat loi va sy vi pham Hop dong hop tac néu trén.
Can cir theo quy dinh tai Hop ddng hop tac dau tu da ky két, Cong ty J da
nhiéu 1an giri van ban yéu cau Cong ty NT hoan tlen gbp von ma Cong ty J da
thanh toan cho Cong ty NT (theo cac thu yéu cau duoc dinh kém theo Pon
khoi kién nay). Tuy nhién, Cong ty NT cb tinh kéo dai va khong thién chi trong
viéc hoan tra tién cho Cong ty J mic du Cong ty NT da vi pham nghiém trong
Hop dong hop tac.

Tinh dén thang 9/2020, Cong ty NT chi hoan tra cho Cong ty J sb tién:
2,200,000,000 VND (hai ty hai tram tri¢u dong) va Cong ty NT c6 y dinh

khong hoan tra lai s tién gop von cho Cong ty J, diéu nay thé hién qua Vin
ban ky ngay 03/10/2020 cua dai di¢n hop phdp ctia Cong ty NT gui Cong ty J.



Nhu vy, Cong ty NT da vi pham Hop ddng hop tac gitta hai bén, can
cir theo quy dinh dinh tai Diém (vii) ciia Picu 2.1 Hop dong hop tac dau tu:
“Truwong hop Du dan khong trién khai theo diing ké hoach ban dau do xay ra tir
phia HDTC (Chii Pau tu) hodc tir Co' quan nha nuoc co tham quyen Ngoc
Trai co trach nhi¢m hoan lai ngay cho Cong ty J s6 tién dd nhdn va mét khoan
tién dén b twong dwong voi toan bg so tién da nhdn tir Cong ty J” va quy dinh
tai Piéu 3 Hop ddng hop tac dau tu quy dinh: “3.1 Trong truong hop Ngoc
Trai hoac Cong ty J vi pham bat ky nghia vu nao hodc bat ky cam két nao quy
dinh tgi Hop dong nay, mot trong hai bén co quyen cham dvit Hop dong nay va
yéu cau bén con lai phdi hoan lai ngay sé tién di nhdn; 3.2 Cong ty J bao heu
quyén doi béi thuong thiét hai phat sinh do viéc cham dvt Hop dong theo quy
dinh tai Diéu 3.1”

Viéc vi pham cta Cong ty NT di anh huong dén quyén va loi ich hop
phap ctia Cong ty J. Do d6, Cong ty J kinh dé nghi Toa 4n nhan dan Quén 2
xem xét giai quyét:

Budc Cong ty NT thanh todn cho Cong ty J toan bd s tién gop von con
lai ma Cong ty NT c6 nghia vu thanh toan 1a 6,800,000,000 VND (Sau ty tdm
trim triéu doéng) va 1di cham thanh toan tam tinh dén ngay 16/09/2020 la:
2,037,100,000VND (theo bang tinh 13i suat dinh kém)

Bugc Cong ty NT thanh toan cho Cong ty J mot khoan tién dén bu tuong
duong voi toan bd s tién dd nhan tur Cong ty J theo Diém (vii) cua Diéu 2.1
Hop dong hop tac dau tu, twong duong s6 tien: 9,000,000,000 VND (Chin ty
dong).

Tong cong, sé tién ma Coéng ty NT phai co6 nghia vy thanh toan cho
Cong ty J tam tinh dén ngay 16/09/2020 la: 17,837,100,000 VND.

Bi don Céng ty NT ¢6 éng Pao MT la dai dién ity quyén trinh bay: Bi
don 1a cong ty trach nhiém hiru han dugc thanh 1ap va hoat dong hop phap theo
phap luat Viét Nam, dugc phep thuc hién hoat dong kinh doanh tu van, moi
gidi bat dong san theo mé nganh 6820: "Tu van, moi gidi, dau gia bat dong
san, ddu gia quyen st dung dét da ding ky tai Phong Pang ky kinh doanh - S&
Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh.

1.1 Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh Nha (“HDTC”) 1a chu dau
tu ctua Dy an phat trién Khu d6 thi An Phal - An Khénh tai Phuong An Phu,
Quan 2, Thanh phé Hd Chi Minh, dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1042/QD-TTg ngay 16/11/1998.

1.2 Ngay 31/01/2019, bi don va HDTC Iap Bién ban Thoa thuan $6
02/BBTT-HDTC/2018, theo d6 bi don dit coc giit chd 500 cin ho trong du 4n
L City (“Du An”) véi s6 tién 1a 5.000.000 USD (Nam triéu Dé-la My), tuong
duong 117.500.000.000 VND (M4t tram muwoi bdy ty ndm tram triéu dong).
Sau d6, bi don va HDTC tiép tuc 1ap Bién ban Thoa thuan sb 455/BBTT-
HDTC/2019, theo d6 HDTC giao cho bi don thuc hién dich vu tu van va phan



phéi 500 can ho tai Toa 302 thudc Block CT3 trong Dy An. Trong ndi dung
thoa thuan, bi don dugc quyén chu dong tim ki€ém/hop tac voi cac dai ly thar
cap va’/hodc bén thur ba khac dé xtc tién thyc hién dich vu theo quy dinh.

1.3 Ngay 21/05/2019, bi don va nguyén don giao két Hop dong hop tac
dau tu lién quan dén Toa 302 thudc Block CT3 trong Dy An (“Hop Pong”).
Theo do, nguyén don thanh toan cho bi don s6 tién gop vbn 13 9.000.000.000
VND (Chin ty dong) dé cung tham gia voi bi don dau tu trong viéc nhén cac
can ho cuia HDTC dé phan phéi cho ngudi mua c6 nhu cau.

1.4 Sau khi nhén tién gbp von tir nguyén don, bi don dé thyc hién ding
theo Hop DPong. Dong thoi, bi don da tién hanh thanh toan cho chu dau tu 1a
HDTC dé c6 thé nhan quyén tu van, moi gidi va phan ph01 toan b can hd tai
Tda 302 thude Block CT3 thuéc Du An L City va chuyen giao danh sach 45
can ho cho Nguyen don phéan phéi lai theo cam két. Thuc té, chu dau tu HDTC
da tién hanh giao két nhiéu thoa thuan dit coc mua ban riéng 1¢ ddi v&i mot sb
khach hang do bi don cung cap.

1.5 Muc dich co ban ctia Hop Pong 1a nguyén don gép vén dau tu
9.000.000.000 VND (Chin ty dong) cung bi don, dugc nhan 45 can ho tir chu
dau tu HDTC va thyc hién viéc moi gid1, phan phéi dé tim kiém loi nhuan. Tuy
nhién, trén thuc té, nguyén don khong thuc hién thanh céng viéc phan phdi 45
can ho noi trén va khong dat duoc muyc dich g1 nhuan nhu ky vong cta nguyén
don. Nén sau do, nguyén don da vién ly do Du AnL City “chuwa c6 gidy phép
xdy du’ng, chua dii diéu kién bdn hang, thu tuc ky két hop dong giita Khdch
hang va Chu dau tw kéo dai...” dé de nghi huy Hop DPdng voi bi don va yéu
cau bi don hoan tra lai s6 tién gop von dau tur.

Bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién cia nguyén don béi:Vé nang luc
hoat dong kinh doanh cua Bi don: Can ctr theo cac bién ban thoa thuan ky két
v6i HDTC va nganh nghé kinh doanh d dang ky cta bi don, bi don hoan toan
co quyén thuc hién dich vu tu van, moi gidi va phan phéi 500 can ho tai Toa
302 thudc Block CT3 trong Du An L City. Ngoai ra, Bi don ciing dugc quyén
chu dong tim kiém/hop tac vé6i cac dai 1y thir cip va/hodc bén thir ba khac dé
xuc tién viéc phan phéi cac can ho tai Toa 302 thudc Block CT3 trong Du An
L City.

Vé viéc cham dat Hop Pong: Theo Piéu 5 ctia Hop Déng, Hop DPong
dugc cham dut trong hai trudng hop, cu thé: (i) Mot trong hai bén cham dut
Hop Pong theo Piéu 3.1; hodc (ii) Cac bén thoa thuan chdm dut Hop Dong
bang van ban khi toan bQ giao dich dd hoan tit. Trong Pon khoi kién sb
01/2020/DKK ngay 18/09/2020 ctia Nguyén don, Nguyén don cho rang Bi don
d3 vi pham nghia vu do Dy An L City “chwa c6 gidy phép xdy dung, chua du
diéu kién ban hang, thu tuc ky két hop dong giita Khach hang va Chu dau tu
kéo dai...”. Bi don nhan thiy yéu cau trén ctia nguyén don 1a khong co can ct,
boi 1€:



Thir nhat, khi Bi don ky két cac bién ban thoa thuan véi chu dau tu cua
Dy 4n L City 1a HDTC, Bi don di duoc HDTC bao dam vé mat phap Iy rang
Dy 4an L City da du diéu kién cho Bi don thuc hién vige tu van, moi gioi va
phan phdi lai cho ngudi mua c¢6 nhu cau. Sau do, khi giao két Hop Pong véi
Nguyén don, ca Nguyén don va Bi don déu da xem xét mot cach cén trong cac
van dé phap 1y ctia Du an L City roi méi ky két Hop Pong. Theo d6, ca nguyén
don va bi don déu hiéu ro chu dau tu cia Du An L City 1a HDTC va HDTC la
bén chiu trach nhiém dbi véi cac van dé gidy phép xay dung, diéu kién ban
hang va thu tuc ky két hop ddng... Ngoai ra, ndi dung ctia Hop Pdng ciing
khong quy dinh bat ky trach nhiém lién doi nao gitra bi don va HDTC. Cho nén
cac van dé lién quan gidy phép xay dung, diéu kién ban hang va thu tuc ky két
hop dong giita khach hang va HDTC khong thudc pham vi trach nhiém cta Bi
don.

Thur hai, H0’p Pong dugc ky két voi muc dich hop tac dau tuw nham nhan
quyén tu van, moi gidi va phan phéi cac cin ho cua HDTC. Trong do, nguyén
don s€ duoc quyen phan ph01 45 cin ho cao cdp cua Dy An L City va hudng
loi nhuén tir viéc phan ph01 thanh cong 45 cin ho d6. Bi don da chuyén danh
sach 45 can ho trong Du An L City cho nguyén don theo ding thoa thuan va
khong hé can thiép vao viéc tu van, mdi gidi va phan phdi cia nguyén don.

Thtr ba, b1 don da thuc hién theo dung cac cam két khac cua minh trong
Hop Dong. Thuc té, dé thuc hién Hop Dong va nhan quyén tu vin, méi gidi va
phan phdi cac can hd thudc Toa 302 Block CT3, bi don da thanh toan cho chu
dau tw HDTC sé tién ky quy tinh trén s6 luong cin ho. Hon nita, viéc hop tac
dau tu giita nguyén don va bi don dua trén co sé cung co lgi va cing chia sé
rui ro. Tuy nhié€n, viéc nguyén don lay 1y do Dy An L City “chua c6 gidy phép
xay dung, chua du diéu kién ban hang, thu tuc ky két hop dong gitra Khach
hang va Chu dau tu kéo dai...” dé yéu cau cham dut Hop Dong la hanh vi don
phuong cham dit hop dong va vi pham cac cam két hop tac dau tu ciing nhu
ban chat ciia Hop Pong. Véi tu cach 1a mot bén cung hop tac, dau tu kinh
doanh, thay vi di kién bi don, trong khi b1 don cling dang gdp kho khan tir chu
dau tu, nguyén don phai cing chiu trach nhiém va chia sé rui ro kinh doanh voi
bi don mdi dung.

V& viéc hoan tra khoan tién gop von dau tu va tién bdi thuong: Tir ndi
dung néu trén, do yéu cau cham dut Hop Pong cua nguyén don 1a khéng c6 co
s0, nguyén don khong c6 quyén yéu cau bi don hoan tra khoan tién gbp vdn
dau tu hay bdi thuong bat ky khoan tién ndo va nguyén don phai tiép tuc thuc
hién Hop Pong nhu da giao két.

Bi don kinh dé nghi Toa 4n xem xét khong chap nhan tat ca yéu cau khai
kién cia nguyén don.

Ngay 03/02/2021 bi don c¢6 yéu cau phan to budc nguyén don phai boi
thuong cho bi don 8.000.000.000 VND (Tdm ty dong chan) do nguyén don vi



pham nghia vu theo hop dong hop tac dau tu v4i bi don giy thiét hai cho bi
don.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don: Xin rat yéu cau tiép 131 va gilt nguyén yéu cau: Cham dut
Hop dong Hop tac dau tu lién quan dén Block 302 Thudc cum CT3 du an L
City, duong L, khu d6 thi A, phuong B, quan T, TP.H gitra Cong ty TNHH
Kinh Doanh Bat Bong San J va Céng Ty TNHH Thuong Mai & Hop Tac Dau
Tu NT vi Cong ty NT da vi pham nghia vu Hop dong.

- Budc Cong ty NT thanh toan cho Cong ty J toan b sb tién gop vén con
lai ma Cong ty NT c6 nghia vu thanh toan la 6,500,000,000 VND (Sau ty nam
tram triéu dong) va thanh toan cho Cong ty J mot khoan tién tién dén bu tuong
duong véi toan bd sé tién di nhan tir Cong ty J theo Diém (vii) ctia Piéu 2.1
Hop dong hop tac du tu, twong duong sé tién: 9,000,000,000 VND (Chin ty
dong).

Tong cong, sd tién ma Cong ty NT phai co6 nghia vy thanh toan cho
Cong ty J 1a: 15,500,000,000 VND.

Bi don chi déng ¥ hoan tra cho Cong ty J sO tjén gop von con lai 1a
6.500.000.000 VND. Bi don gilt nguyén y€u cau phan to

Ban an s6 1167/2021/KDTM-ST ngay 10/5/2021 ctua Toa an nhan dan
Thanh phé Thia Puc di tuyén xur:

1. Dinh chi yéu cau cua nguyén don Cong ty TNHH Kinh doanh Bé‘t dong
san J v€ yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai va Hop tac dau tu NT tra tién 1ai.

2. Chap nhan yéu ciu ciia nguyén don Cong ty TNHH Kinh doanh Bat
dong san J:

Cham dut Hop dong Hop tac dau tu lién quan dén Block 302 thudc cum
CT3 du an L City, duong Luong Dinh Cuaa, khu d6 thi An Phu — An Khanh,
phudng Binh An, quan 2 (Thanh phd Thi Puc), TP.HS Chi Minh va cac Phy
luc di ky gitra Cong ty TNHH Kinh doanh Bét dong san J va Cong ty TNHH
Thuong mai va Hop tac dau tu NT.

Budc Cong ty TNHH Thuong mai va Hop tic dau tu NT c6 trach nhiém
tra cho Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dong san J: s6 tién 1a 6,500,000,000
VND (S&u ty nim trim triéu ddng) va thanh toan cho Céng ty J khoan tién dén
bu 1a: 9,000,000,000 VNP (Chin ty déng).Tong cong, sb tién ma Cong ty NT
phai ¢6 nghia vu thanh todn cho Cong ty J 1a: 15,500,000,000 VND (Muoi lam
ty nam tram triéu dong), thue hién ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Khong chip nhén yéu cau phan t ctia bi don Cong ty TNHH Thuong mai
va Hop tac dau tu NT vé viéc yéu cau Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dong san
J boi thuong thiét hai sé tién 8,000,000,000 VND (tam ty dong) dong.



Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

- Ngay 20/5/2021 Giam dbc Cong ty TNHH Thuong mai va Hop tac dau
tu NT 6ng Lé Ngoc Biét c6 don khang céo dé nghi cAp phuc thim stra ban an
so thdm, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va chdp nhan yéu cau phan t6
cua b1 don.

Tai phién toa phac tham: Dai dién bi don van giit nguyén yéu cau khing
cdo. d¢ nghi cap phuc tham stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.Nguyén don dé€ nghi y an
so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo cta bi don, hity ban 4n so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Qua kiém sat vu an tir khi thu Iy ho so dén thoi diém xét XU thdy rang
Tham phéan di chdp hanh dung quy dinh vé tham quyén giai quyet vu an, Xac
dinh dung quan h¢ tranh chép, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung trong
vu an, tién hanh lap ho so, ra quyet dinh dua vu an ra xét xur va guri ho so cho
Vién kiém sat nghién ciru dung thoi han, viée cap va téng dat cac van ban t6
tung cho ngudi tham gia t6 tung va Vién kiém sat theo dung quy dinh tai Diéu
41 B6 luat T4 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vy an.

Viéc ,tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh dung trinh tu phap luat To tung dan su.

Viéc chip hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y ‘cﬁng
nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, da thuc hién dung cac quyen va

nghia vu quy dinh tai Diéu 58, biéu 59, Piéu 60, Diéu 61, Piéu 74, Diéu 199,
Diéu 200, biéu, 201 Diéu 209 B6 luat T tung dén su.

Vé noi dung: Cap so tham khong dua Cong ty C6 phan Phat trlen va
Kinh doanh Nha (goi tit 1a HDTC) vao tham gia t6 tung 14 vi pham td tung
nghiém trong. D& nghi hily ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hdé so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan cua cac duong su; cua cac luat su;

Sau khi nghe ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat;
Sau khi thao luan va nghi an;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc: Pon khang céo cua ong Lé Ngoc Biét dai dién theo
phap luat Cong ty TNHH Thuong mai va Hop tac dau tu NT lam trong thoi
han luat dinh nén duogc chap nhan.



[2] V& noi dung: Bi don Cong ty TNHH Thuong mai va Hop tac dau tu
NT gilr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi cap phiic tham xem xét sura ban an
so tham, bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don va Luat su bi don dé ‘nghi huy an so tham, Nguyén don dé nghi y 4n
so tham. Pay 1a nhitng van dé can xem xét.

[2.1] Xet thdy, vao ngay 21/05/2019, Cong ty TNHH Thuong mai va
Hop tac dau tu NT (sau day goi 1a Cong ty NT) va Cong ty TNHH Kinh doanh
Bt dong san J (sau ddy goi tat 1a Cong ty J) da ky Hop dong Hop tac dau tu
lién quan dén Block 302 thudc cum CT3 du an L City, dudng L, khu d6 thi A,
phuong B, Quan T (Thanh phé T), Thanh pho H. Qua do, Cong ty NT va Cong
ty J s€ riéng 1€ hodc cung nhau trién khai dau tu va phan phoi cac can ho néu
trén, bao gdm muc dich chuyén nhuong hodc chuyén giao quyén so hitu cho
bat ky bén thtr ba nao, Cong ty NT va Cong ty J cung dong y Cong ty J gop
vbn dé tro thanh dbi tac chlen luge cua Cong ty NT, tham gia dau tu va clng
diéu hanh Dy an véi s6 tién ma Cong ty J gop von 1a 9,000,000.000 dong (Chin
ty déng), twong duong voi gia tri gilr chd ctia 45 cian ho. Cong ty J di gop von
13 9.000.000.000 dong (Chin ty) ddng. Do cac bén xdy ra tranh chap nén cac
bén ddng ¥ thanh 1y hop ddng, phia Cong ty NT di hoan tra tong cong 1a
2.500.000.000 dong Nay phia Cong ty J khoi kién dé nghi phia Cong ty NT
phai hoan tra s tién con thleu 1a 6.500.000.000 dong va boi thuong s6 tién
9.000.000.000 ddng vi cho rang phia Ngoc Trai dd vi pham hop dong vé tu ¥
nang gia ban, da thanh 1y hop dong tir phia HDTC...

[2.2] Xét thay can cr theo quy dinh dinh tai Diém (vii) cuia Diéu 2.1 Hop
dong hop tac dau tu gitta cac bén co quy dinh “Trwong hop D dn khéng trién
khai theo diing ké hoach ban dau do xay ra tir phia HDTC (Chit Pau tw) hodc
tr Co quan nha nuoc co tham quyén, Cong ty NT ¢6 trach nhiém hoan lai
ngay cho Cong ty J s6 tién dd nhdn va mot khodn tién dén bi twong dwong voi
toan bé sé tién da nhan tir Cong ty J° va quy dinh tai Diéu 3 Hop dong hop tac
dau tu quy dinh: “3.] Trong truong hop Cong tv NT hodac Cong ty J vi pham
bat ky nghia vu nao hoac bdt ky cam két nao quy dinh tai Hop dong nay, mot
trong hai bén co quyen cham dirt Hop dong ndy va yéu cau bén con lai phai
hoan lai ngay s6 tién da nhédn; 3.2 Céng ty J bdo luu quyén doi boi thuong
thiét hai phat sinh do viéc cham dirt Hop dong theo quy dinh tai Piéu 3.1
Nhu vay, theo thoa thuan giita cic bén, trudng hop du 4n khong thé trién khai
do tir phia chi dau tw HDTC hodc tir co quan nha nudc c6 tham quyén 1a diéu
kién dé boi thuong thiét hai. Trong vu an nay, cap so tham tuyén budc phia
Cong ty NT phai bdi thuong theo hop déng ma chua dua Cong ty HDTC vao
tham gia t6 tung, chua lam ré diém mau thuan trong 10i khai ctia nguyén don
va bi don vé viéc c¢6 hay khong viéc Cong ty NT va Cong ty HDTC da thanh ly
hop dong, viéc Cong ty NT co nhén tién boi thuong tir Cong ty HDTC
khong... dé co co s xem xét yéu cau khoi kién cia nguyén don. Day la vi
pham t6 tung nghiém trong ma cip phuc tham khéng thé khic phuc duge. Do
d6, chap nhan khang céo cta bj don. Hay ban an so tham.



[3] Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh dé nghi Hoi déng xét xtr chip nhan khang cdo, hiy ban an so
tham. D¢ nghi ciia dai dién Vién kiém sat 13 phu hop voi nhan dinh cia Hoi
dong xét xtr nén ghi nhan.

[4] An phi kinh doanh thwong mai so thim: S& duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an.

[4.1] V& an phi phuc thim: Do huy 4n nén ngudi khang cdo khong phai
chiu an phi.

T nhitng phan tich trén;
QUYET PINH:
Ap dung:
- Khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi toa an:

Tuyén xir:

1. Chap nhén khéng cao ctia Cong ty TNHH Thuong mai va Hop tac dau
tu NT. Huy ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 1167/2021/KDTM-ST
ngay 10/5/2021 cua Toa an nhan dan Thanh phd Thu Ptc, Thanh phé HO Chi
Minh. Giao hd so vé Toa 4n nhan dan Thanh ph Thi Pac Thanh phd HO Chi
Minh dé giai quyét theo thii tuc chung.

2. V& an phi:

o 21 An phi kinh doanh thuwong mai so thdm: S& duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an.

2.2 V& &n phi phuc tham: Do hily 4n nén Cong ty TNHH Thuong mai va
Hop tac dau tu NT khong phai chiu an phi phuc tham Hoan tra lai cho Cong ty
TNHH Thuong mai va Hop tac dau tu NT so tién 2. 000.000 (Hai trigu) dong
theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2018/0028762 ngay
25/5/2021 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Thi Pac, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Cuc THA DS TP.HCM;
- TAND quan Thu buc;
- Chi cuc THADS quéan Thu brc;
- Cac duong sy;
- Luu: VP, hd so.



Nguyén Thi Thuy Dung

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN ] THAM PHAN ‘
CHU TQA PHIEN TOA
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