TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 246/2020/DS-PT
Ngay 15-9-2020
Vv tranh chap quyén sir dung dt, yéu
cau hay hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat yéu cau huy hop dong tang
cho quyen st dung dat va yéu cau huy
gidy chang nhan quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pao Minh Pa

Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Trac

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31/8, 04/9 va 15/9/2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xi phic tham cdng khai vy &n thu 1y s6 133/2020/TLPT-DS
ngay 16/3/2020 vé viéc “tranh chap quyen su dung dat, Yyéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyen s dung dat, yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir
dung dat va yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so 68/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa
an nhan dan thi x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 179/2020/QDPT-DS
ngay 08/6/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Phi L, sinh ndm 1955; trii tai: T6 1, khu pho T1,
phuong T2, thi xa T3, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: S6 9/131, khu pho B3,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Duy B1; dia chi: Van phong L D - s6 67B, duong 11, khu phé 9, phuong
Truong T1, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh va dng Tran B4 H; dia chi: Cong
ty Trach nhiém hitu han hing L — s6 45-47, duong X, Phuong C, quan B2,
Thanh phb H6 Chi Minh.
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- Bi don:

1.0ng Nguyén Hitu C, sinh niam 1974; tra tai: SO 3/20, khu phé B1,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong; cho ¢ hién nay: S6 17D4, khu dan cu
Nguyén Vin T, khu pho B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong.

2.0ng Nguyén Hixu H, sinh ndm 1972; tra tai: S6 521/5/9, duong Pham
Van B, Phuong E, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (da bi mat ndng luc hanh vi
dan su theo Quyét dinh s6 07/2014/QDST-VDS ngay 24/9/2014).

Nguoi giam hé cua 6ng Nguyén Hizu H: Ong Nguyén Hitu N, sinh nim
1970; trd tai: Xédm 1, xa N1, huyén N2, tinh Nghé An.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Thdy N3, sinh ndm 1976; trt tai: 17D4, khu dan cu Nguyén
Van T, khu pho B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2.BaPham Thi S, sinh nam 1982;
3. Ong Truong Vian D, sinh nam 1985;

Cung tra tai: 3/20, khu phé B 1, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

4.0ng Nguyén Trung D1, sinh ndm 1993; trii tai: 3/4A, khu phé B 1,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. Ba Lé Thi V, sinh nam 1963;
6. Ba Luu Thi H1, sinh nam 1990;
7. Ong Luu Phi T, sinh nim 1987;

Cuing trd tai: T6 1, khu phd T4, phuong T2, thi x& T3, tinh Binh Duong;
cung dia chi lién lac: 9/131, khu pho B 3, phuong B, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

8. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1973;

9. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1976;

Cung tra tai: 83/3E, t6 16, 4p X, huyén H2, Thanh phé H6 Chi Minh.

lO.rBé Tran Thi Thay H3, sinh nim 1986; tra tai: D, x4 K, huyén H4,
Thanh pho Ha Noi.

11. Phong C2 tinh Binh Duong; dia chi: 30/7, duong BT, khu phd D,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

12. Co quan U thanh phé T, tinh Binh Duong.

13. Co quan U phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Ong Luu Phi L.

NOQI DUNG VU AN:

2



Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, loi khai trong qua trinh té
tung va tgi phién toa, nguyén don Ong Luu Phi L trinh bay: Ngay 05/01/2001,
Ong Luu Phi L nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vian C1 va ba Truong Thi
Hong L 01 phan dat c6 dién tich 685m” thuoc mot phan thira 216, to ban do D3
toa lac tai 4p B1, x& B2, huyén T (nay la khu phd B, phuong B, thanh phd T),
tinh Binh Duong vai gia 240.000.000 ddng. Ong L 1a nguoi tryc tiép tham gia
va ky vao bién ban do v& do mudn tach thanh nhiéu thira dat dé thuan loi cho
viéc chuyén muc dich sir dung va giao dich nén khi do v& tach thira (ban vé ngay
28/12/2000) va ky hop déng chuyén nhuong, 6ng L dé nghi tach thanh 02 thira:
01 thira c6 dién tich 237m? dng L dang tén, con 01 thira 448m? 6ng L nhé chau
la Nguyén Hitu C dung tén gium. Mat khac, 6ng L ciing tinh sau nay, Nguyen
Hxu H (anh rudt Nguyen Hitu C) vé nuéc néu c6 nhu cau, éng L s& dé lai cho
anh em H va C mot phan dat 1am nha cu tra. Do d6, 6ng C dung tén trén hop
ddng chuyén nhuong ky ngay 05/01/2001 véi ong C1, ba L1. Tién thanh toan
cho viéc mua dat do ong L giao cho vg chdng 6ng C1, ba L1 sb tién
160.000.000 ddng theo gidy nhan tién ngay 05/01/2001.

Ngay 26/02/2001, sau khi da sang tén xong, thua 216 tach ra thanh 02
thira: Thira 270 do 6ng L dung tén dién tich 237m? (gidy chang nhan quyén sir
dung dét cap ngay 19/02/2001) va thira 271 do dng C dung tén dién tich 448m?
(gidy chung nhan quyén st dung dat cap ngay 19/02/2001); éng L nho dng C
dén nha ba L1 giao 80.000.000 ddng con lai cho ba L1 va nhan 02 gidy chung
nhan quyén sir dung dat tir  ba L1 (bién nhan giao nhan tién ngay 05/01/2001,
ghi tén nguoi giao tién 1a 6ng L).

Sau khi nhan 02 gidy ching nhan quyen su dung dat ong C mang vé cho
6ng L cat gitr. Pén thang 5/2001, 6ng Nguyén Hitu H mUOn mua d4t cua ong L
va xin xem gidy to dat nén éng L dua cho dng H hai glay chang nhan quyén su
dung dét thuoc thira 270 va 271 néu trén cing mot quyét dinh cap dat s6 370.
Sau d6, 6ng Nguyén Hiru H di giao cho Nguyén Hitu C chiém gitt toan bo hd so
nay.

Niam 2006, 6ng L khdi kién ong Nguyén Hitu H doi giao lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat doi voi thtra 270 va quyét dinh cap dat 370. Nam 2008,
ong L khoi kién bo sung doi gidy chung nhéan quyén sir dung dat dbi véi thira
271 tur phia 0ng H. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng L moi biét Nguyén
Hitu C di tu y chuyén muc dich sir dung thém 250m? thanh dit & d6i véi thira
271 vao ngay 05/8/2003. Sau khi 6ng L khai kién b6 sung thira dat 271 thi dng
C 1am gia mot o tai liéu nham chimg minh thira dat 271 do dng C tryc tiép mua
ciia 6ng C vd ba L1, trong d6 c6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 11/12/2000 va gidy cam két ngay 18/12/2000.

Niam 2011 khi vu viéc tranh chap dang do Toa an nhan dan Téi cao giai
quyét thi 6ng C va 6ng H yéu cau 6ng L ky xac nhan ranh gisi dé tach thua 271
nhung 6ng L khong chap nhan. Ngay 01/11/2011, 6ng L d& nghi Co quan U
phuong B 1ap bién ban ghi nhan dé nghi khéng thuc hién viée tach thira d6i voi
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thira dat 271, vi thia dat nay 1a ctia 6ng L va hién dang tranh chap nhung sau d6
6ng Nguyén Hitu C van ky du:qc hop ddng t:;ing cho 6ng Nguyén Hitu H mot
phan thira 271 ¢6 dién tich 197m? (d4t & 137m®) va 6ng H duoc cip gidy ching
nhan quyén si dung dat ngay 02/3/2012, thuge thua 1250-TBD D3 (DC 75);
hién nay 6ng H da bi Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong tuyén bd
mét nang luc hanh vi dan su.

Nam 2016, 6ng L nhan thiy khai kién bo sung di vé6i thira 271 1a vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau nén 6ng L da rat yéu cau khoi kién nay dé khoi
kién mot vu an khac. Hién tai, phﬁn dat dién tich 448m? trén dang do 0Ong
Nguyén Hiru C va 6ng Nguyén Hitu H chiém gitr, xdy dung ki-0t, nha tro cho
thué véi dién tich xay dung khoang 300m®.

Nay Ong Luu Phi L yéu cau giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau ong Nguyén Hitu H va dng Nguyén Hitu C thao d&, di doi toan
bd nha xuong xay dung trai phép trén thira dat 271 va thira 1250 dé tra lai cho
6ng L toan bd dién tich dat 448m? toa lac tai khu phd B 1, phudng B, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 K/QSDB/BH mang
tén Nguyén Hiu C do Co quan U thanh phd T cap ngay 19/02/2001 va Gidy
ching nhéan quyen sit dung dat s6 U mang tén Nguyén Hitu H do Co quan U
thanh phd T cap ngay 02/3/2012.

- Yéu cau ong Nguyén Hitu H va 6ng Nguyén Hiru C boi thuong thiét hai
do 6ng L khong dugc st dung dat tir naim 2008 dén nim 2018 voi o tién tam
tinh 960.000.000 dong, tuong dwong 10 nidm, binh quan tién cho thué dat
8.000.000 dong/thang.

- Yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat giita 6ng
Nguyén Vin C va ba Truong Thi Hong L véi ong Nguyén Hitu C dugc Co quan
U phuong B xdc nhan ngay 05/01/2001.

- Yéu cau hay hop ddng ting cho quyén st dung dat giita ong Nguyén
Hitu C, ba Lé Thi Kim N véi 6ng Nguyén Hitu H duoc Phong C s6 2, tinh Binh
Duong cong chirng vao ngay 19/01/2012.

Tai van ban ngay 07/8/2018, loi khai trong qud trinh 10 tung va tai phién
toa, bi don éng Nguyen Hitu C trinh bay: Thua dat s6 271 1a do 6ng C nhan
chuyén nhuong truc tiép tur ong Nguyén Vin Cl, ba Truong Thi Hong L1. Qua
trinh chuyen nhuong c6 lam gidy dat coc va giao tién, 6ng C 1a ngudi truc tlep
giao tién cho dng C1, ba L1 khong qua ong L. Ong C1, ba L1 ciing da truc tiép
ky hop dong chuyen nhuong dé sang tén cho 6ng C tai Co quan U xa (nay la
phuong) Binh Hoa vao ngay 05/01/2001, ong L n6i nho 6ng C ding tén gium la
khong ding. Ong C duoc cdp gidy chung nhan quyén sur dung dat ngay
19/02/2001; ciling trong nam 2001, 6ng C xay dung nha cap 4, 02 phong tro, xay
dung ki-6t dé sinh song va kinh doanh. Ngay 19/01/2012, 6ng C cung vo la Lé
Thi Thay N lam hop dong ting cho quyén st dung dat d6i voi 6ng Nguyén Hiru
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H dién tich 197m? da duoc Phong C so 2, tinh Binh Duong chimg thuc ngay

19/01/2012; 6ng H ciing da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
02/3/2012.

Ong C khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia Ong Luu Phi L.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 29/8/2018, ngwoi dai dién hop phdp ciia bi
don 6ng Nguyén Hitu H 1a 6ng Nguyén Hitu N trinh bay: Ong N 14 anh trai cua
6ng Nguyén Hitu H va 6ng Nguyén Hiru C, Ong Luu Phi L 1a cau rudt. Ong H
khong c6 vo con; cha me Ong H 1a 6ng Nguyén Hitu D da chét, me 1a Luu Thi
C, 0ng H c6 cac anh chi em gom Nguyen Hitu N, Nguyén Thi Yén, Nguyén

Hiru C. Ong N khong biét rd ngudn gdc dat thira 271 va 1250, chi nghe 6ng H
va 6ng C ndi 1a dat do hai 6ng mua.

Ong N khong ddng y vé6i yéu cau khai kién ciia Ong Luu Phi L.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’
1. baLé Thi v trinh bay: Ba V 1a vo Ong Luu Phi L, théng nhat véi y
kién va yéu cau cua 6ng L
~ 2.0ng Luu Phi Tva ba Luu Thi H trinh bay: Ong T, ba H1 1a con cia
Ong Luu Phi L va ba Lé Thi V; thong nhat y kién va yéu cau ctia 0ng L, ba V.

3. Ba Lé Thi Thiy N3 trinh bay: Ba N3 va 6ng C la vo chong; quyén sir
dung dat tranh chap 1a cua 6ng C c6 trude khi dang ky két hon, 6ng C ndi mua
lai dat cua 6ng C va ba L1.

4. Ba Pham Thi S trinh bay: ba la ngudi thué mit bang ciia ong Nguyén
Hitu C tir naim 2009 dén nay dé kinh doanh thtc an gia stc, hai bén chi thoa
thuan khong c6 vian ban, dng C mudn cham dat hop dong thué chi can bao trudce
mot thoi gian. Phan stra chita lai mit bang thué khong dang ké, ba S khdng co y
kién va yéu cau gi.

5. Ong Truwong Van P trinh bay: Ong 1a nguoi thué mat bang va cin nha
cap 4 cua 6ng C khoang 03 thang dé kinh doanh va sinh séng, hai bén thoa thuan
khong 1ap van ban, khi ndo mudn chim dirt hop dong thué chi can bao trudc 01
thoi gian. Ong B dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phéap luat. Trudng hop
Toa an giai quyét giao nha dat cho ai thi 6ng s& tiép tuc thuong luong véi ngudi
d6 va co yéu cau giai quyét vang mit.

6. Ong Nguyén Trung P1I trinh bay: Ong thué mot phan dat hién ong L
dang tranh chap véi 6ng C, 6ng H tir cudi thang 12/2017 dé lam gia cong do gd;
do ba con ho hang nén dng C, 6ng H khong lay tién thué dat; ong dung nha tam
dé lam chd gia cong tri gia khoang 25.000. 000 dong, 6ng khong co yéu cau doc
lap trong vu 4n. Truong hop T0a 4n giai quyét giao nha dat cho ai thi 6ng s& tiép
tuc thuong lugng voi nguoi do.

7. Ong Nguyén Vin C trinh bay: C)ng Nguyér} Vin C (chét ngay
01/6/2015) va ba Truong Thi Hong L1 (Quyet dinh so 393/2015/QDST-DS
ngay 16/7/2015 cua Toa an nhan dan quan G, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén
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b6 ba L1 bi mé‘g nang lyc hanh vi dan su) c6 03 ngudi con gom: Ong Nguyén
Vén C, Ba Nguyen Thi L va dng Nguyen Van C; 0ng C chét ngay 04/02/2017,
c6 vo tén Tran Thi Thay H3 (tra tai Pai Ty, Kim Chung, Hoai Puc, Ha Noi).

Ong C c6 biét trudc day cha me ong thyc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong; viéc tranh chip giita
Ong Luu Phi L véi 6ng Nguyén Hiru C, Nguyén Hiru H thi 6ng khong 6, ong
dé nghi Toa an can cir vao cac chimg cir duong sy cung cap va Toa an thu thap
dugc dé giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

Dbi voi yéu cau cua Ong L vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat giita ong Nguyén Vin C va ba Truong Thi Hong L1 véi 6ng
Nguyén Hiru C thi 6ng khong c6 y kién, dé nghi T0a 4n cin ctr quy dinh cta
phap luat dé giai quyét.

8. Ba Nguyen Thi L trinh bay: ba L la con cta 6ng Nguyen Van C va ba

Truong Thi Hong L1, ¥ kién cua ba L thdng nhat véi ¥ kién cua Ong Nguyén
Van C.

9. Ba Tran Thi Thiy H3 trinh bay: Ba la vo ong Nguyén Van C, 6ng C
chét ngay 04/02/2017, dng C la con rudt cua ong C1, ba L1. Dbi v6i tranh chip
gitra 6ng L va 6ng H, ong C thi ba khong biét nén khong co y klen gi. bé nghi
Toa an cin ctr quy dinh cta phap luit dé giai quyét va c6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

10. Tai van ban ngay 16/10/2018 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
Phong C 5o 2, tinh Binh Duong trinh bay:

Vé dia diém cong chung: Hop dong ting cho quyén sir dung dat sd 89,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Phong C sé 2, tinh Binh
Duong cong chimg ngay 19/01/2012 dugc thuc hién cong ching tai tru s&
Phong C s6 2, tinh Binh Duong giita bén ting cho 1a cac ong, ba: Nguyén Hitu
C, Lé Thi Thay N va bén nhén ting cho 1a 6ng Nguyén Hiru H. Cac bén tham
gia giao dich ¢6 nang luc hanh vi dan su day da va tu nguyén thoa thuan giao
két hop dong Do 4o, Phong Csb 2, tinh Binh Duong chimg nhan hop dong tang
cho quyén sir dung dat s6 89, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD do cong ching
vién Phong C so0 2, tinh Binh Duong cong chirg ngay 19/01/2012 néu trén la
ding véi quy dinh cua phap luat.

11. Tai Van ban s6 938/UBND-KT ngay 27/8/2019, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Co quan U phuong B, thanh pho T trinh bay: Co quan U
phudng B c6 xac nhan vao hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat giira
6ng Nguyén Vian C va ba Truong Thi Hong L1, hop dong s0 09CN ngay
05/01/2001. Co quan U phuong B khong co y kién dbi véi yéu cau cia Ong Luu
Phi L, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

12. Tqi Van ban so 3540/UBND-NC ngay 28/11/2018, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Co quan U thanh pho T trinh bay:



Co quan U thanh phd T cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 K
QSDD/BH ngay 19/02/2001 cho 6ng Nguyen Hiru C dién tich 448m?, thudc
thtra 271 (tach ra tir thira 216) to ban d6 D3, toa lac tai khu pho B, phucmg B,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Cén ctr cac Piéu: 3, 73, 74 va Diéu 75 Luat Pat
dai ndm 1993; Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu, Co
quan U huyen (nay la thanh phd) T cép Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
K QSDD/BH ngay 19/02/2001 cho ong Nguyén Hiru C 1a ding quy dinh cua
phap luat; khi cip c6 do dac thuc t& va 1ap hd so ky thuét thua dat ngay
06/02/2000.

Co so cap Giay ching nhan quyén st dung dat sb BH 859325 ngay
02/3/2012 cho 6ng Nguyén Hitu H 14 can clr vao Gidy chimng quyén sir dung dat
s6 K QSDD/BH ngay 19/02/2001 do Co quan U huyén (nay la thanh phd) T cap
cho Ong Nguyén Hiru C va hop dong ting cho quyén s dung dat giita ong
Nguyén Hitu H va 6ng Nguyén Hiru C duge Phong C sé 2, tinh Binh Duong
chirng thuc ngay 19/01/2012.

Poi voi yéu cau hiy gidy chimg nhin quyén sir dung dét thi dé nghj Toa
an xem x¢€t gidi quyét theo quy dinh cia phap luét.

Nguroi lam chirng:

1. Ong Nguyén Quang C1 trinh bay: Ong c6 quen biét 6ng Nguyén Hiru
C vi cung don vi cong tac trudc day, 6ng khong biét Ong Luu Phi L va ong
Nguyén Hiru H. Ong C1 ¢6 biét 6ng C mua mdt manh dat tai to 3, khu phd B 1,
phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh Duong vi trudc dy ong co sinh séng tai dia
chi nay, 6ng C séng gan nha 6ng tuy nhién viéc mua ban gidy to nhu thé nao thi
ong khong biét.

2. Ong Luu Quy D trinh bay: Ong c6 quen biét 6ng Nguyén Hiru C vi
cung don vi cong tac, ong khong biét Ong Luu Phi L va 6ng Nguyén Hiru H.
Trudc day 6ng D c6 mua dit cua ong C1, ba L1, 6ng C ciing mua mdt manh dat
ciia 6ng C1, ba L1, ong biét viéc 6ng C xay nha nam 2002 nhung viéc mua ban
gidy to nhu thé nao thi 6ng khong biét.

3. Ong Lé Dinh T trinh bay Ong c6 quen biét ong Nguyen Htru C vi cung
don vi cong tac, 6ng khong biét Ong Luu Phi L va 6ng Nguyén Hiru H. Trudc
day 6ng D c6 mua dat cua 6ng C1, ba L1, ong C ciing mua mot manh dat cua
6ng C1, ba L1, ong biét viéc Ong C xay nha ndm 2002 nhung viéc mua ban gidy
to nhu thé ndo thi ong khong biét.

Ban &n dan sy so thim 39 68/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong da quy¢t dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khai kién bo sung cua
nguyén don Ong Luu Phi L dbi véi bi don 6 ong Nguyén Hitu C, Nguyén Hiru H
vé viée “tranh chap quyen st dung dat, yéu cau hay hop ddng chuyen nhu:ong
quyen su dung dat, yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat va yéu
cau hay giay chiing nhan quyén st dung dat”.
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Ngay 25/11/2019, nguyén don Ong Luu Phi L khang céo toan bo ban an
dan su so tham.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cia nguyén don — Luat su Tran
Ba H, Nguyén Duy B trinh bay:

Thir nhét, nhitng ching ci chitng minh cho yéu cau khai kién cia nguyén
don: Bién nhan tién ban dat dugc 1ap ngay 05/01/2001 c6 ndi dung: “t6i tén
Trwong Thi Hong L1... ¢6 nhirong cho Ong Luu Phi L...dién tich 685m? tai dp
B1, xa B2 gid 240.000.000 dong...”; tiép theo gidy bién nhan tién c6 ndi dung:
“ngay 26/02/2001, téi Trwong Thi Hong L1 giao cho 6ng L hai cudn sé do: 01
tén dng Nguyén Hiwu C, 1 quyén Ong Lueu Phi L ditng tén va t6i dd nhdn tién lan
cuai la 80.000.000 dong; nguoi nhan Trwong Thi Hong L1; nguoi giao Luru Phi
L”. Do d6, can cur theo gidy bién nhan nay thi 6ng L 1a ngudi duy nhét thoa
thuan véi vo chdng  ba L1 vé viéc mua dién tich dat 685m?; bién nhan tién ban
dét ngay 05/01/2001 vira la mét bién nhan thanh toan tién, vira la mot hop dong
mua ban dat bang glay tay. Bién ban vé viéc do dac, cam mdc ranh gigi xac
minh ngudn gdoc dat xin cip gidy chung nhan quyén st dung dat lap ngay
28/12/2000 duoc lap hai ban, trong d6 c6 mot bién ban do dng Nguyén Hitu C
dung tén dién tich 460m? va mot bién ban do Ong Luu Phi L déng tén; tai bién
ban nay, 6ng L khai la chir ky va chir viét mang tén Nguyén Hitu C tai bién ban
ngay 28/12/2000 la do 6ng L ky thay va ghi ho tén Nguyén Hitu C vao cubi bién
ban.

Thir hai: Tai lieu do dng C cung cap gom: Giay tay hop dong mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 11/12/2000 la gia tao vi theo Két
luan giam dinh s 845/1 (C54B) ngay 15/6/2016 cua Vién K tai Thanh phé Ho
Chi Minh két luan: Chit ky dang chix V|et mang tén Nguyén Vin C tai hO’p dong
ngay 11/12/2000 so véi cac tai ligu mau khong do cling mot nguoi Viét ra; gidy
cam két viéc chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 18/12/2000 chi 1a mét thu
tuc kém theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé bo sung hd so sang
tén thira dat

Thu ba: Vé nguyén nhan nho dang tén thira dat: Theo loi khai ctia 6ng L
thi dng L nho dng C dung tén vi thoi dlem do 6ng H dang lao dong ¢ nudc ngoai
c6 tién gui vé nho dng L gitr giim va néu anh em ¢6 nhu cau mua thi 6ng L s&
dé lai cho anh em H va C mot phan dat lam nha cu trd nén khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi éng L nho dng C dang tén 1a diéu dé hiéu.

Thir tu: Ong L 1a nguoi mua dat, nguoi tra tien con duoc thé hién sau khi
nhan hai giay chirng nhan quyéen str dung dat tir ba L1 thi 6ng C mang vé giao
cho 6ng L; néu la dat cua 6ng C thi tai sao 6ng C khéng gitr ma lai giao cho 6ng
L.

Thr ndm: Vé viéc chuyén muc dich sir dung thanh dit & va viéc éng C

tién hanh thu tuc tach thira d6i véi thira dat dang tranh chap: Nam 2008, 6ng L

kién 6ng H ra Tda an nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd) T dé doi mot s tai san

trong d6 c6 thira 271; tuy nhién viéc khai kién bo sung thira 271 da vuot qua yéu
8



cau khoi kién ban dau nén ong L budc phai rat phan khai kién nay dé khai kién
riéng. Nam 2011, dng C thuc hién thu tyc 18p ban vé tach thra va UBND xa
Binh Hoa c6 moi dng L ky tén giap ranh nhung 0ng L khdng ky vi cho rang thira
271 dang tranh chap khéng c6 quyen tach thira; tuy nhién, sau do Ong C van ky
hop dong tang cho 6ng H mot phan thira dat 271 cd dién tich 197m? va 6ng H da
duogc cap gidy chung nhan quyen st dung dat ngay 02/3/2012. Thoi diém ky hop
ddng tang cho mot phan thira dat 271 thi thira dat ndy dang trong tinh trang tranh
chap nén khong dugc phép chuyén quyén; do d6 hop ddng ting cho nay khong
c6 hiéu luc va phai bi huay bo.

Do dé, d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo cua nguyén don,
stra ban &n dan su so thAm theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

‘Tai phién toa phic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khei kién va
yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau ve viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cta B luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Tai phién toa phtc tham, éng C xuét trinh ban chinh “hop
d6ng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat” ky ngay 13/12/2000 giita ong
Nguyén Vin C va Ong Luu Phi L ¢6 noi dung: Ong C chuyén nhuong cho 6ng
L dién tich dat 220m? gia tién 80.000.000 ddng; lin luot vao cac ngay
13/12/2000 va 23/02/2001; ba L1 (vo 6ng C) ky nhan du so tién 80.000.000
ddng cua éng L; ngoal ra trong hd so vu &n con c6 chiing cir “hop dong mua béan
chuyén nhuong quyen st dung dat” ky ngay 11/12/2000 gitra ong Nguyen Vin
C va ong Nguyén Hitu C; hai chirng cur 'nay c6 y nghia quyét dinh dén viéc giai
quyét vu an nhung chua dugc Toa an cp so thim xem xét, danh gla c6 that hay
khdng c6 that. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo cia nguyén
don, huy toan bo ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng L khoi kién bi don 6ng C vé viéc doi lai quyén sir
dung dét dién tich dat 448m? thudc thira 271 (tach ra tir thira 216) to ban d6 D3,
toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 K QSDB/BH ngay 19/02/2001 cap cho 6ng C. Ong L
trinh bay: Ngudn géc dat 1a caa 6ng C1, ba L1 thugc thia dat s6 216; cudi nam
2000, dng L mua cia 6ng C1, ba L1 685m° V('Yi gia 240.000.000 dong; ong L
tach Iam 02 thira: M6t thira ¢6 dién tich 237m? do 6ng L ding tén, con mot thira
448m? dng L nho chau 1a Nguyén Hiu C dung tén gium nén khi ky hop dong
(ngay 05/01/2001) 6ng C dung tén va duoc cap quyen s dung; toan b giao
dich va tién dua cho 6ng C1, ba L1 Ia do 6ng L tryc tiép thuc hién; chi ¢ 01 lan
duy nhit 6ng L nho 6ng C cam 80.000.000 ddng dwa cho 6ng C1, ba L1 dé
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nhan gidy ching nhan quyén su dung dat nhung ba L1 Ky tén nhan tién la cua
ong L.

[2] DBé chtrng minh cho yéu cau cia minh, 6ng L giao nop cac chang c:

“Bién nhan tién ban dat” ngay 05/01/2001 do ba L1 viét va ky cd noi
dung ban cho 6ng L 685m?, gia 240.000.000 dong; di nhan du tién cua dng L
lan 01 13 160.000.000 dong ( ngay 05/01/2001) va lan 02 nhan 80.000.000 dong
(ngay 26/02/2001) va giao hai s6 dat cho dng L (mot s6 dng C ding tén va mot
s6 6ng L dung tén).

Gidy xac nhan ong C1, ba L1 lap ngay 15/01/2008 c6 noi dung la chi
giao dich mua ban dat véi 0ng L vao thang 01/2001, di¢n tich 685m?, sb tién
240.000.000 ddng d3 nhan du tir dng L.

[3] Bi don 6ng C khong ddng y vai yéu cau khoi kién cua 6ng L va trinh
bay Ia chinh ng C tryc tiép lién hé voi ong C1, ba L1 dé mua dién tich dat
448m?, tryc tiép tra tién cho ba L1, truc tiép ky hop ddng chuyen nhuong Vvoi
ong Cl ba L1 tai co quan ¢o tham quyen va duoc cap quyen sir dung dat ngay
19/02/2001 (thura s6 271, dién tich 448m?). Sau khi duoc cép dat, 6ng C chuyén
muc dich st dung, Xay nha, nha tro va chuyén nhuong cho dng Nguyén Hiru H
dién tich 197m* (6ng H duoc cip quyén sir dung dat ngay 02/3/2012, lap thua
méi s6 1250).

[4] Chimg minh cho yéu cau cia 6ng C la cac ching ci: Hop dong
chuyén nhuong ky ngay 05/01/2001 gitra 6ng C1, ba L1 véi 6ng C; glay chung
nhan quyen su dung dat cap cho 6ng C ngay 19/02/2001. Ngoai ra, ho so con ¢o
“hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ky giita ong C1, ba L1 va ong C
ngay 11/12/2000 (néi dung 1a dit coc dé chuyén nhuong 440m? dat cua thia dat
s6 216) va “giay cam két ngay 18/12/2000” c6 ndi dung dng C ban dat dién tich
460m*cho dng C.

[5] Toa an cap so tham trung cau giam dinh chix ky, chit viét va diu van
tay caa dng C trong “gidy cam két ngay 18/12/2000” véi két qua chit viét khong
phai 1a ciia 6ng C nhung chit Ky, ddu van tay chinh Ia cia 6ng C va xét xt khong
chap nhan yéu cau cua dng L 1a chua xét hét cac ching ¢t ¢6 trong hd so vu an;
bai lé:

Ho so vy &n ¢6 chimg cir 1a “hgp dong mua ban chuyén nhuong quyen six
dung dat” ky ngay 11/12/2000 gitra 6ng Nguyén Vin C va ong Nguyen Huu C
cd ndi dung: Ong C chuyén nhuong cho dng C dién tich dat 440m? gia
165.000.000 dong, dong C dit coc 10.000.000 d6ng; lan luot vao cac ngay
11/12/2000, 20/12/2000 va 10/01/2001; ba L1 (vo 6ng C) ky nhan du s tién
165.000.000 dong caa 6ng C; chiing ctr nay chwa dugc Toa an cap so tham xem
xét, danh gia c6 that hay khéng cd that.

Tai phién toa phiic tham, dng C xuat trinh ban chinh “hop dong mua ban
chuyen nhuong quyén st dung dat” ky ngay 13/12/2000 gitta 6ng Nguyén Vin
C va Ong Luu Phi L ¢6 ndi dung: Ong C chuyén nhuong cho 6ng L dién tich dat
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220m’*, gia tién 80.000.000 ddng; lan luot vao cdc ngay 13/12/2000 va
23/02/2001; ba L1 (vo 6ng C) ky nhan du s tién 80.000.000 dong cua 6ng L.

~ Ong C xac dinh hai hgp dong nay la c6 that dé chimg minh viéc mua ban
dat gitra cac bén nhung 0ng L khong thura nhan. Hai hop dong chuyén nhuong
quyen sur dung dat ky gitra dng C va dng C ngay 11/12/2000 va ky gita ong C
va 6ng L ngay 13/12/2000 la chung cur dau tién Vva c6 y nghia quyét dinh dén
viéc giai quyét vu an nhung chua duoc Toa &n cip so tham xem xét. Ngoai ra,
nhiéu chung cir trong hd so vu &n 1a ban sao khdng c6 cong chung hodc chung
thuc, Tham phan cling khong xéc nhén ¢6 di chiéu ban chinh 1a vi pham quy
dinh tai biéu 95 cua B¢ luat To tung dan su.

D¢ dam bao viéc xem xét, danh gia chung ¢t ¢ hai cap Toa &n nhu quy
dinh tai bicu 17 cua Bo luat To tung,dén su thi can phai huy ban an dan su so
tham, d€ Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

[6] V6i nhiing phan tich trén, yéu cau khang cao cua nguyén don la cé co
s& dé xem xét; y kién caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don dé nghi stra ban an so tham 1a chua phu hop; quan diém cua dai dién Vién
Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc huy ban an dan su so tham 14 ¢ cin
Cu.

[7] Vé an phi dan su phtc tham: Do hay ban an dan sy so tham nén
nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi céac I¢ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 ieu 148, khoan 3 Piéu 308, Bicu 310 va bicu 313 cua
Bo luat To tung dan su nam 2015;

Can cfr Khoan 3 Dicu 29 cuia Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khang co caa nguyén don Ong Luu Phi L.

2. Huy Ban &n dan su so tham s6 68/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua
Toa an nhan dan thi x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu &n cho Toa &n nhan dén thi xa (nay la thanh phd) T, tinh
Binh Duong giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phtc tham: Ong Luu Phi L khong phai chiju. Chi cuc T3
thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong tra lai cho Ong Luu Phi L 300.000
dong (ba trdm nghin dong) tien tam tng an phi da nop theo Bién lai thu so
0036502 ngay 25/11/2019 cua Chi cuc T3 thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh
Duong.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Chicuc T3TPT; (da ky)

-TAND TP TP T;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Da
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