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Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cip cao gom cé:
Thdam phén — Chii toa:  Ong V3 Vin Cudng
Cdc tham phén: Ong Quéang Puc Tuyén
Ong T6 Chanh Trung
Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Tham tra vién ctia Toa an
Dgi dign Vign kiém sit nhin dan cap cao tgi thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau — Kiém sat vién
’ Ngéy 05 thang 5 nam 2021, tai tru,sé’ Tf)a an nhan dan cép cao ta‘i Thanh
ph(?? H6 Chi Minh mé phitf:n toa gie‘im doc tham xét xu vu an dér} sy vé “trcm‘h
chap doi tc:li san, tranh cfzdp fzap a"éng dat coc, tranh chap hop dong thué quyén
sw dung dat va tai san gan lién trén dat” gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi H - Chu Doanh nghi¢p tu nhan HH. Pia
chi: 443 Phan Dinh Phung, phuong B, thanh pho D, tinh L.
2. Bi don: Qng bao Ngoc L, sinh nam 1956. Dia chi: 246 BV, phuong P,
Quan A, Thanh pho H.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Pham’ Thi H, sinh nam 1939. Dbia chi: 443 Phan Dinh Phung,
phuong B, thanh pho6 D, tinh L.
3.2.,B2‘1 T Héng U, sinh nam 1955. Dia chi: 246 BV, phuong P, Quén A,
Thanh pho H.
3.3. Ba Trﬁr} Thu T, sinh nim 1963. Pia chi: 122 Bic Hai, Phuong C,
Quéan C, Thanh pho H.
3.4. C@ng ty C6 phan Thuong mai P. Dia chi: 246 BV, phuong P, Quan
A, Thanh pho H.



3.5. Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién Thuong mai Dich vu
X. Pia chi: 12B Nguyén H, Phuong 12, quan B, Thanh phd H.

3.6. Cong ty Trach nhiém hiru han T. Pia chi: S6 1078/4A, Qudc 16 A,
khu phé 5, phuong L, quan T, Thanh phd H.

3.7. Ong Mai Hitru T, sinh nam 1977. Pia chi: S 1078/4A, Qudc 16 A,
khu phé 5, phuong L, quan T, Thanh phd H.

3.8. Ba Chéu Thi B, sinh nim 1980. Pia chi: S5 1078/4A Quéc 16 A, khu
phé 5, phuong L, quan T, Thanh phd H.

3.9. Ngan hang N. Pia chi chi nhanh: 112 Tran Quéc T, Phuong 7, Quan
C, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi H - chu Doanh nghiép tw nhan HH (Sau day
viét tat la DNTN HH) do éng Nguyén Dinh H dai dién theo 1y quyén trinh bay:
Ngay 21/4/2003, DNTN HH c6 ky Hop dong tin dung s6 03.34.020623/HDTD
v6i Ngan hang N - Chi nhanh tinh Pak Lak (sau ddy viét tat 1a Ngan hang N) dé
vay 5.000.000.000 dong va thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dét dién tich
5.273m* (gém cac thira 493a, 494, 495, 496, 497, 499, 500, 501, 502 va thua
511), to ban dd s6 09, toa lac tai sé 11A/9 khu phd H, phuong B, thi xa D, tinh
B do ba Pham Thj H dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong thé
chap tai san trén dat.

Ngay 10/01/2007, ba H ky vin ban iy quyén cho ba Tran Thu T thuc hién
cac quyén va nghia vu cta ba H ghi trong hop dong thé chap lién quan dén
quyén st dung dit 5.273m” néu trén, duoc quyén lién hé voi co quan Nha nudce
lam thu tuc cho thué, thé chép, thé chép dé bao lanh, tang cho va chuyén nhuong
quyén st dung dat; khong c6 ndi dung uy quyén xir Iy tai san trén dat. Tuy
nhién, ba T da thuc hién vuot qua pham vi iy quyén, thoa thuan voi Ngan hang
N 10i chuyén nhugng toan bo 5.273m’ dat va nha xudng trén dat cho 6ng Pao
Ngoc L vao ngay 18/9/2007. Hop ddng chuyén nhuong nay di dugc Tda an
nhan dan tinh Binh Duong giai quyét bang Ban an sb 100/2014/DS-PT ngay
15/5/2016, theo ban an trén thi tai san trén dat chua duoc giai quyét. Do do,
DNTN HH khoi kién yéu cau ong L phai boi thudng toan bd gia tri tai san ma
DNTN HH di dau tu xay dung trén dién tich dat 5.273m?” néu trén theo thim
dinh gia 1 64.016.633.000 dong.

Bi don éng Pdo Ngoc L do éng D6 Ngoc T dai dién theo ity quyén trinh
bay: Ngay 18/09/2007, dai dién Ngan hang N (bén nhén tai san thé chap), ba
Tran Thu T (dai dién cho nguoi vay, thé chip tai san) va 6ng L 1ap van ban thoa
thuan vé viéc Ngan hang N dong y cho ba T chuyén nhuong dat va tai san trén
dat dang thé chap dé thanh toan no cho Ngan hang N nén trong cung ngay, ba T
d3 ky hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat 5.273m” va tai san trén dat



cho 6ng L véi gia 10.000.000.000 dong. Ba T d3 ban giao toan bo tai san cho
ong L, 6ng L di chuyén khoan tra du tién cho ba H thong qua tai khoan cta ba H
tai Ngan hang N va quyén str dung dat da duoc sang tén 6ng L ngay 20/11/2007.
Do d6, ong L khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta ba H.

Véi tw cach nguyén don éng Pao Ngoc L do éng P6 Ngoc T dai dién theo
uy quyén trinh bay: Ngay 23/12/2013, vo chong Pao Ngoc L, ba T Hong U ky
hop déng dit coc vé viéc chuyén nhuong toan bd di¢n tich dat 5.273m? va tai
san trén dat néu trén cho 6ng Mai Hitu T véi gia 3.500.000 dong/m” véi cac diéu
khoan nhu sau: “trong dién tich dat 5.273m’ thi ¢6 592,7m’ dang tranh chdp véi
ong Phan Phwée T va 512,7m’ cia Céng ty Cé phan B, éng L sir dung va da
dong y thué ciia Cong ty... gid chuyén nhwong la 3.500.000dong/m’ tinh theo
dién tich do thuc té... néu vi Iy do khdch quan nam ngodi y chi ciia hai bén lam
cho viéc chuyén nhuwong khong thuc hién duoc thi s6 tien dat coc 3.000.000.000
dong sé chuyén thanh tién “thué kho” (thic té la thué toan bé dién tich dat
5.273m’ va tai san gan lién ddt) véi mire khau trir 70.000.000d0ng/théng va
dwoc tinh tir ngdy nhdn “kho”...Iiic nay 3.000.000.000 dong sé dwoc tinh ldi”.
Ong L d4 nhan 3.000.000.000 dong tién coc cua 6ng T vao cubi nim 2013 bang
hinh thirc chuyén khoan. Ddi véi sd tién 500.000.000 dong ong T chuyén khoan
cho 6ng L theo ty nhiém chi s6 1211727 va s6 4721523 1a tién 6ng T cho 6ng L
vay, khong lién quan dén hop dong dit coc. Ong L da giao quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat cho ong T vao ngay 24/12/2013 nhung do viéc tranh
chap 592,7m” kéo dai nén chua 1am duogc gidy to. Nam 2016, ba H tiép tuc khoi
kién tranh chap toan bo dién tich dat 5.273m’ va tai san gén lién dét. Vi ly do
khach quan nhu trén, ngay 20/9/2017 éng L giri van ban cho ong T yéu cau
cham dut hop dong dit coc va chuyén sang hop dong thué, gia han hop dong
thué nha xuong véi gia thué méi 1a 100.000.000 dong/1thang; tai van ban ngay
12/10/2017 6ng T khong dong ¥ véi cac dé nghi cta ong L.

Nay, ong L yéu cau chidm dat hop dong dd ky véi ong T vao ngay
23/12/2013 va yéu cau ong T tra lai toan bo quyén sir dung dat dién tich 5.273m’
va tai san gan lién dat; yéu cau 6ng T phai tra tién thué tir ngay 24/12/2013 dén
ngay 24/9/2017 véi gia 70.000.000 dong/thang x 45 thang = 3.150.000.000
dong, tir ngdy 24/9/2017 dén ngay 11/11/2019 (ngay xét xtr so tham) voi gia
100.000.000 ddng/thang va tién thué tiép tuc duoc tinh tir ngay 12/11/2019 véi
gia 100.000.000 dong/thang dén khi tra lai quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat. Doi véi sb tién coc dng L di nhan cua 6ng T dé nghi Toa an xem xét
khau trir theo théa thuén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H do éng Nguyén
Pinh H dai dién théng nhét véi 10i trinh bay va ¥ kién ctua nguyén don ba Pham
Thi H - chut DNTN HH.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T Hong U théng nhit véi ¥
kién va yéu cau cia 6ng Dao Ngoc L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thu T trinh bay: Ba Pham
Thi H chit DNTN HH ¢6 no ba T 17.701.250.000 dong nén di ky hop dong uy
quyén cho ba T dugc quyén thay mit ba H thuc hién cac quyén va nghia vu cta
ba H ghi trong hop dong thé chip, dugc quyén lam thu tuc ting cho, thé chép,
bao 1anh va chuyén nhuong quyén st dung dat 03 manh dét, trong d6 c6 manh
dat dién tich 5.273m” dang tranh chp. Ba T di chuyén nhugng toan bo quyén sir
dung dat va tai san gin lién trén dién tich 5.273m’ dat cho ong L. Hop dong da
hoan thanh nén ba T dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phdan Thwong mai D
(viét tdt la Cong ty D) do éng Bé Neoc T dai dién trinh bay:

Ong Pao Ngoc L 14 ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty B, 6ng L
va ba U da thé chip quyén sir dung dat dién tich 5.273m” va tai san trén dit cho
Ngan hang N tir nim 2011, dén nay hop déng van con ton tai, Cong ty B khong
yéu cau Toa an giai quyét hop dong thé chap trong vu 4n nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién Thuwong mai Dich vy X (viét tat 1a Cong ty X) do 6ng DS Ngoc T cho
rang khong c6 quyén loi gi d6i véi tai san tranh chap, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Mai Hiru T do ba Nguyén Thi
Giao H dai dién khong co v kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.

Voi tw cach la bi don trong vu kién cua ong Dao Ngoc L, ong Mai Hitu T
trinh bay: Thong nhat vé thoa thuan tai noi dung hop dong ma ong T da ky vai
ong L, ba U; 6ng T di chuyén tién dit coc cho 6ng L 1a 3.500.000.000 dong va
nhan dat, tai san trén dat tir ngdy 24/12/2013. Tuy nhién, hop dong giita hai bén
khong c6 théa thuan vé thdi han thyc hién hodc chdm dit nén khong gidi han
thoi diém phai ky hop dong chinh thic tai co quan c¢6 tham quyén. Hop dong dit
coc chua hoan thanh, cac bén khong c6 thdéa thuan cu thé vé viéc cham dut hop
dong, d6i tuong 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat ciia bén ban
van con ton tai, cu thé quyén st dung dat cua ong Pao Ngoc L da dugc Toa an
ghi nhan tai Ban an dan su phtic tham s6 100/2018/DS-PT ngay 15/5/2018 cua
Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong; chi con tai san trén dat van dang tranh chap
v6i ba Pham Thi H. Ngay 20/9/2017, 6ng L va ba U c6 van ban théng bao vé
viéc cham dit hop dong dat coc va chuyén thanh hop dong thué; 6ng T khong
dong y va da c6 van ban tra 10i ngay 12/10/2017, cac bén chua di dén thoa thuan
cham dut hop dong. Do d6, ong T khong dong ¥ chdm dut hop ddng nhu yéu
cau cua ong L.



Dbi véi tai san trén dat: Ong T nhan ban giao tai san theo bién ban ban
giao ngay 24/12/2013, sau khi nhén tai san 6ng T dung lam tru s¢ cua Cong ty T
va da dau tu xay dung, stra chita mdt sO tai san trén dat theo nhu d3 thoa thuan
giita hai bén trong bién ban. Ong T yéu cau 6ng L va ba U phai tiép tuc thuc
hién hop ddng dit coc, chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién
trén dat theo thoa thuan da ky.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty T do ba Nguyén Thi Kim
Y dai dién thong nhat véi ¥ kién va yéu cu cua 6ng T. Néu trong trudng hop
Toda an yéu cau chdm dat hop dong dit coc giira cic bén thi ong L, ba U phai
hoan tra cho Cong ty T s tién da dau tu trén dat 1a 1.295.977.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chdau Thi B do ba Nguyén Thi
Giao H dai dién théng nhét véi ¥ kién va yéu cau cua ong T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang N do éng Tran Hong
H dai dién trinh bay:

Giira Ngan hang N v6i ba H cha DNTN HH da ky hop dong tin dung va
thé chap tai san nhu ba H di trinh bay. Do ba H iy quyén cho ba T xtr 1y tai san
dam bao tai Ngan hang N nén ba T da thuc hién dung hop dong Uy quyén,
chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 5.273m” cho ong L dé thanh toan
khoan ng vay cia DNTN HH, ong L da chuyén vao tai khoan caa DNTN HH
8.000.000.000 dong, dé thanh toan cho cac hgp dong tin dung cia DNTN HH.

Ngay 28/01/2011, Ngan hang cho Céng ty P vay 55.000.000.000 dong; dé
dam bao khoan tién vay, ong L va ba U thé chdp quyén sir dung dat dién tich
5,273m’ néu trén va mot sb tai san khac. Viéc ky két hop dong tin dung, hop
dong thé chap gitta Ngan hang N voi DNTN HH, ciing nhu giai chap cia Ngan
hang N, hop dong tin dung gitra Ngan hang N voi Cong ty D, hop dong thé chap
cua ong L va ba U véi1 Ngan hang N 1a duang quy dinh phap luat nén Ngan hang
N khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Dbi v6i yéu cau cua bi don ong Pao Ngoc L dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 91/2014/DS-ST ngay 15/11/2013, Toa én
nhdn dén thi xd (nay la thanh pho) DT An, tinh Binh Dwong quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi H - cha DNTN HH
d6i voi 6ng Pao Ngoc L vé viée tranh chap doi tai san.

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Dao Ngoc L dbi v6i ong Mai Hiru
T:

Cham dit hop dong dit coc ngay 23/12/2013 gitta 6ng Pao Ngoc L, ba T
Hong U véi ong Mai Hiru T.

Buoc 6ng Mai Hiru T va Cong ty T di doi toan bo tai san ciia Cong ty T
(khong bao gdm tai san gin lién trén dat) tra lai tai san 13 quyén sir dung dat va



tai san gin lién trén dat (ky hiéu A ban v& kém theo) gdm: Nha xuong sir dung
lam kho (1) dién tich 1.291,6m* c6 két ciu nén bé tong xi ming, cot bé tong cbt
thép + khung ti€p, tudng gach xay t6 Iirng xung quanh + vach tén, mai ton, ctra
sat; nha xuong st dung lam kho (2) di¢n tich 188,8m? c6 két ciu: Nén bé tong xi
ming, tudng gach xay t6 ling xung quanh + mot phan song sét vach tén, khung
kho tiép, cot sit hop; nha xudng vin phong st dung lam kho (3) dién tich
156,1m’ ¢ két cau: Nén bé tong xi ming, khung san bé tong cdt thép, mai ton;
Nha xudng st dung 1am kho (4) dién tich 1.468,5m? c6 két cdu: Nén bé tong xi
mang, tuong gach xay to, son nudc, khung kho ti¢p, mai ton, ctra sat cudn; nha
van phong (5) dién tich 302,2m” c6 két cAu: Mai tén, vach gach, nén gach, cot
bé tong cdt thép, moéng + san bé tong ¢t thép; kho tam (6) dién tich 703,6m?, co
két cau: Nén nhya duong, cot chir I, keo I + sét hop, mai ton, tuong gach xay to
limg + vach ton; nha xudéng sir dung lam kho (7) dién tich 84,3m? c6 két cau:
Nén bé tong xi mang, cot sat tron, kéo sét hop, tuong gach xay t6 lung + ton,
mai ton, mai che (8 phia trudc nha xudng s6 7) dién tich 256,1m* co két cau:
Nén nhya duong, cot sat I, kéo sét hop + Y, mai ton; nha bdo v¢ di¢n tich
12,3m* c6 két cdu: Nén mai ton, vach gach, nén gach, ¢t gach, méng gach;
hang rao dién tich 33m?; céng sat kéo dién tich 36,25m’, hang rao xay t6 dién
tich 418.7m* mai che (13 phia trudc van phong + nha bép, dién tich 346,m> co
két cAu: Nén bé tong xi mang, lang nhua, cot keo sat I + tron, hop, mai ton, mai
che ton (bén hong nha bép 14) dién tich 52,8m?, ¢ két cau nén gach men, tuong
gach xay to limg, vach ton, cot sit tron + hop, kéo sat hop, mai tén, 02 ddng hd
dién, 2 tru dién 03 pha, 01 dong hd nuéc may tai dia chi: 11/9, khu phé H,
phuong B, thi xd D, tinh B cho dng Pao Ngoc L va ba T Hong U.

Budc ong Mai Hitu T phéi thanh toan tién thué kho tinh dén ngay
15/11/2019 1a 827.805.000 dong. Sb tién thué kho dugc tinh tiép tuc la
70.000.000 d6ng/thang tir ngay 16/11/2019 cho dén khi 6ng Mai Hiru T, Cong
ty T tra lai toan bd quyén su dung dat va tai san gén lién trén dat tai dia chi
10A/9, khu phd H, phuong B, thi xd D, tinh B cho 6ng Pao Ngoc L va ba T
Hong U.

Budc 6ng Pao Ngoc L va ba T Hong U hoan tra lai gia tri tai san Cong ty
T di dau tu xdy dung 13 1.295.977.000 dong. Ong Pao Ngoc L va ba T Hong U
c6 toan quyén so hiru ddi vai tai san Cong ty T dd dau tu trén dat tai quyén sir
dung dat va tai san gén lién trén dat tai dia chi: 11/9A, khu phé H, phuong B, thi
xa D, tinh B.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi t6 tung, trach
nhiém cham thi hanh 4n va quyén khang céo cua duong su.

Tai Bdn én ddn s phiic tham sé 135/2020/DS-PT ngay 22/6/2020, Toa dn
nhdn ddn tinh Binh Dwong quyét dinh: Khong chap nhan khang céo cta nguyén



don ba Pham Thi H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Hiru T.
Giit nguyén ban 4n so tham.

Ban an phiic tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 20/7/2020 ba Nguyén Thi Giao H dai dién theo uy quyén cua ong
Mai Hitu T c6 don dé nghi khang nghi theo thi tuc giam déc tham d6i véi ban
an dan sy phtic thAm néu trén.

Tai Quyét dinh s6 217/QPKNGDT-VKS-VP ngay 15/9/2020, Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh da khang nghi Ban
an dan sy phuc tham sé 135/2020/DS-PT ngay 22/6/2020 ciia Toa an nhan dan
tinh Binh Duong, dé nghi Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir giam dbc¢ tham hiy mot phan ban an dan su phic thim
néu trén va hity mot phan ban an dan sy so tham s 91/2014/DS-ST ngay
15/11/2013 ctia Toa 4n nhén thi x3 (nay 1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh d& nghi Uy ban Thim phan Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chip nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Noi dung Hop dong sb 03.30/HPTC ngay 18/4/2003 ky két giira ba H
cha DNTN HH véi Ngan hang N vé viéc thé chap tai san 1a 03 quyén st dung
dat, trong d6 c6 quyén st dung dién tich 5.273m? dat dang tranh chap thé hién,
ba H thé chap quyén st dung dat va toan bo tai san trén dat dé dam bao cho
khoan vay tai Hop dong tin dung s6 03.34.020623/HPTD. ngiy 21/4/2003.
Ngay 27/9/2006, ba H ky bién ban thoa thuén vé viéc tra no va xir 1y tai san bao
dam v&i Ngan hang N, theo d6 DNTN HH dong ¥ thanh toan hét ng goc qua
han, tién 14i tam tinh dén hét ngay 27/9/2006 cho Ngan hang N cham nhét vao
ngay 27/10/2006; néu khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két thi Ngan
hang N tién hanh xur 1y tai san thé chap cia DNTN HH la nha xudng trén dién
tich 5.273m” tai D, B va quyén str dung dat tai xd A, huyén L, tinh D dé thu hoi
ng theo quy dinh cta phap luat. Mat khac, ngay 10/01/2007, ba H ky hop dong
iy quyén cho ba T thay mit ba H thuc hién cac quyén va nghia vu cua ba H ghi
trong hop dong thé chap, dugc quyén 1am thi tuc ting cho, thé chap, bao lanh va
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba T da thuc hién dung ndi dung Gy quyén,
thuong luong voi Ngan hang N va chuyén nhuong toan bo dién tich dat va tai
san gan lién trén dat cho 6ng Pao Ngoc L vao ngay 18/9/2007.

Do vay, viéc ba H khoi kién yéu cau ong L tra lai gia tri tai san trén dat vi
cho rang ba H khong thé chap tai san trén dat, khong iy quyén cho ba T xu 1y tai
san trén dat 1a khong c6 can ct. Toa an cip so tham va Toa an cip phic tham
tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba H 1a ding. Do ong L nhéan



chuyén nhuong dit va tai san trén dat v6i gia 10.000.000.000 dong nhung chi
chuyén 8.000.000.000d0ng vao tai khoan cua ba H, con lai 2.000.000.000 dong
ong L tra truc tiép cho ba T nén Toa 4n cip so thadm va phic thAm danh cho ba
H quyén khai kién ba T bang mot vu an khac ddi véi sb tién 2.000.000.000 dong
con lai 1a phu hop.

[2]. Pbi voi hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong 5.273m” dat va tai
san trén dat ky két ngay 23/12/2013 giira vo chong ong L, ba U vé6i ong T, Ong
L thira nhan d3 nhan cta 6ng T 3.000.000.000 dong tién dit coc bang hinh thirc
chuyén khoan tir ngay 24/12/2013 dén ngiy 26/12/2013. Riéng sd tién
500.000.000 dong, ong T chuyén khoan cho 6ng L theo uy nhiém chi s6
1211727 (ngay 07/4/2014) va s6 4721523 (ngay 09/01/2015) 1a tién vay, khong
phai tién dit coc nhung khong c6 ching cir chimg minh day 14 tién vay, trong
khi d6 6ng T khong thira nhan ma cho rang day la tién 6ng dit coc cho ong L.
Toa an cip so tham xac dinh 500.000.000 dong 1a tién coc va ong L khong
khang cao ndi dung nay nén Toa an cap phiic tham khong xem xét giai quyét 1a
dang.

[3]. Tai phén “tht tu”, Quyét dinh khang nghi cua Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh nhan dinh “cdc bén dwong si
déu thira nhan giiva éng L, ba U va éng T khéng ky két hop dong thué quyén sie
dung ddt va thué kho, chi ky hop dong ddt coc ngay 23/12/2013. Pong thoi tai c
muc 2.3 Piéu 2 hop déng dat coc, cac bén ciing khong thoa thudn ve diéu kién
chuyén giao hop dong dat coc thanh hop dong thué kho, ma chi quy dinh vé xir
Iy tién dat coc khi viéc chuyén nhwong khéng thé thuc tién hanh vi Iy do khdch
quan” 13 khong dang. Boi 18, tai diém ¢ muc 2.3 Diéu 2 ctia hop dong dat coc
ngay 23/12/2013 quy dinh 16 “Néu viéc mua ban khéng thé dwoc tién hanh vi Iy
do khdch quan khéng thuéc v chi cia hai bén lam cho viéc chuyén nhwong
khéng thé tién hanh thi cac bén sé khong phat coc nhw diém a,b diéu 2.3 néu
trén ma chuyén thanh tién thué kho do bén B tra mét lan dé sir dung kho véi gid
thué la 70.000.000 (bdy muoi triéu) dong/01 thang cho dén khi bén A khdu trir
hét tién thué kho thi Bén B ban giao lai nguyén trang cho Bén A hodc tdi ky hop
dong theo théa thudn méi. Liic nay sé tién dat coc 3.000.000.000dong (Ba ty
dong) sé dwoc tinh 1di lai thoi diém Bén A nhdn tién ciia Bén B theo ldi xudt vay
ciia Ngdn hang thirong mai nha nede cu thé la Ngdan hang BIDV, Vietcombank,
Vietinbank. sé tién tinh ldi sé dwoc tinh theo sé giam dan cia gid thué
70.000.000d/thang”. Nhu vay, theo y chi ciia cac bén thi s6 tién dat coc
3.000.000.000d s& chuyén thanh tién thué 14 trong trudng hop vi Iy do khach
quan nam ngoai ¥ chi cia hai bén 1am cho viéc chuyén nhuong khong thuc hién
dugc. Day 1a su thoa thuan ty nguyén, khong trai dao duc xa hoi, khong vi pham
phap luat va c6 gia tri phap 1y. Toa an cap so tham cin cir diém ¢ muc 2.3 Diéu
2 néu trén cta hop dong dit coc ngay 23/12/2013 dé xu 1y tién dit coc va Toa an
cap phic tham giir nguyén ban 4n so tham 1a c6 can cir, dung phap luat.



[4] Nhu vay, tat ca cac van dé ma khang nghi néu ra déu da duoc Toa an
cap so thim va Toa an cip phiic thim xem xét, giai quyét. Hoi dong xét xir giam
dbc tham xét thiy, khong co co s chap nhan khang nghi s6 217/QDKNGDT-
VKS-VP ngay 15/9/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 1 Piéu 343 B9 luat TH tung dan su 2015;

1. Khong chap nhan Khang nghi s 217/QDKNGDT-VKS-VP ngay
15/9/2020 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Giit nguyén Ban an dan sy phic thim s6 135/2020/DS-PT ngay
22/6/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

3. Quyét dinh giam dbc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Ngﬁ nﬁén:TANDCC TP HCM (@b ) TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an tai ¢€ bao cao0); A ( " i e

- Vu phép ché va quan Iy khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHNU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét); (Da ky)

- TAND tinh Binh Duong; Vo Van Cu’(‘)’ng

- TAND TP. Di An;

- CCTHADS TP. Di An;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GDKTII, HSVA.
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