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Ban 4n sb: 44/2022/DS-ST

Ngay 08/9/2022 .,
V/v: Tranh chéap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK
- Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim gé‘!n co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Anh
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Bui Ngoc Khanh va ba Nguyén Thi Quynh Hai
- Thu ky phién toa: Ong Nguyen Van Xiém — Thu ky Toa an nhan dan thi X
Budn Ho, tinh bak Lak. . o
- Dai di¢n Vign kiém sat nhan dan thj xa Buon Ho, tinh Dak Lak tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hong - Kiém sat vién.
~ Ngay 08/9/2022, tai Phong xir 4n, Toa 4n nhan dan thj x& Budn Ho, tinh Dak
Lak xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 43/2022/TLST-DS ngay 28/3/2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0 49/2022/QbXXST-DS ngay 12/8/2022, gitra cac duong su:
Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1965, c6 mit;
Dia chi: Thén B, x3 B, thi x4 B, tinh Dak Lik
2. Ba Hoang Thi Ng, sinh nam 1977, ¢6 mat;
Dia chi: Thén B, x3 B, thi xa B, tinh Pik Lik
Bi don:
1. Ong Vo D, sinh nam 1960, c6 mat;
Dia chi: Thén B, x3 B, thi xa B, tinh Dik Lik.
2. Ba Ngb Thi N, sinh nim 1963, viang mat, c6 don xin xét xtr ving mit
Dia chi: Thén B, x3 B, thi xa B, tinh Dik Lik.

NHAN THAY:

Theo don khdi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ong Nguyén Vin A trinh by c¢6 néi dung: Ngay 01/6/2015 Vo
chong 6ng 1a Nguyén Vin A va Hoang Thi Ng nhan chuyén nhuong ciia vo chong
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6ng V6 D va ba Ngo Thi N dién tich dit 1035m? c6 tir can: Phia Dong giap dat ba
Ng dai 23 m, phia Tay giap dat 6ng Ph dai 23 m, phia Nam giap dit ctia 6ng D va
ba N dai 45 m, phia Bic giap dat cua ong va ba Ng dai 45 m, dia chi tai xa B, thi xa
B, tinh Dik Lak, v6i gia 1a 200.000.000 ddng. Khi nhan chuyén nhuong 6ng D, ba
N d3 dugc UBND thi xa B cép giéy ching nhan quyén st dung dat sé BQ 099937
ngay 29/10/2013 mang tén V6 D va Ngo Thi N, thira dat s6 27, t& ban do so 88,
tong dién tich 3752. 2m?. Khi nhan chuyén nhuong hai bén lam gidy sang nhuong
dat viét tay, khong cong chung, ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh, nhung hai bén dé ban giao dat thuc dia, ong va ba Ng da su
dung 6n dinh tor nam 2015 dén nay khong xdy ra tranh chap véi ai. Vi vay ong va
ba Ng yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat giita ong Va ba Ng véi ong D, ba N. Truong hop Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu t6i dé nghi giai quyét hau qua hop dong
v0 hiéu theo quy dinh phap luat

Nguyén don ba Hoang Thi Ng trinh bay ¢é ndi dung: Ba thong nhat voi y
kién cua ong A chdng ba, khong bo sung gi thém

Bi don 6ng V6 D trinh bay c6 néi dung: Ngay 01/6/2015 vo chong 6ng 1a VG
P va ba Ngo Thi N c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng A va ba Ng dién tich dat
1035m?, ¢6 tir can: Phia Dong giap dat ba Ng dai 23 m, phia Tay giap dat 6ng Ph
dai 23 m, phia Nam giap dat cua 6ng D va ba N dai 45 m, phia Béc giap dat ciia ba
Ng dai 45 m, dia chi tai xa B, thi xa B, tinh biak Lik, véi gia la 200.000.000 dong,
khi chuyén nhuong dat da c6 giéy chtng nhan quyén st dung dat sé BQ 099937 do
UBND thi xa B cép ngay 29/10/2013 mang tén V5 P va Ngo Thi N, thira dét sb 27,
td ban dd sb 88, tong dién tich 3752.2m°. Khi chuyén nhuong hai bén lam gidy
sang nhuong dat ban viét tay, khong co cong ching, chimg thuc, 6ng va ba N da
nhén du tién, d3 ban giao dat thuc dia cho ong A va ba Ng sur dung 6n dinh tir nam
2015 dén nay khong xay ra tranh chap véi ai. Hién nay do ba N no tién ngudi khac
nén Y dién tich thira dat bi ké bién thi hanh an trong d6 c6 phan di¢n tich dat da
chuyen nhuong cho 6ng A va ba Ng. Ong A va ba Ng khoi kién yéu cau cong nhén
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, ong dong ¥ chuyen nhuong dat cho
6ng A va ba Ng theo quy dinh phéap luat, nhung hién nay dat dang bi ké bién thi
hanh an vi vay 6ng khong thuc hién dugc thu tuc tach thua, chuyén nhuong, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Bi don ba Ngé Thi N trinh béy co ngi dung: Ngay 01/6/2015 vo chong ba
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng A va ba Ng dién tich dat 1035m?, co tir can: Phia
Dong giap dat ba Ng dai 23 m, phia Tay giap dat ‘ong Ph dai 23 m, phia Nam giap
dat caa 6ng D va ba N dai 45 m, phia Bic giap dat cua ba Ng dai 45 m, dia chi tai
x3 B, thi xd B, tinh Dak Lak, véi gia 1a 200.000.000 dong, khi chuyén nhuong dat
da co gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BQ 099937 do UBND thi xi B cip
ngay 29/10/2013 mang tén V& B va Ngo Thi N, thira dat s6 27, to ban d6 sb 88,
téng dién tich 3752.2m?. Khi chuyén nhuwong hai bén lam gidy sang nhuong dat ban
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viét tay, khong co cong chimg, chimg thyc, ba va 6ng V6 B da nhan du tién, da
ban giao dat thuc dia cho 6ng A va ba Ng sir dung on dinh tir nim 2015 dén nay
khong xdy ra tranh chap véi ai. Hién nay do ba no tién nguoi khac nén % dién tich
thira dat bi ké bién thi hanh 4an trong d6 c6 phan dién tich dat da chuyén nhuong
cho ong A va ba Ng. Ong A va ba Ng khéi kién yéu cau cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, ba dong ¥ chuyen nhugng dat cho 6ng A va ba
Ng theo quy dinh phap lut, nhung hién nay dat dang bi ké bién thi hanh an vi vay
ba khong thyc hién duge thu tyc tach thua, chuyén nhuong, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Hb
phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyet vu an
ctia Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu kY, nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Phat biéu ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don Ong Nguyén Vin A va ba Hoang Thi Ng cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung ngay 01/06/2015 giita dng Nguyén Vin A va ba Hoang Thi
Ng vai 6ng VO D vao ba Ngo6 Thi N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& khoi kién va thyu 1y vu an: Ngay 17/3/2022 nguyén don ndp don khoi
kién, don trinh bay y kién vé viéc khong lya chon hoa giai, khong lua chon hoa giai
vién va cac tai liéu chimg ct kém theo, ngdy 22/3/2022 Toa an théng bao ndp tién
tam Gng an phi. Ngay 25/3/2022 nguyén don ndp tam Gng an phi va ndp bién lai
thu tam Gmg 4n phi; ngay 28/3/2022 Toda an thu Iy vu an 1a dung quy dinh tai Diéu
191 va Piéu 195 cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé quan h¢ phap ludt tranh chap: ‘Day 1a quan h¢ phap luat tranh chip vé
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy va tranh chap nay thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan thi xa Budn Ho theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[3] V& trinh tu thu tuc t6 tung: Bi don ba Ng6 Thi N c6 don dé nghi xét xtr
Véng mat nén Hoi déng x6t XU tién hanh xét xr vu an Véng mat bi don ba Ngb Thi
N 1a phu hop khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua B luat t6 tung dén sy

[4] Vé yeu cau cua duong su:

Xét thdy viéc chuyén nhugng quyén str dung dat gitta vo chong 6ng Nguyén

Vin A, ba Hoang Thi Ng v6i vo chong ong V5 D, ba Ngo Thi N vao ngay 01 thang
6 nam 2015 1a ty nguyén, nhung céc bén chi viét gidy chuyén nhuong dat khong co
cong chimg hodc chimg thuc nén khong tuan tha ding vé hinh thirc cua hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luét
dat dai nam 2013. Nhung khi chuyén nhuong thi dién tich dat nay 6ng V6 P va ba
Ngb Thi N da dugc UBND thi x4 B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BQ
099937 ngay 29/10/2013 mang tén V& D va Ngd Thi N, thira dat s 27, to ban do
s6 88, tong dién tich 3752.2m? nén 6ng V& D va ba Ngd Thi N c¢6 quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ong V3 D va ba Ngo Thi N di nhan du 200.000.000
ddng va da ban giao dat cho vo chdong 6ng Nguyén Vin A, ba Hoang Thi Ng st
dung 6n dinh khong c6 tranh chap, pht hop véi quy hoach st dung dat, ong A ba
Ng da trong cay lau nam va ciing khong bi co quan Nha nudc c6 tham quyén xir 1y
vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai.

Véi nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir xét thay cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc xac lap ngdy 01/6/2015 gitta vo chong 6ng
Nguyén Vin A, ba Hoang Thi Ng véi vo chong éng Vo B va ba Ngo Thi N dién
tich dat 1035m?, 16 dat toa lac tai xd B, thi x3 B, tinh Dak Lék, c6 tir can: Phia
bong giap dat ba Ng dai 23 m, phia Tay giap dat o ong Ph dai 23 m, phia Nam giap
dat cua 6ng D va ba N dai 45 m, phia Bic giap dat ciia ba Ng dai 45 m, trén dién
tich dat nay ong A, ba Ng trong 195 ciy ca pheé kinh doanh nam thtr 3, 20 cay
chanh day, 28 cay sdu riéng cham séc nam cudi, trdng cdy nghé va trong 85 tru go
dé trong cay ho tiéu. Dién tich dat nay di duoc UBND thi x4 B céap gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé BQ 099937 ngay 29/10/2013 mang tén VO D va Ngb
Thi N, thira dat s6 27, to ban d6 s6 88, tong dién tich 3752.2m* 1a phu hop voi diém
b.2 va diém b.3 diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sb 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan
ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh va
Diéu 699, Diéu 701, Diéu 702 Bo luat dan sy nim 2005.

[5] Xét quan diém ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Budn Ho dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau cau khai kién cia nguyén don
1a ¢ can cu, phu hop vo1 quy dinh cua phap luat nén Hoi ddng xét xir chap nhén.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Qua trinh giai
quyet vu an 6ng Nguyén Vin A va ba Hoang Thi Ng lam don yéu cau xem xet
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, da ndp so tién tam ung chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 2.000.000 dong va da chi phi 2.000.000 dong khi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Xét thay yéu cau clia 6ng A va ba Ng
1a c6 can ct nén 6ng A va ba Ng khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gi tai san 1a 2.000.000 dong. Ong V6 B va ba Ngo Thi N phai chiu tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 2.000.000 déng. Hoan tra lai
cho dng A va ba Ng tién tam Gmg chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai



san o ‘tién 1a 2.000.000 dong sau khi thu dugc cia 6ng D va ba N 1a phu hop vei
cac bieu 156, 157, 158, 164, 165 va 166 ctia B luat T tung dan su.

[7] V& 4n phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don
ong Nguyén Vin A va ba Hoang Thi Ng khdng phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin A va ba Hoang Thi Ng s tién tam ung an phi da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi s 0007279 ngay 25/3/2022
ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi xd B, tinh Pak Lak. Bi don 6ng V6 D va ba Ngb
Thi N phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham 1a phu hop véi Diéu 144,
147 Bo luat té tung dan su va Diéu 9; diém a khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH

_ Can cir vao Pieu 144, Pieu 147, Diéu 156, Dieu 157, Dieu 158, Diéu 164,
Diéu 165, Diéeu 166, khoan 1 Piéu 227, va khoan 1 Diéu 228 cua B¢ ludt to tung
dan suw;

Can cir vao Diéu 699, Diéu 701, Diéu 702 Bé ludt dan sw nam 2005 .

Can cir vao Piéu 9; diém a khodn 1 Piéu 24, khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuwong vu Quoc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin A va ba
Hoang Thi Ng.

Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xéac 1ap ngay
01/6/2015 gitta vo chong 6ng Nguyén Vian A, ba Hoang Thi Ng vdi vo chong ong
V6 B, ba Ngo Thi N véi dién tich 1035m?, 16 dét toa lac tai xd B, thi xd B, tinh Dik
Lak, c6 t can: Phia DBong giap dat ba Ng dai 23 m, phia Tay glap dat ong Ph dai
23 m, phia Nam giap dét caa ong D va ba N dai 45 m, phia Bic giap dat caa ba Ng
dai 45 m, trén dién tich dat nay ong A, ba Ng trong 195 cay ca phé kinh doanh nam
thtr 3, 20 cay chanh day, 28 cay sau riéng cham soc nam cudi, trong cdy nghé va
trong 85 tru gd dé trong cay ho tiéu. Dién tich dat nay da dugc UBND thi xa B cép
gidy chimg nhan quyén si dung dat s6 BQ 099937 ngay 29/10/2013 mang tén V6
P va Ngb Thi N, thira dat sb 27, t& ban do sé 88, tong dién tich 3752.2m?.

Ong V& D va ba Ngo Thi N c6 nghia vu giao gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BQ 099937 do UBND thi xd B cdp ngay 29/10/2013 mang tén V& b va
Ngb Thi N, thira dat s6 27, to ban dd sb 88, téng dién tich 3752.2m” cho 6ng
Nguyén Vin A va ba Hoang Thi Ng dé ong Nguyén Van A va ba Hoang Thi Ng


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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lién hé véi co quan nha nude c6 thim quyén lam tha tuc dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyen Vian
A va ba Hoang Thi Ng khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 2.000.000 déng. Ong V6 D va ba Ngoé Thi N phai chiu 2.000.000
déng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Hoan trd lai cho
6ng Nguyén Vin A va ba Hoang Thi Ng tién tam Gmg chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 2.000.000 dong sau khi thu dugc ciua ong V3 D va ba Ngd
Thi N

3. V& an phi:

Nguyén don Ong Nguyén Vin A va ba Hoang Thi Ng khong phai chiu an
phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng Nguyen Vian A va ba Hoang Thi Ng so
tién tam Ung an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi sO
0007279 ngay 25/3/2022 cia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa B, tinh Pk Lik.

Bi don 6ng V6 D va ba Ngo Thi N phai chiu 300.000 dc‘sng tién an phi dan
su so tham

4. Vé quyén khang céo:

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tlr ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an hop 1¢.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan sw thi nguoi dwgc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va
Piéeu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo qui dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su. _

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TX Buon Ho,

- Chi cuc THADS TX B;

- Cdc duwong su;

- Luu ho so, Vp

Nguyén Viin Anh






