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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

THỊ XÃ BUÔN HỒ 

TỈNH ĐẮK LẮK 

 

Bản án số: 44/2022/DS-ST  

Ngày 08/9/2022 
V/v: Tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập –Tự do –Hạnh phúc 
 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN THỊ XÃ BUÔN HỒ, TỈNH ĐẮK LẮK 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Anh 

Các Hội thẩm nhân dân: Ông Bùi Ngọc Khánh và bà Nguyễn Thị Quỳnh Hải 

 - Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Xiêm – Thư ký Tòa án nhân dân thị xã 

Buôn Hồ, tỉnh Đắk Lắk. 

 - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thị xã Buôn Hồ, tỉnh Đắk Lắk tham gia 

phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Hồng - Kiểm sát viên. 

 Ngày 08/9/2022, tại Phòng xử án, Toà án nhân dân thị xã Buôn Hồ, tỉnh Đắk 

Lắk xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số 43/2022/TLST-DS ngày 28/3/2022 về 

việc “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” theo Quyết định đưa 

vụ án ra xét xử số 49/2022/QĐXXST-DS ngày 12/8/2022, giữa các đương sự:  

Nguyên đơn:  

1. Ông Nguyễn Văn A, sinh năm 1965, có mặt; 

Địa chỉ: Thôn B, xã B, thị xã B, tỉnh Đắk Lắk 

2. Bà Hoàng Thị Ng, sinh năm 1977, có mặt; 

Địa chỉ: Thôn B, xã B, thị xã B, tỉnh Đắk Lắk 

Bị đơn:  

1. Ông Võ Đ, sinh năm 1960, có mặt; 

Địa chỉ: Thôn B, xã B, thị xã B, tỉnh Đắk Lắk.  

2. Bà Ngô Thị N, sinh năm 1963, vắng mặt, có đơn xin xét xử vắng mặt 

Địa chỉ: Thôn B, xã B, thị xã B, tỉnh Đắk Lắk. 

NHẬN THẤY: 

Theo đơn khởi kiện và các lời khai trong quá trình giải quyết vụ án và tại phiên 

tòa, nguyên đơn ông Nguyễn Văn A trình bày có nội dung: Ngày 01/6/2015 Vợ 

chồng ông là Nguyễn Văn A và Hoàng Thị Ng nhận chuyển nhượng của vợ chồng 
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ông Võ Đ và bà Ngô Thị N diện tích đất 1035m
2
,có tứ cận: Phía Đông giáp đất bà 

Ng dài 23 m, phía Tây giáp đất ông Ph dài 23 m, phía Nam giáp đất của ông Đ và 

bà N dài 45 m, phía Bắc giáp đất của ông và bà Ng dài 45 m, địa chỉ tại xã B, thị xã 

B, tỉnh Đắk Lắk, với giá là 200.000.000 đồng. Khi nhận chuyển nhượng ông Đ, bà 

N đã được UBND thị xã B cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BQ 099937 

ngày 29/10/2013 mang tên Võ Đ và Ngô Thị N, thửa đất số 27, tờ bản đồ số 88, 

tổng diện tích 3752.2m
2
. Khi nhận chuyển nhượng hai bên làm giấy sang nhượng 

đất viết tay, không công chứng, chứng thực hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất theo quy định, nhưng hai bên đã bàn giao đất thực địa, ông và bà Ng đã sử 

dụng ổn định từ năm 2015 dến nay không xảy ra tranh chấp với ai. Vì vậy ông và 

bà Ng yêu cầu Toà án giải quyết công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất giữa ông và bà Ng với ông Đ, bà N. Trường hợp Tòa án tuyên hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất vô hiệu tôi đề nghị giải quyết hậu quả hợp đồng 

vô hiệu theo quy định pháp luật 

Nguyên đơn bà Hoàng Thị Ng trình bày có nội dung: Bà thống nhất với ý 

kiến của ông A chồng bà, không bổ sung gì thêm 

Bị đơn ông Võ Đ trình bày có nội dung: Ngày 01/6/2015 vợ chồng ông là Võ 

Đ và bà Ngô Thị N có chuyển nhượng cho vợ chồng ông A và bà Ng diện tích đất 

1035m
2
, có tứ cận: Phía Đông giáp đất bà Ng dài 23 m, phía Tây giáp đất ông Ph 

dài 23 m, phía Nam giáp đất của ông  Đ và bà N dài 45 m, phía Bắc giáp đất của bà 

Ng  dài 45 m, địa chỉ tại xã B, thị xã B, tỉnh Đắk Lắk, với giá là 200.000.000 đồng, 

khi chuyển nhượng đất đã có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BQ 099937 do 

UBND thị xã B cấp ngày 29/10/2013 mang tên Võ Đ và Ngô Thị N, thửa đất số 27, 

tờ bản đồ số 88, tổng diện tích 3752.2m
2
. Khi chuyển nhượng hai bên làm giấy 

sang nhượng đất bản viết tay, không có công chứng, chứng thực, ông và bà N đã 

nhận đủ tiền, đã bàn giao đất thực địa cho ông A và bà Ng sử dụng ổn định từ năm 

2015 đến nay không xảy ra tranh chấp với ai. Hiện nay do bà N nợ tiền người khác 

nên ½ diện tích thửa đất bị kê biên thi hành án trong đó có phần diện tích đất đã 

chuyển nhượng cho ông A và bà Ng. Ông A và bà Ng khởi kiện yêu cầu công nhận 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, ông đồng ý chuyển nhượng đất cho 

ông A và bà Ng theo quy định pháp luật, nhưng hiện nay đất đang bị kê biên thi 

hành án vì vậy ông không thực hiện được thủ tục tách thửa, chuyển nhượng, đề 

nghị Tòa án giải quyết vụ án theo quy định pháp luật.  

Bị đơn bà Ngô Thị N trình bày có nội dung: Ngày 01/6/2015 vợ chồng bà 

chuyển nhượng cho vợ chồng ông A và bà Ng diện tích đất 1035m
2
, có tứ cận: Phía 

Đông giáp đất bà Ng dài 23 m, phía Tây giáp đất ông Ph dài 23 m, phía Nam giáp 

đất của ông Đ và bà N dài 45 m, phía Bắc giáp đất của bà Ng dài 45 m, địa chỉ tại 

xã B, thị xã B, tỉnh Đắk Lắk, với giá là 200.000.000 đồng,  khi chuyển nhượng đất 

đã có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BQ 099937 do UBND thị xã B cấp 

ngày 29/10/2013 mang tên Võ Đ và Ngô Thị N, thửa đất số 27, tờ bản đồ số 88, 

tổng diện tích 3752.2m
2
. Khi chuyển nhượng hai bên làm giấy sang nhượng đất bản 
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viết tay, không có công chứng, chứng thực, bà và ông Võ Đ  đã nhận đủ tiền, đã 

bàn giao đất thực địa cho ông A và bà Ng sử dụng ổn định từ năm 2015 đến nay 

không xảy ra tranh chấp với ai. Hiện nay do bà nợ tiền người khác nên ½ diện tích 

thửa đất bị kê biên thi hành án trong đó có phần diện tích đất đã chuyển nhượng 

cho ông A và bà Ng. Ông A và bà Ng khởi kiện yêu cầu công nhận hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất, bà đồng ý chuyển nhượng đất cho ông A và bà 

Ng theo quy định pháp luật, nhưng hiện nay đất đang bị kê biên thi hành án vì vậy 

bà không thực hiện được thủ tục tách thửa, chuyển nhượng, đề nghị Tòa án giải 

quyết vụ án theo quy định pháp luật.  

Tại phiên tòa kiểm sát viên đại diện Viện kiểm sát nhân dân thị xã Buôn Hồ 

phát biểu ý kiến về việc tuân theo pháp luật tố tụng trong quá trình giải quyết vụ án 

của Thẩm phán, Hội đồng xét xử, Thư ký, những người tham gia tố tụng kể từ khi 

thụ lý vụ án cho đến trước thời điểm Hội đồng xét xử nghị án. Phát biểu ý kiến về 

việc giải quyết vụ án, đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đơn ông Nguyễn Văn A và bà Hoàng Thị Ng công nhận hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng ngày 01/06/2015 giữa ông Nguyễn Văn A và bà Hoàng Thị 

Ng với ông Võ Đ vào bà Ngô Thị N. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa và căn cứ kết quả tranh tụng tại phiên tòa. Hội đồng xét xử nhận định: 

[1] Về khởi kiện và thụ lý vụ án: Ngày 17/3/2022 nguyên đơn nộp đơn khởi 

kiện, đơn trình bày ý kiến về việc không lựa chọn hòa giải, không lựa chọn hòa giải 

viên và các tài liệu chứng cứ kèm theo, ngày 22/3/2022 Toà án thông báo nộp tiền 

tạm ứng án phí. Ngày 25/3/2022 nguyên đơn nộp tạm ứng án phí và nộp biên lai 

thu tạm ứng án phí; ngày 28/3/2022 Tòa án thụ lý vụ án là đúng quy định tại Điều 

191 và Điều 195 của Bộ luật tố tụng dân sự. 

[2] Về quan hệ pháp luật tranh chấp: Đây là quan hệ pháp luật tranh chấp về 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo quy định tại khoản 3 Điều 26 Bộ 

luật tố tụng dân sự và tranh chấp này thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân 

dân thị xã Buôn Hồ theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 35 và điểm a khoản 1 

Điều 39 Bộ luật tố tụng dân sự. 

[3] Về trình tự thủ tục tố tụng: Bị đơn bà Ngô Thị N có đơn đề nghị xét xử 

vắng mặt nên Hội đồng xét xử tiến hành xét xử vụ án vắng mặt bị đơn bà Ngô Thị 

N là phù hợp khoản 1 Điều 227, khoản 1 Điều 228 của Bộ luật tố tụng dân sự 

 [4] Về yêu cầu của đương sự:  

Xét thấy việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa vợ chồng ông Nguyễn 

Văn A, bà Hoàng Thị Ng với vợ chồng ông Võ Đ, bà Ngô Thị N vào ngày 01 tháng 

6 năm 2015 là tự nguyện, nhưng các bên chỉ viết giấy chuyển nhượng đất không có 

công chứng hoặc chứng thực nên không tuân thủ đúng về hình thức của hợp đồng 
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chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo quy định tại điểm a khoản 3 Điều 167 Luật 

đất đai năm 2013. Nhưng khi chuyển nhượng thì diện tích đất này ông Võ Đ và bà 

Ngô Thị N đã được UBND thị xã B cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BQ 

099937 ngày 29/10/2013 mang tên Võ Đ và Ngô Thị N, thửa đất số 27, tờ bản đồ 

số 88, tổng diện tích 3752.2m
2
 nên ông Võ Đ và bà Ngô Thị N có quyền chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất. Ông Võ Đ và bà Ngô Thị N đã nhận đủ 200.000.000 

đồng và đã bàn giao đất cho vợ chồng ông Nguyễn Văn A, bà Hoàng Thị Ng sử 

dụng ổn định không có tranh chấp, phù hợp với quy hoạch sử dụng đất, ông A bà 

Ng đã trồng cây lâu năm và cũng không bị cơ quan Nhà nước có thẩm quyền xử lý 

vi phạm hành chính theo các quy định của Nhà nước về xử lý vi phạm hành chính 

trong lĩnh vực đất đai. 

Với nhận định nêu trên Hội đồng xét xử xét thấy công nhận hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất được xác lập ngày 01/6/2015 giữa vợ chồng ông  

Nguyễn Văn A, bà Hoàng Thị Ng với vợ chồng ông Võ Đ và bà Ngô Thị N diện 

tích đất 1035m
2
, lô đất toạ lạc tại xã B, thị xã B, tỉnh Đắk Lắk, có tứ cận: Phía 

Đông giáp đất bà Ng dài 23 m, phía Tây giáp đất ông Ph dài 23 m, phía Nam giáp 

đất của ông Đ và bà N dài 45 m, phía Bắc giáp đất của bà Ng dài 45 m, trên diện 

tích đất này ông A, bà Ng trồng 195 cây cà phê kinh doanh năm thứ 3, 20 cây 

chanh dây, 28 cây sầu riêng chăm sóc năm cuối, trồng cây nghệ và trồng 85 trụ gỗ 

để trồng cây hồ tiêu. Diện tích đất này đã được UBND thị xã B cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số BQ 099937 ngày 29/10/2013 mang tên Võ Đ và Ngô 

Thị N, thửa đất số 27, tờ bản đồ số 88, tổng diện tích 3752.2m
2
 là phù hợp với điểm 

b.2 và điểm b.3 điểm b tiểu mục 2.3 mục 2 phần II Nghị quyết số 02/2004/NQ-

HĐTP ngày 10/8/2004 của Hội đồng thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao hướng dẫn 

áp dụng pháp luật trong việc giải quyết các vụ án dân sự, hôn nhân và gia đình và  

Điều 699, Điều 701,  Điều 702 Bộ luật dân sự năm 2005. 

[5] Xét quan điểm của Kiểm sát viên đại diện Viện kiểm sát nhân dân thị xã 

Buôn Hồ đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu cầu khởi kiện của nguyên đơn 

là có căn cứ, phù hợp với quy định của pháp luật nên Hội đồng xét xử chấp nhận.  

 [6] Về chi phí xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản: Quá trình giải 

quyết vụ án ông Nguyễn Văn A và bà Hoàng Thị Ng làm đơn yêu cầu xem xét 

thẩm định tại chỗ và định giá tài sản, đã nộp số tiền tạm ứng chi phí xem xét thẩm 

định tại chỗ và định giá tài sản là 2.000.000 đồng và đã chi phí 2.000.000 đồng khi 

xem xét thẩm đinh tại chỗ và định giá tài sản. Xét thấy yêu cầu của ông A và bà Ng 

là có căn cứ nên ông A và bà Ng không phải chịu chi phí xem xét thẩm định tại chỗ 

và định giá tài sản là 2.000.000 đồng. Ông Võ Đ và bà Ngô Thị N phải chịu tiền chi 

phí xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản là 2.000.000 đồng. Hoàn trả lại 

cho ông A và bà Ng tiền tạm ứng chi phí xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài 
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sản số tiền là 2.000.000 đồng sau khi thu được của ông Đ và bà N là phù hợp với 

các Điều 156, 157, 158, 164, 165 và 166 của Bộ luật Tố tụng dân sự. 

[7] Về án phí: Do yêu cầu của nguyên đơn được chấp nhận nên nguyên đơn 

ông Nguyễn Văn A và bà Hoàng Thị Ng không phải chịu án phí dân sự sơ thẩm. 

Hoàn trả lại cho ông Nguyễn Văn A và bà Hoàng Thị Ng số tiền tạm ứng án phí đã 

nộp là 300.000 đồng theo biên lai thu tạm ứng án phí số 0007279 ngày 25/3/2022 

của Chi cục thi hành án dân sự thị xã B, tỉnh Đắk Lắk. Bị đơn ông Võ Đ và bà Ngô 

Thị N phải chịu 300.000 đồng tiền án phí dân sự sơ thẩm là phù hợp với Điều 144, 

147 Bộ luật tố tụng dân sự và Điều 9; điểm a khoản 1 Điều 24; khoản 2 Điều 26 

Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy Ban Thường vụ 

Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ 

phí Tòa án. 

Vì các lẽ trên: 

QUYẾT ĐỊNH 

Căn cứ vào Điều 144, Điều 147, Điều 156, Điều 157, Điều 158, Điều 164, 

Điều 165, Điều 166, khoản 1 Điều 227, và khoản 1 Điều 228 của Bộ luật tố tụng 

dân sự; 

Căn cứ vào Điều 699, Điều 701,  Điều 702 Bộ luật dân sự năm 2005 . 

Căn cứ vào Điều 9; điểm a khoản 1 Điều 24; khoản 2 Điều 26 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy Ban Thường vụ Quốc hội quy định 

về mức thu, miễn, giảm, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Nguyễn Văn A và bà 

Hoàng Thị Ng.   

Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất được xác lập ngày 

01/6/2015 giữa vợ chồng ông  Nguyễn Văn A, bà Hoàng Thị Ng với vợ chồng ông 

Võ Đ, bà Ngô Thị N với diện tích 1035m
2
, lô đất toạ lạc tại xã B, thị xã B, tỉnh Đắk 

Lắk, có tứ cận: Phía Đông giáp đất bà Ng dài 23 m, phía Tây giáp đất ông Ph dài 

23 m, phía Nam giáp đất của ông Đ và bà N dài 45 m, phía Bắc giáp đất của  bà Ng 

dài 45 m, trên diện tích đất này ông A, bà Ng trồng 195 cây cà phê kinh doanh năm 

thứ 3, 20 cây chanh dây, 28 cây sầu riêng chăm sóc năm cuối, trồng cây nghệ và 

trồng 85 trụ gỗ để trồng cây hồ tiêu. Diện tích đất này đã được UBND thị xã B cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BQ 099937 ngày 29/10/2013 mang tên Võ 

Đ và Ngô Thị N, thửa đất số 27, tờ bản đồ số 88, tổng diện tích 3752.2m
2
. 

Ông Võ Đ và bà Ngô Thị N có nghĩa vụ giao giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số BQ 099937 do UBND thị xã B cấp ngày 29/10/2013 mang tên Võ Đ và 

Ngô Thị N, thửa đất số 27, tờ bản đồ số 88, tổng diện tích 3752.2m
2
 cho ông 

Nguyễn Văn A và bà Hoàng Thị Ng để ông Nguyễn Văn A và bà Hoàng Thị Ng 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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liên hệ với cơ quan nhà nước có thẩm quyền làm thủ tục đăng ký quyền sử dụng đất 

theo quy định của pháp luật. 

2. Về chi phí xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản: Ông Nguyễn Văn 

A và bà Hoàng Thị Ng không phải chịu chi phí xem xét thẩm định tại chỗ và định 

giá tài sản là 2.000.000 đồng. Ông Võ Đ và bà Ngô Thị N phải chịu 2.000.000 

đồng tiền chi phí xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản. Hoàn trả lại cho 

ông Nguyễn Văn A và bà Hoàng Thị Ng tiền tạm ứng chi phí xem xét thẩm định tại 

chỗ và định giá tài sản là 2.000.000 đồng sau khi thu được của ông Võ Đ và bà Ngô 

Thị N 

3. Về án phí:  

Nguyên đơn Ông Nguyễn Văn A và bà Hoàng Thị Ng không phải chịu án 

phí dân sự sơ thẩm. Hoàn trả lại cho ông Nguyễn Văn A và bà Hoàng Thị Ng số 

tiền tạm ứng án phí đã nộp là 300.000 đồng theo biên lai thu tạm ứng án phí số 

0007279 ngày 25/3/2022 của Chi cục thi hành án dân sự thị xã B, tỉnh Đắk Lắk. 

 Bị đơn ông Võ Đ và bà Ngô Thị N phải chịu 300.000 đồng tiền án phí dân 

sự sơ thẩm 

4. Về quyền kháng cáo:  

Nguyên đơn, bị đơn có mặt tại phiên tòa có quyền kháng cáo bản án trong 

hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. 

Bị đơn vắng mặt tại phiên toà có quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày 

kể từ ngày nhận được bản án hoặc niêm yết bản án hợp lệ. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành án theo qui định tại Điều 2 

Luật thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án 

dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi 

hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo qui định tại các Điều 6, Điều 7 và 

Điều 9 Luật thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo qui định 

tại Điều 30 Luật thi hành án dân sự.  

      Nơi nhận:                                              

- TAND tỉnh Đăk Lăk;                                

- VKSND TX Buôn Hồ; 

- Chi cục THADS TX B; 

- Các đương sự; 

     -  Lưu hồ sơ, Vp 

 

T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SỞ THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TOẠ PHIÊN TOÀ 

 

 

 

 

Nguyễn Văn Anh 
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