TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 14/2020/KDTM-PT
Ngay: 02-7-2020

VIv: “Tranh chip hop ddng
xay dung, yéu cau bdi thudong
thiét hai va kién doi tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong V& Van Toan

Céac Tham phan: Ong Lé Vin Quy

Ong Nguyén Trung Hung

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Tam — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba bang Thi Thanh Tam - Kiém sat vién,

Ngay 02 thang 7 nam 2020 tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xu
phlc tham céng khai vu an kinh doanh thuwong mai thyu Iy s6 38/2019/TLPT-
KDTM ngay 26 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop ddng xay dung,
y&u cau boi thuong thiét hai va kién doi tai san”.

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham sb 18/2019/KDTM-ST ngay
19/9/2019 cua Toda &n nhan dan B, tinh Bong Nai bi khang céo va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham sé 09/2020/QD-PT ngay
04/5/2020, quyét dinh hodn phién toa so 19/2019/Qb-PT ngay 02/6/2019, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Congty TS .
Dia chi: Khu CN, huyén T, tinh Bng Nai.

Dai ’dién theo phép luat: 6ng CWT, sinh nim 1953, Qudc tich Pai Loan
Trung Quoc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1960.

_ Dia chi lién hé: phuong 10, quan T, thanh pho Ho Chi Minh (Van ban ty
quyen ngay 02/03/2014, ngay 18/8/2015).

2. Bi don: Cong ty TM.



Pia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.
~ Dai dién theo theo phép luat: Ong Pham TM - Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tran H- sinh nim 1948.
Dia chi: quan Ddng Da, thanh phd Ha Nbi.
Dia chi lién lac: phuong T, thanh phd B, tinh Bng Nai.
(Van ban ay quyén ngay 15/10/2012 va 25/6/2020).
3. Ngwoi khang cao: Nguyén don Cong ty TS.
4. Vign Kiém sat khang nghj: Vién truong Vién Kiém sét nhan dan thanh
pho Bién Hoa, tinh BDong Nai.
(Ba C, 6ng H c6 mat)

NQI DUNG VU AN:

+ Theo dn so tham, nguyén don Cong ty TS c6 ba Nguyén Thi C dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ngay 13/02/2011 Coéng ty TS (goi tat 1a Cong ty TS ) va Cong ty TM (goi
tat 1a Cong ty TM) ky hop dong xay dung sé 13211/HPKT, gié tri hop dong la
5.049.000.000 dong. Theo noi dung hop dong néu trén, Cong ty TM c6 tréch
nhi¢m thi cong xay dung nha xuong, nha van phong, hé théng phong chay chita
chay, thiét ké ban vé&, xin giay phép xay dung, gidy hoan cong nha xuong... Thoi
gian thi cong tir ngay 13/02/2011 dén ngay 15/7/2011 phai hoan thanh cong
trinh,

Cén cir tién do thanh toan cua hai bén, Cong ty TS da tam tmg day du va
dung tién d6 cho Cong ty TM, tong so tién da tam (ng theo hop dong néu trén
la: 2.558.114.829 dong.

Qua trinh thyc hién hop ddng Coéng ty TM da co cac vi pham nhu khong
bao dam cha}t liéu, thay doi kich thudc vat liéu, tien do thi cong cham tré khong
dat tiéu chuan.v.v.

Pén ngay 16/8/2011 Cong ty TM di tu y ngiing thi céng cong trinh néu
trén.

Ngay 03/7/2012 buc twdng mat tién cia nha xudng da bi sap do.

Viéc Cong ty TM thi cong khong dam bao chat lugng, tién do cham tré va
tu Y ngumg thi cong da gy thi¢t hai cho Cong ty TS nhu: khong c6 nha xuong
dé hoat dong, phai di thué nha xudng, thué dich vu bao vé tai san tai cong
truong thi cong. ..

cong ty TS khai kién yéu cau d6i voi Cong ty TM cac khoan sau:

1. Yéu cau chiam dut hop déng s6 13211/HPKT ngay 13/02/2011 giira
Congty TS va Cong ty TM.



2. Yéu cau Cong ty TM phai hoan tra lai cho Cong ty TS sb tien da tam
g truéc cho Cong ty TM dé thi cong xay dyng nha xuong theo Hop dong )
13211/HPKT ngay 13/02/2011 véi s6 tién 2.558.114.829 dong trir di phan céng
trinh Cong ty TM da thi cong va con gid tri su dung theo két qua kiém dinh cong
tinh  s6 16006.KP.32/SCQC ngay 29/07/2016 va Coéng vin sb
666/CV.32/SCQC ngay 27/10/2016 cua Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung
Sai Gon (do Toa &n nhan dan thanh phd Bién hoa trung ciu giam dinh) Ia
773.516.211d@6ng, s6 con lai Cong ty TM phai tra cho Céng ty TS Ia
1.784.598.618 dong.

3. Yéu cau Cong ty TM phai boi thuong do vi pham muc 10.2 Piéu 10
cua hop dong xay dung so 13211/HPKT ngay 13/02/2011 véi so tien la
3.121.103.165 dong.

4. Yéu cau Cong ty TM boi thuong thiét hai ngoai hop dong cho Cong ty
TS so tién: 3.714.092.268 dong do loi cua Cong ty TM, bao gom hai khoan sau:

- Thué nha xuong: Thoi gian thué tinh tir thang 7/2011 dén thang 08/2016,
s tien la: 2.763.254.201 dong.

- Thué dich vy bao vé: Thoi gian thué tinh tir thang 9/2011 dén thang
11/2016, so tien 1a: 950.838.067 dong.

Tong cong Cong ty TM phai tra va boi thuong cho Cong ty TS so tien la
8.619. 794.049 dong.

~ DOi véi yéu cau phan t6 ciia Cong ty TM, Cong ty Cong ty TS khong
dongy.
+ Theo dn so tham, bi don Cong ty TM trinh bay:

Cong ty TM va Cong ty TS c6 ky hop dong xay dung sé 13211/HPKT
ngay 13/02/2011 vé viéc xay dung nha xuéng dung nhu Cong ty TS trinh bay.
Déi véi yéu cau khai kién caa Cong ty TS vé viéc cham dat hop dong xay dung
s6 13211/HPKT ngay 13/02/2011 Cong ty TM dong Y.

Cac yéu cau khai kién con lai, Céng ty TM khong dong ¥ vi nhung 1y do
Sau:

Trong qué trinh thuc hién hop dong xay dung sé 13211/HPKT ngay
13/02/2011 Coéng ty TS khong thyc hién cong tac chuan bi dau tu mot cach
nghiém tdc, khong lap dy 4n dau tu va thiét ké du 4n ma muon ho so kién tric
ciia Cong ty Binh Chanh dé tham khao. Do vay cac budc tiép theo cua du an
khong dugc thuc hién hoan chinh. Cong ty TS khong thuc hién quy trinh thiét ké
du an dau tu nén cdc van ban can thiét cua du 4n deu khong €O, mac du dy an
loai nho, ¢6 s6 von dau tu dudi 7 ty dong, lai 1a von tu c6 nhung theo quy dinh
cua nghi dinh sé 12/2009/ND- CP ngay 12/02/2009 thi dir &n loai nay duoc quy
dinh: Chu dau tu ciing dong thoi 13 ngudi quyét dinh dau tu nhung phai thuc
hién theo quy dinh cua phép luat 12: Ban vé& phai dugc thim dinh va phé duyét,
phai c6 thuyét minh dy an, phai 1ap ban dy toan cac hang muc cdng trinh, 1ap
tong du toan va 1ap tong mirc dau tu cua dy &n, lap téng tién d6 cua du &n. Céc



tai liéu nay déu dwoc tham dinh va phé duyét. Tat ca nhiing tai ligu nay Iap
thanh bo ho so cua du an, dung dé lam tai liéu tham chiéu khi danh gia két qua
thuc hién cua don vi thi cong nhung Cong ty TS khong thuc hién.

Ciing theo quy dinh cua Nghi dinh sé 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009
tai Chuong III — Muc 3 (tir Diéu 27 -31) quy dinh vai tro, trach nhiém cua cha
dau tu va hé thdng giam sat cua chu dau tu, chu dau tu phai ¢6 nguoi ¢ chuyén
mén cao, ¢d gidy phép hanh nghé do bd, nganh chuyén mén cap; Cé du ning luc
dé hoan thanh nhiém vu chuy&n mén cua minh tir khi khoi dong xay dung duy &n
dén giai doan nghiém thu dua du 4n vao sir dung.

Cong ty TS khéng lap tong tién do cua dy &n; khdng duyét tién do thi
cong cua nha thau, trong khi d6 bang tién do thi cong 1a mot phan rat quan trong
trong qué trinh thi cong nhung Cong ty TS khéng duyét tién d6 caa nha thau,
khong ghi nhat ky cong trinh 13 sai quy dinh cta nha nudc. Trong hop dong hai
bén ghi 180 ngay thi cong la con s6 udc 18, 1am mdc dé lap tién do thi cong.
Tién do thi cong con phai diéu chinh theo qua trinh thi cong.

Ngoai ra, trong hop dong 13211/HPKT ngay 13/02/2011 ky két giira
Cong ty TS va Cong ty TM cam két tai Piéu 6 muc 6.1.2 Cong ty TS s& thuc
hién nghiém thu tirng cong viéc xay dung; tung bo phan cong trinh xay dung;
giai doan thi cong xa@y dung; tirng hang muc cong trinh xay dung vv.. Tuy nhién,
thuc té thi Cong ty TS khong lam duoc. B phan giam séat du an caa Coéng ty TS
khong ¢6 nguoi c6 chuyén mon nhu quy dinh cua Nghi dinh 12/2009/NDb-CP.

Tai Diéu 7, myc 7.2, 7.3 cta hop dong xay dung s6 13211/HPKT ngay
13/02/2011 ciing thé hién chu dau tu cam két rat rd vé cong tac giam sat chat
lwgng cong trinh. Tuy nhién, thyuc té thi Cong ty TS khdng 1am gi ca, budng long
cho c6ng nhan mudn 1am sao thi lam.

Tai muc 4.1, Piéu 4 caa hop ddng xay dung sé 13211/HPKT ngay
13/02/2011 thé hién: Trudc khi thi cong bén B (Cong ty TM) phai cung cap cho
bén A (Cong ty TS) tat ca cac vat lieu mau dé bén A (Cong ty TS ) dbi chiéu.
Cong ty TM di thuc hién dung, cung cap cho chu dau tu cac mau vat tu theo
hop ddng nhung bd phan quan Iy du &n caa cha dau tu khong chiu 1ap bién ban
vé dang ky vat lieu mau, giam sat vat tu bang mat thuong. Nhiing vat tu c6
thuong hiéu nhu sit thép, xi mang thi d& con céac vat tu khong c6 thuong hiéu
nhu cat, da, gach... thi phai c6 hang mau dé ddi chiéu nhung nhitng ngudi cua
Cong ty TS lai cir gidm st bang mat va két luan bang miéng. Do dé c6 nhiing
ngdy bén cung tng chd 3 xe cat nhung khong giao dugc xe nao phai cho vé,
cong truong khéng cé vat liéu, cdng nhan phai cho viéc.

Trong khi d6 viéc thanh toan ciia Cong ty TS lai khong ding tién do, cong
nhan dinh cong khong lam viéc nén Cong ty TM da c6 van ban théng bao cho
Cong ty TS vé viéc Cong ty TM tam dung thi cong dé cung cé trat tu trén cong
truong. Dong thoi dé nghi Cong ty TS cung cd va kién toan bo may giam sat caa
nha dau tu cho dung quy dinh cua phap luat (Thu cong tac sd: 65/TCT-TM dé
ngay 17/08/2011). Viéc Cong ty TM guri: Thu cong tac, thong bao cho Cong ty
TS ndi rd ly do va ngung thi cong 1a dung quy dinh caa phép luat.



Cong ty TS da nhan dugc thong bao cua Cong ty TM nhung Cong ty TS
khong hop tac cling Cong ty TM, mai céc td chuc lién quan hop dé kiém diém
nhitng sai pham di xay ra trén coéng trudng va tim bién phap khic phuc, sém
dua cong trudng thi cong tré lai thi ton that s& khong dang ké.

Sau khi su viéc xay ra, Cong ty TS chi lién hé véi Cong ty TM yéu cau
ban giao cdng trinh cho Coéng ty TS quan ly (gdm mit bang cong truong va ca
cac vat tu, thiét bi thi céng cua Cong ty TM). Cong ty TS thué bao vé dé canh
gac va bao vé cong truong khong cho Cong ty TM mang cac tai san va thiét bi
thi cong cua minh ra ngoai.

Subt tir thang 8 nam 2011 dén hét nam 2011 Céng ty TM dé xuat nhiéu
sang kién dé dwa cong trinh thi cong trd lai hoac thanh ly hop dong
13211/HPKT ngay 13/02/2011 va hop déng 1302201 1/HBKT ma hai bén da
ky két, nhung khong duogc Cong ty TS chap thuan.

Ké tir 46 dén nay cong truong bo hoang phé gitra nang mua, Cong ty TS
quan 1y cong truong vira la chi dau tu nhung khong co6 quyét dinh nao dé dua
cong trinh tro lai thi cdng va co bién phap che chan dé dam bao cho cong truong
khong bi hu hong. Pau thang 07 nam 2012, sau mot tran mua 16n 6 16¢ xoay da
x6 d6 btrc tuong hdi truc E cua nha xuéng va hong mot phan cia nha vin phong
(Xéc nhan c6 bién ban cua ban quan ly khu cong nghiép Ho Nai 3).

Ngay 31/6/2018 Cong ty TM c6 don yéu cau phan td, yéu cau Cong y
Tsung Chen Viét Nam tra lai toan bo vat tu xay dung, may mac, thiét bi thi cong
ma Cong ty TM guri lai cong trinh cho Cong ty TS trong coi. Tong gia tri 1a
400.000.000 ddng.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham s6 18/2019/KDTM-ST ngay 09
thang 9 nam 2019 cua Toa an nhan dan B, tinh DBong Nai tuyén X

- Cén cir khoan 1 diéu 30, khoan 1 diéu 35, khoan 2,3 dieu 68; khoan 1
dicu 165, dicu 166, 259; 266 B luat to tung dan sy nam 2015.

- Ap dung khoan 3 diéu 72; diém a khoan 1 diéu 89 Luat xay dung nim
2003.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu quoc hoi; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an
Tuyén xir:
~ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kign cua cong ty TS ve viéc yéu cau
cham duat hgp dong xay dung so6 13211/HPKT ngay 13/02/2011 gitra Céng ty
TS va Cong ty TM.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty TS dbi véi Cong ty TM
vé viéc: Yéu cau Cong ty TM tra s tién da tam tng trude cho cdng ty ¢6 phan
xay dung thuong mai Tién Minh dé thi cdng xay dung nha xuéng theo Hop
ddng s6 13211/HPKT ngay 13/02/2011 khoang 2.558.114.829 ddng (hai ty nim
trdm ndm muoi tam triéu mot trim mudi bén ngan tdm trim hai muoi chin
dong) trir di sé tién 773.516.211d (Bay trim bay muoi ba triéu nim trim mudi



sau nghin hai traim mudi mot dong) phan cong trinh Céng ty TM da thi cong va
con gié tri st dung theo Két qua kiém dinh cong trinh sé 16006.KD.32/SCQC
ngay 29/07/2016 va Cong vin sd 666/CV.32/SCQC ngay 27/10/2016 cia Cong
ty Co phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon (do Toa &n nhan dan thanh ph4 Bién
hoa trung cau giam dinh), s6 tién con lai Céng ty TM phai tra cho Cong ty TS 1a
1.784.598.618d (Mot ty bay tram tam muoi tu triéu nam tram chin muoi tam
nghin su trim muoi tdm ddng).

Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TS vé viéc yéu cau Cong
ty TM bdi thuong thiét hai ngoai hop déng cho sé tién: 3.714.092.268 dong (ba
ty bay trim muoi bon triéu khong tram chin muoi hai ngan hai trim sau muoi
tam ddng), bao gdm hai khoan sau:

+ Thué nha xuong: thoi gian thué tam tinh tir thang 7/2011 dén thang
08/2016, so tién tam tinh 1a: 2.763.254.201 dong (hai ty bay tram sau muoi ba
tri¢u hai tram nam muoi tu ngan, hai tram 1¢ mot dong);

+ Thué dich vu bao vé: thoi gian thué tam tinh tir thang 9/2011 dén thang
11/2016, so tién tam tinh 1a: 950.838.067 dong (chin trdm ndm muoi triéu tam
tram ba muoi tim ngan khong tram sau muoi bay dong).

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TS ve viéc yéu cau Cong
ty TM phai boi thuong do vi pham tai Piéu 10.2 cua hop dong xay dung $6
13211/HPKT véi sb tién 12 3.121.103.165d ( Ba ‘ty mét tram hai muoi mot triéu
mot tram linh ba nghin mot trim sau muoi 1im dong).

Pinh chi yéu cau phan to cia Cong ty TM vé viéc yéu cau Cong ty TS tra
lai cac thiét bi xay dung dan gido ma Céng ty TS da gitr caa Cong ty TM.

Ngoai ra ban &n con tuyén ve &n phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao cua cdc duong su.

+ Ngay 18/9/2019 nguyén don Céng ty TS khang céo toan b ban an so
tham.

+ Ngay 19/9/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Bién
Hoa tinh Pong Nai ky quyét dinh s 1601/QDKNPT-VKS-KDTM khéang nghi
ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 18/2019/KDTM-ST ngay 09/9/2019
cuia Toa &n nhan dan thanh phd Bién Hoa dé nghi hay ban &n so tham.

Tai phién toa, nguoi khang cao git nguyén yéu cau khang céo, nguyén
don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Céac bén duong sy khong thoa thuan duoc ve
viéc giai quyét vu an. Khong dwong su nao cung cip thém tai liéu, chiing cir
moi.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

+ V& t tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da thuc

hién dung quy dinh caa Bo luat té tung dan su. Bi don 1am don khang cdo trong
han luat dinh nén dugc xem xét.

+ Vé duong 16i giai quyét:



Tai phién toa phlc tham dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bong Nai
rat mot phan khang nghi cua Vién trusng Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Bién Hoa ve viéc cap so tham bo sét tu cach nguoi tham gia to tung va thu tuc
tiép can cong khai chang cu; Gitr nguyén phan khang nghi vé viéc chap nhén
mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don dbi véi yéu cau thanh toén sé tién
thué kho, thué bao vé va phan &p dung phép luat thiéu s6t Bo luat dan sy nam
2005, Phap lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa 4n va Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Tda an nhan dan
ti cao. Tuy nhién thiéu sét cia cip so tham I1a khéng nghiém trong nén rit phan
dé nghi hay ban an so thim va dé nghi sira ban an so tham.

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat té tung dan sy, dé nghi Toa
an cap phuc tham chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don Céng ty TS;
Chép nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B;
Stra ban an so tham s6 18/2019/KDTM-ST ngay 09 thang 9 nam 2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé B, tinh Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xi
nhan dinh:

[1] Vé don khang cdo va khang nghi: Pon khang céo cia nguyén don
Cong ty TS va khang nghi ctaa Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phé
Bién Hoa, tinh Bong Nai 1am trong thoi han va dung quy dinh caa phéap luat nén
dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2] Vé quan hé phap luat, tham quyen giai quyét, duong sy trong vu an:
Toa an cap so tham di xac dinh dung va day du.

[3] Vé noi dung: Ngay 13/02/2011 giita Cong ty TS va Cong ty TM ky két
hop dong xay dung s6 13211/HPKT, gié tri hop dong la 5.049.000.000d (nim
ty khong trim boén muoi chin triéu déng). Theo ndi dung hop dong, Cong ty TM
co trach nhiém thi cong xay dung nha xuong, nha van phong, hé théng phong
chay chira chay, thiét ké ban vé, xin gidy phép xay dung, gidy hoan cong nha
xuong... Thoi gian thi céng tir ngay 13/02/2011 dén ngay 15/7/2011

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty TS cho rang Cong ty TM da c6 cac
vi pham: khdng bao dam chat liu, thay doi kich thudc vat liéu, tién do thi cong
cham tré, khong dat tiéu chuan thanh toan...

Pén ngay 16/8/2011 Cong ty TM di tu y nging thi cdng cong trinh néu
trén.

Vi vay, Cong ty Cong ty TS yéu cau:

1. Cham dut hop déng xay dung sé 13211/HPKT ngay 13/02/2011 giira
Congty TS va Cong ty TM.



2. Yéu cau Cong ty TM phai hoan tra lai cho Cong ty TS so tien da tam
ing truc cho Cong ty TM dé thi cong xay dung nha xuong 1.784.598.618
dong, sau khi trir di phan thi cong cia Cong ty TM con gia tri st dung.

3. Do Cong ty TM vi pham hop dong nén yéu Cau phai bdi thuong theo
quy dinh tai muc 10.2 Diéu 10 cua hop ddng xay dung sé 13211/HPKT Vi s6
tién 13 3.121.103.165 dong.

4. Yéu ciu Cong ty TM hoi thuong thiét hai ngoai hgp dong cho Cong ty
TS s0 tien 3.714.092.268 dong do 16i cua Céng ty TM, bao gom hai khoan sau:

- Thué nha xuong: thoi gian thué tinh tir thang 7/2011 dén thang 08/2016,
s6 tién 1a: 2.763.254.201 dong

- Thué dich vu bao vé: thoi gian thué tinh tir thang 9/2011 dén thang
11/2016, so tién la: 950.838.067 dong.

Tong cong: 8.619.794.049 dong.

Vé phia Cong ty TM dong y Cham duat hop dong xay dung sé
13211/HDKT ngay 13/02/2011 gitra Cong ty TS va Cong ty TM, con cac yéu
cau con lai Cong ty TM khong dong y va cho rang Cong ty TM khong ¢ 13i.

+ Xét yéu cau khang céo cua Cong ty TS, Hoi dong xét xtr xét thay:

- Doi v6i yéu cau cham dut hop dong xay dung so 13211/HDKT ngay
13/02/2011 gitra Cong ty TS va Cong ty TM, xét thay qua trinh giai quyét vy an
va tai phién tda, Cong ty TS yéu cau cham dat hop dong xay dung s6
13211/HDKT ngay 13/02/2011, Cong ty TM dong y nén Cap so tham ghi nhan
va giai quyét chap nhan phan yéu cau nay cia nguyén don 1a c6 co so.

- Pbi voi ndi dung Cong ty TS cho ring Cong ty TM da co cac vi pham
khong bao dam chat liéu, thay d6i kich thudc vat licu, tién d6 thi cong cham tré,
khong dat tiéu chuan thanh toan... nén yéu cau Céng ty TM hoan tra lai cho
Cong ty TS s tién da tam tmg trudc cho Cong ty TM dé thi céng xay dung nha
xuong 1.784.598.618 dong va boi thuong theo quy dinh tai muc 10.2 Biéu 10
cta hop déng xay dung s6 13211/HPKT véi sb tién 1 3.121.103.165 dong.

Xét thiy, qua chuing ct ¢6 tai hd so vu &n do Cong ty TS cung cap la cac
biéu ghi chép noi dung cudc hop ngay 01/4/2011, 10/6/2011, 13/5/2011,
06/8/2011 va ngay 12/9/2011 thé hién, gitta Céng ty TS va Cong ty TM hop dé
ban bac vé mot s thiéu s6t cia hai bén va dua ra huéng khac phuc trong qua
trinh thi cong xay dung, khong c6 noi dung nao thé hién Cong ty TM thi cong
khong dam bao chat luong va vi pham tién d6 thi cong theo hop dong da ky két,
con theo quy dinh tai khoan 3 diéu 72 cua Luat xay dung nam 2003 thi mot
trong nhimg diéu kién dé khoi cong xay dung cong trinh la cong trinh phai c6
thiét ké ban vé thi cong caa hang muc, cong trinh da dugc phé duyét va tai diém
a khoan 1 diéu 89 Luat xay dung nim 2003 quy dinh, chu dau tu xdy dung cong
trinh duoc ty thuc hién giam sat khi c6 da diéu kién ning luc gidm sat thi cong
xay dung. T nhitng quy dinh trén, dé tién hanh khoi cong xay dung cong trinh
chu dau tu phai c6 don vi dii diéu kién giam sat thi cong cong trinh cling nhu



kiém tra cAc mau vat tu, vat liéu xay dung va nghiém thu cong trinh. Tai phién
tda, Cong ty TS xac dinh trong qua trinh thuc hién hop déng xay dung sb
13211/HDKT Cong ty TS tu gidm sét thi cong va kiém tra cAc mau vat tu, vat
liéu xay dung va nghiém thu cdng trinh, tir d6 cho thiy Cong ty TS khong cd bo
phan chuyén mon du diéu kién, ning luc gidm sat thi cong xay dung dé thuc
hién viéc giam sat cong trinh cling nhu nghlem thu tirng hang muc cong trinh da
duogc thuc hién theo quy dinh phép luat ma tu Cong ty TS thuc hién viéc glam
sat chat luong cong trinh trong khi khong dugc co quan co tham quyén cap
chting nhan du diéu kién nang luc giam sat thi cong dan dén viéc thi cong xay
dung kéo dai, cham tién d6 dy &n 12 do 15i cua Cong ty TS .

Vé chat lugng cong trinh theo quy dinh tai myc 6.1.2 Biéu 6 cua hop dong
thi Cong ty TS s¢€ thuc hién nghiém thu tirng céng viéc xay dung; ting b phan
cong trinh xay dung; giai doan thi cng xay dung; tirng hang muc cong trinh xay
dung ... nhung Cong ty TS khong c6 ban quan ly, bd phan giam sat céng trinh
nhu d3 trinh bay & trén dé thuc hién ghi chép nhat ky cong trinh, danh gia chét
lugng cong trinh, nghiém thu cdng trinh nén khong c6 can ctr danh gia chét
luong cong trinh. Pé xem xét yéu cau ctiia Cong ty TS Ve chat luong cong trinh,
Cap so tham da trung cau Trung tdm Kiém dinh va tu van xay dyng Pong Nai dé
tién hanh kiém dinh chat luong cong trinh xay dung nhung ngay 12/3/2015
Trung tdm Kiém dinh va tu van xay dung Pong Nai ¢6 Cong vin s6 74A/TTKD-
TNKD (1018) tir chéi giam dinh xay dyng nha xuong do khong co du co sd dé
thuc hién viéc giam dinh cdng trinh xay dung nén khéng kiém dinh chit luong
cong trinh xay dung dugc. Pén nim 2016 cac bén tién hanh tham dinh gia tri
con lai cua cong trinh, sau khi c6 chimg thu thim dinh s6 16006.KPD.32/SCQC
ngay 29/7/2016 va Cong vin sb 666/CV.32/SCQC ngay 27/10/2016 cua Cong ty
c6 phan kiém dinh xay dung Sai Gon, xac dinh gia tri con lai caa céng trinh 1a
773.516.211 dong, nhu vay, vao thoi diém ngung thi cong ngay 16/8/2011 gia
tri cong trinh s& cao hon so vai két qua kiém dinh. Vé phia Cong ty TM da c6
van ban khong dong y voi két qua tham dinh nay. Qua trinh cap so tham tién
hanh kiém dinh, tham dinh lai tai san tranh chap, Cong ty TS di tu tién hanh
thao d& cong trinh xay dung, san lap cong trinh nén hién khong con cong trinh
dé kiém dinh chat lugng va tham dinh gid tri, do d6 khong c6 can ctr dé xac dinh
cong trinh xay dung dat hay khong dat chat luong va phan gia tri nhitng hang
muc da thi cong dé 1am co s& xem xét yéu cau cua nguyén don.

Tur nhiing phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xir xét thay, Cong ty TS cho
rang Cong ty TM thi cong cong trinh khéng bao dam chét liéu, thay d6i kich
thugc vat liéu, tién do thi cong cham tré, khong dat tiéu chuan thanh toan 1a
khéng c6 co sd, do d6 phan yéu cau hoan tra s tién di tam mg trude dé thi
cong xay dung va bdi thuong do vi pham muc 10.2 Piéu 10 Hop dong xay dung
) 13211/HDKT ngay 13/02/2011 cua Cong ty TS la khong c6 can cu chap
nhan, cap so tham da giai quyét khong chap nhan phan yéu cau nay cua Cong ty
TS la phu hop, ding quy dinh phép luat.

- Doi voi yéu cau Cong ty TM boi thuong thiét hai ngoai hop dong cho
Cong ty TS so tién 3.714.092.268 dong, trong do tién thué nha xuong tir thang



7/2011 dén thang 08/2016 véi sb tién 2.763.254.201 ddng va tién thué dich vu
bao vé tir thang 9/2011 dén thang 11/2016 véi sb tién 950.838.067 dong, xét
thiy, theo quy dinh tai Diéu 604 B luat dan sy nam 2005 va Nghi quyét sb
03/2006/NQ-HDTP ngay 08/7/2006 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
ti cao thi cin cir phat sinh trach nhiém bdi thuong thiét hai ngoai hop dong 1a
phai cé thiét hai va thiét hai phat sinh la do 15i caa bén vi pham. Trong qua trinh
thuc hién hop ddong Cong ty TS c6 thiét hai nhung thiét hai nay phat sinh khdng
phai do 15i cia Cong ty TM nhu dd nhan dinh & trén. Tuy nhién theo biéu ghi
chép noi dung cudc hop ngay 12/9/2011 do Cong ty TS cung cap thé hién, Cong
ty TM ddng ¥ chiu ¥ chi phi thué nha xudng va chi phi thué 01 ddi bao vé trong
qué trinh xay dung ké hoach thi cong va lam ban tién do thi cong day da chang
loai, s6 lwgng vat liéu cho tirng hang muc céng trinh thi cdng con lai, thuc hién
thoa thuan, ngay 15/9/2011 Cong ty TM di l1ap ké hoach thi cong nhitng phan
con lai va gui cho Cong ty TS ngay 16/9/2011 nhung Cong ty TS khéng co y
kién phan hoi tiép tuc dua cong trinh tro lai thi cong hay cham dut, thanh Iy hop
dong, do d6 cong trinh khong dugc thi cong tré lai va phat sinh tién thué nha
xudng va dich vu bao vé khong phai do 16i Cong ty TM nén Cong ty TM khong
phai chiu trach nhiém vé thiét hai cia Cong ty TS nhung xét thay 02 bén thoa
thuan Cong ty TM chiu ' chi phi thué nha xuong va chi phi thué 01 doi bao vé
trong qua trinh xay dung ké hoach thi cong cac hang muyc con lai nén can can cu
bién ban hop ngay 12/9/2011 dé xem xét buoc Cong ty TM thanh toan ¥% tién
thué nha xuong va dich vu bao vé cua thang 9/2011 cho Cong ty TS la phu hop.
Qua ching ctr do Cong ty TS cung cap 1a hop dong thué nha xuong sé 01/VCC-
STUNG CHEN/HD2010 ngay 01/01/2010, phu luc hop déng sé 01 ngay
12/11/2010, hop ddng thué dich vu bao vé ngay 22/9/2011 va hoa don gia tri gia
taing s6 0000001, 000178 thé hién thang 9/2011 tién thué nha xuong la
5.294.058 dong, tién thué bao vé 12 9.551.667 dong. tong cong: 14.845.725 dong
: 2 = 7.422.000 d¢6ng. Tai phién tda phic tham Cong ty TM dong y thanh toan
cho Cong ty TS sé tién nay nén ghi nhan.

Tu nhiing phan tich trén, xét thay, cap so tham giai quyét khong chap
nhan toan bo yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong cua Cong ty TS la
chua phu hop, can stra ban an so tham phan nay theo huéng chap nhan mot phan
yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong caa Cong ty TS, budc Cong ty TM
thanh toan cho Cong ty TS % tién thué nha xudéng va dich vu bao vé caa thang
9/2011 1a 7.422.000 dong.

+ D4i v6i phan ban an so tham dinh chi yéu cau phan té cua bi don Cong
ty TM Vé viéc yeu cau Cong ty TS tra lai toan bo vat tu xay dung, may moc,
thiét bi thi cong ma Cong ty TM gui lai cong trinh cho Cong ty TS trong coi, tai
phién toa so tham bi don rit yéu cau phan t va viéc rut yéu cau la hoan toan tu
nguyén nén cap so tham dinh chi yéu cau phan té cua bj don 13 ¢6 cén cu.

+ Vé ap dung phéap luat: Cap so tham xem xét giai quyét yéu cau boi
thuong thiét hai ngoai hop déng cua nguyén don nhung khong ap dung B¢ luat
dan su nam 2005 va Nghi quyét s6 03/2006/NQ-HDTP ngay 08/7/2006 cua Hol
d6ng tham phan Toa an nhan dan tdi cao dé giai quyét la thiéu sot; Vé an phi
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theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an thi
d6i v6i nhitng vu viéc da dugc Toa an thu 1y dé giai quyét theo tha tuc so tham
hoac theo thi tuc phlc tham trude ngay 01 thang 01 ndm 2017 nhung sau ngdy
01 thang 01 nam 2017 Tda 4n méi giai quyét theo thi tuc so tham, phic tham thi
cac quyét dinh vé an phi, I& phi Toa an dugc thuc hién theo quy dinh caa Phap
lénh an phi, 1& phi Tda an nam 2009. Vu &n ndy cap so tham thu Iy don khoi
kien cia nguyén don ngay 16/8/2012 nhung &p dyng Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi dé tinh
an phi 1a khong chinh xac, truong hop nay cap so tham phai ap dung Phap Iénh
sb 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé& an phi, 1¢ phi Toa 4n va Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Téa &n nhan dén i cao hudng dan &p dung
mot sé quy dinh cua Phap luat vé an phi, 1 phi Toa an dé tinh an phi méi dung,
tuy nhién cac thiéu s6t nay khdng phai nghiém trong nén can stra ban an so tham
phan 4ap dung phap luat cho phu hop.

[4] V¢ chi phi t6 tung:

Cép so tham lan 1: Céng ty TS da nop 175.064.794 dong tién chi phi kiem
dinh.

Cép so tham lan 2: Cong ty TS da ndp 1.700.000 dong.

Tong cong: 176.764.7944 (Mot tram bay muoi sau triéu bay tram sau
muoi tu nghin bay tram chin muoi tu dong).

Cin ctr khoan 1 dicu 165, dieu 166 Bo luat to tung nam 2015 Cong ty TS
phai chiu so tién nay.
[5] V& &n phi:

- An phi kinh doanh thuwong mai so tham: Cin ctr Phép lénh s
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, I¢ phi Toa an va Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012 cua Hoi ddng tham phéan Tda an nhan dan tdi cao. Budc Cong ty TS
phai chiu 116.612.372 ddng [112.000.000d + (4.612.372.049 x 0,1%)] &n phi
kinh doanh thwong mai so thAm nhung dugc trir vao s6 tién tam ung an phi da
nop 14 59.218.000 dong theo bién lai thu sé6 006686 ngay 09/08/2012 cua Chi
Cuc thi hanh &n dan su thanh phd Bién Hoa. Cong ty TS con phai nop
57.394.372 ddng an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Do phan yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong Cong ty TS duoc
chap nhan mot phan nén Cong ty TM phai chiu 2.000.000 ddng an phi kinh
doanh thuong mai so thim nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da
nop 1a 5.000.000 dong theo bién lai thu sé 008580 ngay 18/7/2018 cua Chi Cuc
thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa. Hoan tra Cong ty TM 3.000.000 ddng
tam ung an phi da nop con lai.
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- An phi kinh doanh thuwong mai phlc tham: Do chap nhan mot phan
khang cdo cua nguyén don va sira ban 4n so tham nén Cong ty TS khdng phai
chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phdc thim. Sé tién tam tng 4n phi phtc
tham d3 ndp 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu s6 0000640 ngay 18/9/2019 cua
Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Bién HO Cong ty TS ung Chen Viét Nam a
ctia COng ty TS s& dugc khiu trir vao s tién an phi con phai chiu cia Cong ty
TS.

[6] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Tai
phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat dan tinh Dong Nai rat mot phan
khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phé B vé viéc cap so tham vi
pham thu tuc té tung 12 bo sét tu cach nguoi tham gia té tung va thi tuc tiép can
cong khai chiing ctr. Xét viéc rit mot phan khang nghi caa Vién kiém sét 1a pho
hop nén can ctt khoan 1 Diéu 289 B luat T tung dan su dinh chi xét xu phic
tham d6i voi phan khang nghi ma Vién kiém sat da rat khang nghi; Boi véi phan
khang nghi con lai cia dai dién Vién kiém sat dan tinh Pong Nai tai phién toa
phtc tham phd hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay, cap so tham di giai
quyét phan noi dung yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong cua Cong ty
TS 1a chua phU hop va phan ap dung phap luat chua chinh xac nén chap nhan
mot phan khang cdo ciia nguyén don Cong ty TS ; Chap nhan phan khang nghi
cua dai dién Vién kiém sat dan tinh Dong Nai tai phién toa phic tham; Stra Ban
an kinh doanh thuwong mai so tham s 18/2019/KDTM-ST ngay 09 thang 9 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bong Nai.

Vi nhitng I€ trén,
QUYET PINH:
- Cin ctr khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung
dan sy nam 2015.

Chap nhan mot phan khang cao cua Cong ty TS va Chap nhan khang nghi
cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thénh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai;
Stra Ban an kinh doanh thuwong mai so thdm so6 18/2019/KDTM-ST ngay 09
thang 9 nam 2019 cta Toa &n nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Dinh chi xét xir phan khang nghi ma Vién kiém sat da rat tai phién toa
phuc tham veé viéc cap so tham bo sot tu cach nguoi tham gia to tung va thu tuc
tiép can, céng khai chung cu.

- Can cu khoan 1 Diéu 30, khoan 1 iéu 35, khoan 2, 3 Dieu 68, khoan 1
Dbiéu 165, Bicu 166, khoan 2 Bicu 244, 266 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- Can ctr khoan 3 diéu 72; diém a khoan 1 diéu 89 Luat xay dyung nim
2003.

- Can ct Diéu 604 Bo luat dan sy nam 2005.

12



- Nghi quyét sé 03/2006/NQ-HDTP ngay 08/7/2006 cua Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan tdi cao.

- Piéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an

- Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cia Hoi dong tham
phan Toa an nhén dan toi cao.
Tuyén xir:
~[1] Chap nhan phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TS vé viéc yéu cau
cham duat hgp dong xay dung so 13211/HPKT ngay 13/02/2011 gitra Céng ty
TS va Cong ty TM.

[2] Khang chap nhan phan yéu cau khei kién cua Cong ty TS ve viéc yéu
cau Cong ty TM tra so tién di tam ung trudc cho Cong ty co phan xay dung
thuong mai Tién Minh dé thi cong xay dyng nha xuéng theo Hop dong so
13211/HDPKT ngay 13/02/2011 1a 1.784.598.618d (M4t ty bay tram tam muoi tu
triéu nam trim chin muoi tdm nghin sdu trim muoi tdm dong).

[3] Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TS vé viéc yéu
cau Cong ty TM phai boi thuong do vi pham tai muc 10.2 Biéu 10 cua hop dong
xay dung s6 13211/HPKT véi sb tién 1a 3.121.103.165d (Ba ty mot tram hai
muoi mot triéu mot trim linh ba nghin mot traim sau muoi lam dong).

~ [4] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TS ve viéc yéu
cau boi thuong thi€t hai ngoai hop dong. Buoc Cong ty TM c6 trach nhiém
thanh toan cho Cong ty TS % tién thué nha xwong va dich vy bao v¢ cua thang
9/2011 1a 7.422.0004d (bay triéu bon tram hai muoi hai ngan dong).

[5] Dinh chi yéu cau phan to cia Cong ty TM ve viéc yéu cau Cong ty TS
tra lai toan bo vat tu xay dung, may mac, thict bi thi cong ma Cong ty TM gui
lai cOng trinh cho Céng ty TS tréng coi.

+ V& chi phi t6 tung: Cong ty TS phai chiu 176.764.794 dong. (D& nop
xong).

+ V& an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham: Céng ty TS phai chiu
| }6.612.372 dong an phi kinh doanh thuong mai so thdm nhung d}J:QC trir vao so
tien tam g an phi da nop la 59.218.000 dong theo bién lai thu s6 006686 ngay

09/08/2012 ciia Chi Cyc thi hanh &n dan su thanh phb Bién Hoa. Cong ty TS con
phai ndp 57.394.372 ddng an phi kinh doanh thwong mai so tham.

~ Cong ty TM phai chiu 2.000.000 ddng an phi kinh doanh thuong mai so
tham nhung dugc khau trir vao so tien tam tng an phi da nop la 5.000.000 dong
theo bién lai thu s6 008580 ngay 18/7/2018 ctia Chi Cuc thi hanh an dan su
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thanh phd B. Hoan tra Cong ty TM 3.000.000 dong tam tmg an phi da nop con
lai.

- An phi kinh doanh thwong mai phuc thim: Céng ty TS khdng phai chiu
an phi kinh doanh thwong mai phic tham. Sé tién tam Gng an phi phuc tham
2.000.000 déng Cong ty TS da ndp theo bién lai thu s6 0000640 ngay 18/9/2019
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa sé& duoc khiu trir vao sb tién
an phi con phai nop cua Cong ty TS.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc, co don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi
hanh an cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sb tién con phai thi hanh &n theo
muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy (sira doi bo sung nam 2014).

Nhiing quyét dinh khéc cia ban n so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xet xuir phuc tham khong giai quyet, c6 hiéu lyc phap luét ke tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién KSND tinh Bong Nat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa &n nhan dan TP. Bién Hoa;
- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su;

- Luu.

Vo Van Toan
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chi toa phién toa
Lé Van quy Nguyén Trung Hung V0 Van Toan
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p huyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Hong Nai;

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Puong su trong vu an;

- Luu.

Vo Van Toan
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