TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 78/2022/DS-ST
Ngay: 17 — 8 — 2022
V/v tranh chip Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Thang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Kiém Huol

Ba Tang Thi Bach Van

- Thw ky phién toa: Ong Tran Van Luyén-Tham Tra vién Toa 4n nhan
dan huyén Ké Sach, tinh Sé¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Ké Sdch, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Duong Thanh Hau-Kiém Sét vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2022, tai try s6 Toa &n nhan dan huyén Ké Séch,
tinh Soc Trang, xét xu so' thdm cong khai vu an thu 1y s6 319/2021/TLST-DS,
ngay 24 thang 12 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 157/2022/QDXXST-
DS, ngay 04 thang 7 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd
129/2022/QDST-DS, ngay 21 thang 7 nam 2022, giira:

- Nguyén don:. Ong Phan Vin H, sinh nim 1959 va D6 Thi M, sinh nim
1960, cung dia chi: Ap X, xa K, huyén K, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Buru Ng, sinh nam
1974, dia chi: SO0 Y, Qudc 16 1A, Khom X, Phuong V, thanh pho Soc Trang, tinh
Soc Trang.

- Bi don: Ba Tran Thi My N (tén goi khac Tran My N), sinh nim 1968,
dia chi: S0 78, Ap X, x4 K, huyén K, tinh So¢ Trang.

- Nguoi co quyen lot, nghia vy lien quan: Ba Chau Thi P va 6ng Tran Tan

T, cing dia chi: Ap A, xd A (nay thudc ap A 2, thi tran K), huyén K, tinh Soc
Trang.

NOI DUNG VU AN:



*Theo Bon khoi kién ngay 08/11/2021 va cac tai liéu, chu’ng cur khdc
trong quad trinh giai quyét vu dn, nguyén don Ong Phan Vian H va Bé Thi M
thong nhdt trinh bay:

Ngay 10/9/2013, Ba Tran Thi My N va Ba Chau Thi P c6 lam gidy tay
chuyén nhuong cho vo chong 6ng, ba 03 cong dit rudng tam 3 mét véi gia 42
chi vang 24K, ddi v6i Thira dat s6 109; Td ban d6 20; Dién tich 4.162,9m”, dat
toa lac tai Ap X, xa K, huyén K, tinh Soc Trang, theo Gié\y chimg nhan Quyén
str dung dat do Ba N dutng tén.

Hop ddng chuyén nhuong c¢6 sy chung kién cia 6ng Huynh Van Tr,
Truong ban nhan dan ap X, xa K.

Nay 6ng, ba yéu cau Toa 4n nhan déan huyén Ké Séch, tinh Soéc Trang giai
quyet Budc Ba Tran Thi My N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, giao Gidy ching nhéan Quyén st dung dat dé ong, ba dén
Vin phong Ping ky dat dai huyén Ké Sach 1am thu tyc tach thira theo quy dinh
cua phap luat.

*Bj don va ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan déu khéng tham gia to
tung va khong co y kién gi truoc yéu cau khoi kién cua nguyén don.

*Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach cho
rang viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan va Hoi dong xét xur, cling nhu viée chap hanh phap luét cua ngudi tham gia
t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4an déu thue hién ding theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy, ngoai trir
cac duong su vang mit. Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

Tai phién toa, nguyén don khong rat lai don khdi kién, cdc duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Vé té tung:

[1] Tai phién toa, bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, mic
du da dugce Toa an triéu tap hop 1& dén lan thar hai, nhung déu vang mat khong
rd ly do, cho nén, Hoi déng xét XU can ¢t vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan
3 Piéu 228 ctua Bo luat TH tung dan sy, tién hanh xét xtr Véng mat ho.

[2] Nguyén don thay dobi yéu cau khai kién ban dau, cu thé yéu cau cong
nhan cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén str dung (Gidy chuyén nhuong
dat) ngay 10/9/2013, d6i phan dét co dién tich 3.922,1m? (theo do dac thy té), tai
thira 109, t& ban dd 20, toa lac tai Ap X, xa K, huyén K, tinh Séc¢ Trang, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat S6 CN 592653 do Uy ban nhan dan huyén
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Ké Sach, tinh Soc Triang cap ngay 09/01/2019 cho Ba Tran Thi My N. Budc Ba
N phai giao Gidy chimg nhan quyen st dung dat dé 1am tha tuc tach thira, sang
tén cho nguyén don. Xét viéc thay ddi yéu cau khoi kién nay cua nguyén don la
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 71 va khoan 1 Diéu 244 cua Bo ludt T tung dan su, nén Hoi dong xét xir
chéap nhan.

- Vé ngi dung:

[3] Phan dit dang tranh chap, theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 24/3/2022, thugc mot phan thira 109, to ban d6 20, toa lac tai Ap X, xa K,
huyén K, tinh Soéc Tring, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat S6 CN
592653 do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring cdp ngay
09/01/2019 cho Ba Tran Thi My N, ¢6 sb do, tr can nhu sau:

- Hudng Pong giap kénh Hai N, c6 sé do: 85,29m.

- Hudng Tay giap dat 6ng Tran Van Tr, c¢6 s6 do: 23,27m; Giap dat ong
Tran Van V, c6 s6 do: 11,87m + 21,62m + 20,02m + 12,51m.

- Hud6ng Nam giap dat Ba Tran Thi My N (phan con lai ciia Thira 109), ¢6
s0 do: 44,67/m.

- Hudng Bac giap dat ong Duong Pong T, c6 sd do: 46,79m.

Dién tich 3.922,1m°. Hién trang 1a dit vuon trong ciy an trai (Buoi da
xanh va Dtra), cac vi tri giap ranh déu c6 tru da hién hiru.

[4] Theo hai cong vian s6 73/VPDKPD-CNKS, ngay 20/4/2022 va sb
111/VPBKDD-CNKS, ngay 18/5/2022, Chi nhanh Van ‘phong DPang ky dat dai
huyén Ké Sach, tinh S6c¢ Tring cho biét nhu sau: Qua kiém tra, dbi chiéu, ra soat
hd so dia chinh dang khai thac, sir dung va luu trir tai Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai huyén Ké Sach cho thiy thira dat s6 109, t& ban do 20, dién tich
4.162,9m, loai dit LUA, Ba Tran Thi My N diémg tén trén Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CN 592653 do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cap ngay
09/01/2019 va khong c6 dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh.

[5] Theo Cong vén s6 202/CV-NHN.KS, ngay 24/5/2022, Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién X-Chi nhanh huyén K, tinh Séc Tring cho biét nhu
sau: Ba Tran Thi My N, hién khéng c6 vay ng tai Agribank Chi nhanh huyén Ké
Sach-Soc Trang. Do d6 gidy ching nhan quyén st dung dat sé CN 592653, thia
dat s6 109, ban do 20, dién tich 4.162,9m?, do Uy ban nhan dan huyén K cap
cho Ba N, hién ciing khong co6 thé chip tai Ngan hang. Agribank Chi nhanh
huyén K thong bao dén Toa an nhan dan huyén Ké Sach biét, lam cin ct giai
quyét theo quy dinh.

[6] Can clr vao Gidy chuyén nhuong dat ngay 10/9/2013, c¢6 su ching kién
ctia 6ng Huynh Vian Tr-Trudng ban nhan dan dp X, thé hién ndi dung: Ba Tran
Thi My N, cu ngu tai 4p X, x4 K, va me ctia Ba N (Ba Chau Thj P) c6 chuyén
nhuong cho vo chong Ong Phan Vin H va DS Thi M 03 cong dat rudng tim 3
mét véi gia 42 chi vang 24K.



[7] Theo T& giao nhan vang ngay 10/01/2014, thé hién Ba Chau Thi P va
Tran Thi My N nhan cia vo chong Ong Phan Vin H va DS Thi M sé vang
chuyén nhuong dét hai 1an téng cong 38 chi vang 24K, 04 chi vang 24K con lai,
Ong H ciing di tra xong cho Ba N, theo hai bién nhin ma bd M cung cép tai
phién toa.

[8] Theo Bién ban xac minh ngay 14/7/2022, 6ng Huynh Vén Tr-Truéng
ban nhan dan Ap X, xi K, huyén K, tinh Séc Tring cho biét nhu sau: Vao ngay
10/9/2013, ong biét viéc vo chong ba P Thi M, Ong Phan Vian H ¢6 lam gidy
tay nhén chuyén nhuong cua Ba Tran Thi M§ N mot phan dat ruong dién tich 03
cong tim 03m, nam «cdp kénh Hai N, dat toa lac tai Ap X, xa K, huyén K, tinh
So6c Trang, gia chuyen nhuong dét 1a 42 chi vang 24K, 6ng ciing biét hai bén da
giao nhén vang va dat véi nhau xong, nhung Ba N khong chiu giao Glay chung
nhan quyen sir dung dat dé 1am tha tuc tach thira sang tén cho vo chong ba M,
Ong H. Ong biét rd viéc nay vi 6ng co ky tén chung kién trong Gidy tay sang
ban dat va lac d6 ong 1a Trudng ban nhan dan ap X, x4 K.

[9] Xét thay, khi thoa thuén chuyén nhuong quyen st dung phan dat néu
trén, thi Ba N chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va hinh thuc
chuyén quyén sir dung dat chua ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 B9 luat
dan sy nam 2005, cu thé “Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat phdi
duoc lap thanh van ban, cO cong chirng, chung thuc theo quy dinh cua phap
luat”.

[10] Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don di tra xong
vang cho bi don va di nhan dat canh tac, cai tao lai thanh dat vuon trong cay lau
nam (Dua va Budi) trén toan by dién tich dat chuyén nhuong, bi don di duoc
cap gidy chung nhén quyén st dung dat vao ngay 09/01/2019 va ciing khong
phan d6i viéc nguyén don st dung dét, theo quy dinh tai cac diém b.2 va b.3,
Tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan II, Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDPTP, ngay
10/8/2004 cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao, hudng dan 4p dung
phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh, huong
dan vé viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
duoc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993:

[10.1] Péi véi hop dong chuyén nhwong quyen sur dung ddt ma tai thoi
dzem giao két vi pham cdc diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6
tiéu muyc 2.3 muc 2 nay, nhung sau do da duwoc Uy ban nhdn déan cdp cé tham
quyén cap gzay chirng nhan quyén sir dung dat .... va tir ngay 01/7/2004 méi c6
yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu
kién nay.

[11 2] Déi véi hop dong chuyén nhirong quyen su dung ddt vi pham diéu
ki¢n vé hinh thirc, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhu’o’ng, bén nhdn
chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyen
nhirong khong phdan déi va ciing khéng bi co quan nha nuoc ¢o tham quyén xur
Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nuéce vé xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh viee dat dai, thi TOa dn céng nhdn hop dong.
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[11] Mt khac, theo quy dinh méi hién nay vé giao dich dan su v6 hiéu do
khéng tudn thi quy dinh vé hinh thir, thi giao dich dan sy di duoc xac 1ap bang
van ban nhung vi pham quy dinh bét budc vé cong ching, ching thuc ma mot
bén hodc cac bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich thi
theo yéu cau ctia mot bén hoidc cac bén, Toa an ra quyét dinh céng nhan hiéu luc
cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cadc bén khong phai thuc hién viéc cong
chtng, chimg thuc (Khoan 1 Biéu 129 ctia Bo luit dan sy nim 2015).

[12] Vi vay, Hoi ddng xét Xt can ctr vao cac quy dinh néu trén va khoan 1
Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003 (nay dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat
Pit dai nim 2013), chap nhan _yéu cau khai kién cua nguyén don, cong nhén
Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat (Gidy chuyén nhuong dat) ngay
10/9/2013, gitra vg chdng ba S Thi M, Ong Phan Vin H véi Ba Tran Thi My
N, d6i v6i phan dat co dién tich 3.922,1m?, tai thira 109, to ban db 20, toa lac tai
Ap X, xa K, huyén K, tinh Séc Trang, la hop phap. Budc cac bén phai tiép tuc
thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay, cu thé budc Ba N
phai giao Glay ching nhan quyén str dung dat dé lam thu tuc tach thira, sang tén
cho vo chong ba 6 Thi M, Ong Phan Vin H.Vg chong ba M, Ong H duoc
quyen lién hé vai cac co quan co tham quyén dé dang ky, cap gidy ching nhan
quyén st dung doi véi phan dat nay.

[13] An phi dan sy so tham: Cén ctr vao khoan 1 Piéu 147 ctia Bo luat Té
tung dan su; Khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:(mg vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va & phi Toa
an.

- Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan, nén nguyén don khong phai chiu
an phi va dugc nhan lai so tién tam tng an phi da nop.

- Budc bi don phai chiu an phi di véi yéu cau khai kién cta nguyén don
dugc Toa an chap nhén, cu thé phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i yéu cau

cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat va tiép tuc thuc hién hop
ddng nay, cu thé phai chiu 300.000 dong.

_ [14] Chi phi xem Xxet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 8.430.000
dong, can cir quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 DBiéu 165 cua Bo luat To
tung dan su:

Vo chong ba B Thi M, Ong Phan Vian H khong phai chiu. Budc Ba Tran
Thi My N phai chiu 8.430.000 ddng, do vo chong ba M, Ong H di nop tam Ung
trude sb tién ndy, cho nén Ba N phai tra lai cho vo chong ba M, Ong H sb tién
nay.

[15] D& nghi ctia Kiém Sat vién vé viéc chap nhan yéu cau khei kién cia
nguyén don la cé can cir, phu hop vdi nhan dinh néu trén ctia Hoi dong xét xir.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:



Ciin civ: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 93, khoan 1
Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228, khoan 2 Diéu 71, khoan 1 Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273
cia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 26, khoan 7 Piéu 166, khoan 2 Diéu 170 va
khoan 1 Diéu 203 cua Luét Dt dai nim 2013; Cac diéu 697, 699, 700, 701,
Diéu 702 cua Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 129 cua Bo luét dan sy nam 2015;
Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy; Khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va Ié
phi Toa an; Cac diém b.2 va b.3, Tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan II, Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
tbi cao, hudng dan ap dung phép luit trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Do Thi M va Qng
Phan Van H doi voi bi don Ba Tran Thi My N, v€ vi€c tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy chuyén
nhuong dat) ngay 10/9/2013, gilia vg chéng ba B Thi M, Ong Phan Van H véi
Ba Tran Thi My N, d6i v6i phan dit co dién tich 3.922,1m? (theo do dac thuc
té), tai thira 109, to ban do 20, toa lac tai Ap X, xa K, huyén K, tinh Soc Trang,
theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat S6 CN 592653 do Uy ban nhan dan
huyén Ké Sach, tinh Séc Trang cap ngay 09/01/2019 cho Ba Tran Thi My N, 1a
hop phap, phan dat nay sé do, tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap kénh Hai N, ¢6 sé do: 85,29m.

- Huong Tay giap dat 6ng Tran Vin Tr, c¢6 sb do: 23,27m; Giap dat ong
Tran Van V, c6 so0 do: 11,87m + 21,62m + 20,02m + 12,51m.

- Hudng Nam giap dat Ba Tran Thi My N (phan con lai ctia Thira 109), co
sO do: 44,67m.

- Hudng Bac giap dat ong Duong Pong T, c6 sé do: 46,79m.
Dién tich 3.922,1m” (6 so dd kém theo).

3. Budc hai bén trong hop dong 12 vo chong ba Bd Thi M, Ong Phan Vin
H voi Ba Tran Thi My N phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (Gidy chuyén nhuong dat) ngay 10/9/2013, cu thé: Budc Ba
N phai giao Glay ching nhén quyén sur dung dat S6 CN 592653 do Uy ban nhan
dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring cap ngay 09/01/2019, dé 1am tha tuc tach
thira, sang tén cho Vo chong ba P4 Thi M, Ong Phan Vin H, ddi vi phan dét
dién tich 3.922,1m? tai Thira 109 neu trén. Vo chong ba M, Ong H duoc quyen
lién hé voi cac co quan co thAm quyén dé dang ky, cip gidy chimg nhan quyén
str dung d6i voi phan dét nay.

4. An phi dan sy so tham:



- Vo chong ba M, Ong H khéng phai chiu va duoc nhan lai tong sd tién
tam tng an phi dd ndp 600.000 ddng, theo hai bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi
Toa an s6 0001534 va 0001535, cung ngay 24/12/2021 cia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Ké Séach, tinh Soc Trang.

- Budc Ba Tran Thi My N phai chiu 300.000 dong.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Vo chong ba
M, Ong H khong phai chiu. Budc Ba Tran Thi My N phai chiu 8.430.000 dong,
do vo chong ba M, Ong H d3 ndp tam tng trude sb tién nay, cho nén Ba N phai
tra lai cho vo chong ba M, Ong H sb tién 8.430.000 dong.

6. Bao cho cac duong su biét duoc quyen khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Séc Tring
xét xir lai theo thu tuc phtc tham. Péi v6i duong su khong co mit tai phién toa
thi thoi han nay tinh tir ngay ban an duoc giao cho ho hoic duoc niém yét.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ke Sach;
- Cdc dwong su; ) Da ky
- Chi cuc THADSH Ke Sach (khi da co hiéu luc),
- Luu HSVA.
Tran Vinh Ths?'mg



