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VIV tranh chép hop ddng chuyen
nhuong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi H Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Lgi — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy so6 76/2021/TLPT-DS ngay 11
thang 3 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su dung
dat”.

Do Ban an dan su so thém sér 02/2021/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic tham sé 122/2021/QD-PT ngay
10 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Poan Thi V , sinh nam 1956; dia chi: So 15, 0 3, khu
pho 5, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong .

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pham Van Th, sinh nam
1972; dia chi: Nha s 42, duong s6 12, to 04, ap Chanh, xa& TTH, huyén C,
Thanh phd HO Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban iy quyén
ngay 13/3/2020), c6 mat.

- Bi don: Ba Ho Thi N, sinh ndm 1964; dia chi: S0 14/3/36, to 13, khu pho
5, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong.
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Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Vii Tién Nh, sinh ndm 1970;
dia chi: Khu\ pho 4B, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai di¢n
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 29/4/2021), c6 mat.

- Ngu’di co quyén loi, nghfa, vu lién quan: Ba Lé Thi Nh, sinh nam 1976;
dia chi: SO 14/1/14, t6 13, khu phd 5, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong ,
cO mat.

- Nguoi lam chung:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971; dia chi: Khu phd 4B, thi tran DT,
huyén DT, tinh Binh Duong , c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Lé Thi Ng, sinh nam 1950; dia chi: Khu phé 5, thi trin DT, huyén
DT, tinh Binh Duong , c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don Ba Poan Thi V .
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 13 thang 12 nam 2019, quéa trinh tham gia té
tung, nguyén don Ba Poan Thi V va nguoi dai dién hop phap cua ba V la éng
Th trinh bay:

Giira ba V va ba N c6 quan hé quen biét tir nam 2010. Ngay 01/9/2016, ba
N ky “Giay giao kéo sang nhuong dat” véi ba V dbi vai thira dat sé6 358, to ban
d6 s6 10, toa lac tai khu phé 5, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong do Uy
ban nhan dan huyén Dau Tiéng cip cho ba HO Thi N ngay 05 thang 02 nim
2010. Thira dat trong hop dong khong c6 dién tich nhung ghi dat cao su, bén trai
giap ba Ly, bén phai giap ba V, dudi dudi giap subi. Cac bén thoa thuan ba V tra
g6p cho ba N hang thang la 14.500.000 dong. Thoi gian tra gop trong thoi gian
19 thang (tinh tir ngay 01/9/2016), gbp vao dau thang. Hop ddng con ghi nhan
viéc ba V ban cho ba Nh 1/2 dién tich thira dat vai gia 130.000.000 dong va ba
N ciing d6ng ¥ véi ndi dung ndy. Gidy nay do ba Nh viét theo noi dung ba N
viét san, ¢ ba N, ba Nh, ba V ky tén, ghi ho tén. Ba Nh tuy 12 ngudi mua lai cua
ba V nhung lac d6 chi ky tén vai tu cach nguoi lam chang, khong phai 1a nguoi
cung mua dat véi ba V.

Ba V di tra dugc cho ba N tong s6 tién 14 208.000.000 d¢éng thanh nhiéu
lan (gém 100.000.000 d6ng nhan tir ba Nh va cac lan giao tién khac cong véi
tién ban mi1) nhung do 13 ban bé than thiét nén viéc giao tién khong Iap thanh
van ban. B4i vai cac phiéu ma do ngudi cao ma thué 1a ba H, ba Ng cam vé (dé
1am can cr x4c dinh sb tién ma ba V di giao cho ba N) ciing d3 bi that lac mét.

Tt lGc nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat cho dén nay, ba V da quan
ly, st dung dat 6n dinh va khai thac mu cia cac ciy cao su trén dat. Tuy nhién,
tir thang 4 nam 2018, ba N di d6i y khdng tiép tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén cho ba V.

Ba V xac dinh c¢6 nhan cua ba Nh sé tién 100.000.000 dong vao ngay
09/9/2016 dé di thanh toan cho ba N. Déi véi viéc nhan tién tir ba Nh, do ba Nh
khdng yéu cau Toa an giai quyét thi ba V thdng nhat véi y kién caa ba Nh.
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Ba V thira nhan tat ca 03 gidy no ngay 12/3/2017, 12/4/2017, 12/5/2017
va 04 gidy ghi ng “tién gop dat cao su” ngay 12/6/2017, 12/7/2017, 12/9/2017,
12/11/2017 14 do ba V viét theo yéu cau cua ba N (do tin twong ba N) dé ba N
dung dé x&c nhan véi ngudi khac, khdng phai 1a tién ng caa hop déng nay.

Viéc ba V tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N c6 ba Lé
Thi Ng, ba Nguyén Thi H va Ba Lé Thi Nh lam chung.

Do do, ba V lam don khoi kién dén Toa an; ba V yéu cau ba N tiép tuc
chuyén nhugng quyen su dung thua dat so 358, to ban do so 10 c6 dign tich
2.245m?, toa lac tai khu pho 5, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong .

Tai phién tda, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh rang hop
d6ng chuyén nhuong ddi véi thira dat 358 voi dién tich 2.245m? néi trén da
duoc thiét 1ap tir thang 4 ndm 2016 nhung khong 14p gidy to ghi nhan. Theo do,
ba N chuyén nhuong cho ba V phan dat trén vai gia 210.000.000 dong, tra dan
hang thang 1a 10.000.000 dong cho dén khi thanh toan xong. Ba V da dat coc
cho ba N sé tién 20.000.000 dong va nhan phan dat trén dé canh tac tir thang 4
nam 2016. Ba V ciing d thanh toan duoc hang thang tong sb tién 30.000.000
dong tir tién budbn ban va tién khai thac mu caa ba V cho ba N. Pén ngay
01/9/2016, theo y kién cua ba Nh muén mua lai ¥ phan dat ma ba V di nhan
chuyén nhugng cta ba N nén cac bén mai lap “Gidy giao kéo sang nhugng dat”.
Viéc dat coc sb tién 20.000.000 déng va thanh toan tién 30.000.000 ddng do tin
twdng nén ba V khong 1am gidy to ghi nhan. Ngay 09/9/2016, sau khi nhan s
tién 100.000.000 dong cua ba Nh giao ¢ truéc nha ba N thi ba V da vao nha ba
N thanh toan tiép cho ba N sé tién 100.000.000 dong cua hop ddng chuyen
nhuong. Hang thang, ba V tiép tuc tra dan cho ba N theo thoa thuan tir ngudn
tién do ban mu khai thac tir vuon cdy cua ba V va phan dat mua caa ba N. Viéc
thanh toan bang tién khai thac mua duoc thuc hién bang cach mu khai thac dugc
tir vuon cay s& giao thang cho ba N vi ba N ciing 12 nguoi thu mua mu cao su.
Sau d6, da 01 niam khai thac thi ba V dén tinh toan lai véi ba N dé xem thiéu du
nhu thé nado s& bd sung. Tong sb tién ba V di thanh toan cho ba V 1a
208.000.000 dong nhu da noi & trén. Hai bén da thoa thuan ban dau la gia
chuyén nhuong 14 210.000.000 ddng nén ba V chi con no cia ba N 2.000.000
dong. Ban than bi don xac dinh nguyén don chua thanh todn khoan tién nao
nhung theo bién ban x4c minh ngay 02/7/2020 cua Toa an dbi véi 6ng Nguyén
Vin Diing khi giai quyét tranh chap giira ba V va ba N ndm 2018 thi ba N ¢6 xac
dinh 13 ba V “chua thanh toan hét tién” ching to ba V da thanh toan tién cho ba
N cha khong phai Ia khong thanh toan. 03 gidy no ngay 12/3/2017; 12/4/2017
12/5/2017 va 04 gidy ghi ng “tién gop dat cao su” ngay 12/6/2017, 12/7/2017;
12/9/2017; 12/11/2017 ba V ddng y c6 ky xac nhan nhu‘ng 1a d6i véi noi dung
lién quan dén phén dat khac ¢ Pak Lak, Lam Pong ma ba N htra chuyén nhuong
cho ba V. Phan dat nay ba V chua duoc ba N giao bat cir gidy to gi lién quan,
cling khong biét dat cu thé nhu thé nao. Mit khéc, noi dung trong cac gidy trén
vé mat thoi gian va sb tién déu khdng khop voi thoi gian va so tién ba V phai
thanh toan cho ba N nén khong ¢ co sd xac dinh cac gidy to thé hién viéc ba V
khong thanh toan cho ba N tién tra gop chuyén nhuong. Thuc chét, viéc ba V



4

thanh toan tién tra gop chuyén nhuong Ia c6 that tir viéc cao mu, giao mu cho ba
N hang ngay déu c6 nguoi cao mu thué xac nhan.

Do ba V di nhan dat canh tac tr thang 4/2016, da thanh toan cho ba N
dugc 208.000.000 ddng trén tong sb tlen 210.000.000 dong gia tri hop déng
Chuyen nhuong nén nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc chuyén nhwong
phan dit néu trén cho nguyén don theo quy dinh.

- Theo han tir khai va qua trinh tham gia to tung bi don Ba Ho Thi N va
nguoi dai dién hop phap cua ba N la éng Vi Tién Nh trinh bay:

Ba N c6 phan dét c6 dién tich 2.245m?, thira dat s6 358, to ban d6 sb 10,
toa lac tai khu phé 5, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong do Uy ban nhan
dan huyén Dau Tiéng cap ngay 05 thang 02 nim 2010. Trén dat c6 196 cay cao
su. Do cao su qué it, cao khéng cd 14i, gitra ba V va ba N mdi quan hé ban bé, ba
V ¢6 170 cay cao su ¢ sat bén nén vao ngay 27/4/2016, ba N thoa thuan ban da
cao su cho ba V (nghia 1a ba N giao vuon cao su cho ba V tu khai thac mu, tu
ban mu, tu tra cdng khai thac, con ba V tra tién). Ba V hira 02 nam sé tra cho ba
N 30.000.000 dong tién mi nhung ba V van chua tra tién cho ba N ma ghi no
chung vai gidy ghi no tién gop dat.

Ba N théng nhat véi phan trinh bay caa ba V vé viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vao ngay 01/9/2016, ba N cé chuyén nhuong cho ba
V phan d4t c6 dién tich 2.245m?, thira dat s6 358, to ban db s6 10, toa lac tai khu
phd 5, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Dwong do Uy ban nhan dan huyén Dau
Tiéng cap cho ba H6 Thi N ngay 05 thang 02 nam 2010 voi gia 275.500.000
ddng. Do ba V khéng c6 tién nén cac bén thoa thuan cho ba V tra gép mdi thang
1a 14.500.000 dong trong thoi han 19 thang, dén ngay 01/4/2018.

Tuy nhién, ba V khdng c6 tién tra gép ma ba V V|et 03 gidy no (cong don
tién no) ngay 12/3/2017, 12/4/2017, 12/5/2017 va 04 gidy ghi no “tién gop dat
cao su” (cong don tién no) ngay 12/6/2017, 12/7/2017, 12/9/2017, 12/11/2017.
Pén ngay 12 thang 11 niam 2017, tong hop sé tién ba V con ng ba N 1a
248.000.000 dong (trong d6 mdi thang gop tién mua dat 1a 14.500.000 dong
thanh tién 203.000.000 dong, cong so tien ma (ban da) do ba V khai thac trén
vuon ¢ao su cia ba N 14 30.000.000 dong va ba V phu tién 1ai trong 02 nam cho
ba N 1a 15.000.000 dong). Sau dé, ba V khong tiép tuc ghi no ma van khai thac
cao su nén hét thoi han thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong, ba N ngan
can, khoéng ba V khai thac mu cao su nén ba V khai kién.

Truéc khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 01/9/2016, thi ba N da thoa
thuan “ban da cay” cho ba V véi thoi han 02 nam tir thang 4/2016 véi s6 tién
30.000.000 dong. Tuy nhién, ba N khéng cé gidy to chiing minh va ba V ciing
chua giao tién theo thoa thuan.

Ba N khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba V, vi ba V khong thanh
toan tien mua dat theo théa thuan nén ba N lay lai dat.

Vé phan cua ba Nh, ndi dung “Giay giao kéo sang nhuong dat cao su”
ngay 01/9/2016 dé xac dinh sau khi ba V tra du tien gop cho ba N thi ba V sé
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ban lai cho ba Nh % thira dét. Viéc ba Nh giao tién cho ba V s6 tién 100.000.000
dong ba N khong biet, ba khdng nhéan so tien 100.000.000 dong tr ba V va
khong lién quan dén so tien nay.

- Theo bién ban ldy loi khai va qua trinh tham gia té tung, nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan dén vu &n ba Nh trinh bay:

Ba Nh ky ching kién trong “Gidy giao kéo sang nhuong dat cao su” ngay
01/9/2016 gitra ba V va ba N, khong phai 1a mot bén trong giao dich chuyén
nhuong gitra ba V va ba N. Cac bén xac dinh sau khi ba V tra gdp xong cho ba
N, ba N s& sang tén giay chung nhan quyén str dung dat cho ba V, con ba V va
giao ¥z thira dat cho ba Nh.

Ba Nh xac dinh 12 ba Nh giao sé tién 100.000.000 déng cho ba V vao
ngay 09/9/2016, cac bén c6 1am gidy giao nhan. Sau d6, ba Nh chd ba V di dén
cong nha ba N dé giao tién roi di vé nha. Ba Nh khéng giao tién cho ba N,
khong chung kién viéc ba V giao tién cho ba N, chi nghe ba V ndi lai.

“Néu ba V khéng duoc nhan dat thi ba Nh s& tu thuong luong véi ba V doi
Vi so tien 100.000.000 dong. Ba khong yéu cau gi trong vu kién nay.

- Nguroi lam chung ba Lé Thi Ng trinh bay:

Ba Ng la nguoi khai thac mu cao su thué cho ba V va khai thac mu ca cao
su vuon nha ba N tir thang 4 nim 2016 dén cudi ndm 2017. Ngudi thué ba Ng
khai thac mu (cao mu) 12 ba V, ba Ngot cao mu, giao ma cho ba N va dua phiéu
mu lai cho ba V. Ba Ng khdng biét, khdng chang kién gi vé viéc ba V nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba N. Ba ky tén 1am ching trong gidy
“Vin ban xac nhan” ngay 06 thang 6 nim 2018 14 vi ba V ghi san rdi giao cho
ba Ng ky ma ba Ng khdng xem néi dung. Ba Ng khdng chang kién, khéng lam
chtng cho ba V vé viéc ba V tra tién cho ba N dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

- Ngueoi 1am chiing ba Nguyén Th; H trinh bay:

Ba H 1a nguoi khai thac mu cao su thué cho ba V va khai thac mu ca cao
su vuon nha ba N tir thang 4 nam 2017 dén dau nam 2018, do cd tranh chap dat.
Nguoi thué ba H khai thac mi (cao ma) 1a ba V, ba Hong cao mu, giao ma cho
ba N va dwa phiéu mu lai cho ba V. Ba H khéng biét, khong chang kién gi vé
viéc ba V nhan chuyén nhuong quyén s dung dat cia ba N. Ba Nh khong
chung kién, khdng 1am chang cho ba V vé viéc ba V tra tién cho ba N dé nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Tai Ban an dan su so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong di quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba Poan Thi V d6i véi ba HO
Thi N vé viéc budc Ba H6 Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Tuyén b “Giay giao kéo sang nhugng dat” ngay 01/9/2016 giita Ba Poan
Thi V va BaHO6 Thi N Ia vd hiéu.
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Ba Doan Thi V phii tra lai B& H6 Thi N quyén st dung thira dét s6 358,
to ban @6 so 10 co dién tich 2.245m?, toa lac tai khu pho 5, thi tran DT, huyén
DT, tinh Binh Duong cung cac tai san gan lién trén dat la 196 cay cao su.

Ngoai ra, ban &n con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén khéang
cao.

Sau khi xét xur so thém,, ngay 26/01/2021, Ba Boan Thi V khang cao ban
an so tham yeu cau Toa an cap phuc tham sua ban an so thdm theo huéng chap
nhan yéu cau khoi Kién ctiia nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van gitr yéu cau
khoi kién va yéu cau khang cao. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& 16 tung: Nhing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh cta B¢ luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung Nguyén don va bi don tranh chap “Giay giao keo sang
nhuong dat cao su” ngay 01/9/2016. Nguyén don cho rang da thanh toan tién
chuyén nhugng cho bi don 1a 208.000.000 dong nhung khong dua ra duoc
chung cir chitng minh cho viéc thanh toan tién. Bi don dua ra chiing cu 1a cac
glay ghi no lién quan dén viéc chuyén nhuong gitra hai bén, nguyén don cho
rang chtng cu trén lién quan dén viéc chuyén nhuong phan dat khac o tinh Dak
Lik nhung khong c6 ching cit chitng minh. Do vay, ¢ cin cir xac dinh nguyén
don khong thuc hién viéc thanh toén tién chuyén nhwong cho bi don va hop
d6ng chuyén nhuong vi pham vé hinh thiic nén Toa &n cap so tham khéng chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong va
tuyén “Gidy giao kéo sang nhuong dét cao su” bi vo hiéu 1a c6 can cir. Nguyén
don khang cao nhung khong cung cap duoc ching cir chitng minh cho yéu cau
khang c&o ciia nguyén don 1 ¢ cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xtir khdng chap
nhan khang céo, giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cau tai liéu chiang cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua céc
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Nguoi lam chung ba Nguyen Thi H va ba Lé Thi Ng cé
don yéu cau giai quyet vang mat nén Hoi ddng xét xir phlic tham can ct Diéu
296 cua Bo luat T tung dan sy xét xir ving mit cac duong sy trén.

[2] Vé noi dung:

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/3/2020, trich luc ban d6
dia chinh ngay 01/6/2020 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Dau
Tiéng thé hién phan dét tranh chip theo do dac thuc té c6 dién tich 2.245m?
thuoc thira dat s6 358, to ban do 10, tai khu phd 5, thi tran Dau Tiéng, tinh Binh
Duong, tai san trén dat 12 196 ciy cao su trong nam 2008.
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Theo tai liéu, chimg ctr ¢6 tai ho so the hién phan dién tich dat néu trén ba
Ho Thi N duoc Uy ban nhan dan huyen Dau Tiéng Cap Glay chirng nhén quyen
st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s vao sb
CHO00040 ngay 05/02/2010. Ngudn gbc dat do ba HO Thi N nhan chuyén
nhuong tir ba Tran Thi Kim E theo Hop dong chuyén nhuong ngay 03/12/2009.

Ngay 01/9/2016, Ba H6 Thi N viét “Gidy giao kéo sang nhuong dat cao
su”, ndi dung gidy giao kéo thé hién noi dung sau: “téi ¢é sang nhwong cho Ba
Poan Thi V mgt miéng dat cao su bén trai giap ba Ly, bén phdi giap ba V, dudi
dudi gidp suoi. Gia han, ké tir ngay 01/9/2016 ch; V tra gop cho bén tdi bén ban
la 19 thdng dén ngay 01/04/2018, mdi thang tra gép cho chi Ho Thi N
14.500.000 dong Khi chi V da tra gop dii S6 tién noi trén t0i mai lam gidy sang
nhirong quyén sé hizu miéng dat ndi trén cho ch; V...”, gidy giao kéo co chit ky
bén ban ba HS Thi N, ba Lé Thi Nh.

Nguyén don Ba Poan Thi V khéi kién yéu cau bi don ba Ho Thi N yéu
cau tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong dat theo “Gidy giao kéo sang
nhuong dat” ngay 01/9/2016 ddi véi phan dién tich dat theo do dac thuc té
2.245m? thugc thia dat s6 358, to ban d6 10 tai khu phé 5, thi tran Dau Tiéng,
tinh Binh Duong.

Bi don ba N khong dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vi ba V
vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan.

[3] Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét Xt nhan thay:

[3.1] Nguyén don cho rang hai bén thoa thuan chuyén nhuong voi gia
210.000.000 dong, nguyén don di thanh toan cho bi don sb tién 208.000.000
ddng, cu thé 1a dit coc 20.000.000 dong, thanh toan 30.000.000 déng nhung do
tin tuéng nén khong lap gidy to giao nhan, dén ngay 09/9/2016, nguyén don
nhan caa ba Nh sé tién 100.000.000 ddng va giao cho ba N, sé tién con lai 13 trir
vao tién ma cao su hang thang, viéc thanh toan tién c6 ba Ng, ba H va ba Nh
lam chuang.

[3.2] Bi don khong thong nhét véi nguyén don, xac dinh gia tri hop dong
chuyén nhuong 14 275.000.000 dong. Theo thoa thuan tai “Giay giao kéo sang
nhuong dat cao su” thi ba nguyén don phai tra gop mdi thang la 14.500.000
dong, thoi han 19 thang dén ngay 01/4/2018 la thanh toan xong. Tuy nhién,
nguyén don khong c6 tién tra gop nén nguyén don da viét cho bi don 03 gidy no
(cong don tién no) ngay 12/3/2017, 12/4/2017, 12/5/2017 va 04 gidy ghi no tién
gop dét ngay 12/6/2017, 12/7/2017, 12/9/2017 va 12/11/2017. Tong s6 tién ghi
no dén ngay 12/11/2017 1a 248.000. 000.000 dong (trong do moi thang gop tién
mua dat 1a 14.500.000 dong thanh tién 203.000.000 déng, cong so tién mu (ban
da) do ba V khai thac trén vuon cao su cua ba N 1a 30.000.000 dong va ba V phu
tién 13i trong 02 nam cho ba N 13 15.000.000 dong). Do ba nguyén don khong
thuc hién tra tién theo thoa thuan nén thang 12/2018 ba N lay lai dat thi phét
sinh tranh chap.
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[3.3] Xét, chung c “Gidy giao kéo sang nhuong dat cao su” ngay
01/9/2016, khong thé hién dién tich, vi tri dat nhu’ng nguyén don, bi don va
ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nh cung xac nhan la giao dich chuyén
nhuong ddi véi quyen su dung thua dat sb 358, to ban d6 s6 10 c6 dién tich
2.245m? tai khu phd 5, thi trAn DT, huyén DT, tinh Binh Duong , Xac nhan chit
ky va cac thong tin nhu “Gidy giao kéo sang nhugng dat” thé hién 1a tinh tiét
khong can phai chimg minh theo diém b khoan 1 Biéu 92 B¢ luat Té tung dan
Su.

Nguyén don Ba V cho ring gia thoa thuan 210.000.000 dong va di thanh
toan cho bi don ba N s6 tién 208.000.000 dong. Ching cir ching minh cho 1oi
khai ba V 1a ngudi 1am chiing ba Ng, ba H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nh. Tuy nhién, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nh xac dinh
ba Nh khdng giao tién cho ba N ma giao sé tién 100.000.000 ddng cho ba N,
khong chtng kién viéc ba V giao tién cho ba N, chi nghe ba V noi lai; nguoi lam
chung ba Ng va ba H xac dinh duoc ba V thué cao mu trén phan dat tranh chép,
giao mua cho ba N va dua phiéu lai cho ba V, ba Ng va ba H khong ching kién
viéc ba V tra tien mu cho ba N. Nhu vay, 10i khai ba Nh, ba Ng, ba H déu khong
chung kién viéc ba V thanh toan tién cho ba N, ba N khéng thira nhan va ba V
khong dua ra dugc ching ctir nao khac chung minh cho viéc nguyén don da
thanh toan cho ba N sé tién 208.000.000 déng va gia chuyén nhuong hai bén
théng nhat 1a 210.000.000 déng nhu ba V trinh bay.

Trong khi ba N chirng minh dugc ba V khéng thuc hién viéc thanh toan
va tién hanh ghi no, tai Gidy ghi ng ngay 12/11/2017 chinh ba V ghi “t6i n tién
cao su di chin sé tién con lgi la hai tram bon tam triéu dong chan” (but luc 95),
ba V cho rang chiing ct do ba N xuat trinh lién quan dén dén mét giao dich
chuyén nhuong gitta ba V va ba N ddi véi phan dat khac ¢ tinh bak Lék, tinh
Lam Pong nhung khong dua ra duoc ching ctr ching minh. Bong thoi, ba N
cho rang sau khi ba V chét s6 tién dén ngay 12/11/2017 nhung van khdng thanh
toan nén thang 12/2018 ba N lay lai dat thi phét sinh tranh chap, diéu nay phu
hop véi 10i khai nguoi 1am chang ba H, ba H cao mii dén dau nam 2018 thi co
tranh chap, dong thoi chinh ba V thira nhan tai phién toa phic tham 1a dén thang
5/2018, ba N khong cho khai thac mi cao su thi phat sinh tranh chap.

Nhu vay, ¢6 can clr xac dinh ba V da vi pham nghia vu thanh toan cho ba
N theo thoa thuan va chua thanh toan bat ky khoan tién nao cho bi don ba N.

Pong thoi, tai thoi diém ba V va ba N ky “Gidy giao kéo sang nhuong dat
cao su” thi ba N da dugc cap giay ching nhén quyén st dung dat nhung cac bén
khong tuan thu vé hinh thicc caa hop dong, hop dong khong duoc cong chung
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 cua Luat Pat dai nam 2013 nén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba V va ba N bj vd hiéu theo quy dinh
tai Piéu 134 cta Bo luat Dan su nam 2005 (twong Gmg diéu 129 Bo luat Dan su
nam 2015).

[3.4] Vé hau qua phép ly caa hop dng vo hiéu:



9

Do thoéa thuan chuyén nhwong gitta ba V va ba N vé hiéu, ba V va ba N
déu c6 16i 1am cho hgp ddng vo hiéu, ba V khéng ching minh duoc ¢ viéc giao
tién chuyén nhuong cho ba N nén Toa &n cép so tham chi budc ba V giao tra lai
cho ba N quyén sir dung c6 dién tich 2.245m? thudc thira dat sé 358, to ban dd sb
10 tai khu phé 5, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Dwong va tai san trén dat la
196 cao su cho bi don 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

[4] Vé thoa thuan ba V béan cho ba Nh 1/2 thira dat véi gia 130.000.000
d6ng va viéc ba V da nhan caa ba Nh s6 tién 100.000.000 dong: Ba N, ba Nh, ba
V thira nhan, viéc ba Nh ky vao “Gidy giao kéo sang nhuong dat” ngay
01/9/2016 véi tu cach nguoi lam ching, khéng phai 1a ngudi ciing mua thira dat
cia ba N. Thoa thuan mua lai % thira dat cua ba Nh 1a déi véi ba V, sb tién
100.000.000 dong ba Nh di thanh toan cho ba V thi ba Nh, ba V thdng nhat
khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an cap so tham khong xem xét, giai
quyét la pht hop.

[5] Nguyén don khéng cdo nhung khong cung cap duoc ching cir nao
chang minh cho yéu cau khang cao cua minh la c6 can cu nén khang cao cua
nguyén don khong dugc chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[7] Vé &n phi dan su phdc tham: Ngudi khang cdo Ba Poan Thi V Ia
ngudi cao tudi nén theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mien giam, thu nop quan ly va stir dung an phi va I¢€ phi Toa an
nén ba V dugc mién nop an phi.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Can cu khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308; Biéu 313 Bo luat T tung
dan sy;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cia nguyén don Ba Poan Thi V .

2. Gifr nguyén Ban &n dan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 22 thang
01 nam 2021 cia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phlc tham: Ba Poan Thij V duoc mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;
- TAND huyén Dau Tiéng ;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



