TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - T do - Hanh phic

Ban an s6: 1142/2020/DS-PT
Ngay: 29- 12- 2020.
V/v Tranh chap hgp dong thué tai san.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén
Ba Pham Thi Kim.

Thu ky phién toa: Ba P6 Thanh Thio Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong D6
Vian Hieu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va ngay 29 thang 12 nam 2020 tai Phong xur an Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, s6 131 Nam Ky Khai Nghia, phuong Bén
Thanh, Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an thy
ly s6: 462/2020/TLPT DS ngay 16 thang 10 nam 2020, vé viéc:“Tranh chap hop
dong thué tai san”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6: 234/2020/DS-ST ngay 13-7-2020 cia Toa
an nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham s6:6170/2020/QD-PT
ngay 08/12/2020 cua Tda an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra:

1.Nguyén don:

l.l.Ong Triéu Phi H1, sinh nam 1965.

bia chi: Buong H, Phuong H, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.
Uy quyén ong Pham Hitu P, sinh ndm 1989 - Dai dién (C6 mat).
Pia chi: Puong Q, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 17/12/2020).

1.2.0ng Pham Hiru P, sinh ndm 1989 (C6 mit). o
Dia chi: Buong Q, phuong T, Quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2.Bi don: Ba Thai Thi H2, sinh nam 1964 (C6 mat).



Dia chi: 4p M, x4 H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.Ngwoi lam chirng: )
3.1.0ng Lé Thanh L, sinh nam 1973 (Cé don xin vang mat);
bia chi: duong K, Phuong M, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Minh H3, sinh nam 1961 (C6 don xin vang mat);
bia chi: Buong Q, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3.0ng Lé Thanh T, sinh nim 1961 (C6 don xin yéng mat).
bia chi: Buong Q, phuong T, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ong Tri¢u Phi H1 va 6ng Pham Hiru P.

7 NOQI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham, su viéc duoc tom tat nhu sau:

Tai don khéi kién ngay 31/5/2018, Pon thay doi, rit mét phan yéu cau
khoi kién ngay 27/02/2020 va tai phién toa so tham ba Phing Thi Ngoc Huyén
dai dién ong Triéu Phi Hl va 6ng Pham Hiru P la nguyén don trinh bay: Ngay
15/5/2018, 6ng Triéu Phi H1, 6ng Pham Hitu P va ba Thai Thi H2 ky hop dong
thué dat va tai san gin lién véi dat thudc thira s6 446, to ban do sd 1, Bo dia
chinh xa P, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (trén dat cé can nha s6 100 duong
s6 10, khu dan cu 4p 5, xd P, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh) dé mé nha
hang. Thoi han thué 1a 05 nam, tinh tor ngay 16/5/2018, gia thué nhu sau: Tu
ngay 16/5/2018 gia thué 20.000.000 dong/thang; Tl ngdy 16/5/2019 gia thué
25.000.000 dong/thang; Tir ngay 16/5/2020 gia thué 27.000.000 dong/thang; Tt
ngay 16/5/2021 gia thué 29.000.000 dong/thang va tir ngay 16/5/2022 gia thué
31.000.000 déng/thang. Ngay sau khi ky hop dong bén B (nguyén don) dit coc
cho bén A (bi don) s6 tién 100.000.000 ddng (Mot tram triéu ddng) dugc chia
lam 02 dot ngay 16/5/2018 bén B dua cho bén A 60.000.000 df)ng (Sau muoi
triéu dong) va 06 (Sau) thang sau (ngay 15/11/2018) bén B dua tiép 40.000.000
d6ng (Bon muoi triéu dong). Néu khong thanh toan sd tién coc con lai, hgp dong
khong con hi€u luc nira. Thuc hién theo hop dong, ngay 16/5/2018, ong H1 dat
coc cho ba H2 60.000.000 ddng (Sau muoi triéu dong) va tra tién thué nha thang
6/2018 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu déng). Ngay 16/5/2018 ba H2 giao
dat va nha cho 6ng H1, dng P va gitra hai bén c6 lap bién ban ban giao hién trang
thuc té tién nghi, co so vat chat di kém mit bang. Mic du trén hop dong thué dat
va tai san gan hen v6i dat chi co chit ky ciia ong H1 nhung thyc chit day 1a su
hun vbn 1am 4n, tién chung ctia 6ng H1 va ong P, 6ng H1 dung ra thuong lugng,
ky két hop déng v6i ba H2 véi tu cach thay mat, dai dién luén cho 6ng P. Sau
khi nhan dét va nha néu trén, ngay 17/5/2018 ong H1, ong P tién hanh stra chita
nha nhung ba H2 da nhiéu 1an ¢6 hanh vi can tré, khong cho stra chira nha, cu
thé nhu sau: Ngay 17/5/2018, ngay 26/5/2018 va ngay 29/5/2018 ba H2 khoa
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cua can nha cho thué, ngan can khong cho 6ng H1, 6ng P ché vat tu vao nha, can
trg viéc thi cong stra chita nén 6ng H1, 6ng P da tam ngung thi cong, stra chira
nha tir ngay 30/5/2018; Pong thoi ngay 30/5/2018 phia ba H2 ¢ dua ra gidy xéac
nhan don khéi kién ngay 30/5/2018 ciia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh x4c nhan ba H2 ndp don khéi kién yéu cau cham dat hop dong
thué nha v&i 6ng H1, 6ng P cho phia éng H1, éng P xem va yéu cau ong H1, ong
P cham dut hop ddng. Sau d6 dén ngay 08/6/2018 ba H2 da rut lai toan b ho so
khoi kién trén. Nhan thdy hanh vi néu trén ctia ba H2 d3 vi pham hop ddng cho
thué da ky két gilra hai bén, do d6 nguyén don 6ng Triéu Phi HI, 6ng Pham Hiru
P khai kién yéu cau cham dut hop dong thué dat va tal san gan lién véi dat 1ap
ngay 15/5/2018 dbi v6i can nha sd 100 dudng sb 10, ap 5, xa P, huyén C, Thanh
phé Ho Chi Minh gitra ba Thai Thi H2 va 6ng Triéu Phi H1, 6ng Pham Huu P;
Yéu ciu ba H2 tra lai tién dit coc nha 60.000.000 dong (Sau muoi tri¢u dong)
Pén bu tién dit coc nha 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong); Tra tién thué
nha thang 6/2018 la 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong); Tién hop dong
quang c4o in 4n va trang tri da ky 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) Tién
trang thiét bi dd mua cho quan 60.000.000 dong (Sau muot tri¢u ddng). Tong
cong 13 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong).

D6i voi céc yéu cau phan o ciia ba H2 thi dng H1 va ong P khong dong ¥,
vi ba H2 1a nguoi vi pham hop dong trude.

S6 tién ma 6ng H1 da bo ra dé thué nha, dau tu cac trang thiét bi cho quan
1a tai san riéng cta ong H1, khong phai 1 tai san chung vo chong 6ng H1; Con
d6i v6i 6ng P thi tir khi ky hop dong thué nha dén nay 6ng P van chua lap gia
dinh va day la tai san riéng cua 6ng P.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 04/9/2018; Pon yéu cau phan t6 bé sung
ngay 26/02/2020 va ngay 05/6/2020, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham - Bi don ba Thdi Thi H2 trinh bay: Ngay 16/5/2018
ba c6 ky hop dong thué nha voi ong H1, ong P. K& tir ngay nhan ban giao nha
dén nay phia bén 6ng HI, 6ng P da sir dung nha thué khong ding voi cac thoa
thuan ban dau da ky trong hop dong ba c6 néu, 16i hanh lang thong hanh dia
dich, ba chi cho phép trai ban dn uéng nhung 6ng HI tu y xay tuong ngoai 16i di
thong hanh dia dich, khéng dugc chuyén nhuong hop dong nay, thay d6i muc
dich thué nha, cho thué lai hodc cho nguoi khac cu ngu khi khong c6 su dong v
ciia bén A bang vin ban nhung ong H1, ong P cho nguoi khac vao ¢ 1a 6ng
Nguyén Hoang Gia T1 va ong Tran Tlen Al tr ngay 24/5/2018 den hét thang
9/2018. Theo hop dong, Bén B duoc quyén sira chita cac phan sau: cat twong 1am
ctra dé 1am 16i di, sau nay bén B khong thué nita, bén A yéu cau xdy tuong lai va
lam cura lai, nang nén, 1am tran méi, 16t gach, dap tuong cii xay bép, lam tudng
moi, son tudng... néu cb sira chita thém phai c6 su dong y ciia bén A”. Tuy
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nhién, ngay 24/5/2018 éng H1 lam 01 cai gac c6 dién tich 3,5m x 7m = 24,50m’
13 vi pham thay ddi két cau, dao duong thoat nudc nhung khong thong bao cho
ba, chimg t6 6ng H1, 6ng P vi pham hop dong di ky ngay 15/5/2018. Ba khong
c6 ngdn can 6ng H1, ong P stra chita nha nén Cong an xa P, huyén Binh Chanh,
Thanh phd Ho Chi Minh ghi nhan 12 hém d6 khong co sy viéc gi xay ra. Ngay
26/5/2018 ba khong co cat dién, nudc tai can nha thué, viéc nay c6 Cong ty dién,
nuée lam chung. Nay, ba co yéu cau phan t6 yéu cau chdm dut hop dong thué
nha va dat ky ngay 15/5/2018 giita ba va ong H1, éng P, yéu cau ong HI, ong P
tra tién thué nha tir thang 7 nam 2018 dén ngay 11 thang 3 nam 2020, téng cong
21 thang 1a 420.000.000 dong (Bon tram hai muoi triéu dong), tlen dat coc chua
thanh toan 40.000.000 déng (Bon muoi triéu dong), tién cong gan moi déng hod
dién, tra tién dién thang 8, thang 9 nam 2018 va tra tién nudc tir ngdy 25/6/2018
dén ngay 25/7/2018 1am tron 1a 800.000 dong (Tam trdm triéu dong). Tong cong
460.800.000 dong (Bén tram sau muoi triéu tam trim ngan dong).

DPbi v6i cac yéu cau khai kién cia nguyén don, ba khéng dong y, vi
nguyén don tu y don phuong cham dut hop dong trudce va cac khoan tién nguyén
don yéu cau ba boi thuong thi khong c6 héa don ching tir gi chimg minh.

Can nha cho thué tai s6 100 duong s6 10, khu dan cu ép 5, xa P, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh thudc sé hitu cta riéng ba, khong phai 13 tai san chung
ctia vo chong.

Nguwoi lam chung:

1.0ng Lé Thanh L trinh bay: Khoang thang 5/2018 6ng dugc ong Pham
Hiru P thué dé sira chira can nha s6 100 duong s6 10, ép 5, xa P, huyén C, Thanh
phé HO Chi Minh trong thoi gian khoang 08 (tam) ngay. Trong qué trinh sira
chita nha, ngay nao ba H2 ciing dén cin nha néu trén c¢6 hanh vi can trd khong
cho xe cho vét liu xay dung vao nha dé stra chira, la hét, cy cdi v6i ong nén éng
khong tiép tuc sura chira nha cho 6ng P. Ong c6 nghe ba H2 ndi véi 6ng P 1a ba
H2 s& tra lai tién coc va khong cho 6ng P tiép tuc thué can nha trén.

2. Ong Nguyén Minh H3 trinh bay: Vao khoang thang 5/2018, 6ng dugc
ong P thué dé trang tri, thiét ké quan an cta 6ng P. Trong khi 6ng dang khao sat
bo ké sat nha dé thiét ké thi thay ngudi phu nit (chu nha cho thué) chay xe dén,
dung lai va noi ngtmg hét viéc di, ba huy hop dong thué nha. Ong c¢6 hoi ¥ kién
ong P vé viéc nay, 6ng P bao 6 ong tam thoi ngung viéc thiét ké va thi cong trong
quan. Ong c6 nhan cua 6ng P s6 tién 50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong)

tam Ung dé thuc hién cong viéc trang tri quan an tai dia chi 100 duong s6 10 khu
dan cu ap 5, xa P, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Ong Lé Thanh T trinh bay: Ong la con cua 6ng Lé Thanh L. Trong
khoang thoi gian thang 5/2018 6ng dugc ong P thué€ stra chira can nha s6 100
duong so 10, ap 5, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, muc dich stra chita
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cin nha dé 6ng P kinh doanh quan in. Ong sira chira nha trong thoi gian khoang
08 (Tam) ngay, trong qua trinh sira chira nha, ngay nao ba H2 ciing dén cin nha
trén va ¢6 hanh vi can tré khong cho xe ché vat liéu xay dung vao nha dé sira
chita, la hét va c6 nhiéu hanh vi cu cii voi nhitng ngudi khac nén ong khong tiép
tuc stra chira can nha trén cho 6ng P. Ong c6 nghe ba H2 né1 vaoi ong P 1a ba H2
s& tra lai tién coc va khong cho 6ng P tiép tuc thué cin nha trén.

Tai Ban 4n dan su so tham so: 234/2020/DS-ST ngay 13-7-2020 cua Toa an
nhan dan huyén Binh Chénh, Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yeu cau khéi kién cua nguyén don va mot phan
yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc chim dat hop dong thué dat va tai san gan
lién vé6i dat 1ap ngay 15/5/2018 d6i v6i can nha sé 100 duong sd 10, ap 5, xa P,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Thai Thi H2 va 6ng Triéu Phi H1, ong
Pham Hiru P.

Tuyén b6 cham dut hop dong thué dat va tai san gan lién voi dat lap ngay
15/5/2018 dbi v6i can nha s6 100 duong s6 10, dp 5, x4 P, huyén C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh giita ba Thai Thi H2 va 6ng Triéu Phi H1, ong Pham Hiru P.

2. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong
Triéu Phi H1, 6ng Pham Hitu P vé vi€c budc bi don ba Thai Thi H2 tra lai tién
coc nha 60. 000 000 dong, dén bu tién coc nha 60. 000.000 dong, tra lai tién thué
nha 20.000.000 dong, tién hop dong quang cdo in 4n va vit tu trang tri da ky la
50.000.000 dong, tién trang thiét bi dd mua cho quan 200.000.000 dong dén bu
30% 1a 60.000.000 dong, tong cong 1a 250.000.000 dong (hai trim nim muoi
triéu déng).

3. Chip nhén mot phan yéu cau phan tb cua bi don vé viéc budc nguyén
don thanh toan tién thué nha thang 07/2018 va tién nudc ky 6 tir ngay 25/6/2018
dén ngay 25/7/2018 cho bi don.

Budc nguyén don 6ng Triéu Phi HI, 6ng Pham Hiu P thanh toan cho ba
Thai Thi H2 s tién thué nha thang 7/2018 va tién nudc ky 6 tur ngay 25/6/2018
dén ngay 25/7/2018 1a 20.423.000 ddng (hai muoi triéu bon trim hai muoi ba
nghin d6ng).

Céc bén duong su thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén.

Ké tir khi ba Thai Thi H2 c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Triéu Phi
H1, 6ng Pham Hitu P cham thyuc hién tra tién nhu trén thi phai tra 1ai ddi véi sb
tién cham tra tuong ing véi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.



4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan to cta bi don ba Thai Thi H2
vé viéc budc nguyén don 6ng Triéu Phi H1, 6ng Pham Hitu P thanh toan tién
thué nha tir thang 08/2018 cho dén ngay 11/3/2020; tién dién, tién gan dong hod
dién 1a 377.000 dong va 40.000.000 dong tién dit coc chua thanh toan.

5.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.500.000 dong (Ba triéu nim
tram nghin dong).

Nguyén don 6ng Triéu Phi H1, 6ng Pham Hiru P phai chiu mot phan chi
phi xem x¢&t tham dinh tai chd 1a 3.000.000 déng (ba triéu déng), duoce trir vao s
tién nguyén don di tam tng 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong) theo phiéu thu
ngay 10/01/2019. Nguyén don 6ng Tri¢u Phi H1, 6ng Pham Htu P da nop du chi
phi xem xé&t tham dinh tai chd.

Bi don ba Thai Thi H2 phai chiu mot phan chi phi xem xét tham dinh tai
chd 13 500.000 dong (ndm trim nghin déng), dugc trir vao sb tién bi don di tam
g 1 500.000 d6ng (ndm trim nghin dong) theo phiéu thu ngay 26/02/2020. Ba
Thai Thi H2 da ndp du chi phi xem xét tham dinh tai chd.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Tri¢u Phi H1, 6ng Pham Hiru P phai chiu 4n phi dan su
so tham 13 13.521.150 ddéng (mudi ba triéu nam trim hai mwoi mét nghin mot
trim nam muoi dong), duoc trir vao sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 8.900.000
dong (tam triéu chin trim nghin déng) ma nguyén don di ndp theo bién lai thu
tam ung an phi sé AA/2018/0005371 ngay 25/6/2018 cla Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Binh Chanh. Ong H1, ong P phai nop thém s6 tién chénh léch 1a
4.621.150 dong (bén triéu sau tram hai muoi mdt nghin mot trim nim muoi
dong).

- Bi don ba Thai Thi H2 phai chiu 4n phi dan sy so tham 14 21.615.080
dong (hai muoi mot triéu sdu trim mudi 1dm nghin khong trim tim muoi dong),
duoc trir vao sb tién tam tmg an phi ma ba H2 d3 nop 1a 1. .600.000 dong (mot
triéu sau trim nghin d6ng) theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 AA/2018/0005872
ngay 04/9/2018, bién lai thu tam Gng an phi sé6 AA/2019/0078655 ngay
26/02/2020 va bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2019/0089389 ngay 05/6/2020
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C. Ba H2 phai ndp thém sb tién chénh léch
12 20.015.080 d6ng (hai muoi triéu khong trim mudi 1am nghin khong trim tam
muoi déng).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo cia cac duong su va
quy dinh vé thi hanh an.

Ngay 27/7/2020, Nguyén don 6ng Triéu Phi HI, 6ng Pham Hiru P c6 don
khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don 6ng Pham Hitu P; dong thoi 6ng P dai dién theo iy quyén
6ng Triéu Phi H1 khang céo chi yéu cau bi don tra lai s6 tién dat coc 60.000.000
dong (Sau muot tricu dbng) Rut mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau bi
don den bu gap doi sb tién da dat coc 60.000.000 dong (Sdu muoi triéu dong) tra
lai tién thué nha thang 6/2018 la 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong), boi
thuong chi phi tién hop dong quang cao in an va vat tu trang tri da ky 50.000.000
dong (ndm muoi triéu d6ng) va tién trang thiét bi 60.000.000 dong (Sau muoi
triéu dong).

Nguyén don dong ¥ tra cho bi don s6 tién thué nha thang 7/2018 va tién
nude ky 6 tir ngay 25/6/2018 dén ngay 25/7/2018 la 20.423.000 dong (Hai muoi
tri¢u bon tram hai muoi ba ngan dong).

Bi don ba Thai Thi H2 chap nhan viéc rit mot phan yéu cau khéi kién néu
trén ctia nguyén don. Va bi don cho rang ngay 24/7/2020 bi don c6 ndp don
khang cdo ban an so tham. Ngay 29/7/2020 bi don c¢6 nhan Thong bao ndp tién
tam Gng an phi phic thim dé ngay 27/7/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh nhung do khong hiéu biét phap luat nén bi don khong
ndp tién tam tng an phi phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu - dé nghi:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu an cho dén khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, tham phan thuc hién dung theo quy dinh ctia phap luat va tai phién toa, Hoi
d@)ng xét xur thuc hién dang theo trinh tu ctia BJ luat T tung dan sy nam 2015.
Céc duong sy chap hanh dung theo quy dinh cua phat lut.

Ngay 24/7/2020 bi don c¢6 ndp don khang cao ban an so tham. Ngay
29/7/2020 Tda an cip so thim tong dat Thong bao ndp tién tam ng an phi phuac
tham dé ‘ngay 27/7/2020 cho bi don nhung bi don khong nop tién tam (mg an phi
phuc thAm xem nhu bi don da tir bo viéc khang cdo ctua minh nén trong vu an
nay bi don khéng c¢6 khang cao.

Vé noi dung: Tai phién toa phiic thim, nguyén don rat mot phan yéu cau
khai kién va bi don ciing dong ¥ nén Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua
nguyén don vé yéu cdu bi don dén bu gip doi sb tién dit coc 60.000.000 dong
(Sau muoi triéu dbng) tra lai tién thué nha thang 6/2018 la 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu dong), bdi thuong chi phi tién hop dong quang cao in an va vat
tu trang tri da ky 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) va tién trang thiét bi
quan 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Chép nhin mot phén yéu cau khang cdo cta nguyén don, bude bi don tra lai
cho nguyén don s0 tién da dat coc 1a 60.000.000 dong (Sédu muoi triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa va y kién phat biéu
cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ong Triéu Phi H1 ty quyén éng Pham Hitu P phu hop véi Biéu 85 Bo ludt t6
tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa phuc tham, bi don ba Thai Thi H2 cho rang do bi don
khong hiéu biét phap luat nén bi don khong nop tién tam Gmg an phuc thim theo
Thong bao ndp tién tam Gng an phi phuc tham sd: 25/TB-TA ngay 27/7/2020 cia
Tda 4n nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.1] Cén ctr vao hd so vu 4n thé hién ngay 15/7/2020 bi don c6 don khang
céo toan bo ban an so tham. Ngay 16/7/2020 bi don c6 don thay doi ndi dung
khang cdo, khang cao toan bd ban an so thim. Ngay 17/7/2020 bi don c6 don xin
rat don khang cao ngay 16/7/2020. Ngay 24/7/2020 bi don lai c6 don khang cao
toan bo ban an so tham. Ngay 27/7/2020 Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh ban hanh Thong bao ndp tién tam mg an phi phuc tham s6:25/TB-
TA dbi v6i ba Thai Thi H2. Ngay 29/7/2020 Tda an cap so tham téng dat Thong
béo ndp tién tam Gmg an phi phac tham s6:25/TB-TA ngay 27/7/2020 cho ba H2.
Ngay 11/8/2020 Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh ban hanh
Thong bao tra lai don khang cao s6:01/TB-TA cho ba H2. Ngay 12/8/2020 Toa
an cap so thim niém yet Thong béo tra lai don khang céo sd: 01/TB-TA dbi véi
ba H2 tai dia chi:A6/26 ap 2, xa H, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh; tai Tru sé
Uy ban xa H, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh va tai Tru sé Tda 4n nhan dan
huyén C, Thanh ph H6 Chi Minh.

[2.2]Theo khoan 2 Piéu 276 Bo luat to tung dan su nim 2015 quy dinh:
“Trong thoi han 10 ngay, ké tur ‘ngay nhén duoc thong bao cua Toa an vé viée
ndp tién tam vng an phi phic tham, ngudi khang céo phai phai nop tién tam tng
an phi phuc tham va ndp cho Toa an cip so tham bién lai thu tién tam Gmg an phi
phuc tham. Hét thoi han nay ma ngudi khang cdo khéng ndp tién tam tmg an phi
phuc tham thi coi nhu tir bé viéc khang céo, trir trudng hop c6 1y do chinh
dang”.

[2.3] Péi chiéu v&i quy dinh phap luat néu trén, Iy do ba H2 néu tai muc
[2] 14 khéng c6 co s& nén ngay 11/8/2020 Toda an nhan dan huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh ban hanh Thong bao tra lai don khang céo s6: 01/TB- TA cho ba
H2 la dang theo quy dinh tai diém c Diéu 274 BO luat tb tung dan sy nam 2015.

[3.] Tai phién toa phuc thim, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién
yéu cau bi don dén bu gap ddi sb tién dit coc 60.000.000 déng (Sdu muoi triéu
dong) tra lai tién thué nha thang 6/2018 la 20.000.000 dong (Hai muoi triéu

d6ng), boi thuong chi phi tién hop dong quang cao in an va vt tu trang tri da ky
50.000.000 dong (Nam muoi triéu déng) va tién trang thiét bi quan 60.000.000
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déng (Séu muoi tri¢u déng). Bi1 don chép nhan viéc rut mot phén yéu cau khoi
kién néu trén ctia nguyén don. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don va bi don ddéng ¥ viéc nay nén Hoi dong xét xtr phiic tham Dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé yéu cau bi don dén bu gap doi so
tién dit coc 60.000.000 dong (Sau muoi triéu déng), tra lai tién thué nha thang
6/2018 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu déng), boi thudng chi phi tién hop
d6ng quang c4o in 4n va vat tu trang tri da ky 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu
d6ng) va tién trang thiét bi quan 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

[4] Vé khang cdo cta 6ng Triéu Phi HI va 6ng Pham Hiu P yéu cau ba
Thai Thi H2 tra lai cho 6ng H1 va 6ng P s0 tién dat coc 60.000.000 dong (Sau
muoi tri¢u dong).

[4.1] Can cu vao tai liéu, ching cur co trong hé so thé hién ngay 15/5/2018
giita bén cho thué (goi tat 1a bén A) 1a ba Thai Thi H2 va bén thué (goi tat 1a bén
B) la 6ng Triéu Phi H1 va 6ng Pham Hiru P ky Hop dong thué dat va tai san gin
lién voi dat tai thira s6 446, to ban do s 1, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh (trén dét c6 can nha cép 4, c6 sdnha 1a 100 nhung khong dugc cap nhat trong
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb: 00807 ngay 16/8/2007 do Uy ban nhan
dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cap cho ba Thai Thi H2). Thoi han thué 1a
05 nam, ké tr ngay 16/5/2018, gia thué nhu saw:Tur ngay 16/5/2018 gia thué
20.000.000 ddng/thang; Tir ngdy 16/5/2019 gia thué 25.000.000 dong/thang; T
ngay 16/5/2020 gia thué 27.000.000 dong/thang; T ngay 16/5/2021 gia thué
29.000.000 dong/thang va tir ngdy 16/5/2022 gia thué 31.000.000 ddng/thang.
Sau khi ky hop déng ngay 16/5/2018 ong HI, ong P dit coc cho ba H2
60.000.000 ddng (Sau muoi tridu ddng) va tra trude tién thué nha thang 6/2018
13 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) nén ba H2 giao dat va nha néu trén
cho 6ng H1, 6ng P thué.

[4.2] Theo nguyén don khai sau khi nhan nha va dat néu trén, ngay
17/5/2018 nguyén don tién hanh stra chita nha nhung bi don da nhiéu lan c6
hanh vi can tro, khong cho sta chita nha, cu thé: Ngay 17/5/2018, ngay
26/5/2018 va ngay 29/5/2018 bi don khoa ctra can nha cho thué, ngan can khong
cho nguyén don chd vat tu vao nha, can trd viée thi cong sira chita, cit dién. Dén
ngay 30/5/2018 bi don c6 dua ra gidy xac nhan don khoi kién ctia Toa an nhan
dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh xac nhan bi don ndp don khoi kién yéu
cau cham dat hop dong thué nha véi nguyén don cho phia nguyén don xem va
yéu cau nguyén don cham dut hop déng. Nguoc lai phia ba H2 cho rang do ong
H1 va 6ng P sau khi nhan dat va nha, tir ngay 17/5/2018, dén ngay 29/5/2018
ong P stra chita nha khong dang theo thoa thuan trong hop dong, cu thé nhu xay
thém gac, tu ¥ xay tudng ngoai 16i di théng hanh dia dich va cho éng Tran Tién
Anh va 6ng Nguyén Hoang Gia Thinh & nén ngay 30/5/2018 ba c¢6 nop don khdi
kién 6ng H1 va ong P yéu cau cham dut hop dong tai Toa an nhan dan huyén
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Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh va ¢ cho dng H1 va 6ng P xem Gidy xéc
nhan don khéi kién nay. Khi nop don khdéi kién, ba khong thong bao cho ong
H1, 6ng P biét viéc ba cham dut hop ddng thué. DPén ngay 05/6/2018 do 6ng H1
va 6ng P d3 khoi kién ba tai Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph6 Ho
Chi Minh yéu cau chidm dut hop dong thué roi nén ngay 08/6/2018 ba da rat lai
don khoi kién néu trén.

[4.3] Xét ba H2 cho rang do 6ng H1 va 6ng P sira chita nha khong dtng véi
thoa thuan va cho 6ng Tran Tién Anh va 6ng Nguyén Hoang Gia Thinh vao & 13
vi pham hop dong nén ngay 30/5/2018 ba nop don khoi kién ong HI va ong P
yéu cau cham dat hop dong trude thoi han. Tuy nhién can cir vao Diéu 4 cua
Hop dong thué dat va tai san gan lién voi dat ngay 15/5/2018 thi hai bén c6 thoa
thuan: “...Néu bén A cham dirt hop dong truéc thoi han thi phdi bdo trude cho
bén B biét trieée 01 thang, dong thoi tra lai cho bén B diing bang tién ma bén B
da ddt coc cho bén A... Viéc théng bdo nay phdi bang vin ban. Néu c6 phdat sinh
gl thi hai bén thoa thudn voi nhau”. Nhung ba H2 khong thong bao cho ong HI,
ong P biét trude 01 (Mot) thang theo thoa thuan cia hop dong ma ndp don khoi
kién dé cham dut Hop dong thué dat va tai san gan lién voi dat ngay 15/5/2018 1a
vi pham hop dong. Nhu vay, ké tir ngay 30/5/2018 ba H2 da nop don khai kién
6ng H1 va ong P thi Hop dong thué dat va tai san gin lién voi dat ngay
15/5/2018 ky két gitra hai bén di dugc cham dut theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
428 B luét dan sy nam 2015, sau d6 dén ngay 08/6/2018 ba H2 rat don kién.
Nhu véy, c6 du co s¢ xac dinh ba H2 la nguoi don phuong cham dut hop dong
thué truéc nhung khong thong béo cho nguyén don biét 1a vi pham hop dong nhu
da phan tich trén nén ba H2 phai co6 trach nhiém tra lai s6 tién dit coc cho dng
H1 va 6ng P 1a 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) theo sy thoa thuén cua
hai bén tai Piéu 4 cua Hop dong thué dat va tai san gin lién véi dat ngay
15/5/2018. Do vay, khang céo nay caa dng H1 va ong P 13 ¢6 co so chap nhén.

[5] Tir nhén dinh trén, Hoi dong x€t xu chap nhan mot phan yéu cu khang
céo clia nguyén don: Stra mdt phan ban 4n so thAm, chdp nhan mot phan yéu cau
khéi kién caa 6ng H1 va 6ng P budc ba H2 phai ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng
H1 va ong P sb tién dit coc 1a 60.000.000 dong (Sdu muoi triéu dong) nhu ¥
kién Vién kiém sat.

[6] Cac ndi dung khac cac dwong su khong khang cdo, Vién kiém sat
khong khang nghi nén gitr nguyén.

[7] V& an phi so thim: Do stra ban 4n so tham nén cip phtc thim stra phan
an phi so thim nhu sau: Ong Triéu Phi H1 va 6ng Pham Hitu P phai chiu
10.521.150 dong (Mudi triéu nim trim hai muoi mot ngan mot trim nim muoi
d6ng). Ba Thai Thi H2 phai chiu 24.615.080 d6ng (Hai muoi bon triéu sau trim
mudi 1am ngan khong trim tdm muoi dong).
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[8] V& an phi dan sy phtc thim: Do chip nhan mdt phan yéu ~cz‘?lu khéang
cao cua 6ng H1 va ong P nén hoan lai an phi cho 6ng H1 va ong P moi nguoi la
300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Vi cac 1€ trén; )

QUYET PINH:

Cin ctr khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va Diéu 313 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Céan cuo Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi cua Toa an;

Tuyén xir:

1.Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Triéu Phi
H1 va 6ng Pham Hiwu P.

2. Sira mot phan Ban 4n so tham s0: 234/2020/DS - ST ngay 13/7/2020
cua Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Triéu Phi H1
va 6ng Pham Hitu P vé yéu cau bi don ba Thai Thi H2 dén bu gap d6i sb tién dat
coc 60.000.000 dong (Sau muoi triu dong), tra lai tién thué nha thang 6/2018 la
20.000.000 ddng (Hai muoi triéu dong), boi thuong chi phi tién hop dong quang
cao in an va vat tu trang tri da ky 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) va
tién trang thiét bi quan 60.000.000 déng (Sau muoi tridu dong).

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va mot phan yéu
cau phan t6 cua bi don vé viéc chdm dut hop dong thué dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 15/5/2018 d6i v6i can nha s6 100 duong s6 10, ap 5, xa P,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh gitra ba Thai Thi H2 va 6ng Triéu Phi H1, 6ng
Pham Hitru P.

Tuyén b6 cham dut hop dong thué dét va tai san gan lién voi dat lap ngay
15‘/5/2018 doi véi can nha s6 100 duong so 10, ap 5, xa P, huyén C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh gitra ba Thai Thi H2 va 6ng Tri¢u Phi H1, 6ng Pham Htru P.

5. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Triéu Phi
H1 va 6ng Pham Hitwu P.

Budc ba Théj Thi H2 phai c¢o trach nhi@m trd lai cho ong Tri@u Phi H1 va
ong Pham Hiru P s6 tién dat coc 60.000.000 dong (Sédu muoi triéu dong).

6. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don vé viéc budc nguyén
don thanh toan tién thu€ nha thang 07/2018 va tién nudc ky 6 tir ngay 25/6/2018
dén ngay 25/7/2018 cho bi don.
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Budc nguyén don 6ng Tri¢u Phi H1, 6ng Pham Hitu P thanh toan cho ba
Thai Thi H2 s6 tién thué nha thang 7/2018 va tién nudc ky 6 tir ngay 25/6/2018
dén ngay 25/7/2018 1a 20.423.000 dong (Hai muoi triéu bén trim hai muoi ba
ngan dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén thi
hanh 4n cham thuc hién tra tién néu trén thi phai tra 1ai ddi véi s tién cham tra
twong Ung voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

7. Khong chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Thai Thi H2
vé viéc budc nguyén don 6ng Tri¢u Phi H1, 6ng Pham Hitu P thanh toan tién
thué nha tir thang 08/2018 cho dén ngay 11/3/2020; Tién dién, tién gan dong ho
dién 1a 377.000 dong (Ba trim bay muoi bay dong) va 40.000.000 dong (Bbn
muoi triéu déng ) tién dit coc chua thanh toan.

8. Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd 1a 3.500.000 déng (Ba tri¢u nam
trim ngan dong).

Nguyén don 6ng Triéu Phi H1, 6ng Pham Htru P phai chiu mot phﬁn chi
phi xem xét tham dinh tai chd 14 3.000.000 dong (Ba triéu dong), duoc trir vao sd
tién nguyén don da tam tmg 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo phiéu thu
ngay 10/01/2019. Nguyén don 6ng Tri¢u Phi H1, 6ng Pham Hru P da nop du chi
phi xem xé&t tham dinh tai chd.

Bi don ba Thai Thi H2 phai chiu mdt phan chi phi xem xét thim dinh tai
chd 1a 500.000 déng (Nam tram ngan déng) duogc trir vao s tién bi don di tam
tmg 13 500.000 déng (Nam trim ngan dong) theo phleu thu ngay 26/02/2020. Ba
Thai Thi H2 d3 ndp du chi phi xem xét tham dinh tai chd.

9. V& an phi dan su so tham 13 10.521.150 déng (Mudi triéu nam trdm hai
muoi mot ngan mot trdm nam muoi dong) do 6ng Triéu Phi H1, ong Pham Hitu
P chiu, dugc trir vao sd tién tam Gng an phi ma 6ng Triéu Phi Hl va ong Pham
Hiru P da ndp 13 8.900.000 ddng (Tam triéu chin trim nghin dong) theo Bién lai
thu tam tmg 4n phi s6: AA/2018/0005371 ngay 25/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong H1 va 6ng P con phai nop
thém 1.621.150 ddng (Mot tridu sdu trim hai muwoi mdt ngan mot trim nim
muoi dong).

Ba Thai Thi H2 phai nop 24.615.080 dong (Hai muoi bdn triéu sau trim
muoi 1am ngan khong trim tdm muoi dong) nhung dugce trir vao sé tién tam Gng
an phi ma ba H2 da ndp 1a 1.000.000 dong (Mot triéu dong) theo Bién lai thu
tam Gng an phi s6: AA/2018/0005872 ngay 04/9/2018, sb tién 300.000 dong (Ba
trim ngan dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi s6: AA/2019/0078655 ngay
26/02/2020 va sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam
mg 4n phi s6: AA/2019/0079389 ngay 05/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
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sy huyén C, Thanh pho HO Chi Minh. Ba H2 con phai nop thém 23.015.080
dong (Hai muoi ba triéu khong tram muodi 1am ngan khong trdm tdm muoi
dong).

10. An phi dan sy phtic tham: Ong Triéu Phi HI va éng Pham Hitu P
khong phai chiu.

Hoan lai tién tam ndp an phi phiic thim cho ong Triéu Phi H1 300.000
dong (Ba trim ngan dong), theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an
s6: AA/2019/0079842 ngay 27/7/2020 ctaa Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai tién tam ndp an phi phiic thim cho 6ng Pham Hiru P 300.000
dong (Ba trim ngan dong), theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an
sb6 AA/2019/0079841 ngay 27/7/2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C,
Thanh phé H Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy sira d6i, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin:
- TAND Tai cao; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM;
_ VKSND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n

- Lwu van phong.

Da ky)

Nguyén Thi Thu
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