TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 549/2022/DS-PT

Ngay: 19 - 8 - 2022

V/Iv: Tranh chap quyén sir dung dat
va doi béi thirong thiét hai

~NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Héi dong xét xar phac tham gom co:

Thdm phén — Chii toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céac Tham phan: Ong Phan Ptc Phuong
Ba Huynh Thanh Duyén

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.,

Ngay 19 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir phlc tham coéng khai vy an dan sy thu ly sé:
44/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén si
dung dat va boi thirong thiét hai ngoai hop dong ™.

Do Ban &n déan su so tham s6 1096/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé: 1484/2022/QDPT-DS
ngay 28 thang 7 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Vin B (1922-2016).

Ba Ngd Thi R (1923-2012).
Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung Ciia nguyén don gom:
1. Ong Huynh Van B2, sinh ndam 1941. (ving mit)

Dia chi: S6 786 duong H, Khu phd 3, phuong T, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Ba Huynh Thi I, sinh nam 1945. (ving mit)
Pia chi: Ap P, P, thi x4 C, tinh Tién Giang.
3. Ba Huynh Thi H, sinh nim 1949. (ving mat)



Dia chi: S6 1225/18A duong H, To 33, Khu phd 4, phuong Phi Th, Quan
7, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ong Huynh Vin B, sinh nim 1956. (ving mit)

Dia chi: S6 98/130 dwong B, Khu phé 2, phuong Tan Thuan B, Quan 7,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

5. Ong Huynh Vin Bé E, sinh nim 1958. (c6 mit)

Dia chi: S0 54/22/5A dudng Duong Cat Loi, To 13, Khu phé 4, thi trén N,
huyén Nha Be, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta dng Huynh Vin Bé E: Ong Huynh Tan
D, sinh nam 1967.

Dia chi: S6 9/11 Khu phé 4, thi trin N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
6. Ong Huynh Ngoc H, sinh nim 1963. (c6 mit)

Pia chi: S6 82/7 dwong H, Khu phé 1, phuong P, Quan 7, Thanh phé Ho
Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng H : Luét su Nguyén Xuan
H — Doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

7. Ong Huynh Ngoc A (Huynh A Ngoc), sinh nim 1962.
bia chi: 2055 Calmwater CT Suwanee GA 30024, USA.

_ Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Huynh Ngoc A (Huynh A Ngoc):
Ong Huynh Tan B, sinh nam 1967.

Dia chi: S6 9/11 Khu phé 4, thi tran N, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

8. Ba Huynh Thi Ngoc Th, sinh nam 1965.

Dia chi: S 45/8 duong H, Khu phé 1, phuong T, Quan 7, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia cac 6ng (bd) Huynh Van B, Huynh Thi |,
Huynh Thi H, Huynh Van B, Huynh Ngoc H, Huynh Thi Ngoc Th: Ong Huynh Tan
b, sinh nam 1967.

Do 6ng Huynh Van T, sinh nim 1943; chét nam 201 1,’chét trudc cha me la
Cu Huynh Van B va cu Ng0 Thi R. Nén nhitng nguroi thira ke cua 6ng Huynh Vin
T sé la nguoi ke thira quyen va nghia vu to tung cua cy Huynh Van B va cu Ngo
Thi R, gom céc 6ng ba sau:

9. Ong Huynh Tan B

10. Ong Huynh Tan Th, sinh nam 1969.

Cung dia chi: S6 9/11 Khu phé 4, thi tran N, huyén Nha Be, Thanh phd H
Chi Minh.

11. Ba Huynh Ngoc T, sinh nam 1972.



Dia chi: S6 E6/31C Khu phé 5, thi trin T, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

12. Ba Huynh Thi Ngoc L (Lan Ngoc Thi Huynh), sinh nam 1971.
Dia chi: 1832 W. Sallie Lane Apt # 1, Anaheim, CA 92894, USA.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua cac ong (bad) Huynh Tan Th, Huynh
Ngoc T, Huynh Thi Ngoc L: Ong Huynh Téan B, sinh ndm 1967.

Dia chi: $6 9/11 Khu pho 4, thi tran N, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Theo cac Giay uy quyen S6 04110 ngay 12/9/2018; So 01293 ngay 06/4/2018
tai Van phong cong chitng Bui Thi Xuan, Thanh pho Ho Chi Minh va Giay uy
quyén duoc Hop phap hda lanh su so 3525/DSQ-HPH-12 ngay 14/11/2012 cua
DPai st quan nuéc CHXHCN Viét Nam tai Hop Chang Quoc Hoa Ky).

Bi don:

1. Ba Lé Phuong Lan K, sinh nam 1967.

Pia chi: S6 82/8 duong H, Khu phé 1, phuong P, Quan 7, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba L& Phuong Lan K: Ba L& Phuong
Uyén K, sinh nam 1971. (cé mat) (Theo Giay uy quyén So6 cong ching 007267
ngay 22/10/2014 tai Van phong cong chung Quan 7).

2. Ba Lé Phuong Pan Kh, sinh nam 1975.

Pia chi: S6 82/8 duong H, Khu phé 1, phuong P, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Lé Phuong Pan Kh: Ong Chau Thanh
H, sinh nam 1976. (c6 mat)

Pia chi : Chung cu 1351 duong H, phuong Phli Th, Quan 7, Thanh pho Ho
Chi Minh. (Theo Giay uy quyéen So6 cong chung 002749 ngay 05/3/2018 tai van
phong céng ching Nguyén Van T, Van phong cong chirng Quan 7 cii)

3. Ba Lé Phuong Uyén K, sinh nam 1971. (cO mat)

Pia chi: S6 33/14/18 duong B, phuong T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Lé Phuong Linh K, sinh nam 1973. (c0 mat)

Dia chi: S6 1387/4/4 dudng H, phuong Phi Th, Quan 7, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ba Lé Phuong Linh K: Ba Tran Lé Phuong
N, sinh nam 1994.

Dia chi: S6 1332A dudng H, Khu phd 1, phuong P, Quan 7, Thanh phé Hb
Chi Minh. (Theo Gidy ay quyén Sé cong chirng 00004589 ngay 12/3/2018 tai
Vian phong cong chtrng Tan Thuan).

Ngudi ¢4 quyén lei, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim
1971.



Pia chi: S6 82/8 duwong H, Khu phé 1, phuong P, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi khang cao: Nguyén don ong Huynh Ngoc H, Huynh Ngoc A, Huynh Tan
b.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kien cia nguyén don de ngay 09/02/2007 va cac ban tu khai
cua nhitng nguwoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua cu Hupnh Vin B (1922-
2016) va cu Ngd Thi R (1923-2012), c6 dng Huynh Tdan D la dai dién theo iy
quyén cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung trinh bay:

Ngudn gbc nha, dat tai s6 82/7 H, phuong P, Quan 7 (sau day goi tit 1a nha
82/7 H) 1a do cu Huynh Vin B tao lap tir ndm 1967 (theo Gidy phep tam thoi s6
1903-HC/2 ngay 09/5/1967). Nam 1973, nguyén don nhan chuyén nhuong thém
dién tich 250m? tir ba Tran Bach T (theo To sang nén nha c6 xac nhan sb
102/PTM/TT ngay 05/4/1973). Phan dat nay c6 vi tri lién ké phia sau nha, dat tai
s6 82/7 H. Qua trinh str dung dat tir nam 1959 dén nam 1983, nguyén don c6 boi
dap, san lap, dao ao nuoi ca va trong hoa mau trén dat.

Nam 1984, nguyén don tién hanh ké khai dang ky theo Chi thi 299 vai dién
tich dat thd cu 12 300m? ma khong ké khai ding ky vai dién tich dat tu bdi dap
phia sau vai ly do khong 6.

Niam 1992, nguyén don Xin hop thirc hoa nha, dat va dugc Uy ban nhan dan
huyén Nha Bé cip gidy chang nhian nha tu cit s6 618/CN ngay 15/9/1992.
Trong qué trinh st dung, 6ng L& Kim Kh (cha cta ba Lé Phuong Lan K) di 1an
chiém phan dat phia sau nha 82/7 H va tién hanh ké khai tai chinh quyén dia
phuong.

Nam 1999, mic di nguyén don ¢ 1am gidy thoa thuan xac dinh ranh gidi
nha, dat véi ba L8 Phuong Lan K. Sau d6 méi phat hién c6 lan chiém va dong
thoi ba Lé Phuong Lan K dang xay dung nha trén phan dat tranh chip nén
nguyén don da khiéu nai dén chinh quyén dia phuong nhung khong duoc giai
quyét thoa dang.

Nam 2005, mot phan dién tich dat tranh chap ndm trong du an mé rong
duong Hoang Quoc Viét nén bi giai téa va viéc dén bu da duogc giai quyét xong.

Nay nguyén khai kién yéu cau cac ba Lé Phuong Uyén K, Lé Phuong Lan
K, Lé Phuong Pan Kh, Lé Phuong Linh K phai tra lai phén dién tich dat da lan
chiém 1a 149m’ ddng thoi budc théo dé toan b cac cong trinh trén dat va khoi
phuc lai hién trang ban dau.

Bi don ba Lé Phuong Lan K, Lé Phuong Dan Kh, Lé Phuong Uyén K, L&
Phuwong Linh K trinh bay:

Ngay 10/8/1970, cu Nguyén Thi Xuan L 1a me cua cac ba c6 lam don xin
cat nha bang vat lidu nhe, c6 xac nhan cua chinh quyén ché do cii. Trong qua
trinh sir dung tir trude ndm 1975, cha la cu Lé Kim Kh san lap phan dat phia sau
dé trong cay, dao ao nudi ca, hién trang IGc bay gid 1a dat bién thap gan rach.
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Ngay 08/10/1976, cu Nguyén Thi Xuan L c6 don xin dang ky nén go nha
va duoc Uy ban nhan dan x& Phii My xac nhan. Ngay 31/12/1977, cu Nguyén
Thi Xuén L duoc cip Gidy chung nhan da ding ky ké khai dat s 597 caa Uy
ban nhan dan x4 Phi M¥, huyén Nha Bé. Nam 1981, cu Nguyén Thi Xuén L
mat, nim 1989 cy L& Kim Kh mét, chi em bi don tiép tuc quan ly, s dung cho
dén nay.

Nam 1991, ba Lé Phuong Lan K dai dién 04 chi em dang ky ké khai theo
Chi thi 02/CT-UB v¢i téng dién tich dat 14 666 m* va da nop thué dat day du.
Théang 8/1999, 04 chi em dang ky ké khai nha, dat va ky gidy thoa thuan xac
dinh ranh véi cac ho lién ké, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong P.

Nam 2000, cu Ngd Thi R ¢ don tranh chap va da dugc Uy ban nhan dan
Quan 7 va So Tai nguyén va Moi truong giai quyét bang cac Quyét dinh
163/QD-UB ngay 12/12/2001; Céng vin 7636/TNMT-TTS ngdy 24/10/2005:
Quyét dinh 02/QDB-UB ngay 06/01/2005; Quyét dinh sé6 31/QD-UB ngay
16/6/2006. Ngay 18/10/2006, Uy ban nhan dan Quan 7 di t6 chuc thuc hién
Quyét dinh s6 31 néu trén vai sy tham gia caa cac bén lién quan.

Nam 2005, dé thuc hién du an lam duong Hoang Quéc Viét, Ban boi
thuong Quan 7 da giai toa, boi thuong 03 cin nha cua ba Lé Phuong Uyén K, ba
Lé Phuong Linh K, ba Lé Phuong Pan Kh. Riéng ho cua ba Lé Phuong Lan K
bi thu hdi 63,5 m” dat c6 nha.

Do di duoc giai quyét tranh chap xong, Uy ban nhan dan Quan 7 di cap
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 00741/2007 ngay 16/4/2007 cho cu Lé
Kim Kh va cu Nguyén Thi Xun L c6 ba Lé Phuong Lan K dai dién khai trinh.
Trén co s& d6, chi em bi don da phan chia di san thira ké va dugc Uy ban nhan
dan Quan 7 cip 04 gidy chiing nhan cho timg nguoi, cu thé: 1. Giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 00315QSDP/048558/HP-TC.QSDDP/2008 cap ngay
08/5/2008 cho ba Lé Phuong Lan K, c6 dién tich 36.6m®. 2. Giay ching nhan
quyén s dung dat sb 00313QSDD/O48557/HD-TC.QSDD/2008 cip ngay
08/5/2008 cho ba Lé Phuong Uyén K, dién tich: 37. 7m°. 3. Giay chang nhén
quyén st dung dat sé 00312QSDD/048557/HD-TC.QSDD/2008 cip ngay
08/5/2008 cho ba Lé Phuong Linh K, di¢n tich 38m°. 4. Giay cchang nhén quyén
sit dung dat sé 00314QSDD/048556/HD-TC.QSDD/2008 cip ngay 08/5/2008
cho ba Lé Phuong Pan Kh, dién tich 36.7m".

Thang 08/2008, khi dang xay dung nha thi nguyén don c6 don khiéu nai va
Uy ban nhan dan Quan 7 da ban hanh cac Quyét dinh thu hoi 04 gidy chiing
nhan néu trén cing giay phep xay dung. Sau khi nhan dugc cac quyet dinh thu
hoi, cac ba da c6 don khiéu nai Uy ban nhan dan Quan 7 va khéng ddng y Véi
yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Ngay 05/11/2010, c4c bi don c6 don phan té yéu cau céng nhan phan dat
theo 04 giay chuing nhan quyén sir dung dat tuong tmg da cap va sau do bi thu
hoi. Pong thai viéc thu hdi gidy ching nhan va giay phép xay dung néu trén da
gay thiét hai dén quyén loi ctia cac ba cu thé 03 can nha dang xay dung d& dang
bi bo hoang khéng str dung tir naim 2008 dén nay.
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Tai phién toa so tham:

~ Nguyén don xéc dinh yéu cau khoi kién vei dién tich 148.95m? theo 04
Giay ching nhan quyén st dung dat caa bi don, can ctr cho yéu cau khai kién la:

1. Gidy sang nén nha ngay 05/4/1973 do ba Tran Bach T ban lai cho ba
Ngo6 Thi R 01 cai nén nha ngang 10 thudc, dai 25 thude trén phan dat cua ong
Nguyén Van Hué.

2. Cong van 30815/TTDK-KT ngay 30/10/2006 cua Trung tam thong tin
Tai nguyén - Mai truong va dang ky nha dat v/v doi chieu vi tri, xac minh nguon
goc va qua trinh st dung theo tai liéu luu trix tai thira 73, 74 To s6 3 phuong P,
Quan 7.

3. Quyét dinh 170/QD-UB/QD-UB ngady 18/12/1989 cia UBND huyén
Nha Bé buoc 6ng Nguyen Viét Sanh tra dat, do co tranh chap.

4. Gidy chirng nhan nha tu cat s6 618 ngay 15/9/1992.

5. Giay thoa thuan xac dinh ranh dat ngay 19/7/1999 véi ho ba Lé Phuong
Lan K.

Cac bj don khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don véi cin ct:
1. Pon xin sua nha ngay 29/12/1999.

2. Cong van 7636/TNMT-TTS ngay 24/10/2005 cua S¢ Tai nguyén va MOi
treong Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ban d hién trang ngay 04/8/2005.

4. Bd hd so giai phong mat bang du 4n mo rong duong Hoang Quéc Viét.
5. Bién ban xac minh thoi diém st dung dat ngay 23/7/2005.

6. Cong van 189/UB/2005 ngay 17/11/2005 cua UBND phuong P, Quan 7.
7. Ban tuong trinh ngudn goc nha ngay 29/01/2007.

8. Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 06/4/2007.

9. Ban db hién trang vi tri ngay 16/2/2007.

10. To khai nop tien st dung dat ngay 19/4/2007, thong béo 1€ phi trudc ba
nha dat ngay 24/4/2007; giay nop tien 2007.

11. Pon xin xac nhan nha ngay 11/3/2008.

12. Cong van s6 107/UBND ngay 21/4/2008.

Pong thoi xac dinh yéu cau phan to nhu sau: D& nghi cdng nhan phan dat
dang tranh chap thugc quyen su dung cua cac bi don nhu 04 Gidy chuang nhan
quyén suir dung dat da cap. bong thc)ri do gé tranh chap cta nguyén don lam cho
cong trinh xay dung d& dang, xuong cap, khong st dung duoc, cén cu vao
chimg thu tham dinh gia s6 210220.CTHCM ngay 30/3/2020 cua Cong ty Co6
phan Tham dinh gia Thanh Do, cu thé:

Bdi thuong cho ba Lé Phuong Lan K sé tién 38.000.000 dong;
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Bbi thuong cho ba Lé Phuong Uyén K sé tién 30.000.000 dong;
Bdi thuong cho ba Lé Phuong Pan Kh s6 tién 13.000.000 dong.

Riéng ba Lé Phuwong Linh K chua xay dung dugc nén khong yéu cau boi
thuong thiét hai.

Céac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Théng nhit st dung Ban dd 4p ranh cia Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh ngay 12/5/2011, 1am co s& dé
X4c d1nh vi tri, dién tich dat tranh chap. Riéng phan dat tranh chap c6 dién tich
37.2m* da giai toa hoan toan, cac duong sy xac dinh khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay, khong lién quan dén phan dién tich dang tranh chép.

Tai Ban an dan sw s(r,tha‘um s0 1906/2021/DS-ST ngay 28/7/2020 cua
Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyet dinh:

~ Ap dung khodn 2 Diéu 26; Diéu 34; Pieu 37; diém c, khoan I Diéu 39;
Diéu 227, Piéu 464; Diéu 469, biéu 470 B¢ ludt To tung dan sy 2015;

Ap dung Piéu 584, Diéu 585 B lugt Dan sy 2015;
Ap dung Biéu 100 Ludt dat dai nidm 2013;
Ap dung Ludt thi hanh an dan sw dwoc sita doi bé sung nam 2014;

Ap dung Ngh; quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mizc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ap dung Phap Iénh &n phi, 1é phi Toa an cia Uy ban thuwong vu quéc hdi
ngay 27 thang 02 nam 2009.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién cia nguyén don c6 nhimg
nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung gom éng Huynh Vin B, ba Hupnh Thy I,
ba Huynh Thi H, 6ng Huynh Van B, 6ng Huynh Van B Em, 6ng Huynh Ngoc H,
6ng Huynh Ngoc A (Huynh A Ngoc), ba Huynh Thi Ngoc Th, 6ng Huynh Tdn B,
6ng Huynh Tdn Th, ba Huynh Ngoc T, ba Huynh Th; Ngoc L (Lan Ngoc Thi
Huynh) tranh chdp quyén sir dung dat doi véi dién tich 148.95m? theo Ban do &p
ranh cia Trung tam do dac ban dé - Sé Tai nguyén va Méi trwong Thanh pho
Hé Chi Minh ngay 12/5/2011.

2. Chdp nhdn yéu cau phan té cia bi don gom céc ong ba: Lé Phwrong Lan
K, Lé Phuong Uyén K, Lé Phuwong Linh K, Lé Phuong Dan Kh, cOng nhgn toan
b dién tich 148.95m? theo Ban do &p ranh cia Trung tdm do dac bdn do - So
Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Ho Chi Minh ngay 12/5/2011 thugc quyén
stz dung hop phap cua bi don.

Céac bi don gom ba Lé Phuwong Lan K, ba Lé Phuong Uyén K, ba L&
Phuwong Linh K, ba Lé Phwong Dan Kh duwot quyén lién hé véi co quan ¢6 tham

quyén yeu cau cap glay chitng nhdn quyén si dung dat doi véi dién tich dat
148.95m” tai Bdn do &p ranh cia Trung tam do dac bdn dé - S¢ Tai nguyén va
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Moéi truong Thanh phé Ho Chi Minh ngay 12/5/2011, theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai. Tuong ung Vi phan dién tich cho ting bi don theo 04 glay
ching nhdn quyen sir dung dat da bi thu hoi, cu thé: 1. Gidy chwng nhdn quyén
sir dung dat s6 0031 5QSDB/048558/HB 1C. QSDB/2008 cap ngay 08/5/2008
cho ba Lé Phuong Lan K, c6 di¢n tich 36. 6m-. 2. Gidy chwng nhdn quyén si
dung ddat sé6 003130SDD/048557/HP- TC OSDD/2008 cdp ngay 08/5/2008 cho
ba Lé Phuong Uyén K, di¢n tich: 37. 7m?. 3. Gidy chitng nhdn quyén si dung dat
sé6 003120SDD/048557/HP-TC. QSDD/ZOOS cap ngay 08/5/2008 cho ba Lé
Phuwong Linh K, dién tich 38m® 4. Gidy chuing nhan quyén si dung dat sé
003140SDD/048556/HP-TC.OSDD/2008 cdp ngdy 08/5/2008 cho ba Lé
Phwong Dan Kh, dién tich 36.7m’.

Khdng chdp nhdn phdn té cia bi don  yéu cau boi thuong thiét hai ngoai
hop dong, bugc nhitng ngiroi ké thira quyén nghia vu t6 tung cia nguyén don
gom 6ng Huynh Vin B, ba Huynh Thi 1, ba Huynh Thi H, 6ng Huynh Vin B, ng
Huynh Van B Em, 6ng Huynh Ngoc H, éng Huynh Ngoc A (Huynh A Ngoc), ba
Huynh Thi Ngoc Th, 6ng Huynh Tdn B, 6ng Huynh Tan Th, ba Huynh Ngoc T,
ba Huynh Thi Ngoc L (Lan Ngoc Thi Huynh) c6 nghia vu lién déi tra tién thiét
hai do viéc tranh chdp 1am tai san bj s hao cho ba Lé Phwong Lan K Sé tién
38,000,000 dong (ba muoi tim triéu dong); Lé Phwong Uyén K sé tién
30,000,000 dong (ba mueoi triéu dong); Lé Phwrong Ban Kh sé tién 13,000,000
dong (muwoi ba triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir ngay 03/8/2020 6ng Huynh Ngoc H, Huynh Tan B, Huynh
Ngoc A khang cao dé nghi toan b ban an.

Tai phién toa phlc tham: Cac dwong su giit nguyén yéu cau khang céo.
Bugc cac ba Lé Phuong Uyén K, Lé Phuong Lan K, Lé Phuong Pan Kh, Lé
Phuong Linh K phai tra lai phan dién tich dat da 14n chiém 1a 149m? thugc thira
73, 74, 77 td ban do s6 3 (theo TL 2003), twong ung véi thira 222, 223 to 1
(theo TL 1991) toa lac tai khu phd 1, phuong P, Quan 7 da 1an chiém caa 6ng
Huynh Vian B va ba Ngo Thi R dé tra lai cho nhiing nguoi thira ké cia 6ng Ba,
ba Rang. Buoc ba Lé Phuong Uyén K, Lé Phuong Lan K, Lé Phuong Pan Kh,
Lé Phuong Linh K thdo d&, di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai hién trang
dat trng cho nhimg ngudi thira ké caa dng Ba, ba Rang.

Bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Vién kiém séat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh c6 y kién: Vé
hinh thirc don khang cao cua nguyén don lap trong thoi han luat dinh nén duoc
chap nhan. V& noi dung: Can ctr “To sang nhuong nén nha” ngay 05/4/1973 ma
nguyén don cung cap, c6 ndi dung: “Ba Tuyét bang long ban lai cho ba Rang
ngu tai 82/7 4p 2, x4 Phi M¥ Tay, Nha B¢, Gia Pinh 01 céi nén nha chiéu ngang
10 thuéc, chiéu dai 25 thudc, toa lac tai xa Phi My Tay, trén phan dat caa ong
Nguyén Vian Hué véi gia tién 13 nam chuc ngan d6ng”; Cac Quyét dinh 163/QD-
UB ngay 12/12/2001; Quyét dinh s6 02/QD-UB ngay 06/01/2005 va Quyét dinh
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s6 31/QD-UBND ngay 16/6/2006 cua Chii tich UBND Quén 7 déu c6 cling noi
dung: “Ba Réng ké khai vao nam 1967 c6 nhan Chuyen nhuong (khdng lam gidy
tay mua ban) 1 phan dét caa ba Tuyét, duoc chinh quyén Sai Gon cip Gidy phép
tam thoi xay dung 1 cin nha c6 dién tich 4x8 = 32m. Dén ngay 05/4/1973 ba
Tuyét cd 1am T& sang nhuong nén nha tai xac nhan lai viéc mua ban”. VA tai
Ban tu khai ngay 11/6/2010 nguyen don trinh bay nha s6 82/7 duong H, do
nguyén don tao dyng tir ndm 1967 c6 gidy phép tam thoi do quan Nha Bé ché do
cii cap. Nam 1973, nguyén don c6 mua ctia ba Tuyét 01 cai nén nha do khong st
dung va chu quan nén khong ding ky ké khai ngay tir thoi diém mua va dé bi
don 14n chiém. Nhu vay, nguyén don di thira nhan sau giai phong 1975, nguyén
don khong ké khai, khong quan ly st dung dbi voi dién tich dat tranh chap
148.95m” thudc thira 73; Viéc mua ban dat véi ba Tuyét nam 1973 khong néu ro
vi tri, sd thira. Nguyén don khoi kién tranh chap dat véi bi don nhung khong
cung cap duoc chiing ca chang minh cho yéu cau khéi kién cia minh. DPén nim
1999 thi nguyén don ky giap ranh dat vai bi don, khong co tranh chap gi.

Con phia bi don xuat trinh dugc cac ching cir vé nguon goc dét nhu: Don
Xin cat nha nam 1970 cua cha me bi don; Don xin déng ky 02 phéan dat co di¢n
tich 8m x 15m va 17m x 22m vao nam 1976; Bén nam 1977 ti€p tyc c6 don xin
Cﬁ}t nha san trén dat; Nam 1989 duogc Ban quén ly dat dai Nha Be 1ap Bén VE Ve
dat chp bi doq va nam 200;3 bi don duqq cap Giay chang nhan QSD dat. Do dp,
Toa cap so tham khong chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don tranh chap
dién tich 148.’95m2 dat phia sau voi bi don 1a ¢6 can ca. Ong Huynh Ngoc A,
ong Huynh Tan b, 6ng Huynh Ngoc H khang cao nhung khong cung céap duoc
tinh tieét nao mai dé chung minh cho yéu cau cua minh. Do d6, d¢€ nghi Hoi dong
xét xtir khdng chap nhan khang cao cua 6ng Huynh Ngoc A, 6ng Huynh Tan b,
ong Huynh Ngoc H, gitt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang cio cua dng Huynh Ngoc A, 6ng Huynh Tan B, 6ng Huynh
Ngoc H don ngp trong thoi han quy dinh caa phap luat nén hop I€.

Vé quan h¢ tranh chap, tham qyyén gidi quyét toa so tham xéac dinh 12 theo
quy dinh Biéu 26, 34, 37, 39 B0 luat to tung dan su 1a dting quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Céan clr “To sang nhuong nén nha” dé& ngay 05/4/1973 ma nguyén
don cung cap, €0 noi dung: ba Tran Bach T bang 1ong ban lgi cho ba Ngd Thi R
ngu tai 82/7 ap 2, xa Phu My Tdy, Nha Be, Gia Dinh” mot (01) cai nén nha
chieu ngang 10 thudc, chieu dai 25 thudc, toa lac tai xa Phi My Tay, trén phan
dat cua dng Nguyen Van Hué Véi gia tien la nam chuc ngan dong, nhung khong
néu rd vi tri dat ¢ thura dat nao? Thugc To ban do so may; noi dung chi néu dat
cua 6ng Nguyén Van Hué.

Trong khi tai Quyét dinh 163/QD-UB ngay 12/12/2001 cia UBND Quan
7; Quyeét dinh s6 02/Qb-UB ngay 06/01/2005 cua Chu tich UBND Quan 7,
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Quyét dinh sé 31/QD-UBND ngay 16/6/2006 cua Chu tich UBND Quan 7, ¢6
cung noi dung: theo ba Ngo Thi R ké khai vao nam 1967 c6 nhan chuyén
nhuwong (khong lam glay tay mua ban) mot phan dat cua ba Tran Bach T, duoc
chinh quyen Sai Gon cap gidy phép tam thoi xay dwng Mot cdn nha cd dién tich
4x8=32m>. Pén ngay 05/4/1973 ba Tran Bach T ¢6 1am To Sang nhwong nén
nha tai xac nhgn viéc mua ban.

Tai ban tu khai ngay 11/6/2010 nguyén don trinh bay nha sb 82/7 duong H
do chiing tdi tao dung tir nam 1967 c6 gidy phép tam thai do quan Nha Bé ché
d6 cii cap. Nam 1973 chiing tdi ¢ sang nhuong cta ba Tuyét mot cai nén nha.
Trong qué trinh str dung lién tuc bang strc lao dong chiing t6i da dao ao nuodi ca,
bdi dap nén va trong hoa mau cai thién doi séng gia dinh. Tai phién tda, dai dién
nguyén don va luat su xac dinh phan dat dang tranh chap do khdng st dung va
cha qua lo 13 nén khong dang ky ké khai ngay tir thoi diém mua va dé bi don 1an
chiém.

Xét Giay thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gisi nha dat ngay 19/7/1999 dbi
v6i Can nha sé 82/7 duong Lién tinh 15, do 6ng Huynh Vin B 1a chu sir dung
nha, dat va do chu sir dung nha, dat tu ghi c6 noi dung: tiép giap véi nha 6ng
Huynh Van B, phia sau tiép giap véi dat cia hé ba Lé Phwong Lan K; bén héng
tiép giap véi hé ba Lé Phurong Lan K bang twong riéng do hg ong Huynh Vin B
xay. Pu co s ngay tai thoi diém ky ap ranh cac bén di ngay tinh thira nhan.

Can ctr Hoa d6 hién trang nha hop thtrc hda nha tu cat ngay 29/8/1999, d6i
v6i can nha 82/7 khu phé 1, thi tran N, chi nha Huynh Van B, thé hién noi
dung: dién tich nha hop thizc hda 45.32m?, dién tich dat 120m?. Bu co sé Xac
dinh tir ndm 1999, nguyén don di xac dinh ranh dat phia sau c6 tiép giap véi dat
cua ba Lé Phuong Lan K va dién tich nguyén don dang ky st dung chi cé
120m?. Tai phién toa dai dién nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu cia nguyén
don thira nhan sau khi ky giap ranh mai biét dat bi lan chiém, nén méi phat sinh
tranh chap, 12 khong c6 co s chap nhan.

Tai Cong vin s6 5864/UBND-TNMT ngay 09/12/2019 UBND Quan 7 tra
loi Toa an ¢6 noi dung: Theo hé so trich trich luc cdp Gidy ching nhdn QSDP
s6 00831/2002 ngay 05/11/2002 do UBND Qudn 7 cap cho 6ng Huynh Vin B,
ba Ngd Thi R do Chi nhanh Vén phong ding ky dat dai cap: dién tich cdp gidy
ching nhdn diroc thé hi¢n do dng Huypnk Van B dé nghi va ky tén tai ban do hién
trang vi tri sé 464/Q7-Q2 do Cong ty TNHH va dich vu ar van dien dia lgp ngay
16/9/2002 (bé tUC hé so xin cap gidy ching nhan QSHNO va OSDPO) khu dat
dién tich 236m?va ban vé so dé nha dat dién tich dat 236m* dién tich xay dung
233.6m?, di¢n tich san xay dung 233,6m?. Va viéc nguyén don di nhan tién boi
thuong va sir dung phan dién tich con lgi 1a 38.4m? véi Ban boi thwong gidi
phong mat bang Qudn 7. Thiza sé 77 theo tai liéu 2003 do ba Lé Phirong Linh K
dang ky sir dung; thira 73-5 thuc té ¢6 hai cin nha cia b Lé Phwong Pan Kh,
ba Lé Phwong Uyén K dang xdy dung d& dang do bj dinh chi xay dung phdn con
lgi thiza 73-5 la dat trong. Pu co so xac dinh nguyén don khong quan ly st
dung, khong diang ky ké khai phan dat dang tranh chap phl hop vai loi trinh bay
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cia nguyén don va luat su néu phan dat dang tranh chap do nguyén don mua
nhung do khong st dung va lo 1a nén khong ding ky ké khai dé bi don 14n
chiém.

Nhu vay, nguyén don da thira nhan sau giai phong 1975 nguyén don khong
ké khai, khéng quan Iy sir dung di véi dién tich dat tranh chap 148,95m? thuoc
thira 73; Viéc mua ban dit cua ba Tuyét nam 1973 khong néu 14 vi tri, sd thira.
Nguyén don khoi Kién tranh Chép dat véi bi don nhung khong cung cap duoc
chung ctr chung minh cho yéu cau cua minh. Pén nam 1999 thi nguyén don ky
giap ranh dat Véi bi don, khong co tranh chap gi. Do do, khong c6 co so dé chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don tranh chdp quyén sir dung dién tich
148.95m?, theo Ban dd 4p ranh cua Trung tim do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/5/2011.

[2.2] Phia bi don xuét trinh cac ching ci chirng minh ngudn géc. Can cir
tai liéu co trong hod so gom To ding ky nha dat ngay 29/8/1999, Giay théa thuan
vé viéc xac dinh ranh gioi nha dat ngay 29/8/1999, T& khai nop thué dat ngay
19/4/2000 cua cac bi don ba Lé Phuong Lan K, Lé Phuong Uyén K, Lé Phuong
Pan Kh, Lé Phuong Linh K (do chong 1a 6ng Tran Dinh Binh dtung ké khai)
kem theo So d6 nha dat 1ap ngdy 30/12/1989 do ba Lé Phuong Lan K xin dé cat
nha & déu thé hién rd dat co phan tiép giap phia sau phan dat cia nguyén don,
thé hién bi don da quan ly su dung phan dat dang tranh chap truéc thoi diém
nam 1999 khi nguyén don cho rang bi don mdi tiép tuc lan dat thém, phu hop
véi Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gioi nha dat ngay 19/7/1999 dbi véi
Can nha s6 82/7 duong Lién tinh 15, do 6ng Huynh Vin B 1a cha sir dung nha,
dat va do chu sir dung nha, dat ty ghi ¢ noi dung phia sau tiép giap voi dat Lé
Phuong Lan K.

Can ctir Pon xin sta chra nha 10/10/1999 va ngay 29/12/1999, ba Lé
Phuong Lan K Xin stra chita cap lai nha, dugc UBND phuong chap thuan va tai
Thong bao so6 517/TB-UBND-BTGPMB ngay 18/11/2005, Hoi dong boi
thuong, giai phdng mat bang du an thuoc UBND Quan 7, V/v bdi thuong thiét
hai doi v6i ho ba Lé Phuong Lan K thudc du an xay dung duong Hoang Qudc
Viét ndi dai tai phuong P, Quan 7, thé hién noi dung: Ho ba Khanh thudc dién
giai téa mot phan. Gom dién tich dat ¢ giai toa 63.5 m*; Nha 1 dién tich 23.3m?;
Nha 2 dién tich 58.16m* nha 3 dién tich 12.35m°. Tong cong nha va dat bi giai
toa co dién tich 13 156.31m> Tai ban tuong trinh ngudn gbc nha dat ngay
29/01/2005, ba Lan Khanh c6 don xin hop thicc hda dién tich dat 148.95m? dat,
trong d6 co dién tich nha xay dung 1a 39.60m?, két cdu tudong gach, san gd, méi
tén; 1a thudc truong hop duoc cap gidy ching nhan theo quy dinh tai DBiéu 50
Luat dat dai 2005.

Tir nhitng can ¢ néu tén du co sé xac dinh dién tich 148.95m? theo Ban
do6 ap ranh cua Trung tdm do dac ban d6 - So Tai nguyén va Mai truong Thanh
phd H6 Chi Minh ngay 12/5/2011, bi don da lién tyc quan ly s dung, c6 dang
ky ké khai theo quy dinh du cén ctr dé duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat. Can chip nhan yéu ciu phan té cua bi don, cong nhan dién tich 148.95m?
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thuoc quyén st dung dat cia bi don, theo Ban d6 ap ranh cua Trung tam do dac
ban d6 - S Tai nguyén va M6i truong Thanh phd Ho Chi Minh ngay 12/5/2011.
Cac bi don duoc quyén lién hé véi co quan co tham quyén yéu cau Cap gidy
chung nhan quyen sur dung dat theo thoa thuan cho timg nguoi trong phan dién
dat 148.95m?, tai Ban d6 ap ranh cua Trung tdm do dac ban d6 - So Tai nguyén
va Moéi truong Thanh pho Ho Chi Minh ngay 12/5/2011, theo quy dinh tai Dieu
100 Luat dat dai nam 2013

Do d6, Toa an cap so tham khﬁ[lg chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don tranh chap dién tich 148,95m?” dét phia sau cua bi don 1a c¢6 can ct. Do vay,
ong HUynh Ngoc A, dng Huynh Tan D, 6ng Huynh Ngoc H khéang céo nhung
khong c6 tinh tiét méi 1am thay d6i noi dung vu an nén khong c6 co s& chap
nhan khang cao nén Hoi (jong Xét xtr phlc tham thong nhat y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao khong chap nhan khang cao, gitr nguyén ban an
so tham.

[3] VVé an phi phic tham: Do khéng céo khong duoc chap nhan 6ng Huynh
Ngoc A, 6ng Huynh Tan B, 6ng Huynh Ngoc H phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

l. Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 B luat TH tung dan su;

Khang chap nhan yéu cau khéng céo cua nguyén don 6ng Huynh Tan b,
ong Huynh Tan B, 6ng Huynh Ngoc H;

Giir nguyén quyét dinh Ban an so tham.

_ Ap dung khoan 2 Diéu 26; Dieu 34; biéu 37; diem c, khoan 1 Bieu 39;
bieu 227; Diéu 464; Dicu 469; Dieu 470 Bo luat To tung dan su 2015;

Ap dung Piéu 584; Piéu 585 Bo luat Dan sy 2015;

Ap dung Diéu 100 Luat dat dai nam 2013;

Ap dyng Luat thi hanh an dan su duoc stra d6i bo sung nam 2014;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Ap dung Phap Iénh &n phi, I& phi Toa an caa Uy ban thuong vu qubc hoi
ngay 27 thang 02 nam 2009.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhén toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don c6 nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung gom 6ng Huynh Van B, ba Huynh Thi
I, ba Huynh Thi H, 6ng Huynh Van B, 6ng Huynh Van B Em, éng Huynh Ngoc
H, 6ng Huynh Ngoc A (Huynh A Ngoc), ba Huynh Thi Ngoc Th, éng Huynh
Tan D, 6ng Huynh Tan Th, ba Huynh Ngoc T, ba Huynh Thi Ngoc L (Lan Ngoc
Thi Huynh) tranh chip quyén sir dung dat ddi véi dién tich 148.95m? theo Ban
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d6 ap ranh cua Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh
pho Ho6 Chi Minh ngay 12/5/2011.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don gébm cac 6ng ba: Lé Phuong Lan
K, Lé Phuong Uyén K, L€ Phuong Linh K, Lé Phuong Pan Kh, cdng nhan toan
bo dién tich 148.95m? theo Ban dd 4p ranh cua Trung tim do dac ban do6 - S¢
Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh ngay 12/5/2011 thudc quyén
su dung hop phap cua bi don.

Céac bi don gém ba Lé Phuong Lan K, ba Lé Phuong Uyén K, ba Lé
Phuong Linh K, ba Lé Phuong Dan Kh dugc quyén lién hé vai co quan c6 tham
quyen yeu Cau cap (giay chang nhén quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat
148.95m” tai Ban d6 ap ranh cua Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/5/2011, theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai. Twong Gng vai phan dién tich cho ting bi don theo 04 gidy
chimg nhan quyen sir dung dét da bi thu hoi, cu thé: 1. Gidy ching nhan quyén
s dung dat s6 00315QSDD/048558/HD-TC. QSDD/2008 cap ngay 08/5/2008
cho ba L& Phuong Lan K, co dién tich 36. 6m-. 2. Glay ching nhan quyén sir
dung dat sé6 00313QSDD/048557/HD-TC.QSDD/2008 cap ngay 08/5/2008 cho
ba Lé Phuong Uyén K, dién tich: 37.7m?. 3. Gidy chiing nhan quyén sir dung dit
s6 00312QSDP/048557/HP-TC.QSDP/2008 cap ngay 08/5/2008 cho ba Lé
Phuong Linh K, dién tich 38m® 4. Gidy chung nhan quyén st dung dit sb
00314QSDP/048556/HP-TC.QSDD/2008 cap ngay 08/5/2008 cho ba Lé
Phuong Pan Kh, dién tich 36.7m?

Khong chap nhan phan t6 cia bi don yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai
hop d6ng, budc nhimg ngudi ké thira quyén nghia vu t tung cua nguyén don
gom 6ng Huynh Van B, ba Huynh Thi I, ba Huynh Thi H, éng Huynh Vian B,
ong Huynh Van B Em, 6ng Huynh Ngoc H, 6ng Huynh Ngoc A (Huynh A
Ngoc), ba Huynh Thi Ngoc Th, 6ng Huynh Tan B, 6ng Huynh Tan Th, ba
Huynh Ngoc T, ba Huynh Thi Ngoc L (Lan Ngoc Thi Huynh) c6 nghia vu lién
dé6i tra tién thiét hai do viéc tranh chap 1am tai san bi hu hao cho ba Lé Phuong
Lan K sé tién 38.000.000 dong (ba muoi tam triéu déng); Lé Phuong Uyén K s6
tien 30.000.000 déng (ba muoi triéu dong); Lé Phuong Pan Kh so tién
13.000.000 déng (mudi ba triéu dong).

1. An phi phtc tham: Ong Huynh Tan B, 6ng Huynh Ngoc A, ng Huynh
Ngoc H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi nhung dugc khau trir 300.000
ddng theo bién lai thu sé 0092365 ngay 18/8/2020 (do dng Huynh Tan D nop),
00092367 ngay 18/8/2020 (do 6ng Huynh Ngoc H nop), sé6 0092563 ngay
15/9/2020 (do 6ng V6 Ba Chién nop thay 6ng Huynh Ngoc A) ciia Cuc Thi hanh
4n dan sy tinh Thanh phé H6 Chi Minh, x4c nhan di nop du.

1. Céc phan khac ciia ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguoi dugc thi hén‘h an dér] su, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyéen thoa thuan thi hanh an, quyéen yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
biéeu 30 Luat thi hanh an dan su.

Vé hiéu lyc cta ban 4n: Béan an phuc tham nay co hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND TP. Hb Chi Minh; (1)

- VKSND TP. Ho Chi Minh; (1)

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh; (1)

- Buong su (8)

- Luu: VP, ho so vu an (6) 20b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van
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