TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EAKAR Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an sd: 52/2021/DS-ST
Ngay 30 thang 9 nam 2021

“ Vv tranh chdp vé hop dong
tin dung”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EAKAR
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Anh.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Y Nik Eban, 6ng Nguyén Thé Hang

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Quéc Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
EaKar, tinh Pak Lik.

- Pai dién Vién kiém sat nhan huyén EaKar, tinh Pdk Lik tham gia phién
tda: Ong Duong Minh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai hoi treong Toa &n nhan dan huyén EaKar xét xu
so tham vu an dan su thy Iy s6: 121/2021/TLST-DS ngay 07 thang 6 nim 2021 theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 55/2021/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén EaKar, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP DT va PT VN. bia chi: Théap B, 35 Hang V,
Q. Hoan K, thanh phb Ha Nai.

- Nguoi dai dién theo iy quyén lai ciia nguyén don:

+ Ong Vii Tan P - Chtic vy: Phé giam doc Ngan hang TMCP BT va PT VN —
Chi nhanh Pong Pik Lik. Dia chi: 55 Nguyén Tat T, thi tran E, huyén E, tinh Dak
Lik. (Ving mat).

+ Ong Nguyén Anh T - Chuac vu: Giam déc phong giao dich Krong B - Ngan
hang TMCP BT va PT VN — Chi nhanh Péng Dk Lik. Pia chi: 80 Nguyén Tat T,
thi tran Krong K, huyén Krong B, tinh Pak Lak (C6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén V va ba Nguyén Thi H. Dia chi: Thon 5, xd Hoa Lé,
huyén Krong Bong, tinh Bik Lak. (Vang mit).

3. Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Trlc L, ba Nguyén
Thi Ngoc D va ba Nguyén Thi T Tién. Dia chi: Thon 5, xa H, huyén Kréng B, tinh
Pik Lik. (Ving mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 13/5/2021, tai cac loi khai va tgi phién toa nguoi

dai dién theo uy quyeén lgi ciia nguyén don 6ng Nguyén Anh T trinh bay:



Ngay 13/9/2018, 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi H ¢ vay cua Ngan hang
TMCP DT va PT VN(sau day viét tit 1a ngan hang) sb tién 300.000.000 dong vai
thoi han vay 11 thang, thoi han trda ng vao ngdy 13/8/2019; Lii sudt trong han
9,5%/nam, 13i suit qua han bang 150% murc 13i suat trong han theo hop dong tin dung
s6 01/2018/10328217/HPTD ngay 13/9/2018.

Khi vay, duoc su uy quyén ctia ba Nguyén Thi Tric L, ba Nguyén Thi Ngoc D
va ba Nguyén Thi Thuy T theo hop dong uy quyén ngay 09/10/2017 va hop dong uy
quyén ngdy 13/9/2018, 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi H c6 thé chdp cho Ngin
hang 01 quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat doi voéi
dién tich 392m? tai thira dat s6 571, t& ban d6 sb 5 toa lac tai x3 Hoa L&, huyén Krong
Bong, tinh Pak Lik, di duoc UBND huyén Krong Bong cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat s6 Cl 690953 ngay
07/6/2017 da dugc chuyén nhuong cho hd 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi H ngay
19/9/2017; 01 quyén st dung dat d6i voi dién tich 8120m? tai thira dat sé 71, 109, to
ban dd sb 27 toa lac tai xa CuKty, huyén Krong Bong tinh Pik Lik, da dugec UBND
huyén Kréng Bong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 584067 ngay
29/11/2004 mang tén ho ong Nguyén V va ba Nguyén Thi H; 01 quyén st dung dét
doi v6i dién tich 7980m” tai thira dat sb 114", 88, 90, t& ban dd s6 03 va thira dt s6
14, 23, to ban dd sb 04 toa lac tai thon 3, xd Hoa L&, huyén Krong Bong, tinh Dik
Lik, da duoc UBND huyén Krong Bong cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sd P
157934 ngay 18/8/2000 mang tén hd ong Nguyén V va ba Nguyén Thi H theo hop
d6ng thé chap bat dong san s6 01/2017/1032821/HPBPD ngay 11/10/2017.

Nay d3 qua thoi han tra ng nhung 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi H khong tra
cho ngan hang duoc khoan tién gbe va l3i ndo. Vi vay, Ngan hang TMCP BT va PT VN
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén V va ba Nguyén Thi H phai tra cho
ngan hang sé no 1a 410.330.137 dong, trong d6 ng goc 1a 300.000.000 dong, no 1ai
trong han 13 19.208.219 ddng va no 13i qua han tam tinh tir ngay 14/8/2019 dén ngay
xét xtr 30/9/2021 14 91.121.918 dong. Trudng hop 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi
H khong tra dugc no hodc khong tra hét no thi dé nghi Toa an giai quyét cho Ngan
hang TMCP BT va PT VN dugc yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su phat méi tai san
thé chap theo hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/1032821/HPBD ngay
11/10/2017 de thu héi no.

Sau khi thu ly vu &n, Toa &n nhan dan huyén EaKar dd mo phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, céng khai chung ctr va hoa giai, bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1é nhung khong c6 mit tai Toa an dé 1am
viéc nén khong tién hanh hoa giai dugc. Vi vay, Toa an nhan dan huyén EaKar quyét
dinh dua vu an ra xét xur.

* Y kién phat biéu cia Kiém sat vién:
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- Bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc Toa an téng dat cac
van ban t6 tung hop 1é nhung van ving mat tai phién Toa. Vi vay, Toa an tién hanh
giai quyét ving mit 1a ding quy dinh cua phap luat.

- Tham phan xac dinh dang quan hé phap luat, tham quyén giai quyét, tu cach
tham gia t6 tung cua cac dwong sy trong vu an. Viéc tuan theo phap luat caa Tham
phan trong quéa trinh giai quyét vu an ciing nhu Hoi dong xét xi (HDXX) tai phién
toa dam bao quy dinh vé trinh ty thi tuc té tung dan su.

- Yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP DT va PT VN 1a ¢6 cin
ctr, d& nghi HDXX chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc dng V va ba H phai tra
cho ngan hang s6 no 1a 410.330.137 ddng, trong d6 ng gbe 1a 300.000.000 dong, ng
141 trong han 1a 19.208.219 ddng va no 14i qué han tam tinh tir ngay 14/8/2019 dén
ngay xét xir 30/9/2021 13 91.121.918 ddng. Truong hop 6ng Nguyén V va ba Nguyén
Thi H khéng tra duoc ng hodc khong tra hét no thi dé nghi Toa an giai quyét cho
Ngéan hang TMCP DT va PT VN duoc yéu cau Co quan thi hanh an dan su phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu c4c tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngan hang TMCP DT va PT VN khdi kién yéu cau 6ng Nguyén
V va ba Nguyén Thi H phai tra cho ngan hang s6 no la 410.330.137 ddng. Theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 B¢ luat Té tung dan sy (sau ddy viét tat 1a BLTTDS) day 1a
“Tranh chap vé hop dong tin dung”. Do cic bén duong sy c6 vin ban thoa thuan giai
quyét tranh chép tai Toa an nhan dan huyén EaKar, cin ctr diém b khoan 1 Piéu 39
BLTTDS vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan huyén EaKar, tinh Dik
Lik.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don dng V, ba H va nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan di dugc Toa an tong dat cac van ban td tung theo dung quy
dinh cta phép luat nhung khong dén Toa an 1am viéc. Tai phién toa hom nay bi don
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat 1an tht hai khdng c6 Iy do. Can
ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B9 luat t6 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vang mat 14 phut hop voi quy dinh cta phép luét.

[2] Vé noi dung: Ngay 13/9/2018, 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi H c6 vay
ctia Ngan hang TMCP DT va PT VN s6 tién 300.000.000 dong véi thoi han cho vay
la 11 thang, thoi han tra ng vao ngay 13/8/2019; Lai suét trong han 9,5%/nam, 1ai
sudt qua han biang 150% muc ldi sudt trong han theo hop ddong tin dung sb
01/2018/10328217/HDPTD ngay 13/9/2018. Nay da qua thoi han tra ng, nhung bén
vay khong tra cho ngan hang dugc khoan tién gbc va 1ai ndo, nhu vay da khong thuc
hién dung voi ndi dung hop ddng da cam két. Do d6, d anh huong dén quyén va loi
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ich hop phap cua ngan hang. Tur nhitng chimg ¢t ma cac duong sy cung cap va Toa
an thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu an. Xét thdy yéu cau ctia Ngan hang 1a
c6 can cir nén HDXX can budc dng V, ba H phai tra cho Ngan hang TMCP DT va PT
VN sb tién no 1a 1a 410.330.137 dong, trong d6 no gdc 1a 300.000.000 dong, no 1ai
trong han 13 19.208.219 d6ng va no 13i qua han tam tinh tir ngay 14/8/2019 dén ngay
xét xtr 30/9/2021 14 91.121.918 d6ng 1a phu hop vé6i quy dinh cta phap lut.

Déi véi tai san 1a 01 quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin
lién voi dat d6i voi dién tich 392m? tai thira dat s 571, to ban d6 sb 5 toa lac tai Xa
Hoa L&, huyén Krong Bong, tinh Pak Lik, da dugc UBND huyén Krong Bong cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién véi
dat s6 Cl 690953 ngay 07/6/2017 da dugc chuyén nhuong cho hd 6ng Nguyén V va
ba Nguyén Thi H ngay 19/9/2017; 01 quyén sir dung dit d6i voi dién tich 8120m? tai
thira dat s6 71, 109, t& ban d6 sé 27 toa lac tai x4 CuKty, huyén Krong Bong tinh
Pik Lik, dd dugc UBND huyén Krong Bong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 B 584067 ngay 29/11/2004 mang tén ho 6ng Nguyén V va Nguyén Thi Hanh; 01
quyén sir dung dat ddi véi dién tich 7980m? tai thira dét s6 114", 88, 90, t& ban do sb
03 va thura dat sb 14, 23, to ban d6 sb 04 toa lac tai thon 3, x3 Hoa L&, huyén Krong
Boéng, tinh Pik Lak, da dugc UBND huyén Kréng Bong cip gidy chiimg nhan quyén
sir dung dat s6 P 157934 ngay 18/8/2000 mang tén ho ong Nguyén V va Nguyén Thi
Hanh. Day 13 tai san ctia ho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi H, dong thoi dugc su
uy quyén cta ba Nguyén Thi Trac Linh, ba Nguyén Thi Ngoc Dung va ba Nguyén
Thi Thuy Tién 1a nhitng c4 nhan trong hd uy quyén cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén
Thi H duoc quyén thé chip nham bao dam cho viéc thuc hién nghia vu caa dng V, ba
H. Do vay, trong truong hop 6ng V, ba H khdng thuc hién nghia vu hoac thuc hién
nghia vu tra ng khong day du cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan sy xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap bat dong san
s6 01/2017/1032821/HPBD ngay 11/10/2017.

[3] V& chi phi té tung: Dbi voi sb tién chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai
chd 1a 2.000.000 dong, do nguyén don di tam @ng. Nay, do yéu cau ctia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don 6ng V, ba H phai tra cho Ngan hang TMCP BT va PT
VN 2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 ding theo quy dinh cta
phap luat.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng V,
ba H phai chiu tién an phi dan su so thim c6 gia ngach tuong Gng voi sd tién phai tra
cho nguyén don (theo mitc 20.000.000 dong + 10.330.137 dong x 4%).

Vi céc 1& trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Biéu 39,
Khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Diéu 266, Biéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su. Diéu 463, khoan 1, diém
a, b khoan 5 biéu 466, Diéu 468 B¢ luat dan su. Diéu 6, Pidu 26 Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi
vé &n phi, 1& phi Toa an, tuy@n x:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Budc 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP DT
va PT VN sb tién no 1a 410.330.137 dong, trong d6 no gdc 1a 300.000.000 ddng, no
|4i trong han 14 19.208.219 ddng va no 13i qua han 12 91.121.918.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xxét xi so tham, bén phdi thi hanh an con phdi
chiu khodn tién 13i cia sé tién con phdi thi hanh an theo muc 1i sudt cac bén thsa
thugn theo hop dong tin dung so 01/2018/10328217/HPTD ngay 13/9/2018 ciia ngan
hang cho dén khi thi hanh an xong.

- Ngan hang TMCP BT va PT VN phai tra lai cho 6ng Nguyén V va ba
Nguyén Thi H 01 gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat so6 CI 690953 ngay 07/6/2017 da duoc chuyén nhuong cho ho
6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi H ngay 19/9/2017; 01 giay chang nhan quyén st
dung dat s6 B 584067 da duoc UBND huyén Krong Bong cap ngay 29/11/2004 mang
tén ho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi H; 01 gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
P 157934 d3 duoc UBND huyén Krong Bong cip ngay 18/8/2000 mang tén ho dng
Nguyén V va ba Nguyén Thi H, sau khi 6ng V va ba H tra no xong.

2. Vé xtr Iy tai san thé chap: Trudng hop 6ng V, ba H khong thyc hién nghia vu
hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day di cho Ngan hang TMCP BT va PT VN,
thi Ngan hang TMCP PT va PT VN c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy
xtr 1y tai san thé chip 1a 01 quyén st dung dit, quyén so hitu nha va tai san khac gin
lién voi dat d6i véi dién tich 392m? tai thira dét s6 571, to ban do s 5 toa lac tai x4
Hoa L&, huyén Krong Bong, tinh Pak Lak, da dugc UBND huyén Krong Bong cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi
dat s6 Cl 690953 ngay 07/6/2017 da dugc chuyén nhuong cho ho 6ng Nguyén V va
ba Nguyén Thi H ngay 19/9/2017; 01 quyén st dung dat dbi v6i dién tich 8120m? tai
thira dat s6 71, 109, to ban do sb 27 toa lac tai xa CuKty, huyén Krong Bong tinh
Pik Lik, dd dugc UBND huyén Krong Bong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 b 584067 ngay 29/11/2004 mang tén ho ong Nguyén V va ba Nguyén Thi H; 01
quyén str dung dat ddi véi dién tich 7980m? tai thira dat sé 114”, 88, 90, t& ban dd sb
03 va thira dat sb 14, 23, to ban do sd 04 toa lac tai thon 3, xa Hoa L&, huyén Krong
Bong, tinh Pak Lak, di duoc UBND huyén Krong Bong cap giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 P 157934 ngay 18/8/2000 mang tén ho ong Nguyén V va Nguyén Thi
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Hanh theo hop dong thé chip bat dong san sb 01/2017/1032821/HPBD ngay
11/10/2017 theo quy dinh cta luat thi hanh 4n dan sy dé thu héi no.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhan nén budc dng Nguyén V va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang
TMCP BT va PT VN 2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

4. V& an phi: Ong Nguyén V va ba Nguyén Thi H phai chiu 14 20.413.205 dong
tién an phi dan sy so thim co gia ngach.

Tra lai cho Ngan hang TMCP DT va PT VN 9.801.472 d6ng tién tam ng &n
phi d nop theo bién lai s6 60AA/2021/0005399 ngay 07/6/2021 caa Chi cuc thi hanh
an Dan su huyén EaKar.

5. Quyén khang c4o: Puong su ¢6 mit tai phién tod c6 quyén khang céo ban
an Dan su so tham trong han luat dinh 1a 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy
vang mat c6 quyén khang c&o ban an Dan sy so tham trong han luat dinh 1a 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan s thi nguwoi diroc thi hanh an dan sy, ngiroi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Biéu 7,7a va Piéu 9 Ludt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt
thi hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan chi toa phién toa
Noimhgn:
- TAND tinh DakLdk;
- VKSND huyén EaKar;
- THADS huyén Eakar;

- Duong su;

- Luu HS. .
" Nguyeén Cwong Anh



