TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban an s6: 07/2021/DS-ST
Ngay 19-11-2021
“VIv Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Hta Son Tung.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyn Thi Thu Huong

2. Ba Bui Thi Thanh Nga

= Thu ky phién toa: Ong B Anh Hao — Thu ky Toa an nhan dan huyén C, tinh Lam

Dbong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén C, tinh Lam Péng tham gia phién
toa: Ong Phan Van Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2021, tai Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Lam Ddng xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 10/2021/TLST-DS ngay 05/3/2021 vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2021/QDXXST-DS
ngay 31/8/2021, giira cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1980;

Pia chi: T6 dan phé 13, thi tran C, huyén C, tinh Lam Déng.

*Bj don: Ong Giang Van M, sinh nim 1986; ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim
1987.

Dia chi: T6 dan phé 5, thi trdn C, huyén C, tinh Lam Déng.

(Ba O, 6ng M c6 mit; ba T ving mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa nguyén don
trinh bay: Vao ngay ngay 05/7/2019 ba O va 6ng M c6 thoa thuan: 6ng M ban cho ba O
quyen su dung dat dién tich 2,8ha dat nong nghi¢p tai To dan pho 7, thi tran Cat Tién, huyén
C (dat chua c6 gidy chitng nhan quyén st dung dat) véi gia 600.000.000 ddng, hai bén thoa
thuan ba O c6 trach nhiém lam thu tuc cip gidy ching nhan thira dat trén cho 6ng M sau do

6ng M s& 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba O, toan b¢ chi phi lam glay ching nhan do ba

O chiju, 6ng M c6 trach nhiém ky céc loai gidy to dé hoan tat tha tuc cap gidy chang nhan va
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thi tuc chuyén nhwong. Sau khi thoa tuan ba O va éng M da 1ap hop ddng dit coc trong d6
thé hién rd bén ban (bén A) 12 6ng Giang Van M va ba Nguyén Thi Thanh T, bén mua (bén
B), ba O di dit coc cho dng M sé tién 100.000.000 dong, ddng thai néu rd néu bén ban néu
khong ban thi ngoai viéc phai tra s tién dat coc thi phai tra thém cho bén mua sé tién
200.000.000 dong. Tuy trong hop dong tai diéu 2 c6 ghi: ...Bén A con phai tra cho bén A sb
tén 13: 200.000.000 ddng (hai trim triéu dong) 12 do nham lan trong danh may.

Sau khi dat coc xong ba O da lién h¢ véi Phong tai nguyén va moéi truong huyén C
cung nhu Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C dé lam thu tuc cap giay chang nhén
cho 0ng M nhung do c6 sai sot ve thong tin thua dat nén khong thuc hién viéc cap gidy
chang nhan duoc. Nay ba O khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Giang Van M va vo 1a ba
Nguyén Thi Thanh Ttra cho ba O s6 tién 300.000.000 dong theo nhu da thoa thuan tai hop
dong dit coc ngay 05/7/2019.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don trinh bay: Vao ngay
05/7/2019 6ng M c6 ban 01 manh dat tai khu doi Boc Lap thudcTd dan phd 7, thi tran C,
huyén C cho ba Nguyén Thi O. Ba O c6 lap 01 ban hop dong dat coc véi noi dung 1a: mua
manh dat ciia 6ng M voi gia 600.000.000 dong va ba Oanh da dat coc so tién 100.000.000
dong. Ba O hen vai 6ng M trong vong 48 dén 60 ngay sé& hoan tat thu tuc sang nhuong va
giao hét s6 tien con lai 1a 500.000.000 dong. Tuy nhién ba O khong thuc hién nhu da cam
két. Ong M khong dong y véi yéu cau caa ba O vi hién nay 6ng M Van mong mudn ban
dat cho ba O nhung phai theo gia tri thi truong hién nay, nhung néu c6 nguoi mua gia
cao hon thi ong Manh s& ban cho ngudi d6 va chi dong y tra lai cho ba O sé tién
100.000.000 déng ma 6ng M da nhén coc.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay: Dién tich dét cac
bén giao dich 1a cia bé me chdng cho riéng chong ba, ba Tam khong lién quan dén viéc
mua ban dét gitta ba O va dng M.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cat Tién: Qua trinh giai quyét vu
an tir khi thu Iy cho dén tai phién toa, Toa an va cac duong sy chap hanh dung phap luat vé
t6 tung dan sy. Tuy nhién viéc Toa an khong dua ong Giang Dinh M, ba Bui Thi L vao
tham gia t tung véi tu cach 1 ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham quy dinh
tai Diéu 68 cua Bo luat to tung dan su. Vé noi dung: Vién kiém sat khong phéat biéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khot kién yéu cau huy hop dong dit coc va yéu cau phat
coc thudce thAm quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat
td tung dan su. Bi don cu tra trén dia ban Cat T nén can cu diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dan su thi vu an thudc thim quyén giai quyét
cta Toa an nhan dan huyén C. Toa an da triéu tap hop 1€ ba T tham gia phién toa nhung ba
T vang miat khong c6 1y do, can cir Pidu 228 cta Bo luat to tung dan sy Tda 4n van tién
hanh xét xtr vu an.

[2] V& noi dung: Do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nén ngay
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05/7/2019 ba Nguyen Thi O va Ong Giang Van M, da ky hop dong dit coc nham muc dich
lap hop dong chuycn nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat tai khu doi Doc Lap tai
T6 dan pho 7, thi trAn C, huyén C dién tich chuyén nhugng khoang 2,8ha dat nong nghiép,
gia chuyén nhuong 600.000.000 ddng. Bén ban phai co trach nhiém ky cac gidy to dé 1am
thu tuc chuyen nhuong, bén mua phai chiu cac khoan phi theo quy dinh cua Nha nudc,
khong thé hién vé thoi gian thuc hién hop dong Theo nguyén don thi sau khi ky két hop
ddng dat coc nguyén don da lam céc thi tuc dé cap gidy ching nhan quyen su dung dat
cho bi don tuy nhién khi co quan Nha nudc kiém tra thi hién trang dat c6 su sai léch vé
dién tich, thong tin thira dat, sau d6 nguyén don yéu ciu co quan Nha nudc do vé hi¢n
trang dé cap gidy chung nhan nhung bén phia bi don khong hop tac nén khong thé hoan tat
thu tuc cap giay chimg nhan cho phia bi don do vay yéu cau Toa an budc phia bi don tra
100.000.000 dong tién dit coc va 200.000.000 dong tién phat coc theo nhu thoa thuan.
Phia bi don 6ng Giang Van M cho rang khi 1ap hop dong chuyén nhuong nguyén don hira
trong khoang thoi gian tir 48 dén 60 ngay s& hoan tat ho so va dugc cip gidy ching nhan
sau do lap hop dong chuyén nhuong nhung sau d6 khong thuc hién nhu da cam két nén chi
dong v tra lai so tién dat coc 1a 100.000.000 dong, khong dong ¥ phat coc dong thoi viée
giao dich, lap hop dong la do & ong M va ba O khong lién quan dén vo ong M 1a ba Nguyén
Thi Thanh T, viéc ba O yéu cau ba T cung c6 trach nhiém thanh toan thi dng M khong
dong y. Trong qua trinh giai quyét vu an ba T khong dong ¥ theo yéu cau cta ba Oanh vi
cho rang ba T khong lién quan gi dén viéc dit coc, ta san 1a nha dat déu cta bd me, dng M
cho dng M trude khi két hon.

Hoi dong xét xtr xét thiy, theo quy dinh tai Diéu 167, biéu 168 Luat dat dai thi thoi
dlem nguoi su dung dat dugc quyén thuc hién chuyén nhuong thira dat tir thoi diém duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Cac duong su déu thira nhan dién tich dat nay
chua dugc cap glay chimg nhan quyén st dung. Do dién tich dat nay chua duoc cap giay
ching nhén quyén su dung dat va thu tuc ké khai cap giay ching nhén dbi voi thira dat nay
s& chua thé thyc hién, dong thoi trong hop dong dat coc dé chuyen nhuong quyen su
dung dat khong thé hién ro thong tin thira dat chuyén nhuong (sb thua, sb to ban do vi tri
tr can cu thé) khi bén nhan chuyén nhuong khong thue hién duoc thu tuc cap gidy ching
nhan va sang tén cho bén nhan chuyén nhuong hai bén phat sinh tranh chap Bén chuyen
nhuong di¢n tich dat dang canh tac chua dugc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat,
nhung van chuyen nhuong dan t6i viéc khong thé thyuc hién duoc thu tyc sang tén cho
nguyén don. Pbi véi nguyén don du blet dién tich dit nay chua c6 gidy to thé hién thudc
quyén st dung cua bi don nhung van dong ¥ nhan chuyen nhuong va dit coc sb tién
100.000.000 dong 1a do nham 14n va tin tudng bén chuyén nhuong sé thuc hién thu tuc ké
khai cip gidy chimg nhan nhu da thoa thuan. Nén HDXX xéac dinh 15i thudc vé ca hai bén.
Tir nhitng nhan dinh & trén Hoi dong xét xtr xét thdy hop dong dat coc ngay 05/7/2019
gitra nguyén don va bi don v6 hiéu, do hop d6ng vo hiéu nén can hay hop doéng va budc bi
don 1a 6ng Giang Vin M, va ba Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vu lién déi hoan tra lai
100.000.000 dong tén nhan coc cho nguyén don nhu vy 14 phu hop véi quy dinh tai Piéu
126, 131 cua B luat dan sy, Piéu 27 cia Luat hon nhan va gia dinh.

[3] Vé an phi: Budc bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Nguyén
don phai chiu 4n phi d6i voi phan yéu cau khong dugce Toa an chip nhan.
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[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh
cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khO‘é.Il 3 Piéu 2‘6, diém a lghoén 1 Di%:u 35, diém a khoan 1 Diéq 39, Piéu
147, DBiéu 227, Diéu 228, Dicu 235, Diéu 266, Dicu 271, Diéu 273 B luat to6 tung dan
su 2015;

- Ap dung Diéu 126, 131 cta Bo luat dan sy, Piéu 27 cua Luat hon nhan va gia dinh,;

- Ap dung Diéu 26 ciia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Xa: Chap nhan mot phan khéi kién ctia nguyén don
Tuyén hop dong dat coc ngay 05/7/2019 giita nguyén don va bi don v hiéu.

Huy hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/7/2019. Gitra
nguyén don va bi don.

Bugc bi don 6ng 6ng Giang Van M, ba Nguyén Thi Thanh T c¢6 nghia vu lién doi phai
tra lai cho ba Nguyén Thi O s6 tién coc da nhan 1a 100.000.000d (mdt tram tri¢u dong).

K& tir khi bén duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vy chim
tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi sb tién cham tra tuong ung véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Ong Giang Van M, ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 5.000.000 dong
an phi dan su so tham. Ba Nguyén Thi O phai chiu 10.000.000 dong tlen an phi dugc tru
vao sd tién 7.500.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2016/0011659
ngay 05/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, ba O con phai np 2.500.000
dong.

3. Quyén khang cao: Puong su c6 mdt tai phién toa co quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa co quyen khéng céo
trong thot han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir phuc tham.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Béng; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

Hura Son Tung



