TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANNK Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO
Ban an sb: 19/2022/DSST

Ngay: 25/02/2022
V/Iv: T/c HD dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NK
Thanh phan Hpi dong xét xi so tham gom cd:
- Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Tric.
- Cdc Héi tham nhén dan: - Ba Nguyén Thi Mai Hong
- Ba P§ Thi Lé Hang
- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang
— Cén bd Toa an nhan dan quan NK.

- Pai dién Vién kiém sat quan NK tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thuy Ngan — Kiém sat vién
Ngay 25 thang 02 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan quan NK, thanh
ph6 Can Tho xét xir cong khai vy an dan su thy 1y s6: 217/2021/TLST-DSST ngay
01 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir so tham sé: 856/2021/QDST- DS ngay 31 thang 12 nim 2021 va
quyét dinh hodn phién toa sé 22/2022/QDST-DS ngay 25/01/2022, giira cac duong
su:
* N don: Ong V6 Vin C, sinh nam 1953.
BaP6 Thi M, sinh nim 1953.

Cung dia chi: S6 1/21 t6 6, khu vuc Théi Ninh, phuong AD, quéan BT, thanh
phé Can Tho.
* Bj don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1976
Dia chi: S6 141B t6 2, khu vuc 2, phuong AK, quan NK, thanh phé Can Tho
(N don c¢é mat, bi don ving mdt)
NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi kién ngay 05 thang 4 ndm 2021 va qud trinh gidi quyét vu
an N don 6ng V6 Vin C va ba Dé Thi M trinh bay: Vo chong t6i c6 thoa thuan sé
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh N phan dat dién tich 3.943,3m?, thira 281,
to ban dd 09, gidy ching nhan QSD dat s6 HO00777 do UBND quan BT cip ngay



09/10/2006 cho 6ng V& Vin C dimg tén cha sir dung. Dét toa lac: T6 2, Khu vuc
Théi Ninh, phuong AD, quan BT, Thanh phé Can Tho. Gi4 chuyén nhugng 1a
3.943.400.000d6ng. Bam bao cho giao dich ndy tai van phong cdng chimg Thiéu
Ngoc Tuyét, hai bén ky hop dong dat coc ngay 19/01/2021. Theo d6 dng N dit coc
cho vo chong t6i s6 tién 1a 400.000.000dong. Hen trong vong 30 ngay ké tir ngay
ky hop ddng dit coc hai bén s& ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién mic du da
nhiéu 1an lién hé nhung 6ng N van khdng thuc hién theo thoa thuan. Vo chong toi
c6 yéu cau 6ng N toi phong cong chimg dé hiy hop ddng dit coc nhung 6ng N
khong dong y va tir 46 dén nay ching tdi khong lién lac dugc voi 6ng N.

Do 6ng N khong thuc hién ding thoa thuan nén chiing tdi yéu cau Toa an giai
quyét tuyén hity hop dong dit coc 1ap ngdy 19/01/2021 giita chlng tdi va ong
Nguyén Thanh N. Budc 6ng N phai chiu mét s6 tién coc 400.000.000d6ng.

* Qud trinh gidi quyét vu kign bi don 6ng Nguyén Thanh N ludn ving mit.
Sau khi tién hanh day du céc thu tuc téng dat, niém yét theo quy dinh, Toa 4n tién

hanh dua vu an ra xét xtir vang mat bi don.

Tai phién toa, cac N don giit N yéu cau nhu da trinh bay. Bi don vang mat.
Quan diém dai dién Vién kiém sat:
- V@& viéc tuan theo phép luat t6 tung caa Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu

ky phién toa va nhitng ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an vu an
Ia phu hop quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Viéc dit coc cua hai bén dugc xac lap tai hop
dong dat coc va dugc cdng chimg tai Van phong cong ching Thiéu Ngoc Tuyét.
Hop dong thoa thuan sb tién dat coc 1a 400.000.000dong. Cac bén cd nghia vu ky
hop dong chuyén nhuong QSD dat, giao tién va cac gidy to phap Iy vé QSD dit
cho nhau trong vong 30 ngay ké tir ngdy hop dong dit coc c6 hiéu luc. DA qua thoi
han theo thoa thuan, mic du phia 6ng C, ba M nhiéu lan lién hé thdc giuc nhung
6ng N van chua tién hanh ky hop dong chuyén nhuong nhu d4 thoa thuan. Ong N
d4 ty y chdm dat hop dong. L&i ddn dén hop ddng khdng duoc thuc hién 12 cua dng
N nén dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cta N don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhan dinh.



[1] V& quan hé phap luat: Cin ct theo don khai klén va 101 trinh bay ctia N
don. Xet day la quan h¢ “Tranh chdp hop dong dat coc” dugc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat t tung dan su va thude tham quyén giai quyét cua Toa an.

[2] Vé t~hu tuc tb tung: Sau khi thu 1y vu k;en Toa 4n tién hanh triéu ,télp doi
v6i 6ng Nguyen Thanh N tuy nhién dng N ludn vang mat. Do vay sau khi tien hanh
day du c{,élc thu tuc niém y¢t, tong dat theo quy dinh, Toa an tién hanh dua vy an ra
x€t xir vang mdt 6ng N la phu hop v6i quy dinh tai cac Dieu 179 va Dieu 227 B
luat t6 tung dén su.

[3] V& can ctr khoi kién: Theo chimg ca ma N don cung cap thé hién vao
ngay 19/01/2021 tai Van phong cong chimg Thiéu Ngoc Tuyét, N don 6ng V6 Van
C, ba B4 Thi M va bi don Nguyen Thanh N da ky hop d6ng dat coc V6i ndi dung;
Hai bén thuc hién viéc dit coc dé chuyén nhuong quyén su dung dat toa lac tai Khu
vuyc Théi Ninh, phuong AD, quan BT, Th’anh‘pho Can Tho; dién tich 3. 943, 3m2
(trong do6 200m2 dat ¢ tai do thi, ;359m2 dat trong cay lau nam; 3384m? dat trong
lua), giay ching nhg}n QSD dat s6 AG 741135,756 vao s6 cap GCN: H000777 do
UBND quéan BT cap ngay 09/10/2006, sua doi bo sung ngay 04/10/2019. Gia
chuyén nhugng 1a 3.943.400. OOOdong Hai bén dit coc so tién 13 400.000. OOOdong
Cac bén co6 nghia vu ky hop dong chuyén nhugng QSD dat, giao tién va cac giay to
phap ly vé QSD dat cho nhau trong vong 30 ngay ké tir ngay hop dong dat coc co
hi¢u lyc. Trong truong hop bén A (dng Nguyén Thanh N) tu y cham dut, khong ky
ket va thuc hién hop dong chuyen nhugng QSD dat néu trén thi phai chiu mat so
tien coc da dat cho bén B (6ng V6 Van C, ba Bo Thi M).

Nhu vay, Tai hop dong dit coc cac bén thoa thuin thoa thuan trong vong 30
ngay ké tir ngdy hop ddng dit coc c6 hiéu luc (19/01/2021), cac bén c6 nghia vu ky
hop dong chuyén nhuong QSD dat, giao tién va cac gidy to phap Iy vé QSD dat
cho nhau. Tinh dén ngay toa an thu 1y vu kién 1a da hon 04 thang. Hon nita, trong
quéa trinh thu 1y giai quyét, Toéa an quan NK ciing tién hanh téng dat, niém yét
thong bao thu 1y vy &n va da nhiéu lan triéu tap 6ng N dén Toa dé cho cac bén co
co hoi hoa giai nhung dng N ludn vang mat. Piéu d6 cho thdy 6ng cb y khong tiép
tuc thuc hién thoa thuan da ky. Ldi dé dua dén hop dong khong thuc hién 1a caa
6ng N nén can ct tai khoan 2 Piéu 3 cua Hop dong dit coc ngdy 19/01/2021 va
Diéu 328 Bo luat dan sy 6ng Nguyén Thanh N phai chiu mat s6 tién d dat coc cho
6ng V6 Van C va ba Bd Thi M 1a phi hop quy dinh phap luat. Xét yéu cau khoi
kién caa N don 1a ¢6 cin ctr dé chip nhan. Do vdy, can tuyén hay hop dong dit coc
lap ngdy 19/01/2021 giira 6ng V6 Vian C, ba B6 Thi M va 6ng Nguyén Thanh N.
Ong N phai chiu mat s tién coc 400.000.000d0ng cho 6ng V& Van C va ba B Thi
M.



[4] V& 4n phi: Bi don 6ng Nguyén Thanh N phai chiu 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh. Do N don thugc truong hop duge mien ti€n tam ung an phi nén
khong di€u chinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung Dicu 26, 35, 147, 179, 227 va 273 B luét to tung dan sy;
bicu 328 B0 luat dan su; q
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi.

Tuyén &n: Chap nhén yéu cau khoi kién caa N don 6ng V& Van C, ba Bd

Thi M.
1. Hay hop dong dat coc 1ap ngdy 19/01/2021 gitta 6ng V6 Van C, ba B4 Thi
M va 6ng Nguyén Thanh N.
2. Ong Nguyén Thanh N phai chiu mat s6 tién coc 400.000.000dong (Bon
tréim triéu dong) cho éng V6 Vin C va ba B Thi M.
3. V& 4n phi dan sy so thdm: Bji don 6ng Nguyén Thanh N phai chiu
300.000d6ng an phi vu kién.

Céac duong su duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an dé yéu cau Toa cip trén xét xir phic tham. Riéng bi don vang mat
thoi han khang céo tinh tir ngay nhan ban an hoic niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén ty thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhdn; TM . HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND TP Cén Thd “dé bdo cdo”. Th&m phén - Chd toa phién toa

- VKSND TPCT, Q. NK “d& theo d6i”.
- Cdc duong sy “dé biét”.

- THA DS Q. NK “d€ thi hanh”.

- Luu hd sd Dén su.

Cao Thi Thanh Tric
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