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Ban 4n s6: 166/2022/DS-ST
Ngay 13-9-2022
V/v tranh chap tuyén bd hop dong
tang cho quyén sir dung dét vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Diang Quédc Trang
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Chau Trung Truc
Ba Ngo Hong Dudng
- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bam Doi.
_ - Dgi dién Vién kiém sdt nhéin déan tham gia phién toa: Ong Duong Tan
Vien — Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 9 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét xir
so tham cong khai vu an dén sy thy ly s6: 251/2022/TLST- DS ngay 15 thang 6
nam 2022 vé viéc “Tranh chap tuyén bd hop dong tang cho quyén str dung dét vo

hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd: 203/2022/QDXXST-DS ngay 22
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1973; cu tra tai: Khém C, thi trdn DD,
huyén PD, tinh Ca Mau (cd mit).

2. Ba Huynh Thanh N, sinh nam 1971; cu trt tai: Khdm C, thi tran DD, huyén
bD, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: C)ng Pham Hung C, sinh nam 1968; cu tra tai: Khom C, thi tran DD,
huyén DD, tinh Ca Mau.

Nguyi‘i dai dién theo uy quyén cua ong C: Ba Leflm Héng C, sinh nam 1960; cu
tra tai: SO 200/12 QT, khom A, phuong B, thanh pho CM, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chj Pham Kim T, sinh nim 1990; cu tra tai: S6 2.10C/c TT, 16 A, duong
C8, phuong TT, quan TP, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).



Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi Thao: Ba Lam Héng C, sinh nam 1960;
cu trd tai: S6 200/12 QT, khém A, phuong B, thanh pho CM, tinh Ca Mau (co6
mat).

2. Anh Tran Binh V, sinh nam 1973; cu tra tai: ,Sé 2.10C/c TT, 16 A, duong
C8, phuong TT, quan TP, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3. Anh Ng}lyén Htru D, sinh ndm 1992; cu trt tai: Phuong PC, thi xa TU, tinh
Binh Duong (vang mat).

4. Ba Huynh Thu P, sinh nam 1967; cu tra tai: Khém C, thi tran PD, huyén
bD, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Ba Huynh Thanh N trinh bay:

Ngay 08/3/2018, Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét xir vu an “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi Pham Kim T vé&i ong
Nguyén Vin H va ba Huynh Thanh N v6i noi dung budc 6ng Pham Hung C tra
cho 6ng H, ba N 96.160.000d. Pén ngay 04/7/2018, Toa an nhan dan tinh Ca
Mau ra quyét dinh dinh chi xét xtr phac tham vy an dan sy s6 21/2018/QD-PT.
Sau d6, ba va 6ng H lam don yéu cau thi hanh an, trong qua trinh thi hanh &n
ong ba duoc biét 6ng C da ting cho phan dat do 6ng C dung tén cho chi Pham
Kim T.

Ba va 6ng H khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting cho quyén
st dung dét gitra ong Pham Hung C véi chi Pham Kim T ngay 27/04/2020 1a vo
hiéu.

Ba Ldam Hong C trinh bay: Trude dﬁy, vo chong chi T nho 6ng C ding tén
quyén st dung phan dét dién tich 250,2m?, t& ban do sé 14 toa lac duong TTT,
khom C, thi trin PD, huyén PD, tinh Ca Mau thuc t& moi giao dich lién quan
chuyén nhugng dat tir 6ng VO Van D 1a do chi T thyc hién, s6 tién chuyen
nhuong 1a cua chi T va chong anh Tran Binh V. Sau khi chuyén nhuong quyen
st dung dat, vo chong chi T bo tién ra xdy dyng, stra chira nha voi tong so tién
450.000.000d. Do ¢6 nhu cau st dung tién nén chi T yéu cau 6ng C lam thu tuc
tang cho lai chi T dé chi T thé chap vay t1en ciia anh D. Ong C va chi T khong
doéng v tuyén bd hop dong ting cho quyen st dung dat giira 6ng C v6i chi T
ngay 27/04/2020 1a vo hi€u theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Anh Tran Binh V trinh bay: Phan dat tranh chdp va cin nha trén dat 1a tai
san chung cta anh va chi T va yéu cau duoc xét xir vang mat.

Anh Nguyén Hitu D trinh bay: Anh c¢6 cho chi T vay 280.000.000d, 1ai suat
2%/thang, c6 thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha o
va tai san khac gin lién v6i dat do chi T dung tén cung cin nha trén dat. S tién
141 tinh tor ngay 30/6/2020 dén ngay 30/8/2022 1a 58.000.000d. Anh khong yéu
cau Toa an giai quyét hop vay giita anh voi chi T, truong hop sau nay c6 tranh
chip anh s& khoi kién sau va xin khudc tir tham gia té tung trong vu an.
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Ba Huynh Thu P trinh bay Ngudn goc phan dat tranh chap la cua 6ng Vo
Vian D, nam 2018 chi T bo tién nhan chuyén nhuong phan dit tir 6ng D nhung
do thoi diém nay chi T dang mang thai di lai khé khin nén nho 6 ong C ding tén
dum, sau d6 vo chong chi T c6 xay dung mot can nha trén dat. Pén nam 2020
do chi T ¢6 nhu cdu str dung vn nén yéu cau 6ng C Iam thu tuc chuyen tén cho
chi T. Ba khong dong ¥ tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat giita ong
C v6i1 chi T vo hiéu.

Tai phién Toa,

Ong Nguyén Vian H va ba Huynh Thanh N trinh bay: Ngay 08/3/2018, Toa
an nhan dan huyén Pam Doi xét xtr vu 4n “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” giita chi Pham Kim T véi ong Nguyén Van H va ba Huynh
Thanh N, budc éng C tra cho éng H, ba N 96.160.000d. Dén ngay 04/7/2018, Toa
an nhan dan tinh Ca Mau ra quyét dinh dinh chi xét x{r phiic thAm vu an dén su s6
21/2018/QD-PT. Theo ndi dung trén, budc ong C tra cho 6ng ba s tién
96.160.000d nhung 6ng C khong tra lai 1y phan dat ong C dung tén cho lai chi T
1a c6 dau hiéu tdu tdu tan tai san nén O6ng ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
tang cho quyén st dung dat giita dng C vdi chi T vo hiéu.

Ba Ldam Hong C trinh bay: Ong C va chi T khong dong tuyén bo hop dong
tang cho quyén st dung dét giira ong C véi chi T vo hiéu theo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don voéi 1y do: Tai thoi diém ong C ting cho dat chi T, 6ng C chua
nhan duoc Quyét dinh thi hanh an ctia Chi cyc truong Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Pam Doi ddi véi s tién 96.160.000d. Sau khi c6 Quyét dinh thi hanh an, co
quan thi hanh 4n chua tao diéu kién dé hai bén thoa thuan thi hanh khoan tién trén.
Phan dat va nha trén dat 13 tai san cua chi T, anh V. Ong H, ba N con ¢ trach
nhiém tra cho chi T khoan tién no 848.130.000d. Gia tri phan dat va tai san trén dat
rat 10n so voi nghia vu thi hanh an cta 6ng C.

~ Chi Pham Kim T trinh bay: Chj thong nhat 16i trinh bay ctia ba C va dong ¥
doi trir khoan ng 96.160.000d véi khoan ng 6ng H, ba N con thiéu chi.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Bdm Doi phat biéu quan diém: Dé
ngh1 Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng H, ba N vé
viéc yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta 6ng C véi chi
T v6 hiéu. V& an phi, chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cac
duong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Anh Tran Binh V, va ba Huynh Thu P ¢6 don yéu cau
xét xir vang mat. Anh Nguyén Hiru D ¢6 don xin khudc tir tham gia t6 tung. Hoi
dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su xét xtr ving mat
d6i voi cac duong su trén 1a phu hop.

[2] V& ndi dung: Phia nguyén don cho ring ong C c6 trach nhiém thanh toan
cho nguyén don 96.160.000d nhung chua thanh toan lai lam thu tuc tang cho chi T
phan dat do ong dung tén 1a c6 dau hi€u tau tan tai sdn nén yéu cau tuyén bo hop
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ddng ting cho phan dit dién tich 250,2m’, t& ban do sb 14 toa lac dudng TTT,
khom C, thi tran DD, huyén DD, tinh Ca Mau giira 6ng C v&i chi T vo hiéu. Phia
bi don khéng ddng y theo yéu cau khai kién ctia nguyén don bai cac 1y do sau: Tai
thoi diém ong C ting cho dat chi T, dng C chua nhan dugc Quyét dinh thi hanh 4n
cua Chi cuc trudéng Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi d6i véi sb tién
96.160.000d. Co quan thi hanh 4n chuwa tao diéu kién dé hai bén thoa thuan thi
hanh khoan tién trén. Phan dit va nha trén dit 13 tai san cua chi T, anh V. Ong H,
ba N con c6 trach nhiém tra cho chi T s6 tién no 848.130.000d. Gia tri phan dat va
tai san trén dat rat 16n so v6i nghia vu thi hanh an cta ong C. Xét thay:

Ngay 08/3/2018, Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét xir vu an “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi Pham Kim T v6i ong
Nguyén Van H va ba Huynh Thanh N tai ban 4n so 11/2018/DS-ST, budc ong C
tra cho 6ng H, ba N 96.160.000d. Pén ngay 04/7/2018, Toa an nhan dan tinh Ca
Mau ra quyét dinh dinh chi xét xir phtic thAm vu an dan su s6 21/2018/Qb-PT.
Ngay 28/4/2020, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi nhan duoc don yéu
cau thi hanh an cta ba N, 6ng H yéu cau ong C tra sé tién 96.160.000d, dén ngay
04/5/2020, Chi cuc truong Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi ban hanh
Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 1320/QD-CCTHADS, budc ong C tra cho
6ng H, ba N 96.160.000d. Trong qua trinh yéu cau thi hanh &n, 6ng H, ba N biét
6ng C da tang cho phan dat cho chi T nén khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd hop
ddng tang cho quyén str dung dét gitta 6ng C véi chi T vo hiéu.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thdy rang: Theo phia bi don cho rang
ngudi truc tiép nhan chuyén nhuong dat tir 6ng V& Vin D 1a chi T nhung do chi
dang mang thai, di lai kho khan nén nho ong C 1a cha rudt chi ding tén ho. Xét 1o
trinh bay trén cta nguyén don thiy rang: Mic du, trén thyc té nguoi ding tén nhan
chuyén nhuong dat va dimg tén quyén st dung dat 13 6ng C. Nhung theo Bién ban
lay 101 khai ctua 6ng Vo Van D thé hién “ Chi T 1a ngudi truc tiép dua cho ong s6
tién chuyén nhugng dat 300.000.000d, ong co héi chi T 1y do tai sao lai dé 6ng C
ding tén thi chi T tra 161 do dang mang thai, ¢ xa di lai khé khan nén nho 6ng C
dtng tén dum”. Theo don xac nhan cua 6ng V5 Vin B, ba Ngo Thi T thé hién
“Mic du ong C dung tén quyén sir dung phan dat nhung moi giao dich nhu tra gia,
dit coc, chong tién déu do chi T thyc hién. Ching toi ¢6 hoi thi chi T noi nho cha
rudt ding tén dum do ki tudi va dang mang thai”. Theo bién ban lay 16i khai ctia ba
V5 Hong T 1a nguoi ding tén chuyén nhuong dat thé hién “ Ba c6 nghe chi T noi
chi sang nhuong dat nhung nhd 6ng C dimg tén dum”. Theo bién ban ldy 16i khai
ctia can bd xay dung cta Uy ban nhan dan xa TD vao thoi diém chuyén nhuong
thé hién “Trudc day, ong D c6 lién h¢ hoi ong chi T & nguoi dung ra giao dich
chuyen nhuong quyén st dung dat vOi O0ng nhung dé 6ng C dung tén quyén sur
dung dat c6 dugc khdng thi 6ng néi néu chi T dong ¥ cho 6ng C dung tén thi van
duoc”. Theo cic to tudng thuat cia ong Nguyén Thanh V, dng V6 Hung C, 6ng
Tran Truong G va xac nhan cua ong Huynh Cong K, ba Huynh Thi Nhién, anh
Nguyén Lé Long, chi Huynh Kim Nhan, chi Nguyén Bao T, éng Nguyén Trudng
H va ong Trinh Minh L déu xac dinh “S tién chuyén nhuong dat 14 cia chi T va
6ng C dimg tén phan dat 1a dimg ho cho chi T”. Nhu vay, 16i trinh bay cta phia bi

4



don phu hop v6i 101 khai ctia nguoi lam chimg, phut hop véi thuc té str dung dat thé
hién & viéc chi T, anh V di b6 tién ra xady dung can nha trén dat. Bén nam 2020,
chi T ¢6 nhu cau str dung von nén ong C da lam tha tuc ting chi T 1a hoan toan phl
hop véi trinh bay cua phia bi don nham hop thic hoa thu tuc tra lai dat cho chi T.
Nén nguyén don cho rang 6ng C thiéu no nhung khong tra lai ting cho dét chi T 1a
c6 ddu hiéu tau tan tai san 1a khong phu hop.

V& hinh thuc, trinh ty tha tuc va ndi dung hop ddng ting cho quyén sir dung
dat gitra 6ng C v6i chi T phu hop quy dinh cua phap luat va da co hiéu luc phap
luat nén dugc cong nhan va bao vé.

Mat khéac, tai phién Toa, ong H, ba N chwa trd xong cdc khoan ng
642.000.000d, 535.890.000d tai ban an s6 11/2018/DS-ST ngay 08/3/2018 va ban
an s0 75/2019/DS-ST ngay 04/7/2019 cua Toa an nhén dan huyén Dam Doi. Phia
bi don cho rang 6ng H, ba N con ng chi T 848.130.000d va chi T dong y doi trur
khoan ng 96.160.000d 6ng C con thiéu 6ng H, ba N.

Theo Bién ban xem x¢ét, tham dinh tai chd ngay 09/8/2022 thé hién: Phén dat
tranh chép tri gia 1.500.000.000d nhung trach nhiém tra ng cua 6ng C rat nho so
voi gia tri dat. Ngoai ra, trén phén dat c6 mot can nha cua chi T, anh V tri gia
1.170.000.000d. Néu chap nhan yéu cau cia nguyén don sé khong ddm bdo tinh
kha thi ctia vi¢c thi hanh an.

Tt nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xir khdng o co so chap nhan yéu cau
khai kién caa 6ng H, ba N vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitra 6ng C vai chi T vo hiéu.
~[3]1 V& an phi dan sy so thim: Ong H, ba N phai chju 300.000d, da nop du.
Ong Cuong khong phai chiu.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong H, ba N phai chiu 2.000.000d,
da nop du.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 91; khoan 2 Diéu 92; Dicu 147, khoan 1 Dicu 228 va bicu
273 cua B0 luat to tung dan su;

Cin cir vao Dicu 117, Biéu 500, Dicu 501, Bicu 502 va Piéu 503 ciia BY lujt
Dan sy; Dieu 167 cua Luét Dat dai; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Van H, ba Huynh

Thanh N vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén sur dung dat gitra
6ng Pham Hung C voi chi Pham Kim T d6i v6i phan dét tranh chap dién tich



250,2m? thudc thira 131, to ban d6 s 14 toa lac duong TTT, khém C, thi tran
DD, huyén DD, tinh Ca Mau 1a v6 hiéu.

2. V& 4n phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian H, ba Huynh Thanh N phai
chiu 300.000d (ba trim nghin ddng), dd ndp tam wng an phi 300.000d (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu sé 0012595 ngay 14 thang 6 nim 2022 cua Chi cyuc
Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi duoc chuyén thu.

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Nguyén Vian H, ba Huynh
Thanh N phai chiu 2.000.0004 (hai tri¢u dong), da nop du.

DPuong sy c6 mat quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mit dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi;

- Luu: VT, hd so vu an. (Pa ky)

Ping Quoéc Trang



