TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Bén 4n sd: 79/2020/DS-ST
Ngay: 01 — 9 — 2020
VIV: Tranh chap hop dong thué
mdt bang

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOQT, TiNH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Cic
Cac Hgi tham nhdn dan: 1. Ong Truong Vinh Mai
2. Ong Bui Trong Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong — Thw ky Toa &n nhan dan
TP. Buén Ma Thudt, tinh bBak Lak.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin din TP. Buén Ma Thuét, tinh Pik Lik tham
gia phién toa: Khéng tham gia.

Ngay 01 thang 9 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma
Thudt xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 476/2019/TLST-DS ngay 08
thang 8 nam 2019 vé viéc “tranh chdp hop dong thué mit bang” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 131/2020/QDXXST-DS ngay 17/8/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty trach nhi€ém hiru han M,
Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Li Wei Y — Chire vu: Tong giam dc.
Pia chi: xxx B, phuong X, Quéan B, thanh phd Ho Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: BaLé Thi T (CO mat)
Pia chi: xxx duong H, thanh phé B, tinh Pak Lak.
2. Bi don: Ong V& Vian T (CO mit)
Pia chi: xx duong X, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN

* Trong don khai kié€n, tai ban ty khai va tai phién toa nguwoi dai dién theo
iy quyén cia nguyén don ba Lé Thi T trinh bay:

Ngay 16/4/2018 Cong ty TNHH M co ky két hop dong thué mit bang sb:
107/2018/HDTMB dé thué mot ph?m dién tich cin nha tai dia chi sb X duong X,
phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lak ciia 6ng V& Van T. Thoi gian thué duoc tinh tir
ngay 2/5/2018 — 2/5/2020 Gia thué 1a 6.000.000 dong/ thang, gia thué chua bao gém
chi phi dién, nudc, gia dién nudc dugc tinh theo gia hién hanh cua nha nudc. Pé dam



bao viéc thuc hién hop dong phia Cong ty M phai coc sé tién 1a: 12.000.000 dong
turong duong voi 2 thang tién thué nha cho 6ng V4 Vin T. Sau khi nhén ban giao mat
bang va duogc su dong y cua 6ng V6 Van T, Cong ty M tién hanh dau tu stra chita xay
dung lai mit bing di thué, tong chi phi stra chtra la: 37.063.486 dong Ngay
29/10/2018 Cong Ty TNHH M chuyén giao hop ddng thué mit bang sO:
107/2018/HDTMB cho Coéng ty TNHH M — Chi nhanh Téy Nguyén ké tir ngay
02/11/2018. Chi nhanh Tay Nguyén s& tlep tuc thyc hién toan bo quyén va nghia vu
ctia Cong ty M trong hop ddng thué mat bang sd: 107/2018/HDTMB. Tuy nhién, sau
khi nhan chuyén giao phia Chi nhanh Tay Nguyén nghi ngo 6ng V6 Van T thu tién
dién sir dung hang thang cao hon so vdi thyc té ma Cong ty da st dung va so voi gia
dién cua nha nude hién hanh. Chi nhanh Tay Nguyén co nhiéu 1an yéu cau o6ng T
cung cap hoa don tién dién dé d6i chiéu véi sb tién dién ong T thu cia Cong ty nhung
6ng T ludn vong vo va khong dong ¥ cho. Phia Chi nhanh Tay Nguyén phai tu tra
trén hé théng dién luc va phét hién dugc hanh vi thu tién dién vuot mirc so véi thuc té
trén hoa don ma Cong ty da sur dung. Ngay 18/3/2019 Cong ty TNHH M — Chi nhanh
Tay Nguyén c6 gui thong bao cho éng V& Vian T vé hanh vi thu vuot muc tién dién
ma Cong ty da st dung, dé nghi 6ng T chi tra lai s6 tién thoi gian qua da thu vuot
murc cua Cong ty va khac phuyc tinh trang néu trén. Tuy nhién, ong T khong nhiing
khong khac phuc ma ngay 22/3/2019 6ng T lai tiép tuc gui van ban yéu cau Cong ty
dong tién dién thang 3/2019 sb tién d6 vuot qua so voi sb tién dién thé hién trén hda
don ma ca gia dinh 6ng T va Cong ty st dung. Vi hanh vi vi pham hop dong cua
Ong T. Ngay 26/3/2019 phia Chi nhanh Tay Nguyén gui thong bao cham dut hop
ddng, yéu cau ong T hoan tra lai 02 thang tién coc thué nha va chi tra lai khoan tién
ma Cong ty da dau tu xay dung la: 37.063.486 dong. Khong nhan duoc phan hoi tir
phia dng T, dai dién chi nhanh Tay Nguyén truc tiép xudng 1am viéc v6i ong T vé
van dé cham dat hop dong, 6ng T co dong ¥ ngay 16/4/42019 phia Cong ty xudng s&
lam thu tuc thanh 1y hop dong ban giao mit bang va hoan tra tién coc. Ngay
16/4/2019 dai dién chi nhanh Tay Nguyén theo 15i hen xudng 1am viéc voi 6ng T vé
van dé thanh 1y hop dong thi ong T khong hop tac va khong ky bién ban thanh 1y,
hoan tra tién coc cho Céng ty. Ngay 17/4/2019 Cong ty gui thong bao 1an cudi yéu
cau ong VO Van T phai hoan tra lai tién coc thué mit béng, chi tra chi phi dau tu va
s6 tién dién thu vuot mirc cua Cong ty trudc ngay 22/4/2019. Tuy nhién, dén thoi
diém hién tai Cong ty chua nhan duoc bat cit phan hoi nio tir phia 6ng T.

Vi vay, Cong ty TNHH M lam don khoi kién dé nghi Toa an nhan nhan thanh
phd Buon Ma Thudt giai quyét nhimg van dé cu thé sau:

1. Tuyén hop dong thué miat bang S6 107/2018/HDTMB ky ngay 16/4/2019
hét hiéu luc ké tir ngay 16/4/2019 do 6ng V3 Van T vi pham hop dong.

2. Yéu Céu 6 ong VO Van T hoan tra lai s6 tién coc 1a: 12.000.000 déng, chi tra
lai chi phi dau tu sita chira 1a: 37.063.486 ddng va s tién dién ma 6ng T da thu vuot
mirc Cong ty di sir dung tir truée dén nay 1a: 2.062.000 dong.

Dén ngay 14/01/2020 Coéng ty da nop don khai kién bd sung va rit mot phan
yéu cau khoi kién. Cu thé: Ching t6i dé nghi rat mot phan yéu cau chi tra khoan tién



ma cOng ty d3 du tu sita chita ban dau 1a 37.063.486 dong thanh 15.584.180 dong va
budc 6ng Thuan phai tra so tién néu trén. Yéu cau bo sung thém don khéi kién:

Pé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt bude 6ng Vo6 Van T phai
thanh toan thém mot khoan tién phat do vi pham hop dong tuong img s6 tién dit coc
1a 12.000.000 dong.(Cén cit theo theo diém c, khodn 2, diéu 7 vé phan phat vi pham
va béi thuwong hop dong ciia hop dong thué mdat bang sé.' 107/2018/HDTMB)

Tuy nhién, dén ngay 28/5/2020 do trong qua trinh x4c minh chi phi dau tu sita
chita gip nhiéu khé khian, nhu moi don vi xay dyung tham gia vao vu viéc va thAm
dinh tai san nén phia Cong ty c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién: Rut yéu cau boi
thudng dau tu sira chita. Pong thoi theo cong van giai trinh vé s tién dién thu vuot
mirc ngdy 30/7/2020 ctia ba T trinh bay tién dién nay dwa vao viéc cong ty va ong T
stt dung chung dong hd dién, vi vy phia cong ty tam tinh tién dién hang thang s&
duoc chia d6i dwa vao hoa don tién dién. ~Tuy nhién, do qua trinh luu gitr gidy to
khong day du nén cong ty chi tinh dugce so tién chénh léch dua trén gidy to con luu
giit. Pong thoi do co sai sot nén sd tién bi chénh léch so voi don khoi kién 1a
2.137.481 ddéng nhung cong ty chi yéu cau ong T tra dung s tién theo don khoi kién
14 2.062.000 dong.

Tir nhitng ndi dung trén cong ty yéu cau toa an giai quyét:

1. Tuyén hop dong thué mat bang S6 107/2018/HDTMB ky ngay 16/4/2019
hét hiéu luc ké tir ngay 16/4/2019 do 6ng V& Vian T vi pham hop dong.

‘ 2. Yéu Cau 6 ong VO Van T hoan tra lai s6 tién coc 1a: 12.000.000 dé)ng, va s6
tién dién ma ong T da thu vugt mirc Cong ty da su dung tu trudc dén nay la:
2.062.000 dong.

3. Bugc 0ng Vo Van T phai thanh toan thém mét khoan tién phat do vi pham
hop dong tuwong ing so tien dat coc 1a 12.000.000 dong.

* Tai ban tw khai ngay 22/10/2019 va tai phién toa bi don 6ng V6 Van T
trinh bay: Cong ty trach nhiém hitu han M, dia chi X duong D, phuong 15, Quén B,
thanh phé H6 Chi Minh di vi pham hop dong cho thué mit bang sd 107/2018 ngay
16/4/2018. Cong ty tu chdm dut hop dong va doi toi phai hoan tra sd tién coc
12.000.000 ddéng va chi phi dau tu sta chita 37.063.486 dong, so tién dién vuot thu
mirc 2.062.000 dong 1a bat hop 1y.

Tién coc 12.000.000 dong khi vi pham hop dong s& khong thanh toan.

Tién dau tu 37.063.486 dong 13 tién mua sam, sira chita ciia cong ty chung toi
khong thé chap nhan.

Tién thu tién dién vuot mirc 2.062.000 dong ching toi thu theo chi s6 dién ké
va thu theo gia hién tai cua cong ty cung cap dién.

DPdng thoi do sb dién cong ty cho rang ching toi thu 13 vi pham hop dong 1a
khong dang, béi 1€ chi s6 dién 1a do chung t61 da mac riéng cho cong ty mot dong ho
riéng, va hang thang chang t6i thu theo chi so dién ké cua cong ty st dung. Vé gia thi



do gia nha nudc quy dinh 13 theo liiy ké, va chung t6i thu theo diing gia ctia nha nudc
quy dinh.

Ong T cho rang Pphia cong ty da vi pham hop déng tu v chidm dut hop dong va
bo di nén 6ng khong dong y theo quan di€ém tra lai tién ciia Cong ty M.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru c4c tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chp vé hop dong thué
mit bang, day 14 quan hé “Tranh chdp hop dong thué”. Bi don hién cu tru tai thanh
ph6 Budén Ma Thudt. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 DPiéu 39 B luat T6 tung Dan su thi vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phé Budn Ma Thuét.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& vi pham hop d6ng: Pai dién theo Gy quyén cia nguyén don cho rang
cac hoa don thu tién dién giita ong T véi dién luc 14 hoa don tong, cong ty khi thug 1a
dung chung dong ho dién voi chu nha, hang thang ong T chi dua mot to gidy ghi sO
dién va nudc, yéu cau cong ty phai thanh toan cho bén éng T. Cac gidy to goc do
cong ty hién khong con gitr. Nguyén don khong cung cap duoc cac chung tir goc cho
Tda an, chi cung cap cac mit gidy A4 ban pho to, khong cé chir ky xac nhan cla 6ng
T vé viéc da nhan thu tién dién nudc cua ting thang theo 1oi trinh bay cua nguoi dai
di¢n theo uy quyén cta nguyén don. Bi don 6 ong T cho rang dbi voi déng ho dién thi
ong T ¢o mac riéng cho cong ty mot dong ho dién riéng, hang thang 6ng T dé tinh
theo chi s6 cong ty st dung bao nhiéu thi 6ng T tinh tién trén sb dién cong ty da su
dung, gia dién thi 6ng T tinh theo gia nha nudc quy dinh, theo mirc lily ké ctia nha
nudc cua tirng thang bac. Hién nay hién trang thué cua cOng ty da khong con vi ong T
da sira sang cho nguoi khac thué sau khi phia cong ty tu ¥ cham dut khong thué nita.
Viéc hién trang cua tai san hién khong con nhu lic cac bén ky hop dong thué, nguyén
don khong dua ra céc tai liu chimg ctr chtirng minh cho yéu cau khéi kién ctia minh
vé s6 dién thu 13 thu vuot mirc so voi gia nha nude dua ra, phia bi don khong dong ¥
v6i 101 trinh bay ctia nguyén don.

Do d6 Hoi dong xét xir xét thay khong co can cir xac dinh ong T c6 vi pham
hop dong thué hay khong dé budc ong T tra lai s6 tién dién thu vugt muc cling nhu
trd tién phat coc do vi pham hop dong.

[2.2] Vé yéu cau tra sb tién dat coc 12.000.000 dong. Tai thoi diém ky hop
ddng thué mat bang s6 107/2018/HDTMB ngay 16/4/2018 hai bén thoa thuan dé dam
bdo cho viéc thyc hién hop déng, bén thué s& dit coc cho bén cho thué, tién dit coc
thué 1a 12.000.000 dong. Khi xay ra tranh chip nguyén don dd 1am thong béo vé viée
chdm dut hop déng thué vaoi bén bi don va gui cho 6ng T theo ding thoi han thoa
thuan trong hop ddng (co cac phiéu bao phat kém theo). Pdng thoi toi 1ap bién ban
thanh 1y hop dong thué mit bang v6i bén ong T. Noi dung xac nhan bén A di nhan lai
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phﬁn nha cho thué va tra lai tién coc 1a 12.000.000 déng. Bén B di thanh toan du tién
thué nha cho bén A dén thoi diém thanh 1y hop doéng. Tuy nhién bén 6ng T khong
hop tac cling nhu khong dong v ky vao bién ban thanh 1y hop dong. Tai thoi diém d6
cd ba T va 6ng Ta Quang H truedng buu cuc X xac nhan lam nguoi lam chimg ky vao
bién ban. Sau d6 bén nguyén don da thanh 1y hop dong va don di. Tai phién toa 6ng T
xéac nhan khi ky két hop ddng thué véi cong ty thi hai bén c6 thoa thuin nodi dung dit
coc s tién 12.000.000 dong 1a dé bao ton cho hop ddng dugc thuc hién. Bén cong ty
tur ¥ chdm dat hop dong bo di, khong tién hanh 14p bién ban véi éng T, ong T Xé&c
dinh khi cong ty don di thi c6 1am hu hai mot s6 d6 vat nhung do gia tri nhoé nén éng
khong yéu cau cong ty bdi thuong chi phi nao ddi voi gia dinh éng. Hoi dong xét xur
xét thay can cir muc 4 Diéu 4 hop dong thué “Pé dam bao viéc thuc hién hop. dong
trong vong 5 ngay bén thué s€ thuc hién dat coc cho bén cho thué 1a 12 trigu. Tién dit
coc s& duoc giit nguyén trong sudt thoi han thué..” thiét hai khi cong ty don di khong
ban giao véi 6ng T 1a nho, khong dang ké, ong khong co yéu cau gi d6i vé6i cong ty,
hién nay 6ng da cho don vi khac thué lai mit bang sau 4 thang cong ty doi di. Do d6
ddng nghia véi viéc cac bén khong thuc hién hop ddng thué nita thi 6ng T phai co
nghia vu tra lai sb tién coc da nhan cta cong ty theo diing thoa thuan hop dong thué
hai bén d3 ky két viéc dit coc 1a dé dam bao thuc hién hop dong.
[4] Vé an phi dan su so thAm:

- Do chap nhan mot phan ndi dung don khai kién nén 6ng V6 Van T phai chiu
tién 4n phi dan sy so tham 1a 600.000 dong.

- Do béc mot phan ndi dung don khoi kién nén Cong ty TNHH M phi chiu tién
an phi dan su so tham ddi véi yéu cau khong chap nhan va phai chiu 703.000 dong tién
an phi dan sy so tham, duogc khéu trir vao sb tlen 1.878.000 dong tlen tam ung an phi ma
Cong ty TNHH M di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0002149
ngay 05/8/2019 va bién lai s6 AA/2019/0005714 ngay 14/01/2020 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Budn Ma Thuot, tinh Pk Lik. Sau khi khau trir Cong ty TNHH
M duoc nhan lai s6 tién 1.175.000 dong.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH

- Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém d khoan 1 Diéu 138, Diéu 144, Diéu 147, khodn 2 Diéu 244, Diéu 266, Diéu
271, Piéu 273, Bé ludt to tung dan su;

Khoan 1 Diéu 328, Diéu 422 Bo Ludt dan su;

Khodn 1, khodn 4 Piéu26 Nghi quyét 5O 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016

cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu , mién, giam, thu, nép, qudn Iy
va sir dung an phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan don khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH M.



Bugc 6ng V6 Van T phai ¢6 nghia vu tra cho cong ty TNHH M sO tién coc
12.000.000 dong.
_ Dinh chi doi v6i yéu cau khéi kién budc dng Vo Van T tra lai so tién chi phi
dau tu sura chira 1a 37.063.486 dong.
Bac mot phan noi dung don khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH M déi
v6i yéu cau Tuyén hop d6ng thué mat bang S6 107/2018/HPTMB ky ngay 16/4/2019
hét hiéu luc ké tir ngay 16/4/2019 do 6ng V4 Van T vi pham hop ddng; va sd tién
dién ma ong T da thu vugt mic Cong ty da s dung tur trudce dén nay la: 2.062.000

dong, Budc 6ng V0 Van T phai thanh toan thém mét khoan tién phat do vi pham hop
ddng twong tmg sd tién dit coc 1a 12.000.000 ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai DPiéu 357, Bi¢u 468 Bo luat Dan su 2015.

V& 4n phi:

- Ong V& Van T phai chiu tién an phi dan su so tham 13 600.000 dong.

- Cong ty TNHH M phai chiu tién an phi dan sy so tham dbi voi yéu cau khong
chap nhan va phai chiu 703.000 dong tién an phi dan su so tham, dugc khau trir vao s6
tién 1.878.000 dong tién tam tmg an phi ma Cong ty TNHH M da ndp theo bién lai thu
tién tam tUng 4n phi s6 AA/2019/0002149 ngay 05/8/2019 va bién lai s6
AA/2019/0005714 ngay 14/01/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd Budén Ma
Thuét, tinh Pak Lak. Sau khi khau trir Cong ty TNHH M dugc nhén lai sb tién
1.175.000 dong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thot hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Cac duong su c6 mit tai phién tdoa cd quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ke tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tong dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dék Lik: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. BMT; tinh;

- Chi cuc THADS TP. BMT;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

-Luu VT.
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