TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 29 /2021/DS-PT

Ngay 25 -6-2021
“V/v: Tranh chap QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Ngo Van Thiang

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hong Anh

Ba Nguyén Thuy Hang

Thu ky phién toa: Ong L& Xuan Duy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quéang
Ninh

Dai dign Vién kiém sdt nhéin din tinh Quding Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07/6/2021 va ngay 25/6/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Quang Ninh, xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 16/2021/DS-
PT ngay 03/3/2021, vé viéc: Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so
tham s6: 05/2021/DS-ST ngay 18/01/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Long
bi khang céo, khang nghi. Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu 50:
32/2021/QDXXPT-DS ngdy 22/4/2021; Quyét dinh hodn phién toa so:
31/2021/QPPT- DS ngay 20/5/2021; Quyét dinh tam nging phién toa sb:
05/2021/QDPT- DS ngay 07/6/2021; Thong bao mo lai phién toa sb: 07/TB-TA
ngay 14/6/2021, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Truong Thi B, sinh nam 1952; dia chi: T6 4, khu 1,
phuong Tr, thanh phd H, tinh Quang Ninh; c6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Hoang Thi L1; dia chi: Thon 11, x4 H, thi
xa Q, tinh Quang Ninh; ¢ mat tai phién toa.
Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap duong su: ba Mai Thi L - Luat su

Cong ty luat TNHH Tién Pong - Poan Luat su tinh Quang Ninh; dia chi: s6 445,
duong Ng, thanh phé H, tinh Quang Ninh; c6 mit tai phién toa.

2- Bi don:

+ Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1971; dia chi: T6 4, khu 1, phuong Tr,
thanh phd H, tinh Quang Ninh; c6 mit tai phién toa.

+ Ong, ba Luong Truong S- Bui Thi D; dia chi: T6 4, khu 1, phuong Tr,
thanh phd H, tinh Quang Ninh; 6ng S ving mat, ba D c6 mat tai phién toa.

3- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Ba bang Thi Ng, sinh nam 1972 (vg 6ng T);

3.2- Ong, ba Nguyén Vian Ph- Tran Thi Th, sinh nim 1970; cung dia chi: T6
4, khu 1, phuong Tr, thanh phd H, tinh Quang Ninh.



2

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van T; c6 mat.

3.3- Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long; Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba
Luu Hai Y - Giam dbc Van phong diang ky quyén st dung dat thanh phé Ha Long;
c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.4 - Uy ban nhan dan phuong Tran Hung Pao, TP. Ha Long; Nguoi dai
dién theo ty quyén: Ong Hoang Thanh T - Phé Cha tich UBND phuong Tran
Hung Dao; viang mat.

Khéng céo:

1- Nguyén don ba Truong Thi B.
2- Bidon:
- Ong Nguyén Van T.
. BaBUiThiD
3- Khéng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long.

NOI D VU AN:

* Theo don khéi kién, don bé sung don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

- Yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi bi don ba Bui Thi D, éng
Luong Truong S: Ngay 29/4/2002, vo chong ong K , ba B ¢6 viét gidy ban dat cho
vo chong 6ng S, ba D véi dién tich 50,35m” vé6i gia tién 2.500.000 dong/m?, thanh
tién 125.000.000 dong (Mot trim hai muoi lam triéu dong). Gidy mua ban nay ban
chinh 6ng K di dua cho vo chong 6ng S, ba D (6ng K chi gitr ban pho t6, sau do
6ng K da ndp ban phd t6 cho UBND phuong Tran Hung Dao dé dong thué dat). Vi
nhiing so ho trén, vg chong 6ng S, ba D di 1am lai gidy to mua ban dat véi dién
tich 51,3m* véi gia 2.500.000 déng/mz, thanh tién 128.000.000 dong (Mot tram hai
muoi tim triéu dong). Can c&t vao ban d6 do v& hién trang thira dat ctia Cong ty
TNHH Trung tdm do dac dia chinh Ha Noi ngay 29/8/2017 thi vo chdng 6ng S, ba
D dang sir dung dién tich dat 1a 59m2, tdng hon dién tich mua ban la 8,65m2. Béng
tho1, khi xay dung nha ¢ nhu hién nay, 6ng ba S- D da lam mai hién dua ra trén dat
cta gia dinh ba.Vé4i ndi D trén nguyén don yéu cau 6ng S, ba D tra lai 8,65m” dét
do lan chiém xdy dung qua so voi dién tich da mua. Truong hop 6ng S, ba D
khong tra duoc dat thi phai thanh toan cho  nguyén don s6 tién tuong duong vdi gia
tri 8,65m” dt bang 173.000.000 dong. Pong thoi, yéu cau vo chong Ong S, baD
thao d& toan bo phan ban cong ciia cong trinh nha dua ra ngoai phan dat cia gia
dinh Ba Bco dién tich 3,6m”.

- Yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi v6i bi don ong Nguyén Vian T: Nam
1990, 6ng Chu Vin K va éng Chu Van M (em trai 6ng K ) d6i nha cho nhau. Ong
Minh vé & nha cta 6ng K & thira dat sé 111 tai s6 nha 49B, cc‘)n 6ng K vé nha sb
49A nam trén thira dat s6 98, to ban d6 s6 13, dién tich 168,7m? thudc t6 4, khu 1,
phuong Tr, thanh pho H, tinh Quang Ninh. Nam 2012, ong Nguyén Vin T loi dung
viéc Ong K, ba B vé qué sinh song mdt thoi gian da tu ¥ xay ké trén mong ke cua
gia dinh Ong K, ba B, ke xay ké cao vuot ndc nha gia dinh ong K, ba B dang 0, sau
do ong T d6 dat cho bang mat ke dé mé 16i di, 16i di ndy c6 ca vo chong 6ng
Nguyén Van Ph, ba Tran Thi Th 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan (La anh
trai va chi dau ong T) cing st dung dién tich dat nay cua ba B. Theo ban d6 do vé&
hién trang thtra dat cia Cong ty TNHH Trung tdm do dac dia chinh Ha Noi ngay
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29/8/2017, thi 6ng T da xay ke l4n chiém dat ciia nguyén don c6 dién tich 20,9m?,
Nguyén don yéu cau 6 ong T, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Dang Thi Ng
(V¢ anh T), 0ng Nguyén Vin Ph, ba Tran Thi Th tra lai dién tich 20,9m? dat xay
ké 14n chiém; budc 6ng T, ba Ng, 6ng Ph, ba Th phai thdao do ke do ong T Xay
dung trén dit cua nguyén don. Trong qua trinh giai quyét Vu an, Toa an d3 thim
dinh lai dién tich nay 1a 21,5m? vi vy yéu ciu tra lai 21,5m’ va phai thao do ke do
ong T xay dung trén dat dé tra nguyén trang cho nguyén don. Dé nghi dinh gi4 lai
gia tri dién tich 21,5m? vi cho rang Hoi dong dinh gia khong theo gia thi truong,
gia thi truong chuyén nhuong thyc té 13 30.000.000 ddng/m”.

* Anh Nguyén Van T la bi don, dong thoi nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia
nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - Anh Nguyén Van Ph, chi Tran Thi Th, chi
Dang Thi Ng trinh bay:

Thira dat cua Ong Nguyén Vian Ph va ba Tran Thi Th 1 thtra s6 99A, t& ban
do sO 15; bia chi t6 4, khu 1, phuong Tr, thanh phé H, tinh Quang Ninh da dugc
cap gidy ching nhan quyen st dung dat s6 BD 408021, sb vao so cap GCN CH
00243 do UBND thanh phé Ha Long cp ngay 04/4/2011, c6 dién tich 45,2m?.

Thira dat ctia ong Nguyén Van T va ba Pang Thi Ng 1 thira dat s6 9B, to
ban do s6 15; Dia chi t6 4, khu 1, phuong Tr, thanh phé H, tinh Quang Ninh theo
gidy chuing nhan quyén sir dung dat s BG 368220, s6 vao so cap GCN CH 00283
do UBND thanh phé Ha Long cip ngay 07/7/2011, ¢6 dién tich 1a 56m?.

Nguon goc thira dat s6 99A cua dng Nguyén Vin Ph, ba Tran Thi Th va thia
dat s6 99B 6ng cua Nguyén Vin T, ba Ding Thi Ng duoc tach tir thia sé 99, to
ban d6 s6 15 cua cu Nguyén Vin H (b6 dé cua cia 6ng T, 6ng Ph), theo Vin ban
thoa thuan phan chia di san duoc Vin phong cong ching sé 1 chimg nhan ngay
24/11/2010 thi thira dat s6 99 cta cu Nguyén Van H c6 dién tich 1a 114.9. Sau khi
tach thira cho ho ong T va ho 6ng Ph c6 dé dién tich 13,7m? 1am ngo di chung cho
ho 6ng Ph va ho ong T.

Dién tich dét tranh chép giira gia dinh 6ng K, ba B voi gia dinh 6ng T, ba Ng
va gia dinh 6ng Ph, ba Thla dién tich dat gidp ranh giita thira dat s6 99A, thira dat
s0 99B véi thira dat s6 98, t& ban dd sé 15. Phan dién tich Ba Bkhai kién tranh
chép dugc tinh tir chan bo ke hién trang dén ranh gid1 thira dét s6 99, t& ban dd sb
15 duogc 1ap nam 1997 c6 ngudn gbc nhu sau: Khoang nam 1979 - 1980, gia dinh
ong M (cu thé 12 cu L me 6ng M) va cu H (b 6ng T va dng Ph) di thong nhat xay
ke chin dat gifta thua 98 va 99 dé tranh T trang sat 1o dat (dét nha ong T sat 16
xubng nha 6ng K). Cu Ly cho cu H dugc toan quyén sir dung phan dat tir mat keé
tré 1én phia san nha cu H. Khi do ban d6 dia chinh nim 1997, cac ho giap ranh da
théng nhat tinh ranh gidi quan 1y thira dat s6 98 va thira dat s6 99 1a mép ké trén
cao nhat va cac ho da ky giap ranh vao bién ban kiém tra ranh giéi moc gidi do ban
d6 dia chinh nam 1997. Bén nam 2010, gia dinh 6ng T, 6ng Ph da xay ké bo sung
tir cap thir nhat (chénh cao 1,2m) thang lén va do6 dat ton tao tir ranh gidi thira dat
ra dén mép ké xay thém hién trang 1a san va duong di, ong K biét khong phan dbi
gl Ong T khong chap nhan yéu cau tra dat caa nguyén don, 6ng cho rang phan ke
dat nay 1a tai san do b me Ong dé lai va cling khang dinh gia dinh 6 6ng chi nhan du
dién tich 114,9m? theo gidy chimg nhan quyén str dung dat va di san b6 me dé lai.
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* Ba Bui Thi D - bi don, nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Luong
Truong S trinh bay:

Ngay 26/4/2002 gia dinh 6ng S, ba D c6 mua mot thtra dat cua 6ng K, ba B
vi dién tich 51 ,3m°. Hai bén c6 viét gidy to mua ban, giao tién c6 su chimg nhan
ctia to dan, khu phd noi 6ng K, ba B cu tri. Tai lidu, gidy to mua ban ban chinh ba
D da ndp luu trong hd so vu an. Thang 8/2002, 6ng S, ba D xay dung ngdi nha 4
tang. Khi xay do vuéng vao phan mai hién nha 6ng K, ba B nén gia dinh dng S, ba
D xay IUi va d¢é lai dién tich chiéu ngang khoang 0,4m, chiéu dai khoang 9,5m dat
giap voi nha 6ng K dé tranh d6 nha cua dng K. Khi xay dung gia dinh 6ng K da
ddng ¥ cho gia dinh ba D x4y dung dua mai hién trén khoang khong cua dién tich
16i di chung giita hai nha theo ban v& viét tay dugc hai bén ky.

Dién tich xdy dung thyc té cua gia dinh ba D theo do dac cua Cong ty co
phan khao sat xay dung Quang Ninh c6 dién tich 45,3m?, 80 VOi gidy to mua ban
con thiéu 6m®. Vi vay, ba D, 6ng S khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. V& phan mai hién ma ba B yéu cau gia dinh ba thdo dd, 6ng ba S, D khong
dong ¥ voi yéu cau nay, bai 18 khi 6ng S, ba D xay dung nha c6 xay dua ban cong
ra phan khoang khong ctia ngd di chung cua 2 nha. Viéc xdy dua nay di cé su thoa
thuan bang miéng gitra hai gia dinh.

Mat khac tai cac 101 khai, bién ban hoa giai va Bon yéu cau phan té gui dén
Toa an ngay 23/01/2019, ba D, 6ng Syéu cau gia dinh ba B tra lai phan dat con
thiéu 1a 6m’ theo gidy t& mua ban giita hai bén cho gia dinh ba D; 'yéu cau gia dinh
ba B thao d& phan xdy dung va vat liéu da xay dung trén phan dat con lai cua gia
dinh ba; yéu cau Ba Bphai co trach nhiém xin 16i gia dinh 6ng ba vé viéc ndi 6ng
ba lan chiém dat va sira chita gidy to mua ban dat gitra hai gia dinh va ba B phai co
trach nhiém hop tac de hoan thién thii tuc gidy to phap ly dé vo chong ba dugc cap
glay chtng nhan quyén sir dung dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira hai gia dinh.

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long trinh bay:

Thang 12/2010, Van phong dang ky quyén st dung dat thugc phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Ha Long nhan duoc hd so xin cdp gidy ching
nhan quyen sir dung dat cua anh, chi Nguyen Vin Ph- Tran Thi Th va anh, chi
Nguyén Vin T- Dang Thi Ng d6i voi thira dat s6 99 to ban dd sb 15 thudc to 4, khu
1, phuong Tr, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

Ngudn gbc thira dat sb 99 to ban dd sd 15 thudc to 4, khu 1, phuong Tr,
thanh phdé H do gia dinh 6ng Nguyén Ngoc C chuyén nhuong cho gia dinh 6ng
Nguyén Tién H (b dé cua ong T, bng Ph) nam 1973. Ong H xay dyng nha ¢ nim
1974. Ong Nguyén Vin Ph va 6ng Nguyén Vin T duoc hudng thira ké phan va dat
theo van ban thoa thuén phan chia di san dugc phong cong chimg sO 1 chung thuc
nam 2010 va da chuyén thong tin thira dat xin cip gidy ching nhén quyén st dung
dat ciia gia dinh 6ng, ba Ph - Thu, gia dinh 6ng ba T - Ng dé xac dinh nghia vy tai
chinh d6i vai tién sir dung dat va 18 phi trudc ba nha dat. Sau khi ong ba Ph - Th,
6ng ba T - Ng thuc hién ddy du nghia vu tai chinh theo Thong bao ndp tién st
dung dat va tién trudc ba nha dat. UBND thanh phé Ha Long da cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BD 408021, s6 vao s6 cap GCN CH 00249 ngay ngay
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04/4/2011 tai thua dat s6 99A, c6 dién tich 45, 2m’° cho ong ba Nguyen Vién Ph-
Tran Thi Thva gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 368220, s6 Vao sO cap
GCN CH 00283 ngay 07/7/2011 tai thira dit s6 99B, c6 dién tich 1a 56m? cho 6ng
ba Nguyén Vin T-Ding Thi Ng va co dién tich 13,7m2 lam san chung cua hai hg

Can ctr Diéu 14, Diéu 25 Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 va
Piéu 123 Luat dat dai naim 2003 thi viéc UBND thanh phé Ha Long cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba Nguyén Vian Ph- Tran Thi Th tai thira
dat s6 99A, td ban do sd 15 va ong ba Nguyén Vin T- Pang Thi Ng tai thira dit s6
99B, t& ban dd sb 15 thudc to 4, khu 1, phuong Tr, thanh phé H, tinh Quang Ninh
1a dtng theo trinh tir thu tuc quy dinh tai thoi diém xin cip gidy ching nhan quyén
st dung dat va ding theo hd so k¥ thuat thura dét dja chinh duge 1ap ndm 1997.

* . Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan -
UBND phuwong Tr, thanh phé H trinh bay:

Theo hd so dia chinh phudng Tran Hung Pao 14p nim 1997, thira dat cua
gia dinh ong Chu Vin K, ba Truong Thi B dang quan 1y va sir dung 1a thira dét s6
98, to ban dd s 15, dién tich tai thoi diém do ban d6 dia chinh 1a 168,7m% Trong
qua trinh quan 1y va sit dung dat trén dén nim 2002, 6ng K, ba B di chuyén
nhuong mot phan dién tich dat cho gia dinh ong Luong Trudng S, ba Bui Thi D
bang gidy to mua ban viét tay, khong c6 xac nhan cua co quan nha nudce co tham
quyén voi dién tich 51,3m’. Ngoai ra khong co glay t& ndo khac thé hién viéc mua
ban giir 6ng K, ba B véi 6ng S, ba D 13 50,35m°

Hién trang phan dién tich ciia gia dinh ong S, ba D dang quan 1y gém mot
cin nha 4 ting trén phan dién tich 59m? tinh ca phan dua ban cong theo ban dd
khao sat hién trang dugc don vi tu van do dac xac dinh.

Hién trang phan dién tich dat cua gia dinh ba B dang quan 1y str dung gom
01 can nha cép 4, dién tich dit 89,2m”.

Phan dién tich 21,5m?® theo hd so dia chinh 14p nim 1997 mang tén chu sir
dung 14 6ng Chu Vin K, hién phan dién tich trén do gia dinh 6ng Nguyén Van T va
6ng Nguyén Van Ph dang quan 1y va sit dung dé xay ké 1am ngd di tir nam 2012.

Thira dat ctua gia dinh ong T va 0ng Ph dang quan ly, sir dung da dugc
UBND thanh pho Ha Long cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat thi dién tich 21,5m* dat dang tranh chip thudc thira
s6 98, to ban dd sd 15, khong nam trong giéy chtng nhan quyén st dung dét cta
gia dinh 6ng T, 6ng Ph.

UBND phudng Tran Hung Pao di tién hanh hoa giai tranh chap dat dai giita
gia dinh Ba Bvai gia dinh 6ng T, gia dinh ba B vdi gia dinh ba D nhung khong
thanh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 quan diém:

Dbi v6i tham dinh tai chd phan dién tich 1,6m? (chiéu ngang phia sau nha)
doan giap thtra 90 khong dugc dua vao bién ban tham dinh. Do vay, két qua thAm
dinh khong dam bao tinh chinh xac, cling nhu quyén loi ciia nguyén don. Va yéu
cau dinh gia lai phan dién tich dat dang tranh chap, vi cho rang Hoi dong dinh gia
cin ctr vao Quyét dinh s6 42/2019/QD-UBND ngay 27/12/2019 ciia UBND tinh
Quang Ninh va 4p dung bang gia dat kém theo dé tinh gié tri tai san tranh chap véi
mirc gia 2.100.000 ddng/m” 1a khong phu hop véi gia thi trudng, hién nay gia thi
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truong 14 30.000.000 ddng/m’. Nhung tai phién toa xin rat dé nghi dbi véi 1,6m”
va khang dinh bién ban tham dinh dung quy dinh phap luat.

* Trong cac ngay 12/10/2018, ngay 25/10/2018 va ngay 10/9/2019, Toa an
dd tién hanh thi tuc xem xét tham dinh tai cho.

Tai cic Bién ban xem xét thAm dinh tai chd , trich luc va ban do vé bd sung
tir ban d6 dia chinh clia cac thira dat s6 98, 99A, 99A t& sb 15 tai to 4, khu 1,
phuong Tran Hung Dao thé hién:

Thira dat ong Nguyén Vian Ph va ba Tran Thi Th 1a thira s6 99A, to ban d6
15 c6 dién tich 45,2m2 da duoc UBND thanh phé Ha Long cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BP408031 ngay 04/4/2011. Thira dat ctia 6ng Nguyén Van T
va ba Ding Thi Ng la thira dit s6 99B, to ban dd 6 15, ¢ dién tich la 56m? , dugc
Uy ban nhan dan thanh phd Ha Long cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sO
BG 368220 ngay 07/7/2011. Ngudn goc cta hai thira dat 99A va 99B duoc tach tir
thira s6 99, to ban dd 15 ciia cu Nguyén Vin H (1a b dé cta 6ng T, dng Ph) chia di
san thtra ké theo vin ban thoa thuan chia di san dugc Van Phong cong chung sb 1
tinh Quang Ninh chimg nhan ngay 24/11/2010. Theo d6 thira s6 99 ¢6 dién tich 1a
114.9m”. Sau khi tach thira, ho 6ng T va ho gia dinh 6ng Ph c¢6 dé 13,7m? lam ngd
di chung

Thira dat cia 6ng Chu Vin K va ba Truong Thi B 1a thira dat s6 98, to ban
dd 15; Dia chi: to 4, khu 1, phuong Tr, thanh phé H theo hé so dia chinh nim 1997
c6 dién tich 1a 168,7m’,

Dién tich tranh chap giira gia dinh 6ng K, ba B véi gia dinh 6ng Nguyén
Vin T va ba Pang Thi Ng, gia dinh ong Nguyén Vin Ph va ba Tran Thi Th 1a dién
tich dat giap ranh gitra thira dat s6 99A, 99B va thira dat s6 98 to ban do 15.

Sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i v6i phan dién tich ma gia
dinh ba B khoi kién d6i v6i ho gia dinh 6ng T, ba Ng va 6ng Ph, ba Th thi thay:
phan dién tich hién tai ma gia dinh 6ng T, 6ng Ph d6 dat bo sung 1am san va dudng
di chung nim trong ranh giéi Thira dat sb 98, to ban d6 15 cua gia dinh 6ng K, Ba
Bco dién tich 21,5m’ (c6 so dd hién trang kém theo).

Can ctr theo gidy mua ban viét tay nam 2001 giita hai gia dinh 6ng K, ba B
va ong S, ba D va so do tiép gidp manh dat 6ng K, B ban cho 6ng S, ba D c6 tir can
1a: phia Nam 1a mat trudc cta thira dat co chiéu rong 4,5m giap phan dat cua gla
dinh Ba Bdé 1am ngd di chung ctia x6m, phia bic mit sau co chiéu rong 6,9m giap
ho gia dinh ba D (nay 1a ho gia dinh 6ng D6 Thanh H), phia Ty giap nha 6ng B c¢6
chiéu dai 9m (nay 1a nha ba Nguyén Thi Hong V), phia Pong giap nha 6ng K, ba B
c6 chiéu dai 9m. Thoi diém nay, ban dd dia chinh nam 1997 xac dinh giap ranh véi
thira dat s6 98 (ctia 6ng K, ba Bé) 1a thira dat so 89 cila gia dinh ba Nguyén Thi
Hong V va thira dat s6 91 cia ho gia dinh 6ng DS Thanh H. Giita cac ho gia dinh
nay khong c6 tranh chap. Thang 8 nim 2002, sau khi nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat tir 6ng K, ba B, gia dinh 6ng S ba D xay dung nha cap 4, ky hi¢u B4.
Theo hién trang quan 1y, str dung cua gia dinh 6ng ba S- D thi gidp ranh tu thira 89
dén hét nha B4 co kich thudc va hién trang cu thé nhu sau:

Dién tich thira dat ma ong ba S, D dang quan 1y st dung c6 dién tich &
45,3m? chiéu ngang mat truée ngdi nha co chiéu rong 1a 4.08m; chiéu rong phia



7

sau ngdi nha 13 6,53m, chiéu doc giap thira s6 89 dai 8,65m, chiéu doc giap nha
ong K, ba B dai 9,01m.

Dién tich ban cong dua ra cua gia dinh ong ba S, D 1a 3,6m?, két cau xay
bang gach d6 theo chiéu doc ngdi nha, khong tao phong dé & dbi v6i phan ban
cong. Chiéu doc ban cong giap thia s6 89 1a 1,35m, chiéu doc ban cong giap nha
ong ba K- B la 1,24m.

Dién tich thira dat ma ba Bé, ong K dang sur dung la 86,9m2. Phan mai hién
Tay mang thuong cong trinh nha cip 4 cua 6ng K, Ba Bcoé mot phan sang ranh gisi
phan dat ctia ong S, ba D theo Gidy to mua ban viét tay nam 2002 giira hai gia dinh
ong K, Ba B- 0ng S, ba D.

Véi ndi dung trén tai Ban 4n s6 05/2021/DS-ST ngay 18/01/2021, cua Toa an
nhan déan thanh phd Ha Long, xir:

Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi bi don Nguyén Van T,
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ping Thi Ng, 6ng Nguyén Vian Ph, ba
Tran Thi Th.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ddi véi bi don Luong
Truong S, ba Bui Thi D vé viéc: tra lai 8,65m’ dat 1an chiém 8,65m” va théo d&
phan ban cong dua ra 3,6m’ (theo so d6 hién trang kém theo).

Budc 6ng Nguyén Vin T, ba DPang Thi Ng, 6ng Nguyén Van Ph, ba Tran Thi
Th phai tra ba Truong Thi B s tién 45.150.000 dong (6ng T, ba Ng phai co trach
nhiém lién dé6i tra 22.575.000 ddng; 6ng Ph ba Th phai c6 trach nhiém lién déi tra
22.575.000 dong) 1a gia tri cua 21,5m?* dét tai thira dat s6 98, t& ban dd 15 co dia
chi t6 4, khu 1, phu’O’ng Tran Hung Pao, TP. Ha Long. Ba Bco nghia vu cat trir
dién tich 21,5m’. Vg chong éng T ba Ng, ong Ph ba Th ¢ trach nhiém dén UBND
TP. Ha Long thuc hién dang ky bién dong dat. .

Vé chi phi t6 tung: Ong T, ba Ng, dng Ph, ba Thphai hoan tra ba B 6.200.000
dong tién chi phi xem xét thim dinh tai chd (6ng T ba Ng co trach nhiém lién doi
phai tra 3.100.000 dong; 6ng Ph ba Th ¢co trach nhi¢ém lién d6i phai tra 3.100.000
dong) Budc ba B phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd,
s tién nay ba B d3 ndp va di chi phi hét.

V& an phi: Ba B phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim nhung duoc
trir vao tién tam Gmg an phi da nop.

Ong T, ba Ng phai chiu 1.884.000 dong, 6ng Ph ba Th phai chiu 1.884.000
d6ng an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an con giai thich vé quyén yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi
hanh 4n va quyén khang céo cho cac duong su.

Khang cao:

1- Nguyén don: Ngay 01 thang 02 nam 2021, nguyén don ba Truong Thi B
khang co, dé nghi cip phuc tham sira ban an dan su so thAm va giai quyét theo
quy dinh cua phép luat. Véi céc ly do sau:

- Pbi véi bi don 6ng Nguyén Vian T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
cac 6ng, ba Ng - Ph- Th: Gié thanh toan theo ban an thap, phai theo gia chuyén
nhuong cua thi truong.
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- Pi bi don 6ng, ba Luong Truong S- Bui Thi D: Cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién 1am xam pham dén quyén loi ciia gia dinh. Pé nghi cap
phuc tham sira ban an dan sy so tham va giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2- Bi don 6ng Nguyén Vin T: Ngay 02 thang 02 niam 2021, bi don T khang
c4o do khé khan, lao dong kiém sdng qua ngay khong dong ¥ phan quyét cua cip
so tham, khong c6 kha ning chap hanh. Mong sy phan xét nhan dao ctia cap phiic
tham.

3- Bi don ba Bui Thi D: Ngay 02 thang 02 nam 2021, bi don ba D khang cao
yéu cau gia dinh Ba Btra lai dién tich dat con thiéu co chiéu rong 0,40 x 9,15m
theo gidy to mua ban nim 2002.

4- Khang nghi: Ngay 28 thang 01 nam 2021, Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan thanh ph6 Ha Long khang nghi cac noi D:

Thir nhét, vé hinh thirc: ban an lai chua xem xét dén chi phi dink gid tai san
1a thiéu sot, vi pham diém c, khoan 2, Diéu 266 BLTTDS.

Thir hai, vé 4n phi: Budc an phi vuot qué nghia vy phai thanh toan. (Nghia
vu 22.575.000 dong, nhung budc 4n phi 1.884.000 ddng).

Thtr ba, vé noi D: Ban 4n budc 6ng Nguyén Vin T, ba Piang Thi Ng, Ong
Nguyén Vin Ph, ba Tran Thi Th phai thanh toan cho ba Truong Thi B gia tri quyén
su dung dat va ke da 1a 45.150.000 dong nhung khong xac lap quyen su dung dat,
quyén sé hitu tai san nay cho bi don 1a thiéu sot, anh huong dén quyén loi cia bi
don va gay kho khan khi thi hanh an.

Tai phién toa phac tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va nguoi
khang cdo gilt nguyén yéu cau khang cdo; Vién kiém sat giit nguyén noi dung
khang nghi. Cac duong su khong théa thuan duogc viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phét biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phiic tham nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phap lut clia co quan tién hanh té tung va ngudi tién
hanh t6 tung:

Viéc tuan theo phap ludt ciia Tham phan va Thu ky Toa an tir khi thu Iy vu
an dén thoi diém nay, thiy rang: Tham phan Chil toa phién toa, Thu ky Toa an va
cac Tham phan da chip hanh ding cac Didu 285, 286, 294 Bo luat T tung Dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phiic tham.

2. Viéc chap hanh phap luit ciia ngudi tham gia to tung: Tur khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa hém nay, nguyén don, bj don da thyc hién dung cac quyén
lg1 va nghia vu ctia duong su theo quy dinh tai biéu 70, 71, 72 va 234 BO luat TO
tung Dan su.

2) Yé khang c4o cua duong su va khang nghi cua Vién kiém sat:

- V& tinh ¢6 can cir va hop phap cua khang cdo, khang nghi: Pon khang cao
ctua nguyén don va bi don T va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Ha Long, tinh Quang Ninh trong thoi han luat dinh, ndi dung khang céo, khéng
nghi nam trong pham vi ban an so tham nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.
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Pon khang cdo ciia ba D khéng nam trong pham vi Ban an so thim nén khong
dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét dbi voi ban an so tham bi khang cdo, khang
nghi, can ctr khoan 2 Piéu 308, Picu 309 Bo luat T6 tung Dan su, dé nghi HoO1
ddng xét xir chdp nhan modt phan khang cdo cua nguyén don, khong chap nhan
khang cdo ctia 6ng T va chip nhan khang nghi, stra ban an so thim. Di v6i khang
céo cua bi don ba D khong xét, huéng dan ba D khoi kién dén Toa an nhan dan
thanh phé Ha Long béng mot vu kién khac.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don ba Truong Thi B, bi don 6ng
Nguyén Vin T va khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Ha Long lam trong thoi han luat dinh va khang cdo, khang nghi trong pham vi Ban
an so thAm nén duogc xem xét theo tha tuc phtic thim. Riéng don khang cdo cua bi
don ba Bui Thi D dé cap ¢ phan sau.

Pbi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé Ha Long
khéng khang céo, c6 don dé nghi ving mat. UBND phuong Tran Hung Pao khong
khang c4o, ving mat. Can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung Dan su, Hoi dong
xét xtr phiic tham tién hanh xét xtr vang mat UBND thanh phd Ha Long va UBND
phuong Tran Hung Dao.

[2] Ban an dan su so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 18/01/2021 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Ha Long, da xac dinh ding quan hé¢ phap luét, xac dinh day da
nhiing ngudi tham gia to tung, cac duong su da duoc thuc hién day di quyén va
nghia vu theo quy dinh.

[3] Khéng céao cua nguyén don:

[3.1] Khéng cdo cua nguyén don ba Truong Thi B dbi véi bi don 6ng
Nguyén Vian T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ng — Ph - Th: Gla thanh
toan theo ban an thap, phai theo gia chuyén nhuong cua thi truong. Yéu cau dinh
gia lai.

Can ctr cac tai liéu c6 trong hd so thiy: Cac gia dinh 6ng, bd Nguyén Vin T-
Ping Th1 Ng, ong, b Nguyén Vian Ph- Tran Thi Th dang s dung phan dat
21,5m?, theo ong, ba Nguyén Vin T- Dang Thi Ng, ong, ba Nguyén Vin Ph- Tran
Thi Th khal phan dét nay do céac gia dinh 6ng M (cu thé 13 cu L me ong M) vacuH
(b6 ong T va ong Ph) da thong nhat xay ke chan dét gitra thira 98 va 99 dé tranh T
trang sat 16 dat (dat nha ong T sat 16 xudng nha 6ng K). Cu L cho cu H duoc toan
quyén st dung phan dat tir mat ké tré 1én phia san nha cu H, nhung chua dang ky
bién dong dat dai theo quy dinh.

Quyén sir dung dat 21,5m” nam ngoai gidy ching nhan quyen sir dung dat
cua hai gia dinh 6ng, ba T - Ng va 6ng, ba Ph Th, phan dat ndy nam trong thua dat
sb 98, t& ban dd sb 15, dién tich tai thoi diém do ban d6 dia chinh 1a 168 7m (Bat
&) thudc quyén sir dung cta 6ng, ba K - B.
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Piéu 166 Luat Dat dai nam 2014. Quyén chung ctia nguoi sir dung dat, quy
dinh:

1. Bugc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat.

5. DBugc Nha nudce bao ho khi nguoi khac xam pham quyén, loi ich hop phap
vé dat dai ctia minh.

Diéu 170 Luat DAt dai nim 2014. Nghia vu chung ctia ngudi st dung dét,
quy dinh:

1. Str dung dat dang muyc dich, ding ranh gidi thira dat, dtng quy dinh vé st
dung do séu trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh coéng
cong trong long dat va tuan theo cac quy dinh khéac ctia phap luét co lién quan.

2. Thyce hién ké khai ding ky dat dai; lam day du thi tuc khi chuyén doi,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén sir dung dat; thé
chap, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Quyén sir dung dat 21,5 m* dat néu trén 6ng, ba T - Ng va 6ng, ba Ph-Th da
xay ke thudc quyén str dung cila gia dinh ba B, khong thé thao d&. Hoi dong dinh
gia thanh phé Ha Long dinh gia va nhan hé sb theo Quyét dinh s6 42/2019/ Qb-
UBND ngay 27/12/2019 cta UBND tinh Quang Ninh quy dinh gia dat trén dia
ban tinh Quang Ninh, 14 dung phuong phap dinh gia dat quy dinh tai khoan 5 Piéu
4 Nghi dinh 44/2014 ngay 05/5/2014 cta Chinh phu.

Piéu 4 Phuong phap dinh gia dat ciia Nghi dinh 44/2014 ngay 05/5/2014 cua
Chinh phu, quy dinh:

5. Phuong phéap hé s6 diéu chinh gia dat 1a phuong phap dinh gia dat bang
cach sir dung hé s diéu chinh gia dat nhan (x) voi gia dt trong bang gia dat do Uy
ban nhan dan tinh, thanh ph truc thudc Trung uong (sau day goi 1a Uy ban nhan
dan cép tinh) ban hanh.

_ Bananso tham budc dng, ba T- Ng va 6ng, ba Ph- Th phai thanh toan bang
tién, 1a ¢6 can ctr dang phép luat.

Tuy nhién, ba Truong Thi B khang céo khong dong ¥ murc gia trén, yéu cau
dinh gia lai [am can ctr, nhung khong cung cap dugc cac hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat tai khu vuec.

Ngay 17/6/2021,Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh tién hanh dinh gia lai tai
san tranh chap. Hoi dong dinh gia can cit Quyét dinh s6 42/2019/ QD-UBND ngay
27/12/2019 ctia UBND tinh Quang Ninh, quy dinh gi4 dat trén dia ban tinh Quéang
Ninh va Quyét dinh s6 58/2020/ QD- UBND ngay 31/12/2020 cia UBND tinh
Quang Ninh, quy dinh hé sé diéu chinh gia dat trén dia ban tinh Quang Ninh nim
2021 dé lam can ctr dinh gia: Theo d6, don gia 2.100.00d/ m* nhan hé sé 1,1 =
2.310.000d/ m”.

Do d6, khang cao cua ba B c6 cidn clr chép nhan. Buoc 6ng T va nhiing

nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thanh toan gia tri quyén sir dung dat 21,5
m” bang tién cho ba B 12 2.310.000d/ m® x 21,5m* = 49.665.000 dong. Ong, ba T -
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Ng, 6ng, ba Ph — Th déu 1a vo chdng phai c6 nghia vu lién ddi, theo phan: ong, ba
T - Ng 24.832.500d, ong, ba Ph 24.832.500d. Pong thoi giao quyén sir dung dat
nay cho cac ong, ba T - Ng, 6ng, ba Ph — Th sir dung. Pay cling chinh 1a n6i D
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

[3.2] Khang céo cua nguyen don ba Truong Thi B d6i v6i bi don ba Bui Thi
D tra lai quyén st dung 8 ,65m? dat 14n chiém hodc thanh toan bang tién tuong
duong vai gia tri quyén st dung dat 1a 173.000.000 ddng; thao d& toan bo phan
ban cong dua ra dit cua gia dinh ba B ¢6 dién tich 3,6m?.

Hoi dong xét xtr thay: Céc tai heu trong ho so thé hién ba D nhén chuyén
nhuong cua gia dinh ba B tich 51, 3m nhung dién tich xay dung thyc té clia gia
dinh ba D theo do dac cua Cong ty co phan khao sat x@y dung Quang th c6 dién
tich 45,3m?, so voi gidy to mua ban con thiéu 6m® Déi v6i dién tich 3,6m? 1 phan
dua ban c6ng cua gia dinh ba D, cin cr gidy mua ban thiy khi ba D xdy nha da
dugc Ba B va 6ng K thoa thuan duoc dua ban cong theo so d6, dong thoi 1a ngd di
chung ctia hai ho dugc thé hién trong so d6 chuyén nhuong nam 2002. Ban an so
tham khong chap nhan yéu cau nay ciia Truong Thi B 1 ¢6 cin ctr dung phéap luat.
Vi vay, khong c6 can ¢t chap nhan ndi D khang cdo nay cua ba B.

[4] N6i dung khang cao cua bi don 0ng Nguyén Vin T: Cho rang do kho

khan, lao dong kiém song qua ngay khong dong y phan quyét cua cap so tham,
khong c6 kha niang chap hanh.

Hoi dong xét xir thay: Nhu phin trén dd néu quyén st dung dat 21,5 m? cac
gia dinh 6ng, ba T- Ng, 6ng, ba Ph- Th xay ke, sir dung lam ngd di, néu tra lai anh
huong dén cong trinh va ngd di ctia hai hd, nén ban an so tham budc thanh toan
béng tién déng tho1 budc chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 biéu 147 Bo luit
T tung Dan su, 1a ding quy dinh. Vi vay, khong c6 cin chap nhan khang céo cua
bi don 6ng Nguyén Vin T.

[5] Khang céo bi don ba Bui Thi D yéu cau gia dinh ba B tra lai dién tich dét
con thiéu chiéu rong 40cm, chiéu dai 9,15m: Hoi dong xét xur thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba D da c6 don phan t6 kién doi thém so dat
con thiéu so véi gidy to mua ban cip so thim khong thu ly, gidi quyet Vi thoi diém
ba D ndp don sau thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, Cong
Kkhai ching cir nén cap so tham khong thu ly yéu cau nay la phd hop khoan 3 Diéu
200 BLTTDS. Do cép so tham khong giai quyét nén ndi D don khang céo caa ba D
khong thudc gidi han cap phlc thim xem xét, hudng dan ba D khoi kién bang mot
vu an khac.

[6]Khang nghi ctia Vién kiém sat:

- Tha nhit: Toa an cép so tham tién hanh tham dinh tai chd va thanh lap Hoi
ddng dinh gia tai san dbi véi quyén sir dung 21,5m* dat tranh chip va tai san trén
dat ke da. Mac du ban 4n da dé cdp chi phi tham dinh s6 tién 6.200.000 dong
nhung phan quyét dinh cta ban an lai chwa xem xét dén chi phi dinh gia tai san.
Hoi dong xét xtr thdy: Cap so thim thong bao ba B nop 8.600.000d, de chi phi
tham dinh, tai phién toa ba B khai ndp 8.600.000d, dé tham dinh. S6 tién nay da
chi cho co quan giam dinh. Con tién chi phi dinh gia do cép so tham tu bo chi phi,
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nén ban an tuyén chi phi t6 tung khong anh huong dén quyen loi cua ba B. Vi vay,
khong chap nhan noi dung khang nghi nay cua Vién kiém sat.

- Thtr hai, vé 4n phi:

Ban an tuyén budc 6ng T, ba Ng lién déi tra Ba B22.575.000 dong; dng Ph,
ba Th lién déi tra 22.575.000 dong nhung quyét dinh 6ng T, ba Ng chju 1.884.000
ddng, 6ng Ph ba Th phai chju 1.884.000 dong an phi dan sy so tham 13 chua twong
tmg v6i nghia vu cua cac dwong su, vi pham diém b khoan 2 Diéu 27
NQ326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

- Thir ba, vé noi dung:

Ban 4n budc ong Nguyén Vin T, ba Diang Thi Ng, ong. Nguyén Vin Ph, ba
Tran Thi Th phai thanh todn cho ba Truong Thi B gia tri quyén su dung dat va ké
da 1a 45.150.000 dong nhung khong xac lap 1ap quyén su dung dat, quyén so hiru
tai san ndy cho bi don 1a thiéu s6t, anh hudng dén quyén loi cua bi don va giy kho
khan khi thi hanh an.

Nhimg ndi D khang nghi ndy ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha
Long c6 can ctr chap nhan.

Tur nhiing cin ¢t trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don ba B, chdp nhan mdt phan khang nghi ciia Vién kiém sat, khong chap
nhén khang céo ctia bi don 6ng T: Sira ban an dan su so tham sb: 05/2021/DS-ST
ngay 18/01/2021, ciia Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Long.

Péi voi khang cdo ciia ba D khdng xem xét.
[6] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién
tda c6 can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& 4n phi dan sy so thdm, chi phi thdm dinh, dinh gi4, 4n phi dan sy
phuc tham:

[7.1] An phi dan sy so tham, chi phi tham dinh:

- Ong, ba Nguyén Vian T- Ding Thi Ng phai lién déi chiu an phi dan su so
tham, cu thé; 5% x 24.832.500 dong = 1.241.625 dong, lam tron s6 1.241.000 dong,
va 6ng, ba Nguyén Van Ph- Tran Thi Th phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so tham
tuong ng, cu thé; 5% x 24.832.500 dong = 1.241.625 dong, lam tron sé 1.241.000
dong.

- i voi yéu cau khoi kién cta ba B khong dugc chap nhan, nén phai chiu an
phi dan sy so tham, tuy nhién ba B 1a nguoi cao tudi co6 don xin mién an phi nén
mién theo quy dinh cta phap luit, dong thoi tra lai ba B cac du phi d ndp.

- Chi phi thdm dinh tai Toéa 4n nhan dan thanh phd Ha Long. Theo théng béo
ndp tién va ba B khai tai phién toa phic tham di ndp 8.600.000 dong, sb tién nay
da chi hét. Yéu cau khai kién cua ba B dbi v6i bi don ong, ba T - Ng va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng, ba Ph — Th duoc chip nhan, nén dng, ba T - Ng
va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng, ba Ph- Th phai hoan tra ba B
5.700.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ong, ba T - Ng c6 trach
nhiém lién d6i phai tra 2.850.000d0ng; 6ng, ba Ph -Th c6 trach nhiém lién d6i phai
tra 2.850.000d6ng. Yéu cau khoi kién ciia ba B khoi kién ba D khong duoc chap
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nhan nén ba B phai chiu 2.900.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, sd
tién nay ba B da nop va da chi phi hét.

Déi véi chi phi dinh gia tai cAp so thdm do Tda an tu bo tién chi, nén khong
dé cap.

[7.2] Tai cap phiic thAm d3 dinh gia lai tai san theo yéu ciu cia ba B, Ba B
du ndp 10.000.000 ddng, chi phi dinh gia 4.500.000 dong, thira 5.500.000 ddng, da
thanh toéan lai cho ba B. Do yéu cau cua ba B duoc chép nhan nén bi don 6ng T,
nhiing ngudi c6 nghia vu lién quan ba DPiang Thi Ng va 6ng, ba Nguyén Vin Ph-
Tran Thi Th c6 nghia vu phai chiu va hoan tra lai cho ba B theo phan,cu thé: ong,
ba Nguyén Vin T- Piang Thi Ng phai chiu 2.225.000d, 6ng, ba Nguyén Vin Ph-
Tran Thi Th phai chiu 2.225.000d.

[7.3] An phi dan sy phuc tham:

- Khang cao ctia ba B dugc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

- théng cdo cua anh T khong duoc chép nhan nén phai chiu an phi dan sy
phtc tham.

- Pbi voi khang cdo ctia ba D khong xét (cip so tham chua giai quyét) nén
trd lai du phi kl}éng cdo cho ba D. 7
Céc quyét dinh khac cua ban 4n dan sy so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi
Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung Dan su; Chap nhin mot
phan khang céo ciia nguyén don ba Truong Thi B; khong chap nhan khang cdo ciia
bi don ong Nguyén Vin T; chip nhan khang nghi sb: 03/QPKN-PT ngay
29/01/2021 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long: Stra ban
an dan su so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 18/01/2021, ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Ha Long.

Can ctr khoan 1 Piéu 147; 148 B luat Té tung Dan su. Diéu 166,170, 203
Luat Dit dai nam 2014; Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan su; Diéu 27 Luat Hon
nhan va Gia dinh; diém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 7 Diéu 27, khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an. Diéu 26 Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xr:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi B d6i vai bi
don 6ng Nguyén Van T, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi Ng,
0ng Nguyén Vian Ph, ba Tran Thi Th.

2- Khong chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi B df)i
v6i bi don 0ng, ba Luong Truong S - Bui Thi D vé viée: tra lai 8,65m” dét lan
chiém va thao d& phan ban cong dua ra 3,6m?.
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3- Cac 6ng, ba Nguyén Vin T- Piang Thi Ng va ong, ba Nguyén Vin Ph-Tran
Thi Th co nghia vuy tra cho ba Truong Thi B gia tri quyén sir dung dét dién tich
21,5m? = 49. 665.000 dong. Cu thé: 6ng, ba T - Ng phai ¢6 trach nhiém lién dé6i tra
24.832.500 dong; ong, ba Ph— Th phai ¢ trach nhiém lién déi tra 24.832.500
ddng.

Céc 0ng, ba Nguyen Van T- Dang Thi Ng va ong, ba Nguyén Vin Ph- Tran
Thi Th duoc quyén st dung dat 21,5m? thudc thira dat sé 98, to ban dd s 15, ban
d6 dia chinh 1997 (it &) mang tén dng Chu Vin K.

Céc 6ng, ba Nguyén Vin T- Dang Thi Ng va 0ng, ba Nguyén Vian Ph-Tran
Thi Th ¢0 trach nhiém lam thu tuc dang ky blen dong dat dai va k€ khai xin cap bod
sung phan dién tich 21,5m?* thudc thira dat s6 98, to ban dd sé 15 ban do dia chinh
nim 1997 mang tén 6ng Chu Vian K tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat.

(C6 so do hién trang kém theo bdn dn).
4.An phi dan sy so tham, phuc tham, chi phi thim dinh, dinh gié:
4.1- An phi dan su so tham, phtc tham:

- Ba Truong Thi B duoc mién an phi dan sy so thim. Tra lai ba B dy phi so
tham 300.000d, va 300.000d, du phi phuc tham theo cac bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0002763 ngay 24/4/2018 va s6 0003258 ngay 05 thang 02
niam 2021, tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Long.

-Ong, ba Nguyén Vin T- Pang Thi Ng phai lién d6i chiu 1.241.000 déng, an phi
dan sy so tham va ong, ba Nguyen Vin Ph- Tran Thi Th phai lién d6i chiu
1.241.000 d6ng an phi dan su so tham.,

- Ong Nguyen Van T phai chiu 300.0004d, an phi dan su phtc tham, duoc trl‘;
300.000d, tam Ung an phi theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an so
0003260 ngay 08/02/2021, tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Ha Long.

-Tra lai ba D 300.000 ddng, tam tng an phi theo bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 0003261 ngay 08/02/2021, tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
pho Ha Long.

4.2- Chi phi tham dinh tai Toa an nhan dan thanh ph Ha Long: Ong, ba T -
Ng va 6ng, ba Ph - Th phai hoan tra ba Truong Thi B 5.700.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, cu thé: 6ng, ba T- Ng ¢6 trach nhiém lién d6i phai tra
2.850.000 dong; 6ng, ba Ph — Th ¢6 trach nhiém lién doi phai tra 2.850.000 dong.
Ba B phai chiu 2.900.000 d6ng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, sb tién nay
ba B d3 ndp va di chi phi hét.

4.3- Chi phi dinh gia tai cap phuc tham: Ong, ba T - Ng va 6ng, ba Ph - Th
phai hoan tra ba Truong Thi B 4.500.000 ddng, cu thé: ong, ba T- Ng c6 trach
nhiém lién d6i phai tra 2.225.000 dong; 6ng, ba Ph- Th c6 trach nhiém lién doi
phai tra 2.225.000 dong.

Ké tir ngay nhimg nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n khi ban
an c6 hiéu luc phap luat, néu nguoi phai thi hanh an cham thanh toan thi phai tra
|4i trén sb tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su:.
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Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an Dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn viéc thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, 7a, 7b,va 9
Ludt Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt Thi hanh an Daén su.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac dvuong su;

- Vién kiém sdt nhdn dén tinh Qudng Ninh;

- CCTHADS thanh phé Ha Long;

- TAND thanh phé' Ha Long;

- TAND cdp cao tai Ha Néi;

- Lueu hé so, luu vin phong.

Ngb Vin Thing



