TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA I"HU’OC LONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Ban sb: 02/2020/KDTM-ST
Ngay: 28 — 9 - 2020
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUOC LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Nguyét
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Vin Quy
2. Ong Huynh Vin Buong
- Thuw ky Toa dan phién toa: Ba Dang Thi Vui — Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Phudc Long, tinh Binh Phudc
- Dai dign Vign kiém st nhan dén thi xa Phuwéc Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phuc Vinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2020, tai Tru sé Toa an nhan dan thi xa Phudc
Long, tinh Binh Phudc xét xur so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu
Iy s6: 05/2020/TLST — KDTM ngay 26 thang 6 nim 2020 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6: 03/2020/QDXX-ST
ngay 25 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 02/2020/QDST-
KDTM ngay 11 thang 9 nam 2020, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ngéan hang N

Tru s&: s6 02, phuong H, quan Ba PBinh, Ha Ngi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiép Van T — Cha tich Hoi dong thanh
Vién

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Xuan T1, chirc vu: Giam ddc Ngan
hang N — Chi nhanh Phu¢c Long.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng T1: Ong Nguyén Dinh K — Chirc vu:
Phé Giam déc (Theo gidy uy quyén dé ngay 26/6/2020). Co mat

Dia chi: S6 09 duong D, khu phé 3, phuong M, thi xd Phudc Long, tinh Binh
Phude.

* B1 don: Ba Pham Thi H, sinh nam: 1980;
Dia chi: Thon L, Xa T, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc. Vrfmg mat

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Quang T, sinh nim:
1970;
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Pia chi: Thon L, x4 T, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phuéc. Ving mit
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 171412020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 26/02/2019, Ngan hang N (sau day goi tat 1a Ngan hang) ky Hop dong
tin dung sd 5605 - LAV — 201900292 vé&i ba Pham Thi H cho vay sé tién
300.000.000 déng (Ba tram triéu dong), muc dich vay: kinh doanh thu mua néng
san, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 27/02/2019 dén ngay 26/02/2020, |ai suit
trong han: 9.8%/nam, 1ai sut quéa han: 150%/nam. Trong thoi gian hiéu luc cua
hop ddng, 1di suét cho vay duoc thay ddi bang 13i sut huy dong tiét kiém dan sy
VND ky han 12 thang tra 1ai sau ctia Ngan hang N chi nhanh tinh Binh Phudc cong
3%/mam, dugc diéu chinh 03 thang 01 lan.

Tai san dam bao khoan vay trén 1a thira dit s PT, to ban d6 DL, dién tich
288m? (trong do: dat & tai ndng thon 100m2, dat trong ciy 1au nim 188m?), toa lac
tai: Thon L, xa T, thi x4 Phudc Long, tinh Binh Phudc, dugc Uy ban nhan dan thi
x@ Phude Long cap gidy chu’ng nhan quyén str dung dat s6 phat hanh BA 466486,
s vao s6 H 00566/CN ngay 03/4/2012 cap cho ba Pham Thi H, dng Nguyen
Quang T va can nha xay cap 4 dién tich 80m% Theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dit s6 5605 — 156 - 2017132 ngay 19/01/2017
duogc ky két gitta bén thé chap ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Quang T véi bén nhan
thé chap Ngan hang N, dugc cong chimg s6 00000607, quyén s6 01-2017 TP/CC —
SCC/HDPGD ngay 23/01/2017; dang ky giao dich bao dam ngay 24/01/2017 tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thi xa Phudc Long.

Tinh dén ngay 25/8/2019, ba H da tra cho Ngan hang s6 tién 1ai 14.530.761
dong; so tlen ng goc chua tra dugce khoan nao. Ba H da vi pham nghia vu tra 1ai va
khéng tra sb no gdc dung han theo nhu hop dong tin dung da ky két. Ngan hang da
nhiéu 1an yéu cau ba H tra sé no vay nhung phia ba H van khong thuc hién nghia
vu trd ng cho Ngan hang.

Nay Ngan hang yéu cau budc ba H, 6ng T phai ¢ trach nhiém lién déi
thanh to4n cho Ngan hang tong sé tién 340.131.782 dong (trong dé no gbc
300.000.000 dong va cac khoan 13i tinh dén ngay 28/9/2020 gdm 13i trong han
14.820.822 dong va 13i qua han 25.310.960 dong)

Budc ba H, ong T phai tiép tuc tra no 13i vay cho ngan hang ké tir ngay
29/9/2020 theo murc 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung s6 5605 - LAV
— 201900292 ngay 26/02/2019 cho dén khi tra hét s6 ng cho Ngan hang.

Truong hop ba H, 6ng T khong tra hoac khong tra du toan bo sd no cho
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai toan
bo tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Pham Thi H va nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang T dd dwoc Toa dn niém yét hop 1é cdc
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van bdn t6 tung dé ba H, 0ng T thuee hién quyén va nghia vu ciia minh nhung ba H,
ong T van vang mdt khong co Iy do nén vu an khong co loi trinh bay cua ba H, dng
T.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua
trinh giai quyét vu an nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luit ctia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n tuén thu va chip
hanh dtng quy dinh cua phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: D€ nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd son vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dbng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap, tham quyén giai quyet Ngan hang N yéu cau ba
Pham Thi H, dng Nguyén Quang T thanh toan toan bo s6 ng gbc va 1di suat con lai
theo hop dong tin dung da ky. Pay 1a tranh chdp phat sinh trong hoat dong kinh
doanh, mot trong cac bén c¢6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuin nén
Hoi dong xét xtr xac dinh day 13 vy an kinh doanh thuong mai vé “Tranh chap hop
dong tin dung”. Trong vu an, bi don c6 noi cu trl tai thdn L, x& T, thi xd Phudc
Long, tinh Binh Phudc nén cin ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan su, Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh
Binh Phudc thu Iy va giai quyét 1a dang tham quyén.

[2] Bi don ba Pham Thi H, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Quang T di duogc triéu tap hop 1é dén lan tho hai nhung van Véng mat
khong vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat td tung dan su, Toa an van
tién hanh xét x{r vu 4n vang mit bi don, ngudi c¢6 quyén lgi nghia vy lién quan.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[3.1] Xét hiéu lyc cua hop dong tin dung:

Ngay 26/02/2019, Ngan hang N co6 ky Hop ddng tin dung sé 5605 - LAV —
201900292 v&i ba Pham Thi H dé cho vay s tién 300.000.000 dong (Ba trim triéu
dong).

Xét thay, hop dong tin dung néu trén duoc cac bén giao két hoan toan tu
nguyén, hinh thirc va ndi dung hop ddng phit hop véi quy dinh tai tai khoan 14, 16
Diéu 4, khoan 2 Diéu 91 va khoan 3 Piéu 98 Luit t6 chirc tin dung 2010; c4c Diéu
117, 119 B6 luét dan sy 2015, Quyét dinh s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc



ngoal d6i véi khach hang nén Hop dong tin dung c6 hiéu luc tir thoi diém ky két
nén phat sinh quyén, nghia vu doi véi nhau theo ndi dung cua hop dong.

[3.2] Xét hiéu luc Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat s 5605 —
156 - 2017132 ngay 19/01/2017 duoc ky két gitra bén thé chap ba Pham Thi H,
ong Nguyén Quang T v&i bén nhan thé chap Ngan hang N khong trai v6i quy dinh
ctia phap luét, hop dong duogc cong chimg theo luat dinh va duoc ding ky giao dich
bao dam ngay 24/01/2017 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa Phudc
Long; ndi dung va hinh thitrc cua hop dong phu hop theo quy dinh tai Piéu 117,
Dicu 119, Dicu 229, Diéu 317, Dicu 319 B luat dan sy; khoan 3 Diéu 188 Luat
dat dai, Nghi dinh 8020/2013/VBHN-BTP ngay 10/12/2013 vé dang ky giao dich
bao dam. Do vy, hop ddng thé chap trén co hiéu luc ké tir khi dang ky bao dam
lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén thé chap.

~ Tai bién ban xem x¢t, tham dinh ngay 14/8/2020 tai san thé, chap theo hop
dong thé chap néu trén khong c6 gi thay doi so véi thoi diém thé chap.

[3.3] Xét tai liéu do nguyén don cung cip dé chimg minh cho yéu cau khoi
kién:

Can ct vao hop dong tin dung s6 5605 - LAV — 201900292 ngay
26/02/2019 thé hién ba H c6 vay Ngan hang N sé tién 300.000.000 dong; cin ctr
gidy theo ddi phat tién vay va ky han tra no thi vao ngay 27/02/2019 Ngan hang da
giai ngan sb tién 300.000.000 dong cho ba H va ba H da nhan du s tién vay. Tinh
dén ngay 28/9/2020, tong sb tién ba H chua tra cho Ngan hang la 340.131.782
dong (trong d6 no gde 300.000.000 dong va cac khoan 13i tinh dén ngay 28/9/2020
gom: 13i trong han 14.820.822 dong va lai qua han 25.310.960 dong)

Can ctr vao bang ké chi tiét tién gdc, 1ai trong han va qua han tinh 14 tr
ngay 26/8/2019 dén ngay 28/9/2020, Hoi dong xét xtr dd kiém tra, xac dinh Ngan
hang da tinh cac khoan 14i trong han, 13i qua han dung theo 13i suat ma cac bén da
thoa thuan trong hop d6ng tin dung.

Xét thiy, trong qua trinh vay vén 6ng Nguyén Quang T di lam gidy uy
quyén cho ba Pham Thi H dé ba H dai dién 6ng T thuc hién cac quyen nghia vu
ctia bén vay von. Nay ba H da vi pham nghia vu tra lai va ng gbc dén han cho ngan
theo ndi dung da ky két trong hop dong tin dung nén cin ctr vao Piéu 95 Luat to
chuc tin dung, Diéu 27 Luat hon nhan gia dinh can chép nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don budc ba H, 6ng T phai c6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang tong
s6 tién 340.131.782 dong (trong d6 no gbe 300.000.000 dong va cac khoan I4i tinh
dén ngay 28/9/2020 gom lai trong han 14.820.822 dong va 14i qua han 25.310.960
dong)

Budc ba H, dng T phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sb tién no
gbc chua thanh toan cho Ngan hang N ké tir ngay 29/9/2020 theo murc 13i suat ma
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cac bén da thoa thuén trong hop dong tin dung sb 5605 - LAV — 201900292 ngay
26/02/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay.

Péi véi yéu cau ciia Ngan hang vé viéc trong truong hop ba H, dng T khong
tra hodc khong tra du s6 ng cho Ngan hang thi Ngan hang cod quyen don yéu cau
Chi cuc thi hanh an dén sy thi x& Phudc Long phat mai cac tai san thé chap dé thu
hdi ng. Yéu cau nay ctia nguyén don 1a phit hop theo quy dinh tai Pidu 299 B6 luat
dan sy, Diéu 04 ciia Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 5605 — 156 - 2017132 ngay 19/01/2017 nén can duogc chip nhan.

[4] V& chi phi t& tung: Ba H, ong T phdi chiu 3.000.000 déng (Ba triéu
dong) chi phi xem xét, thAm dinh. Ba H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang N s
tién 3.000.000 dong (Ba triéu ddng) ma Ngan hang da nodp tai Toa 4n nhan dan thi
xa Phuoc Long.

[5] V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Do yéu cdu ctia nguyén don
duogc chap nhan, nén ba H, 6ng T phai chiu &n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢ VA0 cin ct khoan 1, Diéu 30, diém b, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39
B luat t6 tung dan su, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, khoan 4 Diéu 147,
Piéu 217, Biéu 273, Biéu 280 Bo luat T6 tung dan sy;

Ap dung khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Diéu 95, khoan 3 Diéu
98 Luat C4c to chuc tin dung 2010; Piéu 117, Piéu 119, Piéu 317 Bo luat dan sy,
khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai; Diéu 27 Luat hén nhan va gia dinh; Nghi quyét sb
326/2016 UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp,
quan 1y sir dung an phi, 1¢ phia Toa an cia Uy ban thudng vu Quéc hoi,

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

Bugc ba Pham Thi H, ong Nguyen Quang T c6 nghia vuy lién doi tra cho
Ngan hang N tong sd tién 340. 131 782 dong (trong d6 ng goc 300.000.000 dong va
cac khoan 13i tinh dén ngay 28/9/2020 gdm lii trong han 14.820.822 dong va l4i
qua han 25.310.960 dong).

Khi Ban an ¢6 hi¢u lyc phap luét ma ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Quang
T khong tra hodc khong tra du so tién trén cho Ngan hang N thi Ngan hang dugc
quyén lam don y€u cau thi hanh an va ba H, 6ng T phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
qua han cua s tién ng gbe chua thanh toan cho Ngan hang N ké tir ngay 29/9/2020
theo muc 1di sudt ma cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung s6 5605 -
LAV — 201900292 ngay 26/02/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay.

Truong hop ba Pham Thi H, ong Nguyén Quang T khéng tra hodc khong

tra du toan b so ng trén cho Ngan hang N thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan Chi cuc thi hanh an Dan su phat mai tai san thé chap 1a; Dién tich dat 288m?
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(trong d6: dat & tai nong thon 100m?, dat trong cdy lau nim 188m?); thudc thira dat
s6 PT, to ban dd PL; toa lac tai: thdn L, x4 T, thi x3 Phudc Long, tinh Binh Phudc,
dugc Uy ban nhan déan thi xd Phudce Long cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 phat hanh BA 466486, s6 vao s6 H 00566/CN ngay 03/4/2012 cép cho ba Pham
Thi H, 6ng Nguyen Quang T va cén nha xay cap 4 dién tich 80m?; theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so 5605 — 156 - 2017132
ngdy 19/01/2017, duoc cong chimg sd 00000607, quyén sb 01-2017 TP/CC —
SCC/HDPGD ngay 23/01/2017; dang ky giao dich bao dadm ngay 24/01/2017 tai Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thi xd Phuéc Long dé thu hoi no.

Ngan hang N c6 nghia vu giao tra cho ba H, 6ng T mot gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 phat hanh BA 466486, s6 vao s6 H 00566/CN, duoc Uy ban
nhan dan thi xd Phude Long cdp ngay 03/4/2012 khi ba H, 6ng T tra hét sd tién ng
néu trén.

2. V& chi phi td tung: Ba H, 6ng T phai lién doi chiu 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh. Ba H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
N sé tién 3.000.000 dong (Ba triéu ddng) ma Ngan hang d ndp tai Toa an nhan
dan thi xa Phudc Long.

3. An phi dan su so thim: Ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Quang T phai lién
d6i chiu 17.006.589 déng (Muoi bay triéu khong tram 1é sdu nghin nim trim tam
muoi chin dong). Ngan hang N khong phai chiu an phi, hoan tra cho Ngan hang N
(Chi nhanh Phudc Long) s6 tién tam tng an phi 8.249.569 dong (Tam triéu hai
tram bén muoi chin nghin nim trim sdu muoi chin déng) ma Ngan hang N (Chi
nhanh Phudc Long) da ndp theo bién lai thu tién s6 0006xxx ngay 24 thang 6 nim
2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit, c6 quyén khang céo ban 4an
nay trong thoi han mudi 1am ngdy, ké tir ngay tuyén an, bi don, nguoi co quyén loi
lién quan vang mit c6 quyén khang cao ban 4n nay trong thoi han muoi lam ngay,
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dia phuong.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, ngwoi phai thi hanh dn dan si c6 quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: . TM. HOI PONG XET XU
- TA,VKS tinh Binh Phudc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS TX. Phuéc Long; Paky)

- Chi cuc THA TX Phudc Long;
- Cac duong su;
- Luu HS, TA
Nguyén Trin Anh Nguyét






