TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 28/2022/DS-PT
Ngay: 15/02/2022
VIv “Hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Hiru Giau.

Cdc Thiam phdn:

- Ba Ngo6 Ngoc Phi;

- Ong Tran Minh Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Mong Cam — Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén My Duyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 02 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh An
Giang xét xur phdc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s0: 206/2021/TLPT-DS
ngay 27 thang 12 nam 2021 veé viéc tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Bin 4n dan sy so thAm so0: 138/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd X, tinh A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi P thdm s0: 217/2021/QDXXPT-DS
ngay 27 thang 12 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 18/2022/Qb-PT
ngay 18 thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Tfin b, sinh nam 1953; not cu tri: S6 25, duong
T, khém 2, phuong M, thanh pho X, tinh A. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Lé Tan D: Ong Pham Thanh M,
sinh nam 1978; noi cu tra: S6 33 T, khdm B 7, phuong B, thanh pho X, tinh A.
(Theo giay uy quyén ngay 12/01/2022). (C6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Van N, sinh nam 1961; (C6 mit)

2.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968; (C6 miit)

Cung cu tri: S6 537/14°, duong H, phuong B, thanh phd X, tinh A.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong L& Vian P, sinh
nam 1954; la Luafl,t su cua Van phong luat su Lé Vér} P — Thuoc Doan luat su
tinh A. Dia chi: S6 32, duong D, phuong M, thanh pho X, tinh A. (C6 mat)



3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Banh Thi KH, sinh nim
1958; noi cu tra: SO 23, duong T, khom 2, phuong M, thanh phé X, tinh A,
(Vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Banh Thi KH: Ong Pham Thanh M,
sinh ndm 1978; noi cu tri: S6 33 T, khdm B 7, phuong B, thanh phd X, tinh A.
(Theo gidy uy quyén ngay 12/01/2022). (C6 mit)

4. Nguoi khdang cdo: Ong Phan Van N va ba Nguyén Thi H 1 bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung 4n so tham:

Trong Pon khoi kién ngay 12/5/2020 ciia nguyén don la éng Lé Tin D;
qua trinh giai quyét vu an va tqi phién toa ong D voi tu cdch la nguyén don va
la nguoi dai dién hop phdp cua ba Banh Thi KH trinh bay:

Vao luc 19 gid, ngay 25/5/2019, tai Nha hang Vuon HP 6ng cung vo 1a ba
Banh Thi KH ¢6 hen gip ong N, ba H dé thoa thuan viéc mua ban nha, dét tai
dia chi so 844, duong H, khém H, phuong D, thanh pho X, tinh A (goi tat 1a:
Nha dit s6 844), Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat sb CS05813 dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh A
cap ngay 08/04/2016 (goi tat la: Gidy chtimg nhan s6 CS05813) c6 dién tich 1a
291,2m? dét ¢ tai do thi.

- Gia tri chuyén nhuong: Vo chong ong d‘é)ng ¥ nhan chuyén nhuong voi
gid ma ong N, ba H dé xuét 1a 78.000.000 dong/m® x 291m’ (tinh chin) =
22.698.000.000 dong.

- Phuong thirc thanh toan: Vo chdng ong s& d6i cho ong N, ba H 01 cin
nha khac tai dia chi s6 154A10, duong N, khém B 2; véi gia tri duoc hai bén
théng nhat 13 4.300.000.000 ddng, s6 con lai s& dugc thanh toan bang tién mat 1a
18.398.000.000 dong.

- Thoi han thanh toan: Ngay 29/5/2019 khi tién hanh céng chimg hop
déng va thanh toan. Do ong N, ba H can tién xoay s& gip nén di giao ban photo
Gidy ching nhén s6 CS05813 dé vo Chong ong co co so kiém tra thong tin, dong
thoi yéu cau dugc nhan trudc tién coc la 500.000.000 dong, s6 con lai
17.898.000.000 dong hen dén ngay 29/5/2019 tién hanh cong ching hop dong
va thanh toan.

Tuy 6ng N, ba H chi cam két nha dat 1a hop 1¢ ma khong cung cép thong
tin gi thém va giao ban photo Gidy chirng nhan sé CS05813 cho vo Chong ong
kiém tra thong tin. Do d6, 6ng di tin tuong ddng ¥ goi ngudi nha mang tién coc
dén giao du cho 6ng N, ba H truc tlep nhan va ky tén “Bién nhdn dat coc” €0
no1 dung nhu da thoa thuan.

Ngay 27/5/2019, Phong Quan ly Do thi thanh phd X cho 6ng biét nha dat
tuy khong thudc dién cam chuyén nhuong nhung c6 mét phan dién tich khoang
vai chuc mét vudéng nam trong quy hoach 1am dudng cua UBND thanh phé X
(khong cung cép dién tich quy hoach cu thé do 6ng khong phai 1a chai dat) nén
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6ng thong béo ngay cho dng N, ba H biét va yéu cau thoa thuan lai gia chuyén
nhuong néu khong thi thuong coc cho 6ng. Luc bay gio, 6ng N noi chua biét dat
quy hoach dién tich bao nhiéu nén kho thuong luong lai gia chuyén nhuong va
dé nghi 6ng chd thém mot thoi gian dé 6ng N lién hé Phong Quan 1y Do thi
thanh phé X hoi 1o dién tich quy hoach cu thé s& thoa thuan lai gid chuyén
nhuong; vé sb tién nhén coc 500.000.000 ddng thi ong N vira xoay sO viéc ca
nhan, khong kip hoan tra, xin dugc gitr lai dé khéu trir vao sé tién chuyén
nhuong vé sau.

Sau d6, rat nhiéu lan 6ng lién h¢ hoi 6ng N vé viéc di xin duoc két qua
quy hoach chua nhung 6ng N van néi dang cho, khi nao co s€ bao ngay. Pau
thang 5/2020, 6ng tim hiéu thong tin thi biét duoc trude d6 6ng N di chuyén
nhuong sang tén xong Nha dat so 844 cho nguoi khac nén ngay 09/5/2020, ong
c6 guri cho dng N, ba H “Thu doi lai tzen ddt coc mua nha” yéu cau trong vong
03 ngay phai hoan tra cho ong sb tién coc da nhan 1a 500.000.000 dong. Tuy
nhién 6ng N, ba H vin khong hoan tra nén ong lam don khdi kién tranh chép
dén nay.

Vé viéc qua trinh Toa an giai quyét ong N, ba H cho rang vao ngay
29/5/2019, vo chong 6 ong c6 dén thong bao “Anh chi khong dwoc Ngan hang gidi
Ngan nén khong dii tién mua ban nha dat véi hai em va mdy dira con cua anh chz
NGi nha nay khéng hop hiedng nén khéng mua va chdp nhdan viéc mat tién coc”
la hoan toan khong co6, bdi theo Thong bao ngay 14/6/2021 ctia Ngén hang
TMCP Xuéat nhap khau Viét Nam — Chi nhanh A vé viéc x4c nhin han muc tin
dung ctia Cong ty TNHH Tiém vang da quy KH do vo chong ong 1am chu so
hitu cho thdy han muc tin dung tai thoi diém ngay 29/5/2019 nhu sau: Han mirc
duogc cap 1a 60.000.000.000 dong; han murc di sir dung 1a 39.400.000.000 dong
va han mue con lai la 20.600.000.000 dong du kha nang thanh toan so tién
18.398.000.000 dong néu giao dich dugc thuc hién nhu da hen.

Bi don trinh bay:

Bi don xé4c dinh vé viéc dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong tai san
la “Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén ddat” gitta bi don va éng Lé Tan
P da két thuc ké tir ngay 29/5/2019 dén nay (da hon mot nim), gia dinh 6ng P
da tu y thay do6i y kién khong thyc hién thoa thuén trong giao dich, khong ky
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat, tu
cham dut viéc giao dich va chap nhan mat tién dit coc theo thoa thuan.

Ngoai ra, chu thé ky két giao dich, “Bién nhdn dat coc” ngay 25/5/2019
1a mot dai gia rat co nhiéu kinh nghiém trong linh vuc mua ban, chuyén nhuong
nha dat trén dia ban tinh A. Cu thé, viéc giao dich nay dugc xac 1ap vao Iic 19
gid ngdy 25/5/2019 c6 ca vo chong 6ng Lé Tan P va ba Banh Thi KH (Chu
Doanh nghiép kinh doanh vang 16n nhét tai thanh phé X).

Bi don 1a chil s¢ hitu hop phép tai san 13 cin nha gan lién voi quyén su
dung dat néu trén tir nam 2016, duoc S& Tai nguyén va moi trudng tinh A cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat — Quyén so hitu nha ¢ gan lién véi dat sb:
CS05813 (s6 bia CB 009727) ngay 08/4/2016 cip cho bi don; dién tich 291,2m?
dat & tai d6 thi, to ban dd sb 423, thira sb 10, thoi gian st dung 1au dai; nha & ¢o
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dién tich xay dung: 276,2m’, dién tich san xay dung 573,8m?, cip nha: cip IVc,
hinh thtrc s¢ hiru: S¢ hiru riéng.

C6 nhu cau vé viéc ban nha, rao ban dugc truong bang “Nhd bdn” ngay
trudc mat tlen duorng H, phuong B, thanh phé X, tinh A. Vg chong ong b va ba
KH c6 nhu cau vé viéc mua ban va kinh doanh nha dat, da truc tiép lién hé véi
bi don dé thuong luong vé viéc giao dich nha, dat, da truc tiép khao sat, quan sat
két cAu nha va xem xét tai chd d6i tuong giao dich 1a can nha gan 1ién trén dat
néu trén. Sau khi tir tham dinh, danh gia nha dat 6ng B, ba KH truc tiép thuong
luong, tra gia va quyét dinh mua nha dat ctia vo chong N, ba H véi tong gia tri
22.698.000.000 dong; dong thoi thoa thuan viée ban cin nha cua 6ng D, ba KH
tai dia chi: 154A10, duong N, khdm B 2, phuong B, thanh phd X, tinh A véi gia
4.300.000.000 dong dugc trir ludn vao tién mua nha dat cta bi don va dit coc
500.000.000 dong. Cac bén thoéa thuan viéc chuyén nhuong nha dat néu trén
theo hinh thic “Giao dich budén dudéi”, nha mdi bén tu nop thué va giao cho
nhau ban photo Gidy chimg nhan QSDP 1a ddi twong thoa thuan giao dich.

Vi¢e xac 1ap giao dich nay 1a y chi ty nguyén ctia cac bén sau khi khéo sat
ky ddi tuong nha dat chuyén nhuong. Pac biét, trong luc bi don dang dung com
t6i tai Restaurant & Lounge — Vuon HP nira ching thi ong D va ba KH di cung
01 ngudi dan ong va mang theo s tién 500.000.000 déng dé nghi bi don vui
16ng nhén va viét gium bién nhan dat coc dé xéac dinh mua ban ngay turc khéc vi
so rang bi don s€ 601 y; do bat ngo tai nha hang an uong nén bi don xin tiép vién
nha hang 01 to glay trang dé viét “Bién nhdn dat coc” ngay 1ap tac. Do tur trude
dén nay bi don biét duoc ong D, ba KH rat ¢ kinh nghiém trong viéc mua ban
nha gan 40 nam va cling khong mudn cho bi don thay d6i ¥ kién nén méi quyét
chi thuc hién giao dich vao ltic 19 gid t6i va thuc hién trong luc bi don dang
dung com t6i tai nha hang, day 1a su kién kho quén, nhét 1a vo chong 6ng D, ba
KH budc bi don phai ghi rd “Néu bén nao cé thay doi khong giao dich dung hen
thi boi thuwong gdp doi”, c6 nghia la “Néu bi don thay déi khéng giao dich ding
hen thi phdi boi thu’ong gdp déi tién dit coc Cho ong D, ba KH con vo' Chong
ong D, ba KH thay doi khéng giao dich thi mat tién ddt coc”, thuc hién giao
dich nay 6ng D, ba KH hen dén ngay 29/5/2019 (tirc 04 ngay sau) dua du sb tién
con lai: 17.898.000.000 dong dé ky hop déng chuyén nhuong.

Tuy nhién, dén 11 gio 30 phut ngéy 29/5/2019 vo chong 6ng B, ba KH
dén can nha khac cia bi don tai s0 537/14°, H, phuong D, thanh phd X, tinh A
thong bao (khong lam gidy t0): “Anh chi khong duoc Ngan hang gidi ngan nén
khong dii tién mua ban nha dat véi hal em va mdy dira con cua anh chi noi nha
nay khong hop huong nén khong mua’ chap nhan vi¢c mat tién coc va xac dinh
rang “Anh chi da tung trai mua ban nha ddt nén viéc mat coc la chuyén binh
thwong, c6 liic nguoi khdc ciing chiu mdt coc khi giao dich khéng thanh véi anh
chi”. Do d6, giao dich ctia bi don va vo chong dng B, ba KH da két thic trén
tinh than chi em va ban linh cta nguoi timg giao dich nha dat trén thuong
truong s6i dong tai thanh phd X; Bi don ciing rat cam on va than phuc cach cu
xtr; xur Iy giao dich dut diém giao dich néu trén va bi don ciing tdm sy voi ong
b, ba KH |a “Anh chi khong thuc hién giao dich nay véi ching em thi chiing em
ciing khéng cé tién dé mua nha ddt & thanh phé M, phdi bé tién coc tdi
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700.000.000 dong (bi thiét hai 200.000.000d) ",

Do d6, bi don khong dong ¥ hoan tré tién coc va boi thudng tién coc theo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau Tda an hiy bo Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi sb 02/2021/QD-BPKCTT ngay 15/3/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phé X, tinh A.

Tai Ban 4n din sw so' thim sé: 138/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2021 ciia Toa an nhan dan thanh pho X, tinh A tuyén xi:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ong Lé Tan D.
Budc bi don 1a 6ng Phan Vin N va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vuy lién déi
hoan trd cho ong Lé Tan P va ba Banh Thi KH sb tién coc di nhan la
500.000.000 ddng va phat coc sd tién twong duong sb tién coc 1a 500.000.000
déng. Tong cong 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ké tir ngdy c6 don yeu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khodn tién 14i ciia sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan tam thoi so
02/2021/QD-BPKCTT ngay 15/3/2021 ciia Toa &n nhan dan thanh phé X, tinh
A dé dam bao thi hanh an.

Huy b Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 03/2021/QD-
BPBD ngay 15/3/2021 ciia Toa an nhan dan thanh pho X, tinh A. Ong Lé Tan P
dugc nhan lai tai san bao dam bang tién Viét Nam dong c6 gia tri 1a 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) ma ong B da ndp ngay 15/3/2021 vao tai khoan s6
6701401009526 cua ong Lé Tan P mo tai Agribank chi nhanh thanh phd X — A.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang cao cua cac duong
Su.

Theo don khdng cdo cua ong Phan Van N va ba Nguyén Thi H: Khang
cao doi voi Ban 4n dan sy so tham so 138/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd V. Yéu cau huy Ban &4n dan sy so tham so
138/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 ctua Toa an nhan dan thanh pho X.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don trinh bay: Gilr nguyén yéu cau khoi kién, dong y v6i ban an
so tham, khong c6 y kién khac.

- Bidon trinh bay: Khong dong y voi yéu cau clia nguyén don va ban an
so tham cua Toa an nhan dan thanh ph6 X, vi nguyén don dé ty y cham dat hop
déng mua ban ngay 29/5/2019, dong ¥ mat coc do khong dugc Ngéan hang giai

ngan nén khong c6 tién mua nha dat. Ngoai ra cap so tham vi pham thu tuc t6
tung nén yéu cau Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

- Luat su phat biéu, 1ap luan, dua ra cac can ctt cho rﬁng nguyén don va bi
don giao két hop dong mua ban nha, dit rd rang ding quy dinh phap luat.
Nguyén don c6 dit coc 500.000.000 ddng dé thuc hién hop dong di giao két,
khéng c6 thoa thuan khac. Ngay 29/5/2019 nguyén don c6 dén nha bi don thong
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tin Ngan hang khong giai ngan nén khong du tién mua ban va dong y mat tlen
dit coc, xem nhu nguyén don cham dut hop dong mua ban nén bi don c6 quyén
ban nha, dat cho ngudi khac. Cap so tham cho rang bi don c¢6 16i nén budc bi
don tra lai tién dit coc va boi thuong 1a khong dung. Ngoai ra cip so tham vi
pham thu tuc t6 tung trong thu thap ching ctr; dua nguoi tham gia t6 tung; ddi
chat, nén dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban 4n so thAm.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh A phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xir va Thu
ky phién toa da thuc hién nhiém vu, quyén han theo dung quy dinh cua B¢ luat
t6 tung dan su. Cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung vu an: Khong chap nhan yéu c?tu khang cdo cua 0ng Phan
Van N, ba Nguyén Thi H. Git nguyén Ban an so tham so 138/2021/DS-ST ngay
28/9/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, cin cur vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang c4o cua 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi H trong han
luat dinh c6 ndp tam Gng an phi phlc tham nén dugc Hoi dong xét xir chap
nhan, xét xir theo trinh ty phdc thim. Cac duong su con lai khong c6 khang cao,
Vién kiém sat khong c6 khang nghi d6i voi ban an so tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia 6ng Phan Vian N va ba Nguyén Thi H va
chtng cir lién quan, Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic tham cac duong su thong
nhat vao ltc 19 gid, ngay 25/5/2019 tai Nha hang Vuon HP, 6ng N, ba H da
thoa thuan chuyén nhuong nha, dat so 844 cho 6ng D, ba KH véi gia 1a
22.698.000.000 dong (78.000.000d x 291m?); phwong thirc thanh toan: Nguyén
don s& ddi cho bi don 01 cin nha tai dia chi s6 154A10, duong N, khém B 2 tri
gia 1a 4.300.000.000 dong, s6 con lai s& duogc nguyén don thanh toan vao ngay
29/5/2019. Tai thoi diém giao két hop dong hai bén thong nhat 1ap bién nhan dat
coc sd tién 1a 500.000.000 dong, bién nhan ghi ro néu bén nao co thay doi khong
giao dich dung hen thi bdi thuong gap doi.

Qua trinh giai quyét vu an phia bi don cho rang lac 11 gio 30 phut ngay
29/5/2019 vo chong 6ng B, ba KH dén cin nha khac cua bi don tai s6 537/14°,
H, phuong D, thanh phd X, tinh A thong bao (khong lam gidy to): “Anh chi
khéng dwoc Ngan hang giai ngan nén khéng dii tién mua ban nha dat véi hai em
va mdy dita con cia anh chi néi nha nday khéng hop hweéng nén khéng mua”,
chap nhan viéc mét tién coc va xac dinh rang “Anh chi da ting trdi mua ban nha
ddt nén viéc mat coc la chuyén binh thwong, ¢ hic nguoi khdc ciing chiu mat
coc khi giao dich khéng thanh véi anh chi”. Nhu vy hop dong mua ban di
cham dut tir ngay 29/5/2019.



Tai phién toa cling nhu qué trinh giai quyét vu an phia nguyén don khong
thira nhan 101 trinh bay cta bi don la Ngéan hang khong giai ngan nén khong du
tién mua ban va viéc ddng ¥ mat tién dit coc 1a hoan toan khong co. Nguyén
don c6 dé nghi thuong luong lai vi dat bi quy hoach, bi don ¢ htra nhung khdng
thuc hién.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy da trinh bay va cung cap chung
ctr dé chimg minh cho yéu cu ctia minh, cip so tham da thyc hién cac thu tuc t6
tung va thu thap chimg ct theo diing quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su 2015.

Theo Cong van sd 450/QLDT-QH ngay 30/3/2021 va Cong van sO
1131/QLDT-QH ngay 16/7/2021 ctia Phong Quan 1y D6 thi thanh phd X da xac
dinh nha dat sé 844 tai thoi diém ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong ngay
25/5/2019 ¢6 mot phan thudc quy hoach dé md rong dudng Phan Ton voi dién
tich khoang 74m?.

Tai bién ban ngay 26/12/2018 cta phong Quan 1y D6 thi thanh phd X vé
viéc lay ¥ kién D6 an diéu chinh quy hoach phéan khu ti 18 1/2000, khu dan cu
Bic H phuong M va phuong P, thanh phé X, tinh A, kém theo danh sach tham
du 13y y kién D6 an c6 ba nguyén Thi H tham du va ky tén. Cho thay tai thoi
diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong va dit coc ngay 25/5/2019 thi bi don
hoan toan biét dugc thong tin quy hoach lam dudng khoang 74m’ trong tong
dién tich 291,2m? Nha dit sb 844 nhung khong cung cip thong tin cho nguyén
don dugc biét.

Do do 101 trinh bay cua nguyén don ve viée ngay 27/5/2019 c6 dién thoai
thong tin cho bi don vé nha, dat mua ban c6 01 phan quy hoach mo rong 16 gioi
va de€ nghi véi bi don thuong luong lai gia chuyén nhugng 1a c6 co s& xem xét.

Pbi vé6i viee bi don xac dinh lac 11 gio 30 phut ngay 29/5/2019 vo chong
6ng D, ba KH dén nha cta bi don thong bao N hang khong giai N nén khéng du
tién va nha khong hop huéng nén chdm dut hop dong mua ban va doéng ¥ mat
coc, cho thay ngay 29/5/2019 nguyén don c6 dén nha bi don (ngay thuc hién
hop dong mua ban) nhung ndi dung khong phai thoa thuan lai gia dé tiép tuc
thuc hién hop dong ma dén dé thong bao dong ¥ mat tién dit coc. Nhung 1oi
trinh bay nay cta bi don khong ¢6 chimg ctr dé chitng minh nguyén don dong ¥
mat tién dit coc.

Theo Thong bao ngay 14/6/2021 ciia N hang TMCP Xuat nhap khau Viét
Nam — Chi nhanh A vé viéc xac nhan han mirc tin dung cia Cong ty TNHH
Tiém vang da quy KH do vo chong 6ng 1am chii s¢ hitu cho thay han muc tin
dung tai thoi diém ngdy 29/5/2019 nhu sau: Han mic duoc cép la
60.000.000.000 dong; han mirc da st dung 1a 39.400.000.000 dong va han muc
con lai 13 20.600.000.000 dong, dir dé thuc hién hop dong.

Hoi dong xét xir xét thay, s tién 500.000.000 dong dat coc 14 s6 tién 16n,
khi giao két mua ban khéng thanh, thong thuong bén tir chdi thyc hién giao két
s€ chu dong xin lai tién dat coc hodc 01 phﬁn tién dat coc, chi khong chu dong
dén voi muc dich thong bao dong y mat tién dit coc. Trong vu an nay theo trinh
bay cua bi don thi nguyén don chu dong dén nha gip bi don voi muc dich thong
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bao dong y mat tién dat coc va con ndi “Anh chi da timg trdi mua bdn nha ddt
nén viéc mdt coc la chuyén binh thuong, cé lic nguoi khdc cung chiu mat coc
khi giao dich khéng thanh véi anh chi” 13 khéng phu hop v6i dién bién vy an va
khong phu hop thuc té.

Qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi ddng xét xur xét thdy Hop
d6ng mua ban tai san 1a do c&c bén ty nguyén thoa thuan khong trai voi phap
luat, dao durc xa hoi, tai san glao dich phai cong khai, rd rang. Thuc té hop dong
mua ban nha dat co khoang 74m? quy hoach mo¢ rong 16 gidi, co quan chirc nang
cta thanh phd X di tién 1ay ¥ kién vé D6 &n, phia bi don biét rd nhung khong
thong tin cho phia nguyén don blet 1a khong dung, hon nita chua c6 ching ctr
chtirng minh nguyén don déng y mat tlen dat coc. L& ra bi don va nguyén don
phai thuong lugng thoa thuan lai dé tiép tuc thuc hién hop dong. Nhung bi don
khong ban bac thoa thuan ma ban tai san nha, dat néu trén cho ong Vuu Tuan K
theo hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat, voi
gia 15.000.000.000 dong, hop dong dugc cong chimg ngay 24/7/2019, xem nhu
bi don tir chdi giao dich 1a c6 18i nén cap so tham chap nhan yéu cau ciia nguyén
don la co co so.

Tir nhitng cin ¢t trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 co sd chap nhan
khang cao cua 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi H, can gitr nguyén ban an so
tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Phan Van N va ba Nguyén
Thi H phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Khong chap nhan khang cdo cta 6ng Phan Vian N va ba Nguyén Thi H.

Phuc xir:

Gift nguyén ban 4n dan sy so tham s6: 138/2021/DS-ST ngay 28 théng 9
nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho X, tinh A.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng L¢ Tén D.
Bugc bi don la 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu lién déi
hoan tra cho 6ng Lé Tan B va ba Banh Thi KH so tién coc da nhan la
500.000.000 dong va phat coc so tién tuong duong so tién coc la 500.000.000
dong. Tong cong 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan ti€n, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suat
quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B6 luat Dan sy nam 2015.
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Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan tam thoi sb
02/2021/QD-BPKCTT ngay 15/3/2021 caa Toa &n nhan dan thanh phd X, tinh
A d¢ dam bao thi hanh an.

Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 03/2021/Qb-
BPBD ngay 15/3/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd X, tinh A. Ong Lé Tan B
dugc nhan lai tai san bao dam béng tién Viét Nam dong co gia tri 1a
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong) ma Ong b da nop ngay 15/3/2021 vao
tai khoan s6 6701401009526 cta 6ng Lé Tan D mo tai Agribank chi nhanh
thanh phd X — A.

2. An phi dan sy so tham:
Mién an phi dan su so tham gia ngach cho 6ng Lé Tan D.

Bugc ong Phan Van N va ba Nguyén Thi H phai lién doi chiu an phi dan
su so tham gia ngach so tién 1a 42.000.000 dong (Bon muwoi hai triéu dong). Ong
b, ba KH khong phai chiu an phi.

3. An phi dan sy phlc tham: Ong Phan Vian N phai chiu 300.000 dong,
nhung duge khiu trir vao so tién da ndp theo bién lai thu tam mg an phi 18 phi
Toa an s6 0000636 ngay 25 thang 10 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dén su
thanh phé X va ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong, nhung dugc khau trir
vao sb tién da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi 1é phi Toa an sé6 0000635
ngay 25 thang 10 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phb X (6ng N
va ba H da nop du).

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban 4n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND AG;

- Phong KTNV va THA,;

- TAND huyén;

- THA huyén; g ko

- Van Phong; Da ky

- Toa Kinh té;

- Buong su (de thi hanh);

-Luvuhoso. ~ .
Lwu Hiru Giau
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