TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA THUOC Péc 1dp — Tw do — Hanh phic
TINH THANH HOA
Ban an s0:18/2021/DS-ST
Ngay 09 - 7 - 2021
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH i
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BA THUGC TINH THANH HOA

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quyén
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Ha Van Binh
2. Ba Nguyén Thi Huyén
- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Nhung - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén B4 Thudc.
Dai dién Vién kiém sdt nhin déan huyén Bd Thwéc tham gia phién toa: Ong
Ha Vin Quyén — Kiém sat vién.
Ngay 09 thadng 7 nam 2021, tai hoi trrong xét xir Toa 4n nhan dan huyén Ba
Thude, xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 37/2020/TLST- DS
ngay 17/12/2020 vé vu &n: “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s0: 02/QDXX-ST ngay 18/06/2021 giira;
Nguyén don: Ba Truong Thi C ; Sinh nam 1964 (C6 mat).
Bi don: Anh Truong Van V Sinh nam 1966 (C6 mat)
Noicutrai: ThGn N S, XL N ,huyén B T ,tinh T H.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T ; Sinh nim 1963
Noicutra: ThGn N S, XL N ,huyén B T ,tinh T H ..
Nguoi lam ching: Anh Truong Van H ; Sinh nam 1969(C6 mat)
Noicutri: Th6nN S, XaL N ,huyén B T ,tinh T H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac o1 khai tai Toa &n nguyén don ba Truwong Thi C  trinh
bay: Gia dinh ba Truong Thi C c6 03 manh dat bi em trai 1a Truong Van V sang
tranh chip quyén sir dung dét cu thé:

Manh thtr nhat: Dat ¢ va dat vuon gia dinh ba dang & va sir dung di duoc
cap gidy chtirng nhan quyén str dung dit (GCNQSDD) s6 AL082349 ngay 20/5/2007
do UBND huyén ba Thudc cap trong d6 dat ¢ 1a 400m2. Thoi diém d6 chua co do
dac dia chinh nén md&i ghi nhan quyén su dung dat & 1a 400m2 theo dinh muc dat &



néng thon. Nhung trong (GCNQSDPD) c6 ghi nhan thé hinh phan dat vudn xung quan
dat ¢ chiéu mit duong 1a 40m.

Phan dit vuon lién ké, tiép giap v6i dat & bi anh V sang lan chiém c6 chiéu
mit duong lién thon 14 31,2m. Phan dat nay chua 1a (GCNQSDP) nhung di co tén
ho 6ng Nguyén Vin Th va vo 14 ba Truong Thi C trong s6 muc ké dét ciia xa Luong
Ngoai.

- Gitra ndm 2020 anh V sang yéu cau ba Canh cho anh V. mdt phan dat vuon
dé 1am nha cho con trai, Iy do con trai anh V d3 truéng thanh khong c6 dit o, gia
dinh ba C khéng ddng y. My hom sau anh Viét lai sang yéu cau ba C cho anh V
phan dat vuon lién ké dat 6 nha ba C dé anh V 1am nha & riéng vi anh V khéng thé
& chung dugc v6i vo con. Gia dinh ba C khéng dong y. Anh V' da trong chudi va
ludng 1én dat vuon cua gia dinh ba C . Nay ba C khéi kién yéu cau anh V nho toan
bd chubi va ludng tra lai mat bang cho ba C

Manh thir hai 1a: Dat rimg san xuét khu ddi do, xa Luong ngoai. Ttr ndm 1985
ba C lay chong 12 6ng Nguyén Van T, dng ba di canh tac trén dat 02 (Dat rimg san
xuat) ngudn gdc trude day Nha nudc giao phu xanh dat tréng ddi nii troc, nhiéu gia
dinh ciing chung mot Gidy chtrng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) trong d6 gia
dinh ba C .

B6 me ba Canh nhén dat thau va giao lai cho ba C canh tac sir dung tir trude
nam 1985. Pén nam 1985 ba C lay chong bd me da cho ba C quén 1y st dung khong
ai tranh gianh. Tir nim 1985-1988 gia dinh ba trong cay luong thuc (ngd, san). Tir
nam 1989 gia dinh ba C trong ludng sau 05 nam duoc thu hoach. Dat rimg trong cay
1am nghiép gia dinh chi C vaanh T quan Iy str dung 6n dinh, 1au dai khai thac ding
quy dinh d dugc ghi nhan trong s6 muc ké dat cia xa Luong Ngoai, huyén Ba Thudc
ttr khi c6 sd muc ké.

Pén nam 2020 anh Truong Vin V 12 em trai ba Canh 1én tranh chap chat hét
ludng ba chi C (& khu dat 1am nghiép va dat thau, gia dinh ba C d3 bao cao Cong
an xd va xa UBND xa Luong Ngoai. Vi la chi em rudt nén da thuong luong hoa giai
anh Viét da boi thuong tong gia tri ludng bi chat pha 12 30.000.000d (Ba muoi triéu
d6ng). Sau khi boi thuong xong anh V lai tiép tuc tranh chap dét ciia ba C . Gia dinh
ba C yéu cau anh V khong dugc canh tac thu hoach trén dat 02 (dat ludng khu doi
do) cua gia dinh chi C.

Manh thir ba: Dau thau khu Péng Chu - Gia dinh ba C di khai hoang lam tir
nam 1980 sau nay UBND xi Luong Ngoai dua vao quy dat phan trim cho cac ho gia
dinh thau dat. Khu vuc Pong C khong c6 nude chi trong mau duoc mot vu va hién
nay khong trong duoc mau vi cac ho dan déu trong ludng xung quanh rudng dat bi
can cdi. Sau d6 gia dinh ba C trong ludng 1én khu dat Pong C nha minh. Khoang
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thang 03 nim 2020 anh Viét da chit mot s6 ludng to nha chi C dén thang 8 nim
2020 anh V trong vao d6 06 gdc ludng méi wom. Nay chi C yéu cau anh V nhd 06
gbc ludng di tra lai dat cho ba C .
Bi don: Anh Truong Van V trinh bay: Anh V 1a em trai chi Truong Thi C

Trudc diy bd me anh V duoc giao dét trong rimg. Tir nam 1985 khi ba C 14y chong
thi gia dinh (b6 me dé ctia anh V va chi C) ¢6 cho ba C muon dét rimg 02 dé canh
tac (muon khong co gidy td). Nay cac con anh V' da 16n khong c6 dat canh tac, 1am
dnnén anh V yéu ba C tra lai toan bd dat rimg dé anh V' c6 dat cho céc con 1am an.
Thang 03 nim 2020 anh V d4 chit ludng nha ba C va di phai bdi thudng 30.000.000d
(Ba muoi triéu dong) nén nay anh V' phai dugc sir dung dat 1am nghiép.

Pbi v4i dat thau gia dinh ba C dang lam lau nay, anh V cho rang ngudn goc
ngay xua la con muong anh V khai hoang, sau d6 anh V cho ba C lam r6i ba C
phat quang 1am rong ra. Sau nay UBND x4 Luong Ngoai cho vao dét thau, anh V
cling neo ngudi khong lam duge va chi C sir dung lién tuc dén nay. Ba C c6 trong
ludng trén dat da duoc thu hoach. Bay gid cac con anh V 16n khong c6 dat 1am an
nén anh doi lai. Vao thang 03 nam 2020 anh da chat mot $6 luéng nha ba C trén dat
thau, dén thang 06 nam 2020 anh V tréng 06 gbc ludng vao khu dat thau nha ba
Canh. Nay anh V ¢6 nhu cau sir dung dat thau cta gia dinh ba C

Phan dat cay lau nim ¢ vuon lién ké gia dinh ba C dang quan 1y st dung lau
nay. Nay anh V' yéu cau ba C phai cho anh V phan dat vuon trong cay 1au nam (anh
V khong c6 gidy to gi chimg minh quyén st dung dat). Thang giéng nim 2020 anh
V da trong 45 cay chudi va trong xem ké& 33 gdc ludng.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan theo nguyén don - Ong Nguyén Vian T trinh
bay: Ong T lay ba Canh nam 1985, sau d6 vo chong tao dung duoc manh dat & va
dat vuon hién nay dat ¢ da duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) 13 400m2 va dat vuon lién ké gia dinh anh st dung 6n dinh 1au dai da
ghi tén ho ong Nguyén Van T trong so dia chinh cta xd Luong Ngoai. Giita ndm
2020 anh Truong Vin V em trai vo dng T dén xin d4t vuon nha 6ng T dé 1am nha.
Gia dinh 6ng T khong dong ¥ thi anh V tu ¥ trong ludng va chudi 1én dat vuon cay
lau nam lién ké dat o nha 6ng T .

Ciing ndm 2020 anh Truong Van V sang tranh dat va ty y chit luéng trén khu
rudng thau khu Do6i Po va khu dat rimg san xuat dat Lam Nghiép tai 16 3 khoanh 05
khu D6i Do phan dat thudc quyén canh tac sir dung ctia ho 6ng T va ba C . Gia dinh
ong T, ba C da bao Cong an xa va UBND xa Luong Ngoai. Cac bén da thuong
luong anh V da boi thuong phan thiét hai tai san (ludng trén dat) cho gia dinh dng T
30.000.000d (Ba muoi triéu dong). Sau khi boi thuong tién vi chat pha ludng nha



6ng T thi anh Viét lai tranh chip doi dugc canh tac sir dung 03 manh dat trén cia
giadinhong T .

Y kién 6ng T yéu cau anh V khong dugc xam chiém quyén sir dung dat cua
gia dinh dng T . Tuy viéc anh Viét tu y tranh chap trong cay trai phap luat trén dat
nha 6ng T nhung 1a méi quan hé anh ré em vo nén 6ng T ddng ¥ tra gia tri tién
ludng va chudi anh V trdng nim 2020 trén dat nha 6ng T dé tao diéu kién cho anh
V.

Nguoi lam chitng: Anh Truong Van H trinh bay.

Anh H 14 em trai ctia chi C vaanh V. Theo anh H thi phan dat rimg Lam
nghiép trudc day 1a Nha nudc giao cho bd me dé anh H nhung thoi diém giao dat
khong c6 bién ban giao d4t, b me anh c6 cho chi C 1am. Pén nim 1985 chi C léy
chdéng van dé chi C canh tac, trong luéng nam 2020 anh V ¢6 chit ludng ctia chi C
anh V' da phai tra cho chi C 30.000.000d (Ba muoi triéu dong). Phan dat rimg nay
céc anh chi em trong nha khong ai str dung. Nhung theo quan diém anh Hop thi con
gai trong gia dinh khong duogc stir dung, chi cho muon nay phai tra lai cho con trai la
anh V canh tac vi hoan canh anh V kho khin hon cac con 16n khong c6 dét canh téc.
Qud trinh tham dinh, dinh gid tai san xdc dinh: Phan dat trong cdy 1au nim lién ké
dat vuon va dat & nha ba Truong Thi C va 6ng Nguyén Van T dang tranh chap véi
anh Truong Van V ¢6 tr can nhu sau:

Hudng Pong Bic giap dudng dan sinh c¢6 chiéu dai 31,1m,

Hudng TAy Nam giap dat 1am nghiép c6 chiéu dai 35,6m,

Huéng Tay Bic c6 chiéu dai 13 36,9 m gdm (9m + 27,9m),

Huéng Bong Nam cua dat vuon trong cdy lau nim dang tranh chap dai 42,6m giap
phan dan vuon va dat ¢ di c6 GCNQSDD.

Trén khu dat vuon trong cdy lau naim dang tranh chap anh Truong Van V ¢6 sang
trong 45 cdy chudi vao thang giéng nam 2020 don gia 10.000d/cay

Tri gia chudi 12 450.000d (Bén trim nam muoi nghin dong).

-Anh Truong Van V trong xem k& chudi 1a 33 gbe ludng (mdi trong di chuyén duoc,
ludng méi moc 01 -02 mam nho bang dau diia cao khoang 01m dén 1,2m). Pon gia
01 gbc ludng mai 1a 60.000d/gde (gidng 25.000d/gdc + cbng trong = 60.000d/gdc).
Gia trj 33 gbc ludng 1a 1.980.000d (Mot triéu chin trim tdm muoi nghin dong).
Trén khu dat vuon cay lau nim dang tranh chip gia dinh bA C va 6ng T c6 cAc tai
san gom;

Phia Pong Bac c6 trong ngoai hang rao 08 cay lat (trong nim 2012) va xem k& 04
cdy cau chua c6 budng di chuyén dugc.

Hudng Tay Nam c6 07 cdy Lac trong ven hang rao.Tong 14 15 cay gbc gb lat.

- 01 cay gb lat loai vanh 70cm (c6 duong kinh 20cm -30cm) gia tri 260.000d/cay,
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-08 cay gb lat loai vanh 35cm-50cm c6 duong kinh 10cm -20cm 1a don gia
130.000d/cay, tri gia 08 x130.000d = 1040.000d (Mot triéu khoéng traim bdn muoi
nghin dong),
- 06 cay gd lat loai vanh 20cm-30cm c6 duong kinh Scm-10cm 1a don gid
65.000d/cay, tri gid 06 x 65.000d = 390.000d (Ba tram chin muoi nghin dong),
-04 cay cau chua c6 budng x don gia 28.500d/cay = 114.000d (Mot trim mudi bon
nghin dong).
- 01 bui ludng goéc vuodn phia dudng dan sinh c6 30 ciy x 22.000d/cay = 660.000d
(Séu trim sau muoi nghin dong).
Toan b tai san cay trong (ludng, Lat, cau) cua gia dinh chi Canh tri gia = 2.464.000d
(Hai bon trim sau muoi tu nghin déng) va anh Truong Van V trong nam 2020 trén
dat (chudi va ludng) tri gia = 2.430.000d (Hai triéu bon trim ba muoi nghin dong)
toa trén dién tich dat vuon cay lau nam 1.309,4m2

Pat vuon trong cdy lau nam khu vuc nha ba Truong Thi C c6 gid
12.000d¢/m2. Gia tri dat vuon dang tranh chip la 1.309,4m2 x 12.000d/m2
=15.712.800d (Mudi lam triéu bay trim muoi hai nghin tdm trim dong).
2. Tham dinh, dinh gia khu dat thdu Péng Chu c6 dién tich 222,4m2 c6 tir can nhu
Sau;
Phia Béc gém hai doan 9,9m+7,6m =17,5m giap dat Lam Nghi¢p
Phia Nam gém hai doan 13m+5,1m =18,1m dat LAm Nghi¢p
Phia Pong dai 15,4m dat Lam Nghiép
Huéng Tay dai 9,1m dat Lam Nghiép
Trén khu dat thau gia dinh ba C c6 trong 05 buyi ludng trong tir nam 1985 hién nay
binh quéan 20 cay/bui. Gia mdt cdy ludng thu hoach duoc 1a 22.000d/cay.
Tri gia ludng trén dat thau: Tong 14 100 cay ludng x 22.000d/cay = 2.200.000d (Hai
triéu hai trim nghin dong).
Trén khu dat thau cua gia dinh ba C vao thang 8 ndm 2020 anh V d4 ty y tréng 06
gbc ludng (udng mui wom) tri gia 1a 06 x 60.000d/gdc =360.000d (Ba trim sau muoi
nghin dong).
Ngoai ra khong con tai san gi trén khu dét thau.
3. DP6i v6i Khu dat rimg Lam nghiép (dat 02) tai 16 3 khoanh 05 khu Dbi Po, xa
Luong Ngoai dang tranh chap c6 dién tich 1.947,0 m2 ho 6ng Nguyén Vin Thuong
va ba Truong Thi C dang quan 1y sir dung c6 tr can nhu sau;
Huéng Pong Bic giap dat Lam nghiép dai 51m
Huéng Tay Nam giap dat LAm nghiép dai 29,5m
Hudng Tay Bac giap dat Lam nghiép dai 44,1m
Huéng Dong Nam giap dat Lam nghiép dai 60,1m
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Trén dat c6 389 bui ludng x 12 cdy (binh quan 12 cay/ bui) =4.668 cay ludng coc
Tri gia 15.000d/cay x 4.668 cay =70.020.000d (Bay muoi tri¢u khong tram hai muoi
hai nghin dong). Trén khu dat Lam nghiép cua gia dinh ba C dang tranh chap véi
anh V khong c6 tai san cay cdi ctia anh Truong Van V .

-Pat 1am nghiép Nha nudc giao dit khong thu tién st dung dat. Vi tri khu
vuc Doi Po, x3 Luong Ngoai, huyén Ba Thudc néu chuyén nhuong quyén str dung
dat phi chuyén nhuong la 3000d/m2. Vay phi chuyén nhuong tong dién tich dat 1am
nghiép 1a 3000d x 1.947m2 = 5.841.000d (Nam triéu tdm trim bén muoi mét nghin
dong).

Tai bién ban xac minh ngay 09/6/2021 (BL:81-82)

Theo s6 muc ké xa Luong Ngoai do dac nam 2009 thi dat vuon tré)ng cay lau nam
hién nay dang tranh chap dugc ghi nhan chu sir dung 1a 6ng Nguyén Van T sinh
nam 1963; Pia chi thon Ngoc Sinh, xa Luong Ngoai dién tich 1309,4m2, dat st dung
6n dinh, 1au dai 1a dat vuon lién thua dat tréng cay lau nam, du diéu kién cép
GCNQSDD.

- Pbi v6i khu dat thau Péng Chu x3 Luong Ngoai dién tich do thuc té 1a 222,4m2
day 1a dit mau trude ddy UBND xa cho cac ho thau, ong Nguyén Van T va ba
Truong Thi C sir dung on dinh va hién nay dat nay khong trong duoc mau do khd
han khong c6 nuéc, cac ho déu trong ludng nhiéu nam nay. Quan diém ciia UBND
xa Luong ngoai tiép tuc dé cho gia dinh ong Nguyén Van T va ba Truong Thi C
canh tac.

- Pat v6i dat LAm nghiép ctia ho anh Nguyén Van T va ba Truong Thi C
dang quan 1y st dung 6n dinh 1au dai tir truéc nim 1985 dén nay c6 dién tich 12
1.947m2 tai 16 3 khoanh 05 khu Doi Po. Thudc thira s6 02 to ban dd sb 32 nguoi
dung tén trong so 1a Nguyén Van T , sinh nam 1963; Dia chi thon Ngoc Sinh, xa
Luong Ngoai, huyén Ba Thudc. Néu ho 6ng Nguyén Van T va ba Truong Thi C
mudn tach trich lyc thi da diéu kién. Vi theo dic thu chung cta huyén Ba Thudc qué
trinh giao dat 1am nghiép phii xanh dat trdng d6i nui troc dat 1am Nghiép tai khu vuc
16 3, khoanh 5 1a giao cho mot nha dung tén trong d6 c¢6 nhiéu hd ciing canh tac 6n
dinh 1au dai 50 nam. Ho gia dinh 6ng T va ba C 1a mot trong sd cac ho dugc ghi
nhan quyén str dung dat rimg trong GCNQSDP mang tén 6ng Truong Van T .

Tai phién toa nguyén don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan theo
nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va bi don khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Bi don khong c6 tai liéu chung ctr gi méi chimg minh cho
quyén st dung dét ciia minh chi duy nhat 1y do cac con 16n khong co dat & va dat
canh tac.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Bd Thuée tham gia phién tda phat
biéu quan diém: Qua trinh thu ly, chuan bi xét x{r va tai phién toa chu toa phién toa,
thu ky va HDXX da thuc hién dang trinh ty thu tuc td tung cua BLTTDS.

Vé quan diém giai quyét vu an dé nghi HDXX 4p dung:

-Can cir: Khoan 1 Diéu 18 Nghi Dinh sé: 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
duogc stra d6i bo sung theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé
diéu cua Luat dat dai.

- Can ct: Khoan 3 Piéu 17 Nghi dinh 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2019
V& viéc giao dat, cho thué dat 1am nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan st dung 6n dinh,
lau dai.

- Can cir vao khoan 4 Piéu 147 BLTTDS, khoan 2 Diéu 26, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1 phi Toa an,

Pé nghi HDXX chap nhan toan b yéu cau ciia nguyén don budc bi don chiu
an phi sy so thAm vé viéc tranh chdp quyén st dung dat khong dugc Toa an chip
chan. Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy ddi v6i gid tri s tién phai tra cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung. Pay 1a vu an tranh chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 BLTTDS va thudc tham quyén giai quyét theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 BLTTDS. Tham phan, thu ky va HDXX
da thyc hién dang va dy du theo quy dinh trinh ty té tung caa BTTTDS.

[2] Vé néi dung v &n:

[2.1]. Pi véi khu dat ring 1am nghiép: Cac duong sy déu cong nhan phan
dat trong cay 1am nghiép dang tranh chap tai 16 3 khoanh 05 khu Doi Do, xa Luong
Ngoai, huyén Ba Thudc c6 dién tich 1.947m2 thudc thira s 02, to ban do sb 32. Pia
chi thon Ngoc Sinh, xa Luvong Ngoai, huyén Ba Thudec.

Trén dat c6 4.668 cay ludng (loai ludng 1am coc) tri gia 70.020.000d (Bay
muoi triéu khong tram hai muoi nghin dong) 1a ludng ciia gia dinh ba Céanh trong
gbc 1an dau tir ndm 1989. Gia dinh ba C va éng T quan 1y st dung khu dét nay tir
nam 1985 dén nay va di duoc ghi nhan trong s6 muc ké dat cua xa Luong Ngoai,
huyén B4 Thudec.

HDXX xét thay dbi v6i dat ring trong cay 1am nghiép: Nguon goc dat Nha
nuéc khong giao cho anh Truong Van V va chi Truong Thi C khong muon dat cia
anh Truong Van V . Khi bé me cta anh Viét va chi C con sdng ciing thira nhan viéc

7



chi C quan 1y, str dung dat 1am nghiép tai 16 3 khoanh 5 khu Pdi Do, xd Luong ngoai.
Tir nam 1985 chi Canh 1ay anh T thi anh chi cong khai quan 1y st dung dén nim
1989 anh T, chi C trong ludng trén khu dat rimg nay. Nam 2020 anh Viét tir ¥ chat
ludng trén khu dat 1am nghiép nay ctia chi Canh Viét da phai boi thuong gié tri ludng
chat cua gia dinh anh Thuong va chi Canh.

Nhu vy dat rimg trong cdy 1am nghiép ho 6ng Nguyén Van T va ba Truong
Thi C 13 ngudi c6 ho khau tai dia phuong c6 nhu cau san xuat va di quan 1y sir dung
6n dinh 1au dai, khai thac thu hoach ding quy dinh. Mat khac viéc anh Truong Van
V tu ¥ chit ludng trén dat Lam nghiép khu Ddi Po va khu Pong Chu cua gia dinh
ba C , anh Viét da phai boi thuong gia trj tai san trén dat cho ba C . Piéu nay ching
minh tai san trén dat va quyén sir dung dat cua gia dinh ba C 1a hop tinh, hop 1y.

HPXX cin cir Piém g khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai nim 2013 céng nhan
ho 6ng Nguyén Van T va ba Truong Thi C ¢ quyeén tiép tuc quan 1y, st dung 1.947
m2 dat Lam Nghiép tai 16 3 khoanh 5 khu D6i Po xd Luong Ngoai va c6 quyén lién
hé véi co quan chirc niang dé lam GCNQSDP theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 17
Nghi Pinh 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 1999.

[2.2]. Bdi v6i phan dat vuon dang tranh chap dién tich 1.309,4m?2 thudc thira
s6 224, t& ban d6 s6 30 ban do dia chinh x4 Luong Ngoai. Két qua do dac hién trang
cho thay dién tich dat tranh chap nam nam trong khuon vién tong thé 2.555,7m2 dat
vuon va dat ¢ ctia ho gia dinh 6ng Nguyén Van T vo 1a ba Truong Thi C . Trong
do dat & dugc cdp GCNQSDP va dat vuon ghi nhan trong so d6 hinh thé trong
GCNQSDDP khong tranh chap 1a 1246,7m2.

Phan dat vuon tranh chap 1.309,4m2 duoc ghi tén ngudi st dung 1a ho 6ng
Nguyén Van T va ba Truong Thi C trong s6 muc ké xa Luong Ngoai. Phan dat nay
lién ké tiép gidp v4i phan dat vuon va dit ¢ dd c6 GCNQSDD cho ho dng Nguyén
Van T vaba Truong Thi C .

Trén phan dat vuon ctia ho 6ng T va ba C da trdng ludng, trong lat, cau quanh
bd rao cua khudn vién dat co tong tri gia (ludng, lat, cau) 12 2.464.000d (Hai triéu
bbn tram sau muoi tu nghin déng). Nam 2020 anh Truong Van V ¢6 trong trén dat
gdm (chudi va ludng) tri gia = 2.430.000d (Hai triéu bdn trim ba muoi nghin dong).

Can ct quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 Nghi Pinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 dugc stra doi b6 sung theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat dat dai. Thi s6 muc ké dat 1a can ctr d&é ghi nhan quyén
st dung dat theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 100 cua Luat dat dai nam 2013.

Nhu vay ngudi ¢d quyén sir dung dat vuon dién tich 1.309,4m2 thudc thira
56 224, to ban do s6 30 ban d6 dia chinh xa Luong Ngoai la 6ng Nguyén Van T va
vo 1a ba Truong Thi C . Ong Thuong va gia dinh éng T , ba C ¢6 quyén thu hoach
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hoa mau, cdy trén dat. Pé dam bao gia tri kinh té cho cac bén thiéng T vaba C lién
dai giao lai gié trj cay trong (ludng va chudi) anh Truong Van V di trong trén dat
vuon nam 2020 tri gia 14 2.430.000d (Hai triéu bén traim ba muoi nghin dong). Ong
Thuong va ba C ¢ quyén st hitu ludng va chudi do anh V trong trén dat vuon cia
gia dinh.

[2.3]. Pi v6i dat thau Pong Chu: Nguoi sir dung 6n dinh 1au dai 1a ho 6ng
Nguyén Van T va ba Truong Thi C . Quan diém UBND x4 LN tiép tuc dé gia dinh
6ng Nguyén Van T va ba Truong Thi C quan Iy st dung. HDXX xét thdy c6 can ctr
chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van T va ba Truong Thi C ¢ quyén tiép tuc
quanh 1y st dung dt thau khu Pong Chu. Nhung éng T va ba C c6 trach nhiém giao
lai gié tri cay trong trén dat cho anh Truong Van V 13 360.000d (Ba trim sau muoi
nghin dong) 06 gbc ludng.

Ve én phi: Can cu vao khoan 4 biéu 147 BLTTDS, khoan 2 Diéu 26, Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi I¢ phi Toa an.

Cac duong su tranh chap nhau vé quyén st dung dit, ai 12 nguoi co quyén sir
dung d4t nén phai chiu an phi dan su khong c6 gia ngach. Chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham ddi voi viéc
tranh chap quyén sir dung dat.

Phan gia tri tai san trén dat bi don duoc nhan lai bang gia tri bang tién nén
nguyén don phai chiu 4n phi khong gia ngach d6i véi gid tri tai san tra cho cua bi
don nho hon 6.000.0004.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
1.Can ctr ap dung:
-Cian c: Diém g khoan 1 biéu 100; Diéu 166; Khoan 1 Biéu 203 Luat dat dai 2013.
-Can cir: Khoan 1 Piéu 18 Nghi Dinh sé: 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
duogc stra d6i bd sung theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé
dieu cta Luat dat dai.
- Can ctr: Khoan 3 Diéu 17 Nghi dinh 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2019
Vé viéc giao dat, cho thué dat 1am nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan st dung 6n dinh,
lau dai.
- Can cir vao khoan 4 Piéu 147 BLTTDS, khoan 2 Diéu 26, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Héi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 18 phi Toa an,
2.Chap nhan don khai kién ciia nguyén don: Céng nhan ho 6ng Nguyén Van T va vo
1a ba Truong Thi C ¢ quyén str dung dat gom:
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2.1. Ong Nguyén Van T va vo 1a ba Truong Thi C ¢6 quyén quan ly sir dung. Dat
vuon trong cdy lau ndm lién ké dat ¢ dién tich 1.309,4m2 thudc thira sé 224, to ban
d6 s6 30 ban dd dja chinh x3 Luong Ngoai.

Gi4 tri dat vuon 1a 1.309,4m2 x 12.000d/m2 =15.712.800d (Muoi lam triéu bay tram
muoi hai nghin tdm tram déng) ¢O tr can nhu sau;

Huéng Pong Bic giap duong dan sinh c¢6 chiéu dai 31,1m,

Huéng Ty Nam giap dat 1am nghiép c6 chiéu dai 35,6m,

Huéng Tay Bic c6 chiéu dai 13 26,9 m gdbm (9m + 27,9m),

Huéng Dong cua dat vudn trong cdy 1au nim dang tranh chip dai 42,6m giap phan
dan vuon va dit ¢ di co GCNQSDD (C6 so d6 kém theo).

- Ong Nguyén Van T va vo 1a ba Truong Thi C ¢6 quyén so hitu toan bo ciy trong
trén dat gom: Toan bo tai san (cay trong ludng, Lat, cau) cua gia dinh chi Canh tri
gia =2.464.000d (Hai triéu bon trim sau muoi tu nghin ddng) va s¢ hitu 45 cay chudi
va 33 gbc ludng do anh Truong Van V trong nam 2020 tri gia 2.430.000d (Hai triéu
bbn trim ba muoi nghin dong). C6 trach nhiém lién hé véi co quan chirc nang dé lam
thu tuc cip GCNQSDDP.

2.2 Ong Nguyén Van T va ba Truong Thi C ¢6 todn quyén quan 1y, sir dung dién tich
dat rimg 1am nghiép san xuét tai 16 3 khoanh 05 khu P6i Po, x3 Luong Ngoai c¢6
dién tich 1.947,0 m2 co tir can nhu sau;

Huéng Pong Bic giap dat 1am nghiép dai 51m

Huéng Tay Nam giap dat 1am nghiép dai 29,5m

Hudng Tay Béc giap dat 1am nghiép dai 44,1m

Huéng Pong Nam giap dat 1am nghiép dai 60,1m

Ong Nguyén Van T va ba Truong Thi C ¢6 quyén lién hé vdi co quan chiic ning dé
1am thi tuc cip GCNQSDD ddi véi 1am Nghiép.

-Ong Nguyén Van T va ba Truong Thi C ¢ quyén s& hitu toan b s6 ludng trén dat
1am nghiép 1a 389 bui ludng x 12 cay (binh quan 12 ciy/ bui) =4.668 ciy ludng
coc.Tri gia 15.000d/cay x 4.668 cay =70.020.000d (Bay muoi tri¢u khong trdm hai
muoi hai nghin dong). Trén khu dat Lam nghiép cua gia dinh chi Canh dang tranh
chap véi anh Viét khong c6 tai san cdy cdi ctia anh Truong Vian Viét.

2.3. Ong Nguyén Van T va ba Truong Thi C ¢6 quyén tiép tuc quan 1y st dung dat
thau tai khu Déng Chu c¢6 dién tich 222,4m2 c6 tr can nhu sau;

Phia Bic gom hai doan 9,9m+7,6m =17,5m giap dat lam Nghiép

Phia Nam gém hai doan 13m+5,1m =18,1m dét 1am Nghiép

Phia Pong dai 15,4m dat 1am Nghiép

Hudng Tay dai 9,1m dat 1am Nghiép
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- Ong Nguyén Vin T va ba Truong Thi C ¢6 quyén so hitu ludng trén khu dat thau
gia dinh chi C ¢6 trong 05 bui ludng, binh quan 20 cAy/bui. Tri gia ludng trén dat
thau: Tong 1a 100 cay ludng x 22.000d/cay = 2.200.000d (Hai triéu hai trim nghin
dong).
- Ong Nguyén Vin T va ba Truong Thi C c6 quyén sé hitu ludng do anh V trong trén
dat thau nha chi C va anh T 12 06 gbc ludong (udng méi uwom) tri gia 1a 06 x
60.000d/gdc =360.000d (Ba traim sau muoi nghin dong).
3. Ong Nguyén Van T va ba Truong Thi C c6 trach nhiém lién d6i giao lai gia tri cay
trong trén dat cho anh Truong Vin V gom:
-Gia tri 06 bui ludng trén khu dat thiu Pong Chu gdm 06 13 360.000d (Ba tram sau
muoi nghin dong)
- Gia tri 45 ciy chudi va 33 gbc ludng trén khu dat vuon trong ciy 1au nam nha ba
Canh, ong T do anh Truong Vian V trong nam 2020 tri gia = 2.430.000d (Hai triéu
bbn tram ba muoi nghin dong).
Téng s6 tién 6ng Nguyén Van T va ba Truong Thi C phai lién ddi giao cho anh
Truong Van V 13 2.790.000d (Hai triéu bay tram chin muoi nghin dong).
4. Vé an phi: Anh Truong Van V phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong). Ong Nguyén Van T va ba Truong Thi C lién d6i chiu an phi dan
su d6i voi s6 tién 2.790.000d (Hai tridu bay trim chin muoi nghin dong) phai tra cho
anh Truong Vin V 1 300.000d (Ba traim nghin dong). Nhung dugc trir vao sb tién
tam rng an phi dan sy so tham ba C d3 nodp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tién tam tng ap phi, 1& phi Toa an s6: AA/2019/0007471 ngay 17 thang
12 nam 2020.
5. Ban an nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

An so thAm c¢6 mit cac duong su. Cac duong su dugce quyén khang cdo 4n so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong sy; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat;
-Chi cuc THSDS huyén BT

- Luu hd so vu an.
Tran Thi Quyén
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ﬁ HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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Pham Thi Yén  Ha Viin Binh Trin Thi Quyén
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