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TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Kim Cua
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thé Hong
Ba Ho Thi Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Phuong Tuong - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sd 334/2020/TLPT-DS ngay 18/11/2020 vé
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 155/2020/DS-ST ngay 31/8/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm s 279/2020/QD-PT ngay
01/12/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1965

Dia chi: XXX/34/23T Binh Quéi, phuong XX, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh

2. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1967

Pia chi: 4p P, x& P, huyén M, tinh Bén Tre

3. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1969

Pia chi: 4p Minh T, x4 Tan T, huyén D, tinh Binh Phuéc
4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1970



Pia chi: xx/14 to x, khu phé x, phuong P , quan x, Thanh phé H6 Chi
Minh

5. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1973

Dia chi: 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre

6. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1974

Pia chi: 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre

7. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1976

Pia chi: 4p P, x4 P, huyén M, tinh Bén Tre

8. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1980

Dia chi: 81/30 4p V, x& V, huyén C, tinh Bén Tre
9. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1984

Dia chi: 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo uy quyéen cua cac nguyén don: Ong Pham Vin Y,
sinh nam 1967

Dia chi: 50, 4p 2, xa Tam Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre
- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Thu H3, sinh nam 1965

2. Ong Nguyén Khac T2, sinh nam 1965

Cung dia chi: 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Str Van N, sinh nim 1954
Pia chi: 4p T, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin D, sinh nam 1945

Pia chi: 4p Vinh C, xa V, huyén C, tinh Bén Tre

2. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1949

Dia chi: 4p Vinh C, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguwoi cd quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Sir Vian N, sinh nim 1954

Pia chi: 4p T, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre



3. Uy ban nhan dan xa V, huyén C, tinh Bén Tre

Nguwoi dai dién theo phap lugt ciza Uy ban nhan dan xa V, huyén C, tinh
Bén Tre: Ong Mai Van P1. Chic vy: Chu tich Uy ban nhan dan x4 V, huyén C,
tinh Bén Tre (c6 don xin giai quyét vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qué trinh té tung nguoi dai dién theo iy quyén
Ciia nguyén don la 6ng Tran Nhat Long H trinh bay:

Cha me ciia cac nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin K (chét nam 2014) va ba
Lé Thi T3 (chét nam 2009). Ong K va ba T3 c6 cac ngudi con nhu sau: 6ng
Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1, ba
Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi T1, ong
Nguyén Vin N. Cha me rudt caa Ong K va ba T3 déu da chét, khdng cd cha me
nudi va con nudi

Ong K va ba T3 c6 phan dat dién tich 3587m?, gom 02 thira dat 2049 va
2050, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p Vinh C, xa V, huyén C, tinh Bén Tre. Nam
2001 ba T3, Ong K ¢6 chuyén nhugng cho éng T2, ba H3 dién tich 3188m? gom
thira 2049 va mot phan caa thira 2050 theo hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat lap ngay 10/12/2001.

Sau khi chuyén nhuong cho éng T2 va ba H3 thi dién tich con lai cua thira
2050 theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét 14 62m?, gom hai phan: mét phan
thira 2050 nam phia sau phan dat chuyén nhuong cho ba H3, 6ng T2 va mot
phan thira 2050 nam cap bo séng d6i dién dat da chuyén nhuong cho ba H3, dng
T2. Hai phan dat con lai thé hién rd theo trich luc hoa d6 vi tri thira dat ngay
17/12/2001 va trich luc hoa do dia chinh ngay 13/10/2014.

Nam 2009 ba T3 chét, thi 6ng T2, ba H3 ty 1an chiém phan dat con lai cua
Ong K, ba T3 phia ngoai bd séng, Ong K c6 giri don nhd chinh quyén dia
phuong giai quyét sy viéc chua dugc giai quyét xong thi dén nim 2014 Ong K
chét. Nay ong Nguyén Van N, ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi T1, dng Nguyén Van N yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Nguyén
Thi Thu H3 va 6ng Nguyén Van T2 tra lai cho 6ng N, ong T, 6ng H, ba H1, ba
S, ba H2, 6ng L, ba T1, dng N phan dat cé dién tich 337m? thugc thira dat s6 370



(thira cii 1a 2050), to ban d6 s6 10, toa lac tai 4p Vinh C, xa V, huyén C, tinh
Bén Tre va budc ba H3, 6ng T2 phai thdo d&, di doi hang rao ludi B40, di doi
cay gidng cua ba H3, ng T2 ra khoi thira dat néu trén. Cac nguyén don khong
boi thuong cc cong trinh trén dat. Nguyén don khong déng y boi thuong chi phi
di doi ciing nhu cac thiét hai phat sinh tir viéc tra lai dat cho bi don.

Nguyén don thira nhan viéc bi don trong qué trinh str dung dat cd lan
chiém rach, bdi dap thém phan dit cd dién tich 71,1m? dugc thé hién tai so dd
mo ta két qua do dac thira dat s6 370 do Chi nhanh vian phong dang ki dat dai
huyén C cung cip. Di véi phan dién tich bdi thém nay nguyén don dong y tra
lai gid trj t6n tao, boi dap cho bi don theo gia tri quyén str dung dat do Hoi ddng
dinh gia xac dinh.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia nguyén don thdng nhat véi két qua dinh
gia tai san cta Hoi dong dinh gia tai san huyén C, tinh Bén Tre vao ngay
18/10/2018, khong yéu cau dinh gié lai; dong thoi thdng nhat xac dinh gia tri
cong suc tn tao, boi dap dat tranh chap bang vai gia tri quyén sir dung dat;
khong dé& nghi trung cau giam dinh chit ky cua ba Lé Thi T3 trong giay bién
nhan dé ngay 5/4/2001 va giay ban dat dé ngay 18/4/2001

Trong qua trinh t tung, nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don la 6ng
Sir Van N trinh bay:

Phan dat phia nguyén don tranh chap thugc thtra 370, to ban do s6 10, toa
lac tai ép Vinh C, xa V, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat dang tranh chép nam
2001 dat nay c6 vi tri nam giira con 16 rong 5m va song khong xac dinh dién tich
dat. Dat c6 nguon goc sir dung la caa dng Nguyén Vian K (chét nam 2014) va ba
Lé Thi T3 (chét nim 2009) la cha me rudt cia cac nguyén don chua duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Vao ngay 16/4/2001 ba Lé Thi T3 dung ra
ban thia dat ndy cho 6ng Lé Van D c¢d vi tri tir 16 ra mé sdng voi gia tién
3.500.000 dong (do trudc d6 ba T3 da muon tién cua éng B, ¢ bién nhan tién
ngay 5/4/2001, c6 chit ky ngudi lam ching truong ap Lé Minh D). Mot thoi gian
sau ba T3 gigi thiéu cho ba Nguyén Thi N1 (vo ong D) sang nhuong lai cho ba
H3 phan dat 6ng B mua cua ba T3 (gia tién 3.500.000 d6ng) c6 lam gidy ban dat
Iap ngay 8/12/2001, co chir ky ba N1, ba H3 va nguoi lam chiang 6ng Lé Minh
Pat 1a truong ap thoi bay gio. Phan dat chuyén nhuong c6 ta can tir 16 ra mé
song, Pong giap Pham Thi B, Tay giap Nguyén Van T, Nam giap 19, Bac giap
séng. Ba H3 va 6ng T2 d3 nhéan dat truc tiép st dung tir d6 dén nay. Do phan dat
nay chua du diéu kién dé duogc cap gidy ching nhan quyén su dung dat nén 6ng



T2, ba H3 chua duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat theo qui dinh, vi
dat nay phan 16n dién tich 1a do 6ng T2, ba H3 1an chiém séng rach dé boi dap
thém méi duoc hién trang nhu bay gid. Khi ba H3 va dng T2 mua dét thi dat nay
chi con 12 mot bo dat rat nho, chiéu ngang khoang 01 mét, con lai 1a dat bai boi
thugc rach cdng cong; qua trinh sir dung bi don da bo ra chi phi dé 1an chiém dat
rach boi dap thém. Trong thoi gian 6ng T2 va ba H3 sir dung, cai tao, bdi dap
phan dat nay thi Ong K, ba T3 déu con séng va khong co tranh chap dbi Voi
phan dat nay.

Nay 6ng T2, ba H3 khong dong y tra lai cho cac nguyén don phan dat
thugc thira 370, to ban dd s6 10 dién tich 337m?, toa lac tai 4p Vinh C, x4 V,
huyén C, tinh Bén Tre hién do dng T2 va ba H3 quan ly st dung.

Tai don yéu cau phdn té dé ngay 11/12/2019, bi don la éng Nguyén Khdc
T2 va ba Tran Thi Thu H3 yéu c4u: Cong nhan phan dit dang tranh chap thuoc
thira 370, to ban do s6 10 dién tich 337m? toa lac tai 4p Vinh C, xa V, huyén C,
tinh Bén Tre 1a thuoc quyén sir dung cua 6ng T2 va ba H3.

Tai don xin rit yéu cau phdn té dé ngay 3/7/2020, bi don la éng Nguyén
Khdc T2 va ba Tran Th; Thu H3 da xin rat lai yéu cau phan t6, khong yéu cau
xac 1ap quyén sir dung dat doi voi phan dat nay vi phan dat tranh chap khi ong
ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Van D c6 dién tich rat nho, hang nam déu bdi
dap dan tao thém d4t bai boi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don théng nhat véi gia tri quyén sir
dung dat do Hoi dong dinh gia xac dinh tai bién ban dinh gia tai san ngay 18
thang 10 nam 2018 cua Hoi dong dinh gia tai san huyén C, tinh Bén Tre, khong
yéu cau dinh gia lai; théng nhat xac dinh gia tri céng sic tén tao, boi dap dat
tranh chap bang véi gia tri quyén sir dung dat.

Trong qué trinh to tung, nguwoi dai dién theo dy quyén cia nguwoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng Si Van N trinh bay:

Vao ngay 16/4/2001 ba Lé Thi T3 dung ra ban cho 6ng Lé Van B mét
phan dat bai boi, tir mi 16 tré ra rach cho chiéu rong khoang 01 mét, khéng xéac
dinh dién tich, gia tién 3.500.000 d¢ong. Do ba T3 di muon tién truéc cua éng b,
c6 bién nhan tién ngay 05/4/2001, c6 chit ky ngudi l1am ching truong ap L&
Minh B. Mat thoi gian sau ba T3 gisi thiéu cho ba Nguyén Thi N1 (vo éng D)
sang nhuong lai cho ba H3 phan dat 6ng B mua cua ba T3 (gia tién 3.500.000
dong), ¢ lam gidy ban dat lap ngay 08/12/2001 c6 chit ky ba N1, ba H3 va



nguoi 1am chimg 6ng Lé Minh P 1a truong ap thoi bay gio. Phan dat chuyén
nhuong ¢ tir can tir 16 ra mé song, dong giap Pham Thi B, tay giap Nguyén Vin
T, nam giap 19, bac gidp sdng. Ba H3 va dng T2 di nhan dat tryc tiép va st dung
tir 46 dén nay. Sau khi 6ng B mua dat caa ba T3 chwa dwa vao st dung vi 1 dét
bai boi, do ba T3 no tién nén 6ng B Méi mua dit nhung chua cé diéu kién cai
tao nén d4 ban lai cho ba H3 va ba H3 sir dung 6n dinh cho dén nay. Gitta 6ng
va ba T3, Ong K ciing nhu ba H3, éng T2 déu khong c6 tranh chap gi dbi véi
phan dat nay.

Ba N1 xac dinh chit ky trong giay ban dat dé ngay 08/12/2001 Ia chir ky
cua ba N1 va ba Nguyén Thi Thu H3 ciing voi 6ng Lé Minh P 1a truang ap.

Tai vin ban trinh bay y kién dé ngay 21/7/2020, nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan 1a Uy ban nhan dan xa V trinh bay nhw sau:

Thira dat 370, to ban d6 s6 10, toa lac 4p Vinh C, x4 V, huyén C, tinh Bén
Tre c6 dién tich hién trang 1a 337,0m?. Trong d6 c¢6 mét phan I cua thira 2050
(phan con lai) chua xac dinh duoc dién tich va mot phan dién tich dat séng, rach
do ba Nguyén Thi Thu H3 trong qué trinh sir dung da boi dap thém (chua xéc
dinh dugc dién tich cu thé). Nguyén nhan chua xac dinh duoc dién tich cu thé
phan con lai 1a: Theo ban xac dinh ranh giéi thira dat 1ap ngay 28/11/2001, phan
dién tich con lai thudc thira 2050, to ban d6 s6 2, ¢6 vi tri tiép giap dudng giao
thong va giap rach chua thé hién kich thuéc va dién tich con lai sau khi thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Phan dién tich chu st dung tu ké
va san lap lan song, rach la dién tich do Uy ban nhan dan xa quan 1y; dong thoi
dién tich trén chua du diéu kién cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo qui
dinh.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén C dua vu an ra xét xtr.

1. Tai Ban 4n dan su so tham s6 155/2020/DS-ST ngay 31/8/2020 ctia Toa
4n nhan dan huyén C da tuyén xu: Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua cac
nguyén don 6ng Nguyén Van N, 6ng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi T1 va éng Nguyén Vin N dbi véi bi don 6ng Nguyén Khic T2, ba
Nguyén Thi Thu H3 vé viéc yéu cau tra lai phan dat tranh chap cé dién tich
337m?, thudc thira 370, to ban d6 s6 10, toa lac ap Vinh C, x4 V, huyén C, tinh
Bén Tre; ¢4 t&r can nhu sau:

+ Béc giap rach cong cong dai 25,99m;



+ Nam giap duong giao théng ndng thon dai 1,59m+22,64m+6,62m;
+ Pong giap rach cong cong dai 3,52m+8,30m+1,54m;

+ Tay giap thira 369 ( Truong Cong An) dai 10,42m.

( C6 hoa dd kém theo)

2. Binh chi yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Khic T2, ba Nguyén Thi
Thu H3 vé viéc yéu cau cdng nhan quyén sir dung cia dng Nguyén Khic T2, ba
Nguyén Thi Thu H3 dbi vé&i phan dét tranh chap cd dién tich 337m?, thudc thua
370 to ban d6 s6 10, toa lac 4p Vinh C, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 11/9/2020, nguyén don ba Nguyén Thi S khang cdo yéu cau stra ban
an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc nguyén
don trinh bay: Tai phién tda ngay 25/12/2020, bi don cho rang bi don da boi dap
nhiéu nam tao thanh dién tich tranh chap hién nay nhung theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd chiang minh bi don san 1ap mét 1an nén 1oi trinh bay cua bi
don la khong ¢6 co s6.

Theo hd so vu 4n thi dat tranh chap do 6ng Nguyén Vian K déng tén.
Ngay 05/4/2001, ba T3 vay cua ba N1 (vo ong D) sb tién 3.500.000 dong, dén
ngay 18/4/2001 ba T3 viét “gidy ban dat” cho 6ng P phan dat ngoai mé song
nhung thyc té 1a dé dam bao cho viéc vay tién. Mac khéc, phan dat nay do Ong
K dung tén, néu cho rang ba T3 dung ra chuyén nhuong cho ong D thi ciing
khong ding quy dinh. Vi vay, viéc ong D tiép tuc chuyén nhuong phan dat nay
cho ba H3 Ia khong phu hop. Bé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang céo cua
nguyén don. Nguyén don dong y bdi thudng chi phi cat san lap theo gia cua Hoi
dong dinh gia ngay 29/01/2021, khong dong y hd tro, di doi cac tai san khéc trén
dat vi bi don da xdy dung trong thoi gian giai quyét tranh chap.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Phan dat tranh chap
c6 nguon gbc cia Ong K, ba T3 nhung do ba T3 no tién 6ng B nén ba T3 ban
dat cho ong . Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 08/12/2001, ba N1 va 6ng b
da chuyén nhuong dat nay lai cho ba H3. Do dé, viéc nguyén don cho rang bi
don 14an chiém 1a khéng phi hop. Phan dat ngoai bo séng khong thé hién thuoc
thira 2050 cua Ong K, phan con lai caa thira 2050 1a phan dat nam ¢ phia trong,
phia ngoai 1a thira 370 to ban dd sé 10 khac hoan toan voi thira cia Ong K va



thira dat nay chua cap quyén st dung cho ai. Sau khi nhan chuyén nhuong dén
nay 6ng T2, ba H3 chua dugc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat vi theo
hién trang c6 mot phan dién tich hinh thanh do 1an sdng, rach. D& nghi Hoi dong
xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo caa nguyén don, giit nguyén ban an
so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung d3 tudn thi dung cac quy dinh
ctia phap ludt, nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quyén va nghia vu
cuia minh theo quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308, Piéu
309 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 stra ban an dan sy so thdm sb
155/2020/DS-ST ngay 31/8/2020 ctia Toa an nhan dan huyén C. Budc bi don ba
Nguyén Thi Thu H3, 6ng Nguyén Khéc T2 tra lai cho cac nguyén don phan dat
c6 dién tich 337m? thudc thira 370, to ban do s6 10 (cil 1a thira 2050, to ban do
sb 02), toa lac tai ép Vinh C, X4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

Budc ba H3, 6ng T2 phai di doi cay gidng ra khoi thira 370. Budc cac
nguyén don boi thuong gia tri nha cip 4, bo ke, hang rio, gia trj cat san lap cua
thira 370 cho bi don ba H3, 6ng T2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so da duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi ctua Kiém sat
vién, xét khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi S, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& ndi dung: Theo nguyén don trinh by vao nim 2001 cha me cia
nguyén don 1a ong Nguyén Vin K, ba Lé Thi T3 c¢6 chuyén nhuong cho ba H3,
6ng T2 phan dat dién tich 3188m? thudc thira 2049, 2050, to ban db sb 2, toa lac
tai 4p Vinh C, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre. Sau khi chuyén nhuong thi dién tich
con lai cta thira 2050 14 62m? (gdm mot phan ¢ phia sau va mot phan ngoai mé
song nam cip duong di). Pén nam 2009, ba H3, 6ng T2 chiém phan ngoai b
song c6 dién tich 1a 337m? thudc thira 370, to ban dd sb 10 nén cac nguyén don
yéu cau ba H3, 6ng T2 tra lai phan dit néu trén. Bi don khong dong ¥ yéu cau



khai kién ctia nguyén don va cho rang phan dat tranh chap di mua tir ba N1, 6ng
P va ba N1, 6ng D mua tir ba T3, c6 gidy tay mua ban. Khi d6 chi 1a mot bo dat
c¢6 chiéu ngang cip 10 khoang 01m, con lai 14 bii bdi. Sau khi mua dat tir nim
2001, 6ng, ba di gia cd, bdi dap nhu hién nay.

[2] Xét thay, bi don cung cap “Gidy ban dat” ngay 18/4/2001 va “Giay
ban dat” ngay 08/12/2001 thé hién viéc ba T3 di ban phan dit ngoai mé song
cho 6ng D, sau d6 ba N1 (vo ong D) tiép tuc ban phan nay lai cho ba H3.
Nguyén don khong thira nhan c6 viéc ba T3 ban thira dat dang tranh chap cho
6ng D nhung tai phién toa so thdm, phiic thAim mic du duoc giai thich viée giam
dinh chit ky cua ba T3 nhung nguyén don khong yéu cau nén thé hién nguyén
don thira nhan chit ky tai gidy ban dat ngay 18/4/2001 1a caa ba T3. Tuy nhién,
“Gidy ban dat” do bi don cung cip khong thé hién s thua, s to, dién tich cac
bén chuyén nhuong. Pong thoi, bi don ciing thira nhan tai thoi diém ba T3 1ap
gidy tay trén thi ba T3 chua dugc cip quyén sir dung dat va thuc té thira dat
tranh chap do Ong K dung tén s muc ké tir naim 1990 (BL46), do d6 ba T3
khong c6 quyén chuyén nhuong.

Viéc phia bi don cho rﬁng da st dung, ton tao thura 370 tr khi nhan
chuyén nhuong vao nim 2001 cho dén nay nhung nguyén don khong ¢ tranh
chép 1a khong c6 co so. Bai 1€, theo hd so vu an thé hién vao nam 2009, 2011 ba
T3, Ong K ¢6 giri don tranh chap véi ba H3 tai Uy ban nhan dan x4 V. Tai bién
ban hoa giai nam 2018, bi don ba H3 cling thira nhan vao nam 2009 ba T3 da
phat sinh tranh chdp & x4 va huyén nhung chua dugc giai quyét (BL 15, 222-
226).

[3] Theo Cong vin 3307/UBND-NC ngay 15/8/2019 ctia Uy ban nhéan
dan huyén C, tinh Bén Tre, Cong vin sé 318/UBND ngay 22/10/2019 cta Uy
ban nhan dan xa V, huyén C, Coéng vin s6 1379/CNCL-TTLT ngay 15/11/2019
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C: Vao nim 2002, Ong K
chuyén nhuong thira 2049 va mot phan thira 2050 cho ba Nguyén Thi Thu H3,
phan dat con lai thuc mot phan thira 2050 (dau dat hudng Bic, giap rach) van
con thudc quyén su dung cua Ong K. Phan dat con lai cia thira 2050 theo hd so
do dac chinh quy Ia thira 370 t& ban d6 s6 10 dién tich 337,0m? chua dugc thira
ké quyén sir dung dat, chua dugc cip doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Trong dién tich 337,0m? khong xac dinh duoc sau khi chuyén nhuong mat phﬁn
thira 2050 vao nam 2001 dién tich con lai 14 bao nhiéu va phan dét bai bdi do ba

H3 trong qué trinh sir dung da boi dap dién tich cu thé 14 bao nhiéu.



Qua ddi chiéu ho so dia chinh thira dat s6 2050 (phan con lai), to ban do
s6 2 theo ban dd chinh quy la thudc thira s6 370, to ban dd sb 10, dién tich theo
do dac hién nay 1a 337,0m? khong c6 dit bii bdi do Nha nudc quan li nén xac
dinh phan dién tich dit nay 1a cua Ong K, ba T3 con lai sau khi chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba H3, 6ng T2.

Do d6 viéc ba T3 c¢6 chuyén nhuong cho ong P ciing khong ding quy
dinh phap luat. Tai phién toa phtic thAm nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ciing thira nhan dat cia Ong K va ba
T3, néu chi ba T3 tu chuyén nhuong 1a khong dang phap luat. Do viy, viéc ba
H3, dng T2 vao quan li, st dung dat cua Ong K, ba T3 tir viéc nhan chuyén
nhuong cua ba N1, ong P 1a khong c6 can cu.

[4] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai
san ngay 29/01/2021, dién tich bi don san 1ap cac bén théng nhit duoc 13 226m?
c6 chidu cao 1,2m c6 gia 1a: 226m? x 1,2m x 140.000 déng/m® x 1,2 =
45.561.600 dong. Dién tich bi don san 1ap cac bén chua théng nhat duge 111m?,
nguyén don cho rang so véi hién trang trude day thi duoc boi lap cao thém
0,7m, bi don cho rang bodi 1ap cao thém 01m. Do cac bén khong cung cap dugc
ching cr chirng minh va cling khong c6 co s& xac dinh 101 trinh bay ctia nguyén
don hay bi don c6 can ct. Dé dam bao quyén loi cta cac bén, Hoi dong xét xur
tinh theo chiéu cao trung binh 1a 0,85m. Nhu vay, gia cat san lap dbi voi dién
tich 111m? 1a: 111m2 x 0.85m x 140.000 d6ng/m® x 1,2 = 15.850.800 ddng.

Tai thoi diém tranh chép, bi don xdy dung cin nha cap 4 lam thay do6i
hién trang dat tranh chép. Gia tri1 can nha la: 98.179.200 déng. Tai phién toa
nguyén don khong dong ¥ tra gia tri hodc chi phi thao d&, di doi do bi don da
xay dung nha trong thoi gian giai quyét tranh chap. Tuy nhién, cin nha duoc xay
dung kién cb, viéc thao d& s& lam hu hong két ciu, gay thiét hai thuc té 16n nén
khong budc bi don thao dd, di doi. Ngoai ra, trén dit tranh chip con c6 phan bo
ke, gia tri con lai 1a 26.144.000 dong va hang rio, gia tri con lai 1a 11.978.400
dong (theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 18/10/2018).

Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugce chap nhan nén nguyén don
c6 nghia vy hoan tra chi phi san lép va gia tri cac tai san trén dat cho bi don,
tong gi tri 1a: 197.714.000 dong.

Budc bi don ng T2, ba H3 phai thdo d&, di doi nha ludi va cay giong
(néu co) ra khoi phan dét tranh chdp, cac tai san khac budc bi don giir nguyén
hién trang dé giao lai phan dat thira s6 370, t& ban d6 sb 10, dién tich theo do
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dac hién nay 1a 337,0m? cho nguyén don.

Déi v6i hop ddng chuyén nhuong ciia ba H3, 6ng T2 véi 6ng D, ba N1 va
viéc ba T3 vay tai san cua ong D cac bén khong yéu cau giai quyét nén khong
xem xet.

Tur cac nhan dinh trén, HO1 dé)ng x€t xr phtc tham chép nhan khang cao
ciia ba S, stra ban 4n so thim theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[5] Bé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan

dinh cia HQ1 dong xét xir nén duge chap nhan.

[6] An phi dan sy so thim: Mic du budc nguyén don tra gia tri cin nha
trén phan dat tranh chap cho bi don nhung cin nha nay duoc bi don xay dung
trong thoi gian giai quyét tranh chip (sau khi xét xir so thim) nén cac nguyén
don khong phai chiu 4n phi dan su so tham co gia ngach ddi véi gia tri can nha.
Céc nguyén don phai lién déi chiu an phi ddi voi cac tai san bi don d3 tao lap
trude nhu hang rao, by k&, cat san lap, twong tmg: 99.534.800 déng x 5%=
4.976.740 dong (1am tron 4.977.000 dong).

Do yéu cdu ctia nguyén don duoc chip nhan nén cac bi don phai lién d6i
chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[7] V& an phi phtic thAm: Ba S khong phai chiu. Hoan tra cho ba S sb tién
tam Ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 DPiéu 308, khoan 2 Piéu 309 B luit T6 tung Dan sy nim
2015;

Ban an dan sy so tham s 155/2020/DS-ST ngay 31/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén C. Cu thé tuyén:

Cin ¢t vao cac diéu 164, 166 cua B¢ luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don 6ng Nguyén Vin N,
6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi S,
ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin
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N ddi véi bi don 6ng Nguyén Khic T2, ba Nguyén Thi Thu H3. Budc 6ng
Nguyén Khic T2, ba Nguyén Thi Thu H3 tra lai phan dat tranh chap c6 dién tich
337m?, thudc thira 370, to ban d6 s6 10, toa lac 4p Vinh C, x& V, huyén C, tinh
Bén Tre; ¢ t& can nhu sau:

+ Béc giap rach cdng cong dai 25,99m;

+ Nam giap duong giao théng ndng thon dai 1,59m+22,64m+6,62m;
+ Pong giap rach cong cong dai 3,52m+8,30m+1,54m;

+ Tay giap thira 369 (Truong Cong An) dai 10,42m.

(C6 hoa d6 kém theo)

Budc ong Nguyén Khac T2, ba Nguyén Thi Thu H3 phai thao do, di doi
nha ludi va ciy giong (néu co) ra khoi phan dat tranh chap; cac tai san khac (nha
cap 4, bo ke, hang rao) budc dng Nguyén Khic T2, ba Nguyén Thi Thu H3 giit
nguyén hién trang dé giao lai 6ng Nguyén Van N, éng Nguyén Vin T, 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H2, dng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin N. (Kém theo bién ban
tham dinh ngay 18/10/2018, ngay 29/01/2021).

Budc ong Nguyén Vin N, ong Nguyén Vin T, ong Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Van N c6 nghia vy hoan tra cho dng Nguyén
Khic T2, ba Nguyén Thi Thu H3 s tién 197.714.000 (Mot trim chin muoi bay
triéu bay trim mudi bén nghin) dong.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 cua dng Nguyén Khic T2, ba Nguyén Thi
Thu H3 vé& viéc yéu cau cdng nhan quyén st dung ddi véi phan dat tranh chap
c6 dién tich 337m?, thudc thira 370 to ban dé s 10, toa lac 4p Vinh C, xa V,
huyén C, tinh Bén Tre.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Khac T2, ba Nguyén Thi Thu H3 phai
chiu va c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin T, 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H2, dng
Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi T1 va dng Nguyén Van N sé tién 3.884.000 (Ba
triéu tam trim tam muoi bén nghin) dong.

4. V& an phi dan sy so tham:
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- Ong Nguyén Van N, 6ng Nguyén Vian T, 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Van L, ba
Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin N phai lién déi chiu 4.977.000 (Bon triéu
chin trim bay muoi bay nghin) déng nhung duogc trir vao sb tién tam (ng &n phi
dan su so tham da nop 1a 8.425.000 (T&m triéu bén trim hai muoi 1dm nghin)
ddng theo bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi tda 4n s 0017572 ngay 25/7/2018
cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre. Hoan tra 6ng Nguyén
Vian N, 6ng Nguyén Vian T, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Thi S, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi T1 va ong
Nguyén Vin N s6 tién 3.448.000 (Ba triéu bén trim bon muoi tam nghin) dong.

- Ong Nguyén Khac T2, ba Nguyén Thi Thu H3 phai chiu &n phi dan su
so tham 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong nhung dugc khau trir vao so tién tam
ring an phi da ndp 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0007006
ngay 02/01/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

An phi dan sy phiic tham: ba Nguyén Thi S khong phai chiu. Hoan tra cho
ba Nguyén Thi S sd tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong
theo bién lai thu s6 0001701 ngay 11/9/202 0 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Kim Cua
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