TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T Poc 1ap- Tu do- Hanh phic
TINH Q

Ban 4n sd: 189/2020/DS-ST
Ngay: 29-12-2020
V/v: “Tranh chap
hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH Q

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gém c6:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Pinh Thi Huynh Ly

Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ong Pham Viét Chién.

- Ong Nguyén Hiru Tin.

~ Thu ky phien toa: Ba Trinh Thi Thu Diém — Thu ky Toa 4an nhan dan thanh
pho T, tinh Q.

Dai dién Vién kiém sdat nhan déan thanh pho T tham gia phién toa: ong Vo
Vién Duy — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, tai Phong xét xur Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Q, tién hanh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s 179/2019/TLST-DS
ngay 11 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 56/2020/QbXXST - DS ngay 08 thang 12 nam 2020, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi.

Dia chi: s6 77 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Nou.

Dai dién theo phap luat: ong Nguyén Vin Lé — Chirc vu: Téng Giam déc.

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong HO Nguyén K, chic vu:
Chuyén vién QHKH Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Ngi chi nhanh Q.

- Bi don: Pham P, sinh ndm 1971 va ba Luu Thi Tram N, sinh nim 1972.

Pia chi: khbi phd 3 phuong A, thanh phd T, tinh Q.

Ong K c6 mit, 6ng P va ba N ¢6 don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 17 thang 10 nam 2019, trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 17/5/2018 Ngén hang TMCP Sai Gon — Ha Noi — chi nhanh Q da cho



ong Pham P va ba Luu Thi Trim N vay vén theo hop ddng tin dung s
306/2018/HDTDTDH-CN/SHB.120500, cu the:

+ Muc dich vay vén: bu ddp chi phi mua dat dé 6.

+ S0 tién vay gbc 2.500.000.000 dong;lai suat hién tai 13%/ndm, phuong
thirc tra ng 1a trd goc va 1ai vao ngay 25 hang thang.

+ Tai san bao dam cta 6ng Pham P va ba Luu Thi Tram N cho Hop ddng
vay von 1a Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
V726716 do UBND thi xi T cip ngay 30/12/2003 thudc so hitu cua ba Luu Thi
Tram N va Quyén sir dung dat theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat so AK182384 do UBND tp T cap ngay 20-8-
2007 thudc sé hitu cua 6ng Pham P va ba Luu Thi Tram N.

Tai san thé chdp con lai hién nay 1a Quyén st dung dat theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé V726716 do UBND thi xa T cép ngay 30-12-2003 thugc
so hitu ctia ba Luu Thi Tram N. Tai san thé chp ban dau chi 1a quyen st dung dat
nhung trong qua trinh thé chap ong P, ba N da xay dung nha gan lién véi quyen su
dung dat nay. Trong qua trinh vay vén ong Pham P va ba Luu Thi TrAim N d3
khong thuc hién nghia vu trd ng ding nhu thdéa thuan trong hop déng. Ké tur khi
phat sinh ng quéa han, mdc du Ngan hang da tich cyc dung moi bién phap dé thu hoi
ng vay nhung dén nay 6ng P va ba N van khong thuc hién nghia vu tra no.

Nay Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc vo chong 6ng Pham P va ba Luu Thi TrAm N phai tra cho Ngan hang
Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi s6 no goc va 1ai con lai 1a 2.228.953.869d0ng
va lai suat tiép theo theo hop dong vay cho dén khi tra hét no. Trong trudng hop
ban an, quyét dinh ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat ma ong P va ba N khong thanh
toan toan bo khoan no cho Ngan hang thi dé nghi phat mai tai san hop phap cia
6ng P va ba N di thé chap dé thu hoi no.

- Bi don ong Pham P, ba Luu Thi Tram N trinh bay: Chung t6i dong y ¢6 ky
hop ddng vay von v6i Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Néi — chi nhanh Q theo hop
dong tin dung s6 306/2018/HDTDTDH-CN/SHB.120500 ngay 17/5/2018, s tién
vay, muc dich vay, lai suat va tai san thé chap nhu dai dién ngan hang Trong qué
trinh vay von do kinh té gia dinh kho khan nén khoéng co tién dé tra ng vay cho
Ngan hang. Chiing t6i thong nhat tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 V726716 do UBND thi xi Tam Ky cip ngay
30/12/2003 do ba Luu Thi Tram N ding tén trong Gidy Chimg nhan thudc thira dat
sO 54 to ban d6 sd 15, dién tich 118,62m* Nay Ngan hang khai kién yéu cau vo
chdng toi tra toan bo khoan no trén va xir 1y tai san thé chap ching t6i dong .

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong x€t xu la dung phap
luat; viéc chap hanh phap luét cua nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an dbi véi nguyén don, bi don 1a



dung phép lut. V& ni dung, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau khoi ki¢n ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiép curu céc tai li¢u co trong hd so vu ép duoc tham tra tai phién
Toa va can cur vao két qua tranh lun tai phién Toa, Ho1 dong xét x{r nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngéan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi ¢6 don khoi kién doi véi ong
Pham P va ba Luu Thi Tram N, hién trt tai: khoi pho 3, phuong A, thanh phd T,
tinh Q, 1y do khoi kién la bi don khong tra khoan no da vay cua nguyén don. Yi vay
viéc khoi kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi thudc tham quyen giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Q 1a dung thAm quyén va dung quan

h¢ phap luat tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung Dan sy 2015.

[1.2] Ong Pham P va ba Luu Thi Tram N 14 bi don vang mat tai phién toa
nhung da c¢6 don xin giai quyet xét XUr vang mit, can ctr vao khoan 1 Dleu 2217,
khoan 1 Piéu 228 B6 luat to tung dan sy nam 2015, HoO1 dong xét xtr van tién hanh
x¢&t XUr vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi va
ong Pham P, ba Luu Thi TrAm N thiy rang: Hop d6ng duoc xac 1ap trén co so tu
nguyén, khong ¢ép budc hodc lra dbi, tai hop dong tin dung s
306/2018/HDTDTPH-CN/SHB.120500 ngay 17-5-2018 c6 thé hién rd Ngan hang
TMCP Sai Gon — Ha Noi cho 6ng P, ba N vay sb tién gbc 2.500.000.000d5ng, I3
suat 13%/nam, muyc dich vay: bu dip chi phi mua dat dé ¢, thoi han vay 1a 300
thang, ngdy dén han tra ng cudi cung 1a 18-5-2043 va thoa thuan tra ng goc va li
vao ngay 25 hang thang, do vay hop dong c6 hiéu luc. Hop dong chua dén han
nhung tir thang 02-2019 dén nay 6ng P, ba N khong tra no gbc va lii theo thoa
thuan trong hop dong, dai dién Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi da nhiéu lan
lién hé 1am viéc truc tiép don déc thanh toan nhung 6 ong P, ba N khong chiu tra ng
theo nhu thoa thuan 1a di vi pham hop dong giao két gitra hai bén va vi pham quy
dinh tai Diéu 401, 410, 466 Bo luat dan sy nam 2015. Hoi dong xét xir xét thay,
viéc nguyén don kh01 kién ong P, ba N yéu cau tra no gdc con lai 1a 1.823.183.324
ddng va lai tinh dén hét ngay 29-12-2020 14 405.770.545 ddng va li phét sinh cho
dén khi tra xong khoan no 1a phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy nam
2015, khoan 2 Diéu 91 Luit cac T chirc tin dung. Nhu vay, yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1 c6 co s& dé chap nhan.

Xét hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
306/18/HDTC-CN/SHB.120500 ngay 17-5-2018 duoc ky két gitra 6ng Pham P, ba
Lé Thi Tram N va Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Nbi, Hoi dong xét xir nhan dinh

nhu sau: Viée ky két hop ddng thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 306/18/HDTC-CN/SHB.120500 ngay 17-5-2018 tai san thé chap 1a Quyén
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st dung dat va ngoi nha gan lién voi dat toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Q
theo Glay chuing nhan quyen str dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat s6 AK182384 ngay 20-8-2007 thudc quyén so hitu ctia 6ng Pham p va ba
Lé Thi TrAm N va Quyén st dung dat sé V726716 do UBND thi xa T cép ngay
30/12/2003 do ba Luu Thi TrAm N dung tén trong Gidy Chtng nhan 1a do su tu
nguyén thoa thuan gitta cac bén, phu hop véi quy dinh cta phap luat, khong trai
dao dirc x3 hoi va Hop dong thé chip nay duoc Cong chimg va ding ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh ctia phap luat nén hop dong co hiéu lyc.

Tuy nhién, trong qua trinh vay von 6ng P, ba N da thanh toan bét no gbc va
rit b6t phan tai san bao dam, tai san thé chap hién nay chi con Quyén st dung dat
50 V726716 do UBND thi xa Tam Ky cap ngay 30/12/2003 do ba Luu Thi Tram N
dung tén trong Gidy Chtng nhan.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07-5-2020 Quyén st dung dat
6ng P, ba N da thé chap géom: Dién tich dat tai thira s6 54, to ban d6 s6 15 phudng
An Son, thanh phé Tam Ky [a 127,7m?, chénh Iéch thira so véi Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb V 726716
ngay 30-12-2013 (118,62m°?), tuy nhién, theo bién ban xac minh ngay 03-11-2020
thi su chénh 1éch nay 1a do ba N nhan chuyén nhugng tu chu cti va tiép tuc sir dung
trong khuon vién khép kin, khong c6 ai tranh chap; Tai san phét sinh sau khi ky
hop dong thé chap gin 1ién v6i quyén str dung dat 1a nha 02 ting, méi lop ton, la
phdng thach cao, nén gach men. (Khi xdy dung nha 6ng P, ba N khong xin phép
xdy dyng va cling khong bi xtr phat hanh chinh vé hanh vi xay dung nha 0). Méc
du, ngdi nha 1a tai san phat sinh sau khi ky hop dong thé chap nhung tai muc 1.1.4
Piéu 1 ctia Hop ddng thé chép co the hién: Céc tai san, quyén va loi ich sau(néu cd)
cling thuoc TSTC (i) Cac tai san gan lién véi TSTC do bén B dau tu, tao 1ap trude
va trong thoi gian thé chap.”

Sau khi ky két cac hop dong véi Ngén hang, bi don da khong thuc hién
dung va day da nghia vu, d3 vi pham hop dong tin dung, vi pham nghia vu tra ng
cua bén vay nén Ngan hang yéu cau xu ly tai san thé chap va tai san phat sinh theo
hop dong thé chap dé thu hdi no 14 ¢6 can cir chip nhan.

Truong hop 6ng P, ba N khdng thanh todn toan bd khoan ng cho Ngéan
hang thi nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san hop phap cua 6ng Pham P,
ba Luu Thi Tram N dé thu hdi ng theo hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 306/18/HDTC-CN/SHB.120500 ngay 17-5-2018 duoc ky
két giira ong Pham P, ba Luu Thi Tram N va Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi.

[2.2] V& 4n phi dan su so tham: ong P, ba N phai chju theo quy dinh cua
phap luat.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: 2.617.000 dong 6ng Pham P, ba Luu
Thi Tram N phai chiu. S tién ndy Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi di ndp tam
ung do vay ong Pham P, ba Luu Thi Tram N phai c6 nghia vy hoan trd lai cho
Ngéan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi.



Vi nhitng lé trén;

QUYET DINH:

Cén ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, 157, 158, 227, 228 ciia By ludt t0 tung dan
sw; cac Dieu 299, 317, 318, 322, 323, 325, 385, 401, 410, 463, 466, 468, 470 Bo
lqét dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 91‘, 95 Luat cac ~T6 chtrc tin dung; Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi tda an ngay 30/12/2016.

Xu:

1. Chép‘ nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Sai
Gon-Ha Noi, ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” v6i bi don 6ng Pham P, ba
Luu Thi Tram N.

Bugc 6ng Pham P, ba Luu Thi Tram N phai tra cho Ngan hang TMCP Sai
Gon-Ha Noi so tien 2.228.953.869dong (Hai 1y, hai tram hai muoi tam triéu’chz'n
tram nam mwoi ba nghin tam tram sdau mwoi chin dong), trong d6 ng goc la
1.823.183.324 dong (Mot 1y tam tram hai muwoi ba triéu mot tram tam muol ba
nghin ba tram hai muoi bén dong) va ng 13i tinh dén hét ngay 29-12-2020 la
405.770.545 dong (Bon tram 1é ndm triéu bay tram bdy mwoi nghin ndm tram bon
muoi lam dong).

Tien 1ai tiép tuc tinh ké tir ngdy 30-12-2020 cho dén khi dng Pham P, ba
Luu Thi Tram N tra xong khoan ng theo murc 1ai suat thoa thuén trong Hop dong
tin dung s6 306/2018/HDTDTPH-CN/SHB.120500 ngay 17-5-2018.

Truong hop 6ng Pham P, ba Luu Thi Trim N khéng thanh toan toan bo
khoan ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi thi nguyén don ¢6 quyén yéu cu
phat mai tai san hgp phap cua 6ng Pham P, ba Luu Thi Tram N d€ thu hoi ng theo
hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 306/18/HPTC-
CN/SHB.120500 ngay 17-5-2018.

2. V& 4n phi dén sy so tham 76.579.077dong (Bay muoi sdu triéu ndm trim
bay muoi chin nghin khong tram bay mwoi bay dong) dng Pham P, ba Luu Thi
Tram N phai chiu.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi sO tién‘ tam Urng an phi
34.320.000 dong (Ba muwoi bon tri¢u ba tram hai muoi nghin dong) theo bién lai
thu s6 0000038 ngay 11-12-2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho T.

3. \{é chi phi xem Xét,l thélm dinh tai chd: 2.617.000 déng ong Pham P, ba
Luu Thi Tram N phai chju. S6 tién nay Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha N¢i da nop
tam ing do vay ong Pham P, ba Luu Thi Tram N phai c¢6 nghia vu hoan tra lai cho
Ngéan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi.

Ké tr ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng Pham P, ba
Luu Thi Tram N khong thanh toan s6 tién trén thi hang thang phai chiu thém tién
lﬁj theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong g véi s
tién va thot gian cham thi hanh an.



4. Puong su c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham, duong su Vang mat tai phién toa c6 quyen khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc niém yét hoic tong dat hop 18.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luéat thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU
- Cac duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND tp T; (Pa ky)

- Chi cuc THADS tp T;
- Phong KTNV va THAHS TAND tinh;
- Luu ho so vu an.
Pinh Thi Huynh Ly



