TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap- Tu do- Hanh Phic
Ban 4an s6: 147/2022/DS-PT
Ngay 17 - 8 - 2022
“V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat

va yéu cau hity Gidy chitng nhdn
quyén s dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van.
Cdc tham phdn: Ba Luu Thi Thu Hudng va 6ng Nguyén Vin Bang.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lik.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thily - Kiém sat vién.

Ngay 17/8/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir phic tham
cong khai vu an thu Iy s6 127/2022/TLPT-DS ngay 21/6/2022 vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dat va yéu cau hity Gidy chirng nhdn quyén siv dung ddt”. Do ban an
dan su so thim s6 10/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 ctia Toa an nhan dan thi xd Budn
Ho, tinh Pak Lik bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd
138/2022/QDPT-DS ngay 21/7/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
- Ong Nguyén Van D, sinh nim 1974.
- Ba Nguyén Thi Hong D1, sinh nam 1978

Dia chi: S6 33 Duy Tan, t6 dan phd H, phuong T, thi xa B, tinh Pak Lak (Déu
vang mat).

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don: Ong Pau Viét T1 (C6 mit).
Dia chi: 17 Pang Nguyén Can, phuong T, thi xd B, tinh Dak Lak.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1970.



- Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1974,

Dia chi: S6 31 Duy Tan, t6 dan phé H, phuong T, thi xa B, tinh Pik Lik (Déu
vang mit).

3. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Hong
D1.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi ki¢n va qua trinh tham gia té tung, nguyén don Nguyén Vin
D trinh bay:

Ong D 14 em trai rudt ciia 6ng Nguyén Van T. Vao nam 2010, dng D va ong
T duoc cu 6ng Nguyén N va cu ba Nguyén Thi H1 (cha me dé cua 6ng D va 6ng T)
tang cho quyén st dung d4t tai thira dat 78, to ban do sb 30, dién tich 10.930 m?, dia
chi tai tai phuong T, thi xa B, tinh Bak Lak, da dugc UBND huyén Krong Buk cép
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé H 085682 ngay 17/5/1996. Sau d6, vo chong
6ng D va vo chong 6ng T ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Vo chong dng D duoc UBND thi xa Budn Ho cdp Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 016852 ngay
10/9/2010 d6i véi thira dat s6 300, to ban do sb 30, dién tich 7.025 m?. Ong Nguyén
Vin T duoc UBND thi x4 Budn Ho cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BA 016850 ngay 10/9/2010 dbi voi
thira dat s6 301, to ban do s6 30, dién tich 3.905 m?,

Vo chdng 6ng D dang sir dung phan dat tai thira dat sé 300, to ban do sd 30,
dién tich 7025 m? 6n dinh tir nam 2010 cho dén nay. Tuy nhién, khi cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat, UBND thij xi Bu6n Ho lai cép nham mot ph?m dét cua vo
chong 6ng D 1a 3.905 m? cho 6ng T. Gidy chtiing nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé BA 016850 do Uy ban nhan dan thi xd Budn
Hb cap ngay 10/9/2010 cho ong T da cap chong vao dién tich dat ciia v chong ong
D, cu thé: Gidy chtimg nhan quyén st dung dat cdp nham mét phan dat dién tich
3.905 m? (trong tong dién tich 7.025m?) ctia ong D cho dng T va cap nham phan dat
dién tich 3.905 m? dit caa 6ng T cho 6ng D. Sau khi phat hién, 6ng D da lam thu tuc
tra phan dat dién tich 3.905 m? (1a mot phan trong tong dién tich dat dugc cap 7.025
m? theo Gidy chirmg nhin Quyén sir dung dat s6 BA 016852) bi cAp nham sang tén
cho dng T va dng T ciing xac nhan s& tra phan dién tich dat bi cAp nham 3.905 m?
(theo Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat s6 BA 016850) cho 6ng D. Tuy nhién,
hién nay Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng T hién dang phai thi
hanh ban an ¢6 hiéu luc phap luat nén chua tra dugc cho ong D.



Nay vo chong dng D yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng T ba H tra
lai 3.905 m? dat va huy Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s BA 016850 ngay 10/9/2010 do Uy ban nhan dan thi
x3 Budn Ho cap cho 6ng Nguyén Vin T dé sang lai tén cho vo chdng ong D cho
dung véi dién tich thuc té dang sir dung.

* Bj don 6ng Nguyén Vin T, b Nguyén Thi Thu H. Ong T, ba H di duoc
triéu tap hop 1& nhiéu lan tham gia t6 tung nhung vang mat khong 1y do. Tai phién
tda so tham, ba H c6 mit va trinh bay: Ba thira nhan trinh bay ctia vo chong 6ng D
1a dtng, vo chong ba H ddng ¥ tra lai thira dat trén cho 6ng D, nhung do thira dat
dang thé chép tai ngan hang nén khong thuc hién dugc. Nay vo chong ba H da tra
ng cho ngan hang nén dong v tra lai 16 dét trén cho vo chong 6ng D.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, bd Nguyén Thi Hong DI trinh
bay: Ba nhat tri v4i 101 trinh bay cua 6ng D, khdng trinh bay gi thém.

* Ngwoi lam chirng:

- Ong Nguyén Thanh H2 trinh bay: Ong 1a chu 16 dat lién ké 16 dat ctia dng
D, ba D1 tir nam 1995-1996. Ong chimg kién vo chong 6ng D, ba D1 canh t4c trén
16 dat tir ndm 1995-1996 cho dén nay, Vi tri 16 dat phia dong giap dat ong T, ba H,
phia tay giap dat 6ng T2, phia nam giap dat 6ng K, phia bac giap dat ong L, 16 dat
khong c6 tranh chép.

- Ong Nguyén Vin K trinh bay: Ong sir dung 16 dat lién ké 16 dat ctia 6ng D,
ba D, tir nam 1995 dén nay, 6ng thiy 6ng D canh t4c trén thtra dat nay, vj tri 16 dét
phia dong giap dat ong T, ba H, phia tay giap dat ong T2, phia nam giap dat 6ng K,
phia bic giap dat ong L, 16 dat khong co tranh chap.

- Ong Nguyén Hoang L trinh bay: Vao nam 2000 6ng mua 16 dat lién ké 16
dat ciia 6ng D, ba D1, dat ctia 6ng lién ké véi dat ong D, ba D1. Ong thay 6ng D, ba
D1 dang quan 1y dién tich 7.025 m2 tai phuong Théng Nhat, vi tri 16 dat phia dong
giap dat ong T, ba H, phia tay giap dat ong T2, phia nam giap dat ong K, phia béc
giap dat 6ng L.

Tai Bin dn din sw so tham so 10/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 ciia Toa dn
nhén din thi xia Buén Hé, tinh Pik Lik da quyét dinh:

“Can ct Diéu 457; Diéu 459 va Diéu 500 B luat dan sw; Diéu 95, 166, 167,
170, 203 Luat dat dai ndm 2013, tuyén xt: Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don
6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Hong D1 vé yéu cau tra lai thira dat s6 301, to
ban d6 s 30, dién tich 3905 m? va yéu cau huy Gidy chimg nhan Quyén sir dung



dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd BA 016850 do Uy ban
nhan dén thi x3 Bu6n Ho cép cho 6ng Nguyén Van T ngay 10/9/2010”.

Ngoai ra, 4n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén khéng
cado cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 20/4/2022, nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Hong D1
khang cdo dé nghi Toa an cip phuc thim xem xét lai toan bd ban an so thim theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Pai dién VKSND tinh Dak Lik phat biéu: V& viéc tuan theo phap luét trong
qué trinh giai quyét vu an tai giai doan phtic thAm, nhitng ngudi tién hanh tb tung,
cac duong su di chdp hanh dang, day du cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.
V& noi dung, khang co ctia nguyén don 1a khong c6 co s chap nhan, do vay dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd ndi dung khang céo cia nguyén don, giir
nguyén ban 4n dan su so thim s 10/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 ciia Toa 4n nhan
dan thi xa Budn Ho, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa, 101 trinh bay cua duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién va can clt vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham xét thay:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Don khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi Hong D1 duoc ndp trong han luat dinh va da ndp tién tam tg an phi
phuc tham hop 1€, nén Toa an cip phiic thAm xem xét giai xét giai quyét vu an theo
trinh tu phtc tham 13 pha hop.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don.

Cu 6ng Nguyén N c6 01 thira dat, dién tich 10930 m? thudc thira dat s6 78, to
ban d6 s6 30 tai xa Thong Nhat, huyén Krong Biik (nay 1a phuong T, thi xa B), dugc
UBND huyén Krong Bk cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sé H 085682 ngay
17/05/1996 . Ngay 23/06/2010, cu 6ng Nguyén N tach thia dat sb 78, to ban d6 sb
30 thanh 02 thira dat gdm: Thira dat s6 300, dién tich 7025 m?, vi tri tt can phia dong
giap thtra s6 301, phia tay giap duong di, phia nam giap dat dng K, phia bac giap
duong di; Thira dat s6 301, dién tich 3905 m?, vi tri ti can phia dong giap duong di,
phia tay giap thira 300, phia nam giap dat ong K, phia bic giap duong di. Ngay
14/07/2010, cu 6ng Nguyén N va cu ba Nguyén Thi H1 ting cho 6ng Nguyén Vin
D thira dat s6 300, dién tich 7025 m? va ting cho 6ng Nguyén Vian T thira dat s6 301,
dién tich 3905 m2 Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc cong chimg tai Phong
Cong chung s6 3, tinh Pak Lak va hoan tat tha tuc dang ky sang tén tai co quan c



tham quyén. Ong Nguyén Vin D duoc UBND thi x4 Budn Ho cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & gin lién voi dat s6 BA 016852 ngay
10/9/2010 d6i véi thira s6 300, to ban do s6 30, dién tich 7025 m?, dia chi tai phuong
T, thi xd B, vi tri t c4n phia dong giap thira s 301, phia tiy giap duong di, phia
nam giap duong di, phia bic giap dat 6ng K. Ong Nguyén Vin T duoc UBND thi
x3 Buon HO cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & gin lién
voi dat s6 BA 016850 ngay 10/9/2010 déi véi thira dét s6 301, to ban do s6 30, dién
tich 3905 m?, dia chi tai phuong T, thi x3 B, vi tri tir cAn phia dong gidp dudng di,
phia tay giap thira 300, phia nam giap duong di, phia bac giap dat ong K.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 13/01/2022 cua Toa &n nhan
dan thi x4 Budn HO, thé hién: Thira dit s6 301, to ban dd sb 20, vi tri t& can phia
dong giap dat ong D dai 221,2m, phia tay giap duong di dai 221,2, phia nam giap
dat ong K dai 17,2m, phia bic giap duong di dai 17,2m.

Nhu vay, dién tich, vi tri thira ¢at ma ong D, ong T duoc ting cho 1a ding dién
tich, vi tri thuc té dang sir dung, phtt hop v&i bién ban hop gia dinh va hop dong ting
cho quyén sir dung dat nén UBND thi xa Budén Ho cip gidy chung nhan quyén st
dung dit s BA 016852 ngay 10/9/2010 d6i véi thira s6 300, to ban dd sd 30, dién
tich 7025 m? cho 6ng D va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA 016850
ngay 10/9/2010 dbi vai thira dat sb 301, to ban d6 sé 30, dién tich 3905 m? cho 6ng
T 1a ding quy dinh ctia Diéu 106, 129 Luat dat dai nim 2003 va Diéu 117 Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luét dét dai.

Ngay 10/10/2019 6ng Nguyén Vian D tach thira dat so 300 to ban d6 sb 30,
dién tich 6812,9 m? thanh 02 thtra dat, gdm thtra sb 40, to ban dd sé 20, dién tich
3313,4 m? va thira s6 41, to ban do s6 20, dién tich 3499,5 m? déu toa lac tai phuong
T, thi x3 B, tinh Dak Lik (Trich luc dia chinh s6 2069/TL-CNBH ngay 10/10/2019
ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thi xd Budén Ho, tinh Pak Lak).

Ngay 17/10/2019 6ng Nguyén Vin D 1ap hop dong ting cho 6ng Nguyén Vin
T thira dat s6 41, to ban d6 sb 20, dién tich 34995 m?, dia chi tai phuong T, thi xa
B, tinh Pak Lik. Hop dong ting cho duoc cong ching tai Phong Cong ching s6 3
tinh Dak Lak. Ong T hoan tat thi tuc dang ky viéc tang cho va dugc UBND thi xa
Budn Hob cdp Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ gan lién voi
dat s6 CS 016936 ngay 25/10/2019. Nhu vay, éng T ¢6 quyén sir dung dat déi véi
02 thira dat 1 thira dat s6 301, dién tich 3905 m? duoc cu N, cu H1 ting cho va thia
dét s6 41, dién tich 3499,5 m? duoc ong D tang cho.

Tai hop dong ting cho khong c6 ndi dung nao thé hién ong Nguyén Vian D va
ong Nguyén Vian T thoa thuan doi dat cho nhau. Qua trinh quan 1y st dung dat, ho



6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Hong D1 va ho ong Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi Thu H st dung 6n dinh, khong xay ra tranh chdp. Cac bén duong su déu cho
rang c6 su nham 1an vé vi tri, dién tich dat nhung khong dén co quan nha nudc co
tham quyén dé dang ky bién dong, diéu chinh cho phu hop, chi dén khi 6ng T phai
thuc hién nghia vu thi hanh an dan sy, hai bén méi phat sinh tranh chap. Qua trinh
giai quyét vu an 6ng D khong cung cip duogc tai lidu, chimg ctr gi thé hién hai bén
hoan dbi dat cho nhau do cdp nhdm hodc thoa thuan nao khac, nén vo chong 6ng D,
ba D1 cho rang khi cip gidy chimg nhin quyén st dung dit, co quan c6 thAm quyén
d3 cap sai vi tri thira dat so v6i thuc té dang quan 1y, st dung 13 khong ¢ can cu.
Tda an cap so thAm khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a phu hop.

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xr thay rang khong c6 can
ctr chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Hong
D1.

[3] Vé 4n phi dan su phiic tham: Do yéu cau khang cao khong duoc chap
nhan nén nguyén don 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Hong D1 phai chiu 4n phi
dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

[1]. Can cr khoan 1 Diéu 308 B luit t tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén
Thi Hong D1. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 10/2022/DS-ST ngay 14/4/2022
ctia Toa an nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Dak Lik.

[2]. Ap dung Piéu 117, Biéu 459, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy; Diéu
106, 129 Luat Bat dai nam 2003; Piéu 167, 168 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi
Hong D1 vé yéu cau 6ng Nguyén Van T va Nguyén Thi Thu H tra lai thira dét s6
301, to ban d6 sb 30, dién tich 3905 m? va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vai dat s6 BA 016850 ngay
10/9/2010 do Uy ban nhan dan thi xa Budn Hd cip cho 6ng Nguyén Van T.

[3]. V& &n phi va chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi tai san.

* Vé an phi:



- An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Hong D1 phai
chiu 13.667.500 déng an phi dan su so tham, duoc khau trir vao 4.500.000 déng tam
g 4n phi da ndp theo Bién lai s6 60AA/2021/0007086 ngay 27/4/2021 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan su thi x3 Budn Ho, 6ng D, ba D1 con phai ndp sd tién 14 9.167.500
dong.

- An phi dén sy phiic thim: Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Hong D1,
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic thim, duoc khau trir vao
600.000 ddng tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sb AA/2021/0018006 ngay
04/5/2022 va bién lai thu s6 AA/2021/0018007 ngay 04/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Budn H9, tinh Dak Lak.

* V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san.

Ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Hong D1 phai chiu 2.000.000 dong
(da nop va chi phi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 B;

- TAND thi xa B;

- Chi cuc THADS thi xa B; (ba ky)

- Cac duong su;
- Luu HO6 so vu an.

Nguyén Thi Hanh Van



