TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 1075/2020/KDTM-PT
Ngay: 08/12/2020
Vv Tranh chip hop dong xay dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Véi thanh phian Héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Dung
Cdc Tham phan: 1/ Ba Vii Thi Huong
2/ Ong Lé Tho Vién
- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Thu Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din Thanh phé Hoé Chi Minh: Ba Truong
Thi Hong Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céac ngay 19, 27 thang 11 va ngay 08 thang 12 nam 2020, tai phong xur
an Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét x{r phtic tham cong khai vu an thy
Iy s6 129/KTPT ngay 17/8/2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong xay dung”.

Do Ban an so tham s6 57/2020/KDTM-ST ngay 26/6/2020 cta Toa an
nhan dan Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh bi nguyén don Cong ty TNHH Lang
du lich Sinh thai Sudi nudc M khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 5137/2020/QDXX-PT ngay
05/10/2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 18101/2020/QD-PT ngay 27/10/2020 giita
cac duong sy

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Lang du lich Sinh thai Sudi nuéc M.
Tru s: Khu phé 2, phuong M, Thanh phd P, tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Thanh T — Giam ddc (c6 mit)
Dia chi: 563/25 duong N, Phuong A, Quan B, Thanh phé H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luét su Pham Cong
H, Luat su Lé Thi Kim L, Luat su Di,nh Thi Huyén K- Cong ty Luat TNHH MTV H
va cong su - Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung S.

Tru sé: Lau 9, Toa nha B, s6 23 T, phuong B, Quan G, Thanh phé H.



Pai dién theo phap luat: Ba Bd Thi T — Chu tich Hoi déng thanh vién
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi T (c6 mit).

Pia chi: 131 P, Phuong D, quan P, Thanh phd H.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH A.

Try so: Lau 5, Toa nha S, 41A L, Phuong T, Quan H, Thanh phd H (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham, ndi dung vu an nhu sau:
Dai dién nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH Lang du lich Sinh thai Subi nudc M (nguyén don/Céng ty
Subi nudc M) giao cho Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung S (bi
don/Céng ty S) nhan thau thi cong goi thau B.W3.2 cho hang muc khu chung cu
va khéi biét thy lién ké tai Lang Du lich Sinh thai Sudi Nuéc M— Aquaba (cong
trinh) tai dia chi: Khu ph 2, phuong M, Thanh phé P, tinh B.

Hop ddng duogc ky ngay 11/12/2006 (Hop dong ngay 11/12/2006) voi tong
gia tri 1a 3,350,450.76 USD tuong duong tam tinh bang tién déng Viét Nam tai
thoi dlem 2006 (theo ty gia 16.070 dong/USD) la 53.607.211.200 dong (chua
bao gom thué gia tri gia tang). Nguyén don da thanh toan cho bi don tong sO tlen
14 32,592,414,819 dong da bao gom thué gia tri gia ting (GTGT). Theo tong tién
d6 duoc ky két gitra hai bén, thoi gian thi cong toan b goi thau 1a 280 ngay tai
Muc E trang 162 — Chuong trinh thi cong ctia hop dong.

Tuy nhién tai thoi diém bi don chdm dut viéc thi cong tai cong trinh theo
yéu cau cua Ban quan ly du an (la Cong ty A) vi ly do bi don vi pham thoa thuén
Hop d6ng khong tiép tuc tién hanh thi cong trong thoi gian dai sau nhiéu lan
nhic nhd cia Ban quan 1y du 4n (dinh kém theo khoan 2 Muc II — Cong van
thong bao vi pham ctia bi don va yéu cau chdm dut hop dong do Cong ty quan 1y
AIC gai cho bi don ngay 06/8/2008), can ctr vao nhat ky cong trinh ctua bi don
thi tong thoi gian thi cong thuc té cta bi don 1a 519 ngdy tinh tir giai doan ép coc
tir ngay 18/12/2006 nguyén don ban giao vat liéu coc ép cho bi don dén ngay
20/05/2008, bi don d6 bé tong san tang 5 cta 2 khdi nha Al va A2 va 24 nha
biét thy lién ke.

Néu dua trén tién d6 hop dong da ky thi tong thoi gian dé bi don thi cong
cac khbi luong vira duoc néu trén 1a 130 ngay. Do d6 bi don di cham tré tién do
cong trinh thi cong la: 384 ngay Trong qua trinh thi cong, bi don da gay ra rat
nhiéu sai pham nhu xay dung sai thiét ké, chat lugng thi cong kém dan dén cong
trinh khong dat duoc tiéu chuan cha dau tu yéu cau.

Theo muc A.3 - Cam két caa nha thau trong hop dong: Bi don cam két s&
bdi thuong cho nguyén don vé mat mat thiét hai hodc phi ton va khiéu nai theo
diéu khoan hop dong va nguyén don c6 quyén khu trir trong pham vi gdy ra do
bi don khong tuan thu theo chi dan cua luat phap, chuong trinh hoan thanh va
cac diéu khoan khéc trong hop dong; Theo khoan 1 Piéu 82 Luat Thuong mai,
bi don c6 nghia vu “... phai hoan thanh dich vu dung thoi han nhu da thoa thuan
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trong hop dong”; bi don cham tré tién do da cam két hop dong theo Muc E trang
162 — chuong trinh thi cong; Theo khoan 1 Diéu 412 B luat Dan sy, bi don ¢
nghia vu “...thuc hién ding hop dong, dtng ddi tuong, chat lugng, sd luong,
chung loai, thoi han, phuong thirc va cac thoa thuin khac”; Theo khoan 2 Diéu
412 B0 luat Dan su, bi don cé nghia vu “...thuc hién mdt cach trung thuc, theo
tinh than hop tac va co loi nhat cho cac bén, bao dam tin cay lan nhau”. Bi don
d3 vi pham Luat Xay dung quy dinh tai diém a khoan 1 va khoan 3 Diéu 42
Nghi dinh s6 48/2010/NB-CP ngay 07/05/2010 ctia Chinh phu vé hop dong
trong hoat dong xdy dung nhu sau: Diém a khoan 1 Diéu 42 quy dinh: Chat
lwong cong viéc khong dam bao véi thoa thuin trong hop dong hodc kéo dai
thoi han hoan thanh do 131 ciia bén nhén thau gay ra; Khoan 3 Diéu 42 quy dinh:
Truong hop mot bén khong thuc hién nghia vu hop ddng hodc thuc hién nghia
vu hop dong khong phu hop véi quy dinh thi sau khi thuc hién nghia vu hodc ap
dung bién phap stra chita con phai chiu trach nhiém boi thudng ton that néu bén
kia con nhiing t6n that khac, mutrc boi thudng ton that phai twong duong véi mic
t6n that ciia bén kia.

Bi don da vi pham nghiém trong Nghi dinh s6 51/2010/NB-CP khi bi don
khong xuat hoa don GTGT khi dé nhén tién thanh toan ctua nguyén don gia tri
8.741.004.220 dong tir ngay nhan dugc thanh toan cua nguyén don.

Nay nguyén don yéu cau: Tuyén bi don vi pham cac nghia vu hop dong va
cac quy dinh cua phap luat nhu dé néu ¢ trén, budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don cac khoan, bao gom:

1. Khoan tién phat do cham tré hop dong 384 ngay theo phu luc diéu kién
hop dong muc 47.1 trang 134 ciia hop dong 1a: 24.000.000 déng/ngay x 384
ngdy = 9.216.000.000 ddng (can cu khoan 1 Diéu 47 Hop dbng ngay
11/12/2006, Phu luc E, bao cao tién d6 nhan coc cua bi don). Pong thoi yéu cau
bi don phai tra khoan 13i do cham thanh toan tinh dén thoi diém xét xtr. (muc 1)

2. Cac khoan bi don thi cong sai, cam két stra chira nhung khong thuc hién,
nén nguyén don da ky phu luc hop ddng phat sinh véi Cong ty TNHH Xay dung
C (Cong ty C/nha thau chinh) dé sira chita cac hang muc bao gém (muc 2):

2.1, Chi phi thi cong sura chira phan mai tole cho 24 biét thu: 1.335.536.852
dong (theo Van ban Ban quan 1y giri nguyén don ngay 11/9/2009, hgp dong gitta
Cong ty C va Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai A (Cong ty A); (muc 2.1)

2.2. Chi phi thi cong hoan chinh cac cdu kién thi cong chua hoan thanh
(theo Muc 3 Van ban Ban quan ly gtri nguyén don ngay 11/9/2009, Muc 9, 10
Phu luc E, hop dong gitta Cong ty C va Cong ty CP Thuwong mai Dich vu Tu van
Thiét ké Pau tu xdy dung T (Cong ty T) ngay 28/4/2009, don vi chimg kién 1a
Cong ty A, bao gdm: Chi phi thi cong hoan chinh cac cau kién chwa hoan thanh
ctia phan d3 thi cong va thi cong két ndi hai khéi tang 1a: (200.000.000 dong +
466.920.000 dong) x 2 + Thué GTGT = 1.467.224.000 dong; (myc 2.2)

2.3. Chi phi stra chira lap dat ct thép chod ting 5 do dé 1au bi ri sét (theo
Muc 1 Van ban Ban quan ly gui nguyén don ngay 11/9/2009, Muc 4.1 Phu luc
phat sinh cong viéc theo hop dong gitta Cong ty C va Cong ty Thinh P, Ban
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quan 1y -Cong ty A ky ngay 01/7/2009, bat dau ngay 10/9/2009, s6 li¢u kiém tra
cua Cong ty A 1a: 779.653.227 dong; (muc 2.3)

2.4. Chi phi sua chira cac cdu kién bé tong bi 16i, khong dam bao chat
luong tir ting 1 dén ting 5 (theo Bién ban nghiém thu cong trudng ngiy
07/01/2009 do bi don va Cong ty A lap, Van ban Ban quan ly gii nguyén don
ngay 11/9/2009, Muc 4.1 Phu luc phat sinh cong viéc theo hop ddng giira Cong
ty Chau A va Cong ty T, Ban quan ly - Cong ty A ky ngay 01/7/2008, bét dau
ngay 10/9/2009, vin ban chi tiét ctia cong ty T 13 1.319.053.909 ddng; (muc 2.4)

2.5. Chi phi quan 1y va loi nhuin doanh nghiép ctia nha thau chinh vé viéc
quan 1y cac nha thau phu thi cong cac phan trén (theo Phu luc phat sinh cong viéc
cia Cong ty C ky ngay 01/4/2009, ngay bat dau 10/02/2011 giira nguyén don,
Cong ty C, Cong ty A), ban dién giai (khong ngay, o tén ngudi 1ap) gdm: Chi phi
quan 1y nha thau 1a 220.764.445 dong va loi nhuin doanh nghiép (9%) la
432.755.495 d6ng, tong cong 1a 653.501.938 dong; (muc 2.5)

2.6. Khoan tién nguyén don da tam tGng cho bi don dé thi cong cac hang
muc cong trinh nhung bi don chua thi cong nén yéu cau bi don tra lai (theo
Chung chi thanh toan sé 8 vé khoan xay dung tuong gach tir ting 1 dén tang 5,
tam ung 30% gia tri hang muc 13 637.455.118 dong, Muyc 5 Vin ban Ban quan 1y
gui nguyén don ngay 11/9/2009, Phu luc hop dong tudng ngin, ky ngay
01/7/2008, bat dau ngay 10/9/2009 giita Coéng ty C, Cong ty A, Cong ty T; (muc
2.6)

3. Bugc bi don phai hoan thién thu tuc phap ly vé viéc cung cap chimg
nhan nghiém thu cho toan bd cau thang thoat hiém (theo Tiéu chuan Viét Nam
TCVN6160: 1996. (muc 3)

4. Yéu céu‘bi don xuat hoa don GTGT cho nguyén don trén khoan tién
8.741.004.200 dong do nguyén don da thanh todn nhung bi don chua xuat hoa
don. (muc 4)

5. Yéu cau bj don phdi tra khoan tién 1ai cham thanh toan, theo 1ai suét
5,5%/ndm, tinh tir ngay 25/9/2009 dén ngay xét xir so' tham la: 4.279.722.833
dong. (muc 5).

Dai dién bi don trinh bay:

Vé qué trinh ky két va thoa thuan cham dut Hop dong xdy dung: Nguyén
don (chu dau tu) va bi don (nha thau) di ky két Hop dong xay dung ngay
11/12/2006 dé thuc hién géi thau BW 3.2 thi cong Khu chung cu va khéi biét
thu lién ké tai Lang Du lich Sinh thai Sudi Nuéc M cua du an Aquaba Resort
(hop dong ngay 11/12/2006); Tong tri gia hop dong 1a 3.350.450,72 USD, chua
bao gdm thué gia tri gia ting va cac Ban phat sinh ngay 01/02/2007 (nguyén
don, bi don di ky Ban phat sinh s BW3.2 - 013 - 01 va Ban phat sinh s0 BW3.2
- 013 - 02). Sau do, nguyén don quyét dinh thay doi thiét ké va dén thang
06/2007 ban ve th1et ké va két cAu méi chinh thirc duoc ban hanh nén méc du da
dong coc nhung Van phai chd dén sau thang 6/2007 moi tlep tuc thi cong.
Nguyén don d3 tién hanh thi cong xay dung, hoan thién tir ting him dén ting
thir 4 cua cong trinh.



Ngay 11/07/2008, nguyén don, bi don va Ban quan ly du an da hop ban va
thao luan chdm dat hop dong. Ngay 28/07/2008, bi don va Ban quan 1y du an da
hop dé théng nhét khéi luong. Ngay 06/08/2008, Ban ban 1y du an va nguyén
don gui thong bao chAm dat hop dong cho bi don. Sau khi Toa an thu 1y vu kién,
ngay 19/08/2010, nguyén don va Ban quan 1y dy an ky két Bién ban thanh 1y
hop ddng, theo d6, nguyén don phai thanh toan cho bi don s tién la:
4.291.328.300,4 ddng. Do nguyén don khong thuc hién nghia vu tra tién nén
ngay 01/04/2010, bi don c6 lam don khéi kién yéu cau nguyén don thanh toan
s6 tién 16.070.989.407 dong.

Nay, d61 véi yéu cau cuia nguyén don, bi don c6 y kién, yéu cau:

Thoi hién khoi kién cua nguyén don da hét: Theo khoan 1 Diéu 156 cua
Luat ban hanh van ban quy pham phap luat 2015 c6 hi€u luc thi hanh tir ngay
01/07/2016 quy dinh rang van ban quy pham phéap luat duoc ap dung dbi véi
hanh vi xay ra tai thoi diém ma van ban do dang c6 hi¢u lyc; Khoan 2 Piéu 517
ctia B luat T tung dan sy s6 92/2015/QH13 ngay 25/11/2015 (c6 hiéu luc thi
hanh ké tr ngay 01/07/2016) quy dinh: Bo luat T6 tung dan sy sb
24/2004/QH11 di duoc sira doi, b sung theo nam 2011 c6 hiéu luc dén hét
ngay 31/12/2016; Khoan 22 Picu 1 cua Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua
B0 luat T4 tung dan su sd: 65/201 1/QHI12 ngay 29/03/2011; Piéu 2 Nghi quyet
) 103/2015/QH13 cua Quéc hoi vé viée thi hanh Bo luat TH tung dan su; Diém
b khoan 3 Piéu 159 Bo luat T tung dan sy nim 2004 dugc stra d6i bo sung nim
2011 quy dinh thoi hi¢u khoi kién vu &n dan sy 1a 02 ndm quy dinh thoi hiéu
khai kién 14 2 nam ké tir ngdy biét quyén va nghia vu ctiia minh bi xam hai.
Nguyén don, bi don ky két Hop dong xay dung vao ngay 11/12/2006; Nguyén
don can ctr theo Bién ban thanh 1y Hop ddng ngay 19/08/2010 va hop dong ngay
11/12/2006 dé khoi kién bi don nén ap dung cac quy dinh vién dan & trén thi
thoi hi¢u khoi kién cua nguyén don 1a 02 ndm, dugc tinh tir ngay 19/08/2010
dén hét ngay 19/08/2012 14 hét thoi han 02 ndm. Tuy nhién dén ngay 18/06/2013
thi nguyén don méi ndp don khai kién bi don thi da hét thoi hiéu khai kién. Do
d6, bi don cho ring nguyén don da hét thoi hiéu khai kién ddi véi tranh chap vé
Hop dong hay Ban thanh 1y hop dong ngay 19/8/2006.

Mit khac: Tai thoi diém chdm dat Hop dong va ban giao cong trinh cho
nguyén don, ngay 07/01/2009 thi bi don chi x4y dung dén tang tht 4, cac bén 1a
nguyén don (chu dau tw), bi don (nha thau) va Ban quan 1y sy an ¢ 1ap Bién ban
nghiém thu cong truong chi ghi cong viéc ma bi don phai lam chtr khong ghi
nhan hién trang cua cong trinh khi ban giao. Sau khi bi don thyc hién cac yéu
cau trong Bién ban nghiém thu cong truong 1a don dep hién truong, rat khoi va
ban giao cong trinh lai cho nguyén don thi cac bén ciing khong 1ap bién ban ghi
nhan chi tiét hién trang cua cong trinh lac ban giao. Sau d6, nguyén don di thué
nha thau khac tlép tuc xay dung tir tng 5 trd 1én. Ngay 25/02/2013, nguyén don
¢ Vin ban sb: Qle\Huong\YC HDb\250213-AQ khang dinh rang nguyén don da
thué don vi khac vao stra chira mot sO hang muc ma nguyén don cho rang bi don
lam sai, tong gia tri 1a: 6.099.351.420 dong. Bi don khong hé biét va ciing khong
c6 bat ky vin ban tra 151 vin ban nay ctia nguyén don. Trong qua trinh giai quyet
vu 4n tai Toa 4n nhan dan Quan 1, nguyén don c6 don yéu cau gidm dinh 15i xay
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dung cong trinh cua bi don. Tuy nhién, mic du Toa an da yéu ciu nhung nguyén
don van khong cung cap cho Toa an va don vi giam dinh ho so, tai liéu k¥ thuat
xay dung cta cong trinh (1a cac ban v€ thi cong, bién ban hién trang luc ban giao
va cac tai liéu lién quan), nén don vi giam dinh khong c6 can cu dé tién hanh
giam dinh theo yéu cau ctia nguyén don. Cin ci theo cac quy dinh trén ctia Bo
luat T tung dan sy nam 2015, nguyén don la nguoi khéi kién, cho réng bi don
c6 161 xdy dyung nén budc bi don phai bdi thudng thiét hai do cac 16i xay dung
cong trinh. Tuy nhién, sau khi Toa an lya chon don vi gidm dinh theo su théng
nhét cta céc bén va da cung cac bén xem xét, tham dinh tai chd cua cong trinh
du an, thi nguyén don van khong cung cp cac tai liéu, hd so ban v& xay dung
(da dugc hai bén xac nhan). Do d6, don vi gidm dinh khong thé tién hanh gidm
dinh dé xac dinh bi don c6 15i hay khong co 101 nhu yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Dai dién nguyén don déa cam két néu khong nop cac tai liéu trén thi
xem nhu rt yéu cau giam dinh. Nhu vay, nguyén don khong chirng minh duoc
bi don c6 13i khi thi cong. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6; khoan 1 Piéu 91
va khoan 1 Diéu 96 cua B luat T6 tung dan sy ndm 2015 thi nghia vy cung cép
ching cr cho Toa an cua nguyén don nhu sau: “Khoan I Piéu 6 - Cung cap
chitng cit va chimg minh trong t6 tung déan sw: Puong sw ¢é quyén va nghia i
chii ddng thu thdp, giao ndp chitng cir cho Toa dn va chitng minh cho yéu cdu
ctia minh la co can cir va hop phap.”

‘Khodan 1 Piéu 91 - Nghia vu chitng minh: Puong sir ¢6  yéu cau Toa dn béo
vé quyén va loi ich hop phdp cua minh phai thu thap, cung cap, giao ngp cho Toa
dn tai lidu, chitng cir dé chimg minh cho yéu cdu dé la c¢é can cir va hop phdp”

‘Khoan 1 Piéu 96 - Giao ndp tai liéu, ching cir: Trong qud trinh Toa dn
gidi quyét vu viéc dan sy, dwong sw ¢é quyén va nghia vu giao ndp tai liéu,
ching cir cho Toa an. Truong hop tai liéu, ching cir da dwoc giao ngp chira bao
dam dii co so dé gidi quyet vu viéc thi Tham phan yéu cau dwong sir giao ngp bo
sung tai lidu, ching cir. Néu dwong su khong giao ndp hodc giao ndp khéng day
it tai lidu, chitng cir do Toa dn yéu cau ma khéng cé 1y do chinh ddng thi Toa
dn can cw vao tai liéu, chung cu ma dwong sy da giao nop va Toa an da thu
thdp theo quy dinh tai Piéu 97 cua Bé ludt nay de giai quyét vu viéc dan su.”.
Céc tai liéu, ching ctr lién quan dén yéu cau ma nguyén don ndp cho Toa 4n déu
l1a nhitng ban photo nén khong c6 gia tri phap ly, céc tai liéu con lai do nguyén
don khong c6 y nghia chiing minh. Nhiing 161 trinh bay trén cta bi don chi 1a
nham phan bac lai y kién cua nguyén don, khong c6 ¥ nghia xac nhan nghia vu
ctia bi don. Tir nhitng ¥ kién trén, bi don dé nghi:

Thoi hiéu khoi kién 2 nam cua nguyén don da hét nén yéu cau Toa an dinh
chi viéc giai quyét vu an; Nguyén don cung cip cac tai liéu khong co gia tri
phap ly, chi la ban photo, khong cung cap ban sao co chtng thue boi co quan co
tham quyén hoic khong cung cap ban chinh dé Toa an d6i chiéu va nguyén don
cing khong cung cap dugc tai liéu, chung cu dé ching minh bi don c6 16i, vi
pham Hop ddng. Toan bd yéu cau khai kién trén ciia nguyén don dbi véi bi don
trong vu 4n nay da dugc giai quyét bang mot Ban an phuc thidm da co hiéu luc
phap luat ciia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.



Bén 4n so tham s6 57/2020/KDTM-ST ngay 26/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan
Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén x:

1. Pinh chi vi¢c giai quyet cac yéu cau cia Cong ty TNHH Lang du lich
Sinh thai Sudi nudec M yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung S phai
thanh toan, thuc hién:

Khoan tién phat do cham tr& hop ddng 384 ngay theo phu luc diéu kién hop
ddéng muc 47.1 trang 134 cua hop dong la: 24.000.000 déng/ngdy x 38 ngdy =
9.216.000.000 (chin ti hai trim muoi sau triéu) déng va khoan 13i do cham thanh
toan tinh dén thoi diém xét xir;

Céc khoan bi don thi cong sai, cam két stra chira nhung khong thuc hi¢n, nén
nguyén don da ky phu luc hop ddng phat sinh voi Cong ty TNHH Xay dung C dé
stra chita cac hang muc bao gdm: Chi phi thi cong stra chita phan mai tole cho 24
biét thu: 1.335.536.852 (mdt ti ba tram ba muoi 1am triéu ndm tram ba muo1 sau
nghin tim trim nim muoi hai) dong; Chi phi thi céng hoan chinh cac cau kién thi
cong chua hoan thanh cua phan da thi cong va thi cong két ndi hai khéi tang la:
(200.000.000 ddng + 466.920.000 dong) x 2 + Thué GTGT = 1.467.224.000 (mdt
ti bon trim sdu muoi bay triéu hai trim hai muoi bén nghin) déng; Chi phi sira
chira lap dat cot thép cho tang 5 do dé lau bi ri sét 1a: 779.653.227 (bay tram bay
muoi chin triéu sau tram nam muoi ba nghin hai tram hai muoi bay) dong; Chi phi
sira chira cac cau kién bé tong bi 16i, khong dam bao chat luong tir tang 1 dén tang
512 1.319.053.090 (mot ti ba tram mudi chin triéu ndm muoi ba nghin chin muoi)
d6ng; Chi phi quan 1y va loi nhuan doanh nghiép ctia nha thau chinh vé viéc quan
Iy cac nha thau phu thi cong cac phan trén gom: Chi phi quan 1y nha thau 1a
220.764.445 dong va loi nhuén doanh nghiép (9%) 13 432.755.495 dong, tong cong
la 653.501.938 (sau tram nam muoi ba triéu ndm tram 1¢ mdt chin tram ba muoi
tam) dong; Khoan tién nguyén don di tam tng cho bi don dé thi cong cac hang
muc cong trinh nhung bi don chua thi cong nén yéu cau bj don tra lai 13
637.455.118 (séu tram ba muoi bay triéu bén trim nim muoi 1dm nghin mot trim
mudi tam) dong; Tién 13i phat sinh trén téng sb tién 6.099.531.420 dong ma
nguyén don di thanh toan cho cac nha thau khac khac phuc 15i thi cong ctia nguyén
don theo 13i sudt 5.5%/nam tinh tir ngay 25/9/2009 dén ngay xét xtr so tham la:
4.279.722.833 (bon ti hai trim bay muoi chin triéu bay trim hai muoi hai nghin
tam trim ba muoi ba) dong.

Bugc bi don phai hoan thién thu tuc phap 1y vé viéc cung cép ching nhan
nghiém thu cho toan bd cau thang thoat hi€ém (theo Ti€u chuan Vi¢t Nam
TCVNG6160: 1996;

2. Pinh chi viéc giai quyét cac yéu cau ctia Cong ty TNHH A yéu cau bi
don thanh toan khoan phi quan 1y cac nha thau stra chita cac 15i thi cong cua bi
don la 653.501.938 déng theo cin ¢l tai muc “cam két cua nha thau” cua Hop
ddng ngay 11/12/2006;

3. Chap nhan yéu cau cta nguyén don yéu cau bi don co trach nhiém xuét
hoa don GTGT cho nguyén don trén khoan tién 8.741.004.200 (tdm ti bay tram
bén muoi mdt triéu 1 bén nghin hai trim) dong theo quy dinh ciia Hop dong
xay dung ngay 11/12/2006 ma nguyén don da thanh toan, cham nhat 14 ngay sau
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khi bi don thuc hién viéc tra sé no theo Ban an phiic tham s6 07/2012/KDTM-
PT ngay 10/12/2012 ctia Toa &n nhén dan tinh Binh Thuan.

Ngoai ra, an con tuyén v€ an phi va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 03/7/2020, nguyén don Cong ty TNHH Lang du lich Sinh thai Subi
nudc M ¢6 don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau khang céo, yéu cau khoi
kién, dai dién bi don gitr nguyén cac y kién d3 trinh bay va dé nghi trung cau
giam dinh chit ky va con dau tai Bién ban ngay 30/9/2010 ctua Congty S .

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don tranh luan: Pé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét huy ban 4n so thdm voi cac 1y do: Toa an cép Y
tham xac dinh sai quan hé phap luét tranh chap; Chua xem xét day du yéu cau
khai kién cua nguyén don; Nguyén don da ndp tai liéu ban chinh dé Toa an d6i
chiéu ban chinh nhung lai khong chuyén cac tai liéu d6 vao hd so chuyén cip
phuc tham; Xac dinh thoi hiéu vy an sai ddn dén dinh chi giai quyét vu an anh
huong dén quyén loi ciia nguyén don.

Bai dién Vién kiém st nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu ¥ kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thy Iy vu an den thoi diém nay thay rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dung

thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo diing quy dinh cua B¢ luat To6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh ding trinh ty phép luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: T khi thu 1y cung
nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, da thuc hién dung cac quyén va
nghia vy quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Tai phién toa ngay 26/3/2020, hoi dong xét xtr so tham da
tam ding phién toa dé ddi chiéu ban chinh mot sd tai liéu chimg cr ma nguyen
don nop nhung lai khong the hién trong bién ban phién toa la vi pham diém b
Khoan 1 Biéu 236 Bo luat tb tung dan su, cap so tham chua danh gia hét cac
chtmg ctr c6 trong hd so vu an. Cap so tham xac dinh thoi hiéu khéi kién da hét
1a chua dung. Tai phién toa phuc tham, phia bi don ciing dé nghi trung cau giam
dinh chir ky, con dau tai Bién ban ngay 30/9/2010 la ching cr ma nguyén don
xuat trinh tai Toa. Nhitng vi pham t6 tung nay, cap phuc tham khong thé khac
phuc duoc, do d6, dé nghi huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phiqén
toa; nghe y kién tranh ludn ctua cac duong su; nghe y kién ctia Pai di¢n Vién kiém
sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai
quyet vu an dan su & giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thdm tra tai phién
tda; nghe ¥ kién tranh luan cia cac duong su; nghe ¥ kién ctia Pai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai
quyét vu an dan su ¢ giai doan phuc thAm, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Yé td tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH A
da dugc tong dat hop 1€ lan thir hai nhung van vang mét. Can cr Khoan 3 Diéu
296 B§ Luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xr vang mat Cong ty TNHH
A

[2] Xét vé nodi dung khang cao: Nguyén don dé nghi Toa an huy ban an so
tham do vi pham t§ tung nghiém trong, nhitng vi pham vé td tung cla cép so
tham ma luat su va dai dién nguyén don néu gom:

- Xac dinh sai quan h¢ phap luat;
- Chua xem xét day du yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

- Nguyén don d3 ndp tai liéu ban chinh dé Toa an d6i chiéu ban chinh
nhung lai khong chuyén cac tai liéu d6 vao hd so chuyén cap phuc tham;

- Xac dinh thoi hiu vy an sai dan dén dinh chi giai quyét vu 4n anh hudng
dén quyén lgi ctia nguyén don,

Bi don dé nghi Toa an trung cau giam dinh chit ky va con dau tai Bién
ban ngay 30/9/2010 ctia Cong ty S .

Day 1a nhiing van dé can xem xét.

[2.1] V& quan hé phap luat: Theo don Pon khdi kién cia nguyén don dé
ngay 18/6/2013, Pon khai kién bo sung dé ngay 07/8/2013, thi nguyén don khoi
kién tranh chap vé hop dong xay dung, sau d6 nguyén don co thay d6i yéu cau
khoi Kién 1a yéu cau thuc hién nghia vu theo Bién ban thanh 1y ngay 19/8/2010.
Xeét thay ngay 11/12/2006, cac bén da giao két hop dong xay dung dé thi cong
6i thau B. W3.2 cho ‘hang muc khu Chung cu va Khéi biét thy lién ké tai Lang
Du lich Sinh thai Sudi Nuéc M— Aquaba (cong trinh). Do ¢6 mau thudn trong
qua trinh thuc hién hop ddng nén ngay 11/7/2008, nguyén don, bi don va Ban
quan 1y du an da hop ban va thao luan cham dut hop dong. Ngay 28/7/2008, bi
don va Ban quan 1y du 4an di hop dé thong nhat khdi lugng cong viéc. Ngay
06/8/2008, Ban quan 1y du an va nguyén don giri thong bao chdm dit hop dong
cho bi don. Ngay 19/8/2010, nguyén don va Ban quan ly duy an ky Bién ban
thanh 1y hop dong c6 ndi dung nhu trén. Trong vu an, nguyén don cho rang bi
don khong thuc hién nghia vu ciia minh la phai khac phuc nhiing 15i trong thi
cong cong trinh nén khai kién yéu cau bi don phai thanh toan cac khoan tién ma
nguyén don dd ky hop dong véi cac chu thau khac thuc hién viée sira chita khic
phuc cac 16i nay va nguyén don can cir theo khoan 1 Bleu 47 cua Hop dong
ngay 11/12/2006 dé yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién phat do thi cong
cham tré 384 ngay, thanh tién 14 9.216.000.00 dong. Nhu vay Bién ban thanh Iy
ngay 19/8/2010 da thé hién cac quyén, nghia vu ctia mdi bén s& phai thuc hién
ma cic quyén, nghia vu nay déu xut phat tir ban hop dong ngay 11/12/2006 cac
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bén di ky trudc d6. Hon nita, viéc lap bién ban thanh 1y nay ciing chi xuat phat
tir phia nguyén don va Ban quan 1y (Cong ty A) chir khong phai d6i vai bi don,
do vay dé xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don thi phai xem x¢ét toan dién
cac chimg ctr lién quan. Do d6, cap so tham xac dinh quan hé tranh chap cua cac
bén 14 tranh chap hop dong xay dung 1a ¢ co so.

[2.2] V& van dé ban an so tham giai quyét vuot qua yéu cau cua duong su:
Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don di rat yéu cau bd sung sO tlen 1ai
trén tong sb tién yéu cau dbi voi nguyén don nhung ban an so thAm van van
nhan dinh, xét xtr va dinh chi yéu cau cta nguyén don 1a vi pham khoan 1 Biéu
5 B0 luat td tung dan sy 2015 vé pham vi xét xUr cua vu an.

[2.3] V& van d& nop tai liéu ban chinh: Xét thay, tai muc 1.4 trang 15 Ban
an so thAm da nhan dinh va xét xu: “Bdn photo, cdc van ban trao doi giita
nguyén don, Cong ty A (va nguwoc lgi), van ban nguyén don gui bi don ngay
25/02/2013, van ban hg/WL/020610 ngay 06/02/2010 do nguyén don gui ong
Gary McKinnon (dai dién Cong ty A), van ban ngay 22/10/2009 cua Cong ty A
guri bi don (ban tiéng Anh va ban tiéng Viét), ban tom tdt sé tién thanh todn (bi
don chira xudt héa don), cac hop dong sira chita cde hang muc cong trinh giita
Céng ty Chdu A nha thau chinh va cic Céng ty: Cong ty An Xudn T, Thinh P,
cac phy luc hop dong phdt sinh sira chita cdc hang muc céng trinh véi Cong ty
Thinh P, mét sé bdang thong ké qud trinh thi ‘cong cong trinh cua nguyén don,
Cong ty A (tai liéu 4) da dwoc Toa dan doi chiéu ban chinh.” Tuy nhién, ho so so
tham chuyen cap phuc tham khong c6 cac tai liéu co xac nhan dbi chiéu ban
chinh. Cip so tham can rat kinh nghiém.

[2.4] V& thoi hiéu khai kién: Xét thiy ban 4n cua cip so tham nhan dinh:
Theo diém b khodn 3 Piéu 159 Bé ludt Té tung déan sw ndm 2004, sita doi, bo
sung nam 2011 nén thoi hiéu trong trwong hop nay la 02 nam ké tir ngay cd
nhdn, co quan, t6 chirc biét dwoc quyén va loi ich hop phdp ciia minh bi xdm
pham. Trong vu dn, nguyén don can cir theo Bién ban thanh ly ngay 19/8/2010
dé yéu cau bi don phdi thanh todn nhimng khodn tién do vi pham hop dong xdy
dung gita cdac bén nén da nép don khoi Kién tai Toa an nhan dan Quan 1, theo
Bién nhdn ciia Toa én nhdn dan Qudn 1 nhdn Pon khéi Kién cia nguyén don dé
ngay 18/6/2013, Bon khéi Kién bé sung dé ngay 07/8/2013, ngay 26/8/2013 Toa
dan nhan dan Qudn 1 thu Iy vu dn la qud 2 nam”. Tt 6 cap so tham da dinh chi
giai quyét cac cac yéu cau cua nguyén don.

Xét thay: Ngay 19/8/2010, nguyén don va Ban quan 1y dy 4n ky Bién ban
thanh 1y hop dong, nguyén don c6 trach nhiém thanh toan tién va bi don c6
trach nhiém stra chita bao hanh. Tuy nhién, day chi 1a ¥ kién cua nguyén don
va Ban quan 1y dy 4n, chua hé c6 x4c nhan cua phia bi don. Gilra nguyén don
va bi don chua timg c6 van ban xac nhan chung vé vi¢c thanh ly hop dong, do
do khong thé néi rang thoi diém 19/8/2010 1a thdi diém ma nguyén don thiy
quyén loi ciia minh bi xam hai. Tham chi, tai phién tdoa hom nay, khi nguyén
don xuat trinh chimg ct 1a ban chinh Bién ban ngay 30/9/2010 c6 chir ky va
dau cta bi don thi bi don cho rang khong phai dau va chir ky cia minh va dé
nghi trung cau giam dinh. Mit khac trude d6, bi don 1a Cong ty S d4 khai kién
nguyén don 1a Cong ty M tai Toa 4n nhan dan Thanh phé Phan Thiét, tai phién
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tda xét xir so tham ngay 16/8/2012, Cong ty S méi xuat trinh ching ctr 1a Bién
ban thanh 1y hop dong ngay 19/8/2010 dé yéu cau Cong ty M phai thanh toan
tién theo bién ban thanh 1y nay va Toa 4n nhan dan Thanh phd Phan thiét da
xem bién ban thanh 1y nay 1a ching c&t cta vu an dé budc Cong ty M thyc hién
nghia vu tra tién. Trong khi d6, ndi dung bién ban thanh 1y nay 13 nghia vu
song hanh, cy thé Cong ty Miii N thuc hién nghia vu tra tién con Cong ty S
thuc hién nghia vu bao hanh, stra chita cong trinh. Va trén thuc té, Cong ty S
cling chua thuc hién nghia vu ndy. Nhu vay, thoi diém tai phién toa ngay
16/8/2012 tai Toa 4n nhan dan Thanh phd Phan thiét duoc xem 14 thoi diém ma
Cong ty M xdac dinh quyén va loi ich cua minh bi xam hai tic 1a ho phai thuc
hién nghia vu tra ng tir hop ddng xay dung trong khi bén kia chua thuc hién
nghia vu bao hanh, sira chira cac hang muc cta hop dong xiy dung. Do do,
thoi hiéu khai kién phai dugc tinh tir ngay 16/8/2012 va dén ngay 18/6/2013
Cong ty Miii N ndp don khoi kién dén Toa an nhan dan Quan 1 1a con trong
thoi hiéu khai kién. Viéc cap so tham xac dinh hét thoi hiéu khoi kién va dinh
chi giai quyét ddi véi yéu cau cia nguyén don gdm cac yéu cau: Khoan tién
phat do cham tré hop dong, khoan tién bi don thi cong sai, cam két sta chita
nhung khong thuc hién, budc bi don phai hoan thi¢n tha tuc phap 1y vé viée
cung cip chung nhan nghiém thu cho toan bo cau thang thoat hiém, tién 1ai
cham thanh toan 1a xdm pham nghiém trong quyén va loi ich ctia nguyén don.

[2.5] Doi véi yéu cau caa nguyén don: Yéu cau bi don xuat hoa don GTGT
cho nguyén don trén khoan tién 8.741.004.200 dong do nguyén don di thanh
toan nhung bi don chua xuat hoa don: Cap so tham da chap nhan nhung gan lién
trach nhiém cta nguyén don voi viéc thuc hién Ban an phuc tham sb
07/2012/KDTM-PT ngay 10/12/2012 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.
Luu ¥ cip so thAm khi xem xét yéu cau nay can thuc hién theo quy dinh cua
Thong tu 39 cua B tai chinh hudng dan vé gia trj gia tang dé giai quyét vu an
chinh xac.

[2.6] Tt nhiing nhén dinh noi trén, xét cap so tham co vi pham té tung va
lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap nguyén don nén
hity ban an so tham. Tai phién toa phuc tham hom nay, bi don yéu cau trung cau
giam dinh Bién ban ngay 30/9/2010. Pay 1 tinh tiét mdi va yéu cau nay sé duoc
xem x¢ét tai giai doan so tham.

[2.7] Xét v kién cua dai dién bi don cho rang: Toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ddi véi bi don trong vu 4n nay da duoc giai quyét bang mot Ban
an phtc tham di c6 hiéu luc phap luat ciia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.
Tuy nhién, qua xem xét ban an so tham ctia Toa an nhan dan Thanh phé Phan
thiét va ban an phuc tham caa Toa an nhan dan tinh Binh Thuén thi hoi dong xét
Xt xét thiy khong xem xét yéu cau phan té cua Cong ty M. Do dé, khong c6 co
s chap nhan y kién nay cua dai dién Cong ty S .

~ [2.8] Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh dé nghi huy b:ém an so tham. B¢ nghi cua dai dién Vién ki€ém sat 1a
phu hgp nhan dinh ctia hdi dong xét xir nén ghi nhan.

[2.9] V& an phi:
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Vé an phi kinh doanh thuwong mai so thim: S& dugc xem xét khi giai
quyét lai vu an.

Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do hily 4n nén nguoi khang
cao khong phai an phi phic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cir Khoan 3 Diéu 308 B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban Thuong vu qudc
hoi ¢6 hi¢u luc ngay 01/01/2017 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén khang cao cua nguyén don la Cong ty TNHH Lang du lich
Sinh thai Subi nuéc M. Huy Ban an so thim sd 57/2020/KDTM-ST ngay
26/6/2020 cua Toa 4n nhén dan Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh, giao hd so vé

Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh dé giai quyét lai vu an theo
trinh tu so tham.

2. V& an phi:

2.1 Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: S& duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an.

2.2. Vé an phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Hoan tra cho Cong ty
TNHH Lang du lich Sinh thai Su6i nuéc M 2.000.000 (Hai tri¢u dong) tién tam
ung an phi phtc tham da ndp theo Bién lai thu tién so 0029409 ngay 07/7/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
Noi nhén: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén ti cao; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP HCM; :

- Vién ki€m sat nhan dan toi cao;

- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh;
- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THA DS Quan 1,

- TAND Quén 1;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an. Nguyén Thi Thuy Dung
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