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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pha Minh Thong

2. Ba bang Thi Ngoc Bich

- Thuw ky phién toa: Ba Bé Thi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan Quéan 1.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin dan Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Mai Pirc Hing - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 19 thang 10; 09 va 14 thang 11 nam 2022 tai tru s¢ Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an
thu 1y s6: 284/2021/TLST-DS ngay 16 thang 11 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6
5800/2022/QBXXST- DS ngay 06 thang 9 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 6099/2022/QDST-DS ngay 21 thang 9 nam 2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan C1

Pia chi: A T, phuong C, quan H, thanh phé Ha Ngi.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ngb Quang V, dia chi: 7
H, phuong N, Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh (Vin ban uy quyén ngdy
07/10/2020).

Bi don:

1. Ong Tran Van N

2. Ba Poan Thi Minh T1

Pia chi: P.109, tang 2, Chung cu B N, phudng B, Quan 1, Thanh ph6 Ho
Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi S; 6ng Poan Diing T; Chi Tran Poan Thao N1

Cung dia chi: P.109, tﬁng 2, Chung cu B N, phuong B, Quén 1, Thanh
phd Hb Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa Nguyén don Ngdn hang
thwong mai c6 phdan CI do éng Ngé Céng V1 la nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

~ Ngan hang thwong mai ¢6 phan C1 — Chi nhanh Thanh ph H (sau day goi
tat la Ngan hang) va 6ng Tran Van N, ba Doan Thi Minh T1 c6 ky két cac hop
dong tin dung va Gidy nhén ng sau:

Hop dong cho vay sd 18.3280117/2018/HPCV/NHCT900 ngay
18/6/2018 va Gidy nhan ng sé 01, ndi dung hop dong thé hién 6ng N va ba T1
vay so tién 2.400.000.000 dong; muc dich vay: cho vay thanh toan chi phi mua
cin ho chung cu 109 ting 2 theo thira dat sé 90 t& ban d6 sd 11, dia chi B N,
phuong B, Quan 1, Thanh phdé HO Chi Minh. Thuc hién hop dong, Ngén hang
da giai ngan va 6ng N, ba Tl da nhan n¢ theo Glay nhin ng s6 01 ngay
19/6/2018, theo d6, s6 tién giai ngan 1a 2.400.000.000 dong; Thoi han cho vay la
155 thang ké tir ngay 18/6/2018 dén ngay 19/5/2031; ngay tra no 1a ngay 20
hang thang; Lai suat cho vay: Lai sudt dinh wu d3i hién nay la 8. 62%/nam ap
dung tdi da 24 thang ké tir ngay giai ngan. Sau thoi gian ap dung léi suit ¢ dinh
trén, 14i suat cho vay bang 1i suat tiét kiém VND tra 13i sau ky han 36 thang cua
NHCTVN + Bién d6 tbi thiéu 3.5%/nam nhung khong thap hon san lai suat cho
vay theo quy dinh cia NHCTCN trong tung thoi ky; Lai suat d6i vai du no gbc
bi qua han 1a 150% l3i suat cho vay trong han ké tir thoi diém chuyén no qua
han cho dén khi tra hét du no goc bi qua han.

Pé bao dam cho khoan vay trén, 6ng N va ba T1 di thé chap cho Ngan
hang tai san 1a Can ho P.109 tang 2, chung cu B N, phuong B, Quén 1, Thanh
phb H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu, quyén st dung ctia ong N va ba T1 theo
Gidy chimg nhan quyén sd hitu nha & va quyén sit dung dat & ho so gbc sd
0593/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quén A cap ngay 14/05/2007 cap nhat
thay d6i ngay 15/6/2018. Ngan hang va éng N, ba T1 da ky két Hop dong thé
chap bat dong san s6 18.3280117/2018/HDBD/NHCT00 ky ngay 16/06/2018,
cong ching tai Van phong C2, Thanh phd HO Chi Minh, sé céng ching 007215,
quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD; Viéc thé chap da dugc dang ky giao dich bao
dam ngay 18/06/2018 tai Chi nhanh Vin phong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hop dong cho vay so 18.3280142/2018/HPCV/NHCT900 ngay
03/7/2018 va Gidy nhan no s6 01, ndi dung hop dong thé hién 6ng N va ba T1
vay s6 tién 1.800.000.000 dong; myc dich vay: Cho vay thanh toan chi phi mua
cin ho chung cu 110 tang 2 theo thira dat s6 BK 2458 to ban do s6 10 khu H, dia
chi B N, phu’(mg B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Thyc hién hop dong,
Ngén hang da giai ngan va 6ng N, ba T1 dé nhén no theo Glay nhan no s6 01
ngay 03/07/2018, theo do, s6 tién giai ngan 1a 1.800.000.000 dong; Thoi han cho
vay 1a 154 thang ké tir ngay 03/07/2018 dén ngay 30/04/2031; ngay tra no 1a
ngay 20 hang thang; Lai sudt cho vay: Lai sudt dinh vu dii hién nay la
8.62%/nam ap dung toi da 24 thang ké tir ngdy giai ngan. Sau thoi gian ap dung



1ai suat cb dinh trén, 13i suat cho vay bang 13i suét tiét kiém VND tra 1ai sau ky
han 36 thang cia NHCTVN + Bién d¢ t6i thiéu 3.5%/nam nhung khong thap
hon san 14i suat cho vay theo quy dinh cia NHCTCN trong timg thoi ky; Lai
suat dbi véi du no géc bi qua han 1a 150% lai suét cho vay trong han ké tr thoi
diém chuyén no qua han cho dén khi tra hét du no gdc bi qua han.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ong N va ba T1 da thé chap cho Ngan
hang tai san la Can h¢ P.110 ting 2, chung cu B N, phuong B, Quén 1, Thanh
pho H6 Chi Minh thugc quyén so hitu, quyén st dung cua 6ng N va ba Tl theo
Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & hd so gbc sb
16224/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cip ngay 16/07/2002 cap nhat
thay doi ngay 29/6/2018. Ngan hang va 6ng N, ba T1 da ky két Hop dong thé
chap bat dong san so 18. 3280142/2018/HDBD/NHCT900 ky ngay 02/07/2018,
cong ching tal Phong C3 Thanh phé H6 Chi Minh, sd cong chimg 015163,
quyén sd 07; Viéc thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 02/07/2018
tai Chi nhanh Van phong B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Hop dong cho vay sO 18.3280335/2018-HDCV/NHCT900 ngay
12/11/2018 va Gidy nhan no sb 01, noi dung hop ddng thé hién 6ng N va ba T1
vay so tién 280.000.000 dong; muc dich vay: Cho vay stra chita 02 can ho 109,
110 tang 2 tai dia chi B N, phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, Gidy
nhan no sé6 02, ndi dung hop dong thé hién ong N va ba T1 vay sé tién
120.000.000 dong; muyc dich vay: Cho vay sira chita 02 can ho 109, 110 tang 2
tai dia chi B N, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh. Thyc hién hop
dong, Ngan hang di giai ngan va 6ng N, ba T1 da nhan ng theo Gidy nhan no s6
01 ngay 12/11/2018 va Gidy nhan no s6 02 ngay 12/11/2018, theo do, sé tién
giai ngan 1a 400.000.000 dong; Thoi han cho vay cua Gidy nhan no s6 01 1a 120
thang ké tir ngdy 12/11/2018 dén ngay 14/11/2028 va Giay nhan ng s6 02 thoi
han vay la 118 thang.; ngay tra ng la ngay 20 hang thang; Lai suat cho vay: Lai
suat dinh wu dai hién nay 12 8. 62%/nam ap dung t6i da 24 thang ké tir ngay giai
ngan. Sau thoi gian ap dung lai sudt ¢d dinh trén, 13i suat cho vay bang lai suét
tiét kiém VND tra 13i sau ky han 36 thang cia NHCTVN + Bién do tbi thiéu
3.5%/nam nhung khéng thap hon san lii sudt cho vay theo quy dinh cia
NHCTCN trong tirng thoi ky; Lai suat d6i voi du no gbe bi qua han 1a 150% lai
suat cho vay trong han ké tir thoi diém chuyén ng qué han cho dén khi tra hét du
ng goc bi qua han.

Qua4 trinh thuc hién cac hop dong cho vay, 6ng N va ba T1 da vi pham
nghia vu tra ng. Khoan vay cua 6ng N, ba T1 da qua han ké tir ngay 20/01/2020,
Ngan hang da nhiéu 1an lam viéc véi 6ng N va ba T1 va yéu cau ong ba thanh
toan ng cho Ngéan hang nhung 6ng ba khong thuc hién.

Mat khac, ngay 09/10/2018, ba Poan Thi Minh T1 va Ngan hang thuong
mai ¢6 phan C1 — Chi nhanh Thanh phd H ky Gidy dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém hop ddng va Phu luc hop ddong, theo d6 Ngan hang cip cho ba Poan
Thi Minh T1 thé tin dung vdi téng han muc thé tin dung 1a 100.000.000 déng,
141 sut thé tin dung theo quy dinh cua Ngan hang trong timg thoi ky va dugc
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thong bao trén trang Web hodc cac PGD, quy tiét kiém hoic trén sao ké thé tin
dung.

Qua trinh thyc hién hop ddng su dung thé tin dung, tor ngay 05/02/2020,
ba Poan Thi Minh T1 da vi pham nghia vu thanh toan voi Ngan hang. Tinh dén
ngdy xét xir so tham, ba Poan Thi Minh T1 con no Ngin hang s tién
144.328.255 dong (trong d6 no goc 1a 86.966.607 dong, no 13i 1a 56.490.974
ddng, phi 1a 870.674 dong).

Theo don khoi kién, Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng N va ba T1
thanh toan cho Ngan hang s6 tién ng g0c va lai tam tinh dén ngay 19/03/2021 1a
4.940.531.034 dong (trong d6 no gbc 1a 4.285.188. 000 dong, lai trong han la
537.941.215 dong, 1ai qua han la 10.365.386 dong, s6 tién ng goc thé tin dung la
108.154.452 ddng). Tién ldi tiép tuc duoc tinh theo muc 13i suat thoa thuan tai
hop ddng tin dung cho dén khi 6ng N va ba T1 tra xong no.

Truong hop ong N va ba T1 khong tra no hodc tra ng khong day du thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat
madi tai san thé chap 1a Can ho P. 109 tang 2, chung cu B N, phuong B, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh thudce quyén sé hitu, quyén sur dung cua ong N va ba
T1 theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & hd so gdc
s6 0593/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan 1 cip ngay 14/05/2007 cap
nhat thay d6i ngdy 15/6/2018 theo Hop dong thé chap tai san s6
18.3280117/2018/HDBD/NHCT900 ngay 16/6/2018, dang ky giao dich bao
dam ngay 18/6/2018 tai Chi nhanh Van phong D va Can h¢ P.110 tang 2, Chung
cu B N, phuong B, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh thude quyén sé hitu, quyén
su dung cua ong N va ba Tl theo Gidy chtirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén
sir dung dat ¢ ho so gdc sé 16224/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cap
ngay 16/07/2002 cip nhat thay d6i ngay 29/6/2018 theo Hop dong thé chap sb
18.3280142/2018/HDBDB/NHCT900 ngay 02/7/2018, dang ky giao dich dam
bao ngay 02/7/2018 tai Chi nhanh Vin phong D. Néu gia tri tai san bao dam
khong thu hdi da no thi 6ng N va ba T1 tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén
khi xong no.

Qua trinh thuc hién Hop dong cho vay sO
18.3280117/2018/HDCV/NHCT900 ngay 18/6/2018, 6ng N va T1 di tra cho
Ngan hang sd tién 501.004.548 dong, trong d6 ng goc 1a 180.000.000 dong, ng
1ai 1a 320.935.226 dong, 13i qua han 13 69.322 dong. Tur sau ngay 25/12/2019
dén nay, 6ng N va ba T1 khong tiép tuc thanh todn. Nhu vay, tinh dén ngay
14/11/2022, 6ng N va ba T1 con no s tién 1a 2.947.287.274 dong (trong d6 no
gbc 14 2.200.000.000 dong, 13i trong han 1a 689.325.041 dong, 13i quéa han la
37.962.233 dong).

Qua trinh thuc hién Hop dong cho vay 5O
18.3280142/2018/HDCV/NHCT900 ngay 03/7/2018, 6ng N va ba T1 da tra cho
Ngén hang sd tién 327.846.883 ddng, trong d6 no gbe 14 90.000.000 ddng, no 1ai
1a 237.816.010 ddng, 1di qua han 1a 30.873 dong. Tur sau ngay 25/12/2019 dén



nay, ong N va ba T1 khong tiép tuc thanh toan. Nhu vy, tinh dén ngay
14/11/2022, 6ng N va ba T1 con no sb tién 1a 2.268.330.669 dong (trong d6 no
gbc 1a 1.710.000.000 dong, 1di trong han 1a 530.961.699, 1di qua han la
27.368.970 dong).

Qua trinh thyc hién Hop ddéng cho vay sé 18.3280335/2018-
HDPCV/NHCT900 ngay 12/11/2018, ong N va ba T1 da tra cho Ngan hang sb
tién 86.919.247 ddng, trong d6 no gbc 1a 44.812.000 ddng, no i 1a 42.079.115
ddng, 13i qua han 1a 28.132 dong. Tir sau ngay 05/02/2020 dén nay, ong N va ba
T1 khong tiép tuc thanh toan. Nhu vay, tinh dén ngay 14/11/2022, 6ng N va ba 1
con ng sb tién 1a 473.287.097 dong (trong d6 no gbe 1a 355.188.000 dong, 1ai
trong han 13 109.604.689 dong, 14i qua han 1a 8.494.408 dong).

~ Tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP C1 yéu cau Toa 4n giai
quyeét:

Budc 6ng Tran Vin N va ba Doan Thi Minh T1 thanh toan cho Ngan

hang TMCP Cl1 toan bo n¢ goc va lai phat sinh tinh dén ngay xet xtr so' tham

(14/11/2022) 1a 5.833.233.295 dong (trong d6 ng goc 1a 4.285.188.000 dong, 1ai

trong han 1a 1.329.891.429 dong, 1i qua han 1a 73.825.611 dong, s tién ng the
tin dung 144.328.255 ddng).

Tra mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Tran Van N va ba Poan Thi Minh T1 ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan
tién 13i phat sinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thém cho dén khi thanh
toan xong ng cho Ngan hang TMCP CI theo murc 1ai suat thoa thun trong cac
Hop ddng cho vay, Gidy nhan no.

Truong hop ong Tran Vian N va ba DBoan Thi Minh T1 khong tra ng hoac
tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an déan sy
c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Can ho P. 109 tang 2, chung cu B N,
phuong B, Quan 1, Thanh pho Hb Chi Minh thudce quyén so hiru, quyén su dung
cua 6ng N va ba Tl theo Gidy chtrng nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén su dung
dat & ho so gbe s6 0593/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quén 1 cap ngay
14/05/2007 cap nhat thay d6i ngay 15/6/2018 theo Hop ddng thé chap tai san sb
18.3280117/2018/HDBD/NHCT900 ngay 16/6/2018, dang ky giao dich bao
dam ngay 18/6/2018 tai Chi nhanh Van phong D va Can h¢ P.110 tang 2, chung
cu B N, phuong B, Quéan 1, Thanh pho H6 Chi Minh thugce quyén so hiru, quyén
su dung cua 6ng N va ba T1 theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén
str dung dat ¢ ho so gdc s6 16224/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cap
ngay 16/07/2002 cap nhat thay doi ngay 29/6/2018 theo Hop dong thé chap s6
18.3280142/2018/HDBDB/NHCT900 ngay 02/7/2018, dang ky giao dich dam
bao ngay 02/7/2018 tai Chi nhanh Van phong D.

Néu tai san phat mai khong thu hdi du no thi ong Tran Van N va ba Poan
Thi Minh T1 tiép tuc c6 nghia vu tiép tuc thanh toan ng cho Ngan hang TMCP
C1 cho dén khi xong no.



* Tai ban khai ngay 28/6/2022, bi don la 6ng Trdn Vin N va ba Poan Thi
Minh T1 trinh bay:

Bi don x4c nhin c¢6 ky hop déng cho vay s
18.3280117/2018/HPCV/NHCT900 ngay 18/6/2018, hop dong cho vay so
18.3280142/2018/HPCV/NHCT900 ngay 03/7/2018, hop dong cho vay sd
18.3280142/2018/HDCV/NHCT900 ngay 03/7/2018 va cac Gidy nhan ng, hop
d6ng thé tin dung voi Ngan hang TMCP Cl.

Bi don thong nhat v6i s6 tién no con lai véi Ngan hang TMCP C1 bao
gom téng sb tién goc va lai tam tinh dén ngay 19/03/2021 1a 4.940.531.034
dong, trong d6 no gbc 1a 4.285.188.000 dong, 13i trong han 1a 537.941.215 dong,
1ai qua han 1a 10.365.386 dong, s6 tién no goc thé tin dung 1a 108.154.452 dong.

~ O>~

Do anh hudng cta dich Covid- 19 gay kho khin dén cong viéc cua bi don
lam thu nhap bi sut giam nghiém trong. Bi don dé nghi Toa an va Ngan hang
TMCP C1 xem xét tao diéu kién cho bi don duoc tra ng theo mot trong hai
phuong an nhu sau:

Phuong an 1:

- Hb tro gia han thoi han tra ng thém 3 nim tuong ung voi 3 nam kho
khan do C.

- HO5 tro chét s6 tién gdc va 1ai phai tra trong vong 11 nam (tir nam 2022
dén hét nam 2032) 1a 4.941.649.053 dong. Trong sudt thoi gian co cau moi s&
khong phat sinh thém 13i hay bat ky chi phi nao khac néu chi phi phai quy dinh
hang thang (theo bang 1) duoc tra du va dang han.

Phuong an 2:

- HO tro gia han thoi gian tra no thém 3 nim twong tmg v&i 3 ndm kho
khén do C.

- Ho tro cham dut tinh 13i thé tin dung va chdt so tién gbc 13i can thanh
toan cho the tin dung la 108.154.452 dong. So tién nay can dugc thanh toan
trong vong 36 thang tuong duong chi phi can trd moi thang 1a 3.004.290 dong.

- HO tro bo phi 14i phat 10.365.386 dong va bo no 131 537.941.215 dong.

- Tong tién no can thanh toan (khong tinh no lai va phi lai phat) cho 02
hop dong tin chap 1a 4.285.188.000 dong va s& dugc tra theo bang sau: HJ tro
cho phep chi can tra ng gbc va khong phai tra i trong 5 nam (2022-2026). Hb
trg 13i suat ¢ dinh 4.8%/nam trong cac nam tiép theo tir 2027-2032.

Tai phién toa ngay 09/11/2022, bi don ba Doan Thi Minh T1 trinh bay: ba
cung ong Tran Vian N thong nhét véi tong s6 tién con no bao gom no goc, i, no
thé tin dung 13 5.823.338.857 dong nhu phan trinh bay cua nguyén don dong
thoi dé nghi cho ba duoc thanh toan trong thoi han 03 thang, han cudi 1a ngay
30/01/2023.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi S, éng Podn



Diing T, chi Ti ran Poan Thao N1 khéng ndp vin ban ghi y kién ciia minh doi voi
yéu cau cua nguoi khoi kién va cac tai ligu, ching cir kém theo mac du da dwogc
Toa dn tong dat hop 1é cdc vin bdn t6 tung ciia Toa dan.

Mat khac, tai phién toa ngay 09/11/2022, mac du bi don ba Poan Thi
Minh T1 théng nhat tong sd no va dua ra dugc phuong 4n tra no nhung bi don 1a
ong Tran Vian N vang mit nén phuong an ba T1 dua ra chua duoc su dong ¥ cua
6ng Tran Van N va tai phién toa ngay 14/11/2022, bi don ba Doan Thi Minh T1
va 6ng Tran Vin N ving mit nén nguyén don Ngan hang TMCP C1 khong dong
¥ voi phuong an tra ng bi don dua ra, & nghi Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
vu an theo quy dinh phap luat dé bao vé quyén, loi ich chinh dang cia nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan Qudan 1, Thanh phd Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt to tung cua T ham phdn, Hoi déng xet xu,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia 16 tung trong qud trinh giai quyét vy dn
ké tir khi thu ly cho den truGe thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va phdt biéu ¥
kién vé viéc gidi quyét vu dn nhir sau:

Vi€c tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan sy. Toa an xac dinh quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, thoi
hiéu, thuc hién tha tuc cap téng dat cac van ban t6 tung, thu thap ching cu, mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir, chuyén ho so
cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xtr dugc thuc hién theo ding quy
dinh cua Bo luat to tung dan su. Tai phién toa, HO1 dong xét xir da thyc hién
dung cac quy dinh cta Bo luit t6 tung dan su Ve phién toa so tham. Vién Kiém
sat nhan dan Quan 1 khong c6 kién nghi gi vé t6 tung.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao cdc tai liéu c6 trong hd so vu an dai dién Vién
kiém sat d€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan cac yéu cau khaéi kién cua nguyén
don Ngan hang TMCP CI.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua
dai dién Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét ctia Toa an:

Ngan hang TMCP C1 c6 don khéi kién yéu cau 6ng Tran Vian N va ba
Poan Thi Minh T1 thanh toan tong so tién gbc, 1di con ng cia cac hgp dong cho
vay da dugc ky két gitta hai bén. Nguyén don 1a loai hinh t6 chic tin dung co
thé duoc thuc hién tt ca cac hoat dong ngan hang theo quy dinh cta Luat céc t6
chuc tin dung nhu nhén tién giri, cap tin dung va cho vay 14 hinh thirc cp tin
dung. Do vay, xac dinh quan hé tranh chép trong vu 4n la tranh chép dan sy vé
hop ddng tin dung. Xét, tai thoi diém Toa an thu 1y giai quyét vu an, ong Tran
Vian N va ba Poan Thi Minh T1 ¢6 ho khau thuong tra tai Quan 1, Thanh phé



H6 Chi Minh nén cin cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Bicu 39 cua B¢ luat t6 tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& sy c6 mit ciia duong su tai phién toa:

Bi don 6ng Tran Van N c6 mit tai phién tda ngay 19/10/2022; ving mit
tai phién toa ngay 09/11/2022 va ngay 14/11/2022 khong vi su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan nén Toda 4n van tién hanh xét xir vu an theo quy
dinh tai diém b Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B luét td tung dan su
nam 2015.

Bi don ba Poan Thi Minh T1 c¢6 mat tai phién toa ngay 19/10/2022 va
phién toa ngay 09/11/2022; vang mat tai phién toa ngay 14/11/2022 khong vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Toa an van tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh tai diém b Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S, éng
Doan Ding T, chi Tran Poan Thao N1 dd duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir
hai nhung vang mit tai cac phién toa khong vi sy kién bat kha khang hoic tro
ngai khach quan nén Toa an van tién hanh xét xt vu 4n theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dén suy.

[3] Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cta B6 luat t6 tung dan su, duong
su ¢6 nghia vu dua ra chimg ctt dé chimg minh ma khong dua ra dugc ching ctr
hoic khong dua ra da ching ctr thi Toa an giai quyét vu an dan sy theo nhiing
ching ctr da thu thap duoc co6 trong ho so vu an. Bj don d tu tir bo quyén duoc
chtng minh ctia minh qua viéc khong dén Toa an tham gia to tung nén bi don
phai chiu hau qua cua viéc khong chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo
luat t6 tung dan su.

[4] Nguyén don va bi don ky cac hop dong cho vay cac ngay 18/6/2018,
03/7/2018; cac hop dong thé chip tai san vao cac ngay 16/6/2018, 02/7/2018 lac
Luat céc td chire tin dung ndm 2010 va Bo luat dan sy nam 2015 dang c6 hi¢u
luc thi hanh. Cac ban hop ddng nay c6 hinh thic, ndi dung khong trai phap luat
nén co gia tri phap 1y rang budc quyén va nghia vu giita cac bén. Do vay, Toa an
ap dung Luat cac td chuc tin dung nam 2010; B§ luat dan sy nam 2015 va cac
van ban huéng dan dé diéu chinh, giai quyét vu an.

[5] P6i véi yéu cau ctia Nguyén don doi sb tlen gbc cua cac hop dong tin
dung 1a 4.285.188.000 dong va 86.966.607 dong tién no gdc cua hop dong thé
tin dung, Hoi dong xét xir nhan thay:

Cian ctr vao cac tai liéu, ching ctr c¢6 trong hd so vu an, qué trinh giai
quyét vu &n va tai phién toa, dai dién hai bén duong sy thtra nhan da du co s&
xac dinh: Nguyén don va bi don c6 ky két cac hop dong cho vay sb
18.3280117/2018/HBCV/NHCT900 ngay 18/6/2018; sO
18.3280142/2018/HPCV/NHCT900 ngay 03/7/2018; sb 18.3280335/2018-



HDCV/NHCT900 ngay 12/11/2018; cac gidy nhan ng sé 01 ngay 19/6/2018; s6
01 ngay 03/7/2018; s6 01 ngay 14/11/2018; s6 02 ngay 03/01/2019 va hién nay
(ngay xet xu so tham 14/1 1/2022) bi don con ng nguyén don 4.285.188.000
d6ng tién no gdc cua cac hop dong cho vay.

Pong thoi, can cir Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong,
Phuy lyc hop ddng ngay 09/10/2018, Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung
thé va tai phién toa dai dién hai bén duong su cling thira nhan, da da co so xac
dinh: Vi Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong va Phu luc hop
ddng ngay 09/10/2018, ba Poan Thi Minh T1 di dé nghi va duoc Ngan hang cép
thé tin dung véi han mtc 100.000.000 dong. Qua trinh st dung thé, ba T1 da
khong thanh toan day di cho Ngan hang theo thong bao sao k& hang thang. Do
dé ngay 26/01/2020, Ngan hang da chuyen toan bd sd ng con thiéu sang no qua
han. Va tinh dén ngay xét xir so tham (14/11/2022), bi don con ng nguyén don
144.328.255 dong, trong d6 no gdc 13 86.966.607 ddng, no 13i 56.490.974 dong,
phi 870.674 dong.

Xét, viéc 6ng Tran Van N va ba Doan Thi Minh T1 ngung tra tién vbn va
1ai hang thang cho Ngan hang la vi pham diéu khoan thanh toan da dugc cac bén
thoa thuan tai Diéu 3 ctia cac Hop dong cho vay va Bleu 4 cta Ban diéu khoan
va diéu kién sir dung thé cua Ngan hang. Do d6, yéu cau khoi kién ctia Ngan
hang vé viéc ong N, ‘ba T1 phai tra tién ng goc 4.285.188.000 dong cua cac Hop
déng cho vay, ng goc cua thé tin dung 1a 86.966.607 ddng 1a phu hop theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 95 Lut cac to chirc tin dung nén c6 co s chip nhan.

[6] Dbi v6i yéu cau veé ng lai (go6m lai trong han va lai qua han, phi su
dung thé) cia nguyén don, Ho1 dong xét xir nhan thay:

Xét, no 13i ma Ngan hang TMCP C1 yéu cau 6ng N va ba T1 phai thanh
toan duoc xac dinh theo théa thuin cia cac bén tai cac Hop dong cho vay; cac
Gidy nhan no; Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong, Phu lyc hop dong,
cin cir trén Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va str dung thé tin dung cta
Ngén hang TMCP C1 kém theo; thoa thuan nay phu hop voi quy dinh tai tai
khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010 (stra d6i bd sung nam
2017); Quyét dinh sd 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng doc
ngan hang N2 vé ban hanh quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung véi khach
hang va Quyét dinh s6 20/2007/QD-NHNN ngay 15/5/2007 cua Thong dbc ngan
hang N2 vé ban hanh quy ché phat hanh, thanh toan, str dung va cung cip dich
vu hd tro hoat dong thé ngan hang dong thoi tai ban khai ngay 28/6/2022 va tai
phién toa ngay 09/11/2022, bi don cling thtra nhén sO tién 13i con ng nay do dé
can xem xét chap nhan budc bi don phai thanh toan cho nguyén don ng 1ai tinh
dén ngay xét xir vu an (14/11/2022) la 1.461.078.688 dong (trong d6 lai trong
han la 1.386.382.403 dong va lai qua han la 73.825.611 dong, phi 870.674
ddng). Nhu vay, tong sb tién 1i 6ng Tran Vin N va ba Poan Thi Minh T1 phai
tra cho Ngan hang TMCP C1 13 1.461.078.688 dong.



[7] Xét, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dét & sd
hé so gdc 0593/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh cip ngdy 14/5/2007, cap nhat thay doi ngay 15/6/2018 cho ba Poan Thi
Minh T1, ¢6 co s& xac dinh thira dat 90, t& ban do s6 11 (can ho P. 109, tang 2,
dia chi B N, phuong B, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh) thudc quyén s0 hitu
cua ba Doan Thi Minh T1 va Glay ching nhén quyén s hiru nha & va quyen su
dung dit s6 hd so gbc 16224/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay
16/7/2002, cap nhat thay d6i ngay 29/6/2018 cho 6ng Tran Vin N ba Poan Thi
Minh T1, c6 co s¢ xdc dinh thura dat BK 2458, to ban d6 sd 10 khu H (can ho
P.110, tang 2, dija chi B N, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh) thudc
quyén s& hitu ctia ba Poan Thi Minh T1 va éng Tran Van N.

Cin ca¢ Hop déng thé chap bat dong san  s6
18.3280117/2018/HDBD/NHCT900 ky ngay 16/06/2018, cong chimg tai Vin
phong C2, Thanh phé HO Chi Minh, s6 cong chting 007215, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HBbGD; dang ky giao dich bao dam ngay 18/06/2018 tai Chi
nhanh Vin phong D, Thanh phé H6 Chi Minh va Hop dong thé chap bat dong
san s6 18.3280142/2018/HDBD/NHCT900 ky ngay 02/07/2018, cong ching tai
Phong C3, Thanh phdé H6 Chi Minh, sé cong ching 015163, quyén sé 07; dang
ky giao dich bao dam ngay 02/07/2018 tai Chi nhanh Vin phong D, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Xet, cac bén da 1ap Hop ddng thé chip va ding ky thé chap theo dung quy
dir}h tqi cac biéu 298, Dicéu 317 cua B luat dan sy nam 2015 nén cac hop dong
thé chap c6 gia tri phap 1y, phat sinh hiéu lyc.

Qua trinh giai quyét vu an, theo két qua thu thap ching ct tai Uy ban
nhan dan phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; két qua xem xét tham
dinh tai chd cac tai san thé chép thi hién trang cac tai san thé chép hién nay so
v6i lac thé chip khong co su thay d6i, khong stra chira, cai tao gi thém.

Vi vdy, yéu cau ctia nguyén don 1a trong trudng hop bi don khong thanh
toan ng dung han cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu ciu co quan c6
tham quyén phat mai tai san thé chip néu trén dé thu hoi no; truong hop phat
mai tai san thé chap khong du thanh toan ng thi bi don ¢6 nghia vu tiép tuc thanh
toan khoan ng gbc va no 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong ng 1a phi hop
v6i thoa thudn trong cac hop dong thé chap ma hai bén di giao két va quy dinh
tai Diéu 323 cta B luat dan sy ndm 2015 nén c6 co s¢ chip nhén.

Trong truong hop, ong Tran Vian N va ba Poan Thi Minh T1 d3 thanh
toan dugc hét cac khoan no cho Ngan hang TMCP CI thi Ngan hang TMCP Cl
c6 trach nhiém tra lai ban chinh toan bo Giay ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & tai P.109, P110, ting 2 s6 B N, phuong B, Quan 1, Thanh
phé HO Chi Minh s hé so géc 0593/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan
A, Thanh phé Hd Chi Minh cip ngdy 14/5/2007 cap nhat thay doi ngay
15/6/2018 va Gidy chtrng nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén str dung dét sé hd
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so goc 16224/2002 do Uy ban nhén dan Thanh phé H cap ngay 16/7/2002 cap
nhat thay doi ngay 29/6/2018 cho 6ng Tran Van N ba Poan Thi Minh T1.

[8] V& thoi han va phuong thirc thanh toan:

Tai ban khai ngay 28/6/2022, bi don dua ra 02 phuong an trd nog nhung
khong dugc nguyén don chap nhén. Déng thoi tai phién toa ngay 09/11/2022, bi
don ba Poan Thi Minh T1 ciing dé nghi Ngén hang cho thoi gian 03 thang,
cham nhét 1a ngay 30/01/2023 1a thanh toan hét toan bo sb no, tuy nhién y kién
ctia ba T1 chua dugc sy théng nhat ciia dong bi don 1 ong Tran Van N va tai
phién toa ngay 14/11/2022, cac bi don ba DBoan Thi Minh T1 va ong Tran Van N
vang mat tai phién toa. Do d6 nguyén don nhén thay phia bi don khong c6 thién
chi thoa thuan dé giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén budc bi
don phai tra mot 1an toan b sd no ngay sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Xét, tur thang 01/2020 bi don khong thanh toan tién no géc, l1ai cho
nguyén don da vi pham nghia vu tra no vay khi dén han theo cac hop dong tin
dung, hop dong str dung thé tin dung di ky két giira cac bén. Do d6 yéu ciu cia
nguyén don la c6 co s& dé chép nhan, can budc bi don tra ngay mot lan toan bd
s6 tién con no cho nguyén don.

[9] V& chi phi t6 tung:

Do yéu ciu cla nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu tién chi
phi t6 tung xem x¢ét tham dinh tai cho. Nguyén don dé nop tam tng la 7.000.000
dong theo phiéu thu ngay 04/5/2022 (Théng bao ndp tién tam Ung chi phi t6
tung s0 1996/TB-TA ngay 26/4/2022).

[10] Vé an phi dén su so tham:

Nguyén don khong phai chiu tién an phi dan sy so tl}ém do yéu cau khai
kién duoc c‘hﬁp nhan; Bi dO’p phéi chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[11] Vé quyén khéng céo:

Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo quy dinh tai Piéu 271
va khoan 1 Diéu 273 ctua Bo luat to tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén cu thén 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a lghoém 1 Di‘éu
39; Dbicu 1‘47; diém a, b khoén 2 biéu 227; khoé‘n 1, khoan 3 Diéu 228; Dbiéu
271 va Di€u 273 B¢ luét to tung Dén su; Cac Dieu 298, 317, 319, 323 cia Bo
luat Dan sy nam 2015; Cac Diég 913 95, 98, khoan 4 biéu 161 cua Luat cac to
chuc Tin dung ndm 2010 (stra 61 bo sung nam 2017); Luél‘t thi hanh an dét} su;
Luat an phi, 1¢ phi Toa 4&n ndm 2015; Diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
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t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 13i, 1ai suat, phat vi
pham; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n va Danh
muc kém theo;

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang thuong mai
cd phan C1.

Budc 6ng Tran Vian N va ba Poan Thi Minh T1 tra cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan C1 toan bd no gdc va ng 1di phét sinh tinh dén ngay xét xir
so tham (14/11/2022) 1a 5.833.233.295 ddng, trong d6 no goc 1a 4.285.188.000
dong, 1ai trong han 1.329.891.429 d6ng, 13i qua han 73.825.611 dong, no thé tin
dung 1a  144.328255 dong cua hop dong cho vay  sd
18.3280117/2018/HPCV/NHCT900 ngay 18/6/2018; hop doéng cho vay sb
18.3280142/2018/HDCV/NHCT900 ngay 03/7/2018; hop ddng cho vay sd
18.3280335/2018-HDCV/NHCT900 ngay 12/11/2018; cac gidy nhin ng s6 01
ngay 19/6/2018; so 01 ngay 03/7/2018; sb 01 ngay 14/11/2018; s6 02 ngay
03/01/2019 va gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop doéng ngay
09/10/2018 va 7.000.000 ddng tién tam tng chi phi t6 tung. Tong cong la
5.840.233.295 dong. Tra 1am mot 1an ngay khi an ¢ hiéu lyc phap lut.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, 6ng Tran Van N va ba
boan Thi Minh T1 con phai tiép tuc chiu khoan 1ai qué han cua s6 tién ng géc
chua thanh toan, theo murc 1ai sudt ma cac bén thoa thuan trong cac Hop déng
cho vay, khé wdc nhan no, gidy dé nghi phat hanh th¢ tin dung kiém hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop vé6i su diéu chinh 13i sudt cuia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop 6ng Tran Vin N va ba Poan Thi Minh T1 khong tra ng
hodc tra ng khong day du thi Ngén hang thuong mai ¢ phan C1 c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an co thaim quyén phat mai tai san thé chip 13 Can ho
P.109 tang 2, s6 B N, phuong B, Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén
s¢ hiru cua ba Poan Thi Minh T1 theo Giéy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & hd so gbe s6 0593/2007/UB-GCN do Uy ban nhéan dan
Quan A cip ngay 14/05/2007 cap nhat thay d6i ngay 15/6/2018 theo Hop dong
thé chap tai san s6 18.3280117/2018/HPBD/NHCT900 ngay 16/6/2018, dang
ky giao dich bao dam ngay 18/6/2018 tai Chi nhanh Vin phong B, Thanh ph
Ho6 Chi Minh va Can ho P.110 tang 2, s B N, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc quyén so hitu cua 6ng Tran Van N va ba Doan Thi Minh T1
theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyen str dung dat & ho so gde sd
16224/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 16/07/2002 cap nhat
thay doi ngdy 29/6/2018 theo Hop dong thé chip sb
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18.3280142/2018/HPBD/NHCT900 ngay 02/7/2018, dang ky giao dich dam
bao ngay 02/7/2018 tai Chi nhanh Vin phong D, Thanh phd H6 Chi Minh.
Truong hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y, phat mai tai san thé chap néu trén
khong du tra hét tong sd tién ng vay cho Ngan hang thuong mai c6 phan C1 thi
ong Tran Van N va ba Poan Thi Minh T1 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho
dén khi thanh toan xong khoan ng.

Trong truong hop, éng Tran Vin N va ba Poan Thi Minh T1 d3 thanh
toan duoc hét cac khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan C1 thi Ngan
hang thuong mai c¢d phan Cl1 ¢o trach nhiém tra lai ban chinh toan b¢ Glay
ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat o tai P. 109, P110, tang 2
s0 B N, phuong B, Quan I, Thanh phé6 H6 Chi Minh s6 hd so goc
0593/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 14/5/2007 cap nhat thay doi ngay 15/6/2018 va Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat s6 hd so gdc 16224/2002 do Uy ban nhan dan
Thanh phd H cdp ngay 16/7/2002 cap nhat thay ddi ngay 29/6/2018 cho ong
Tran Vin N ba Doan Thi Minh T1.

Thi hanh dudi su giam sat ciia Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
2. V& 4n phi dan sy so thim:

7 Ong Tran Vin N va ba Boan Thi Minh T1 phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 113.833.233 dong.

Ngan hang thwong mai ¢6 phan C1 khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho Ngan hang thuong mai co phan Cl 56.470.266 dong tién
tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2021/0005107
ngay 16/11/2021 cta Chi cyc thi hanh 4n din sy Quén 1, Thanh phé HO Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy (stra d6i bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat dugc quyén khéng
c4o ban an trong han 15 ngay ké tlr ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thi Phuwong
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