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Vv Tranh chdp hop chuyén nhwong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Trac Linh;

Cdc Hoi tham nhan déan: Ba Dao Thi Thao va 6ng Nguyén Dinh Lién.

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Thiay Nga - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bak Song, tinh Bak Nong;

- Pai dién Vien kiém sdt nhén dan huyén Pik Song, tinh Pik Nong
tham gia phién tda: Ong Nguyén Trong Pat - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pik Song xét

XU so tham cong khai vu an dan su thu L s0 575/2020/TLST- DS ngay 03 thang
12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 72/2021/QBXXST-DS ngay 02 thang 7

nam 2021, quyét dinh hoan phién toa sé6 106/2021/QDTS-DS ngay 30/7/2021
gitra cac duong su:

1. Nguyén fion.' Ba Tran Thi T, sinh ndm 1947, dia chi: Thén Th, x& H,
huyén D, tinh Dak Nong; c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don:

Ba Pham Thi K, sinh ndm 1973, dia chi: Thon Th, xa H, huyén D, tinh Pk
Nong; c6 mat.

Ong Pham Van Nh, sinh nam 1975, dia chi: Thon B, x4 Th, huyén Pak
Song, tinh Pak Nong; c6 mat.

2. Bi don: Anh Pham Van T, sinh ndm 1990 va chi Nguyén Thi L, sinh
nam 1996; dia chi: Thon Th, xa H, huyén D, tinh BDak N6ng; c6 mat.

3. Nguoi lam chung:

3.1. Ba Bb Thi M; dia chi: Thon Th, xa H, huyén D, tinh Pak Nong; vang
mat.



, 3.2. Ba Nguyén Thi L; dia chi: Thon Th, xa H, huyén B, tinh bik NOng;
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 20 thang 10 ndm 2020, cac loi khai trong qué
trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don, nQuoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Théang 3/1986 gia dinh ba T di kinh té méi vao xa Th, huyén M (Nay la
huyén D, tinh Pk Nong), duoc nha nudc chia va khai hoang thém dugc mdt
dién tich dit thuéc Thén Th, x3 H, huyén D, tinh Pik Nong, duoc cép
GCNQSDD sb M 833480, thira dét s6 250, to ban db 14, dién tich 2.390m? ngay
cap 22/6/1998 mang tén ho Pham Vin K, vo chong ba T trong cdy ca phé va in
trai, 1am nha cép 4 khoang 100 m? trén dat nam 2006. Ngoai ra 6ng ba con c6
mot sd dién tich dit khac da chia cho céc con, trong d6 anh Pham Van T la con
trai Ut duoc chia 685.4m” dat trong ca phé va thd cu, di & riéng tir 1au, tuy nhién
hién nay anh T d4 chuyén nhuong lai cho nguoi khéc.

Niam 2015 6ng K chét, dién tich dat nay duoc cap doi lai gidy ching nhan
quyén st dung dat sd CO 983850, thira dat sd 318, to ban dd 38, dién tich
2.274,6m% do S& tai nguyén va méi trudng cip ngay 10/01/2019 mang tén ba
Tran Thi T.

Ban than ba T 13 nguoi gia (75 tudi), tir ndm 2010 dén nay da c6 biéu hién
1an, luc nhé lac quén. Ngay 18/3/2019 anh T lira d6i ba T dén phong cong chimg
Pik Song ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Pham Vian T
d6i vai thira dat s6 318, to ban dd 38, dia chi Thon Th, xa H, huyén D, tinh Pik
Nong. L do anh T néi ky cho vo chong anh T vé ¢ nho, ba T T tuong khong doc
ndi dung hop dong ma ky va diém chi, ba khong hidu biét phap luat, gia ca
khong dugc minh man nén khi nghe anh T néi ky gidy cho vo chong anh ¢ nho
thi ba ky chir ba khong ngod 1a ky ban dat. Su viéc ba ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh Pham Vin T khong duoc ban bac gi véi
nhimg ngudi con khac (Ba T ¢6 04 ngudi con). Sau khi ky hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, vo chc“mg anh T, chi L don vé & chung voi ba T, tuy
nhién anh T, chi L khong chim soc ba ma hat hai, chiri mang dudi ba ra khoi
nha, ba gia yéu, 6m dau nhung chi c6 03 ngudi con con lai cham soc. Vé diéu
khoan thanh toan, vi muc dich ky cho & nho chir khong phai ban nén anh T cling
khong hé tra ba T s6 tién 50.000.000 dong nhu anh T khai 13 dua tién mit, trong
khi hop ddong ghi hinh thic thanh todn 1a chuyén khoan nhung ba T khong hé sir
dung tai khoan ngan hang. Mic khac gia thi truong cua tai san 13 thoi diém
chuyén nhugng khoang 600.000.000 dong (Tham dinh gid duoc 1.169.242.000
dong), khdng L do gi ba T chi chuyén nhuong 50.000.000 dong. Xét thay thira
dat ba T da ky ban cho anh T 1a thira dat th cu duy nhat ba con lai dé lam chd &
ctia tudi gia, 1a chd thd cung néu ban nha va dat cho anh T thi ba T khdng con
chd ¢ nao khac nén ba T yéu cau tuyén v6 hiéu hgp déng chuyén nhuong quyén
str dung dét giita b T va anh T, budc anh T, chi L giao tra lai dit, nha ¢ cho ba
T.



Trong quda trinh giai quyét vu an bi don anh Pham Van T trinh bay: Vi me
gia 16n tudi lic nhé lic quén nén anh T mudn me ban cho minh dé chac chan
khéng chuyén nhugng duoc cho cac anh chi khac nén anh T ndi ba T ky ban cho
m|nh (Thuc chit 13 cho) va dugc ba T ddng y. Viée ky hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat ciia ba T 1a tu nguyén, khong ai lira dbi, ép budc. Vé ndi dung
gla chuyén nhuong, gié tri thuc té cta thira dat khoang 700.000.000 dong nhung
Vi vira ban vira cho nén ba T mdi ban gia 50.000.000 dong, anh T da dua tién
mat cho ba T (Hop dong ghi chuyén khoan 1a do sy nham 14n cua phong cong
chiang). Méc du két qua tham dinh gia duoc 1.169.242.000 ddng nhung anh T
khong yéu cau tham dinh gia lai.

Anh T khdng chap nhén yéu cau khoi kién cua ba T vi s¢ sau nay ba T lai
ky glay chuyén quyén cho chi géi 14 Pham Thi K. Anh T khong chap nhan tra lai
nha, dat cho ba T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don chi Nguyén Thi L trinh bay: Chi L
dong y véi toan bo trinh bay ciia anh T, tuy nhién, tai phién toa chi L dong ¥ tra
lai nha, dat cho ba T vai diéu kién ba T phai tra lai cho vo chong anh T, chi L
50.000.000 dong.

Theo bién ban xdc minh ngay 18/01/2021 tai Van phong cong chung D
thé hién: Dbi v6i hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitta ba T
va anh T ngay 18/3/2019: Sau khi 1ap hop ddng van phong cong chimg da dua
cac bén doc day di moi ky vao timg trang ctia hop déng. Vé diéu khoan thanh
toan: Phuong thirc thanh todn chuyén khoan 1a do céc bén thoa thuan, khong co
chuyén nham 14n nhu anh T trinh bay.

Tai don xin x4c nhan cta ba Tran Thi T, c¢6 chit ky cta nguoi lam chimg
12 ba B Thi Mo, ba Nguyén Thi Lén, xac nhan cua ban tu quan thén Thuan
Loi va UBND xa Th thé hién: Ba T tudi cao st yéu, trai qua nhiéu 1an md,
thuc gdy mé va ngudi rat nhiéu nén khong con minh min, lac nhé lic quén,
nhiéu khi con chau ciing khong nhén ra, thoi gian ba T bi giam tri nhé da lau,
dén nay da bi 1an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dak Song tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt ciia nhitng ngudi tién hanh té tung,
nguyén don va bi don tir khi thu L vy an dén khi xét xtr da chap hanh ding theo
quy dinh ctia phap luat, hoat dong xét xtr tién hanh khach quan va dam bao dung
theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

V& noi dung: Can cir vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39;
Picu 143, Piéu 158, Diéu 165, Diéu 184, Piéu 217, Piéu 244 Bo luat To tung
dan su; cac Dicu 116, 117, 118, 122, 123, 127, 131 ctia B0 luat dan sy; diém b
khoan 1 Bicu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va sir dung an
phi va 18 phi Toa an, dé nghi HDXX: Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén
don, Tuyén b6 hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 18 thang 3



nam 2019 gilra ba Tran Thi T va anh Pham Vian T, duoc cong chung tai Van
phong cong ching P vo hicu.

~ Bugc anh Pham Van T va chi Nguyén Thi L giao tré thira dat 318, to ban
do6 38, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CO 983850, dién tich ‘2.274,61112,
do S¢ tai nguyén va moi trudng cap ngay 10/01/2019 mang tén ba Tran Thi T va
toan b0 tai san trén dat.
Céc van dé khac: Pé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Ve quan h¢ phap luat va thAm quyén giai quyét: ba Tran Thi T khoi
kién yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky két ngay
18/3/2019 giita ba T va anh Pham Van T, giai quyét vé hau .qua cua hop dong vO
hi¢u nén tranh chap nay duoc xac dinh 1a “Tranh chdp vé hop chuyén nhwong
quyén sit dung dar’. Bi don, thira dat tai Thon Th, x3 H, huyén D, tinh Dik
No6ng. Do do6, vu an thudc thém quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Pik Song, tinh Pak Nong theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy.

[2]. Vé noi dung tranh chap: Xét hop dong chuyén nhuong QSDD dé
ngay 08/12/2014 giita ba Tran Thi T va anh Pham Van T 1a c6 that, pht hop véi
101 khai ctia cac bén duong sy. Tuy nhién, thira dat ba T chuyén nhuong cho anh
T 14 thira dat duy nhat ciing 14 noi ba T ding vao viéc tho tu. Hién nay ba di 75
tudi, tinh trang strc khoe yéu, lac nhd, lic quén (Puoc cac con ké ca anh T, hang
X0m, ban tu quan thon va ay ban nhan dan x3 Th xac nhan), bad T chuyén
nhuong dat khong duge ban bac véi nhitng ngudi con khac nhung ba lai khong
con kha ning tao 1ap chd & méi, néu chuyén nhuong dat cho anh T s& anh hudng
nghiém trong dén cudc séng ca ba T. Mic khac, theo két qua tham dinh gia thi
gia tri thira dat va nha 1a 1.169.242.000 dong, nhung gia théa thuan chuyén
nhuong 1a 50.000.000 dong, do d6 diéu khoan vé gia ctia hop dong 1a khong phu
hop. Vé phuong thirc thanh toan, hop dong thé hién thanh toan bang hinh thic
chuyén khoan nhung ba T khong sir dung tai khoan ngan hang 13 hoan toan vo
L. Anh T cho rang Vin phong cong ching Dik Song nham 1an 1a khong c6 co
sO vi hop dong 1a sy thoa thuan caa cac bén. Y chi ciia ba T 1a cho anh T ¢ nho
chtr khong phai chuyen nhuong nén viée cac bén ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat 1a trai y mudn cta ba T. Muc dich nhan chuyen nhuong
quyén sur dung dat ctia anh T 1a dé ba T khong con co hoi chuyen quyén st dung
dat cho nguoi khac. Do d6, HDXX ¢6 cin cr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Tran Thi T, tuyén bé Hop dong chuyén nhugng QSDD ngay
18/3/2019 gitra ba T va anh T 1a v6 hiéu do trai phap luat, trai dao dirc xa hoi tai
thoi diém xéc 1ap hop dong theo quy dinh tai Piéu 123 va Diéu 127 cta Bo luat
dan su.



[3]. Xet yéu cau giai quyét hdu qua cua viéc tuyén hop dong vo hiéu,
HDbXX thdy rang:

Do hop dong bi v6 hiéu nén yéu cau giai quyét hdu qua caa viéc hiy hop
d6ng 14 c6 can ctr. Theo quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat dan su thi d6i voéi
giao dich dan sy bi vo hi¢u cac bén hoan lai cho nhau nhiing gi da nhan, giéy
ching nhan quyén st dung dat mang tén ba Tran Thi T hién van dang c6 hiéu
luc. P6i voi chi Nguyén Thi L mic du khong tham gia ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu’ng hién tai dang cung anh T st dung nha, dat, d6
d6 HDXX can budc chi L Cung anh T tra lai nha, dat cho ba T 1a phu hop véi
quy dinh cua phéap luat. Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién thua dat
chuyen nhuong thudc thira 318, to ban do s6 38, gidy chuing nhan quyén sir dung
dat s6 CO 983850, co dién tich 2.274,6m? tr can: Phia Dong giap du’ong lién xa,
phia Tay giap nha ong Ng, phia Nam giap nha 6 6ng Qu, phia Bic giap nha 6ng D.
Tai san trén dat gb6m 01 nha x4y cap 4 dién tich 75m?, mot cong trinh phu va bép
dién tich 45m?.

Vé phuong thic thanh toan, hop dong thé hién thanh toan béng hinh thirc
chuyén khoan nhung anh T trinh bay giao tlen mat va khong c6 giay to, ngay
01/7/2021 anh T lai cung cép 01 gidy nhén tién chuyén nhuong dat vai sb tién
50.000.000 dong 1a ¢6 su mau thuan. Anh T thira nhan ba T bi lan lac nhé lac
quén nhung giao tién khong c6 nguoi 1am ching nén khong hop 16. Anh T, chi L
khong chimg minh duoc viée giao s tién 50.000.000 dong theo hop dong nén
khong c6 can cur budc ba T tra lai anh T, chi L 50.000.000 déng.

[4]. Cac bén khong co yéu cau boi thuong nén khong xét vé 16i dan dén
hop dong vo hiéu.

[5]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va thim dinh
gia tai san la 14.148.000 dong, do yéu cau ctua ba T duwoc chap nhan nén can
budc gnh T, chi L phai chiu so tién trén. Do ba T da ndp tam ung chi phi xem
xét tham dinh va dinh gia tai san nén can budc anh T, chi L phai tra lai cho ba T
sO tien 14.148.000 dong.

[6]. V& an phi dan su s0’~th§m: Do yéu cau cta ba T dugc chdp nhan nén
anh Pham Van T va chi Nguyén Thi L phai chiu a4n phi khong c6 gia ngach la
300.000 dong.

[7]. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
_ Cin ¢t vao Khoan 3 Dicu 26; khodn 1 Biéu 35; Dicu 39; Dicu 143, khoan
1 Biéu 157; biéu 158, Diéu 165, Bié}l 184 cua BO luat to tung dﬁnv su; cac Pieu
116, 117, 118, 122, 123,127, 128, DBiéu 137 cua B6 luat dan su; diém b khoan 1
biéu 24, khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay



30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va st dung an
phi va 1€ phi Toa éan:

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Tran Thi T.

1.1.Tuyén bd hop dé)ng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 18
thang 3 nam 2019 giira bé, Tran Thi T va anh Pham Van T, dugc cong ching tai
Van phong cong ching Bak Song la v6 hiéu.

1.2. Bugc anh Pham Van T va chi Nguyén Thi L giao tra thira dat s6 318, tor
ban d6 s6 38, gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CO 983850, do S¢ tai
nguyén Va mdi truong cAp ngdy 10/01/2019 mang tén ba Tran Thi T, dién tich
2.274,6m? /tir can: Phia Dong giap duong lién x4, phia Tay giap nha ong Ng, phia
Nam giap nha 6 ong Qu phia Bic giap nha 6 ong D. Tai san trén dat gbém 01 nha xay
cap 4 dién tich 75m® mot cong trinh phu va bép dién tich 45m? cho ba Tran Thi T
(Pic diém tai san nhu bién ban xem xét tham dinh ngay 16/3/2021 cia TAND
huyén Pak Song va so d6 do dac cua chi nhanh Cong ty TNHH D tai Dak Nong).

2. Vé chi to tung: Chi phi xem xét tham dinh va tham dinh gia tai san 1a
14.148.000 dong, budc anh Pham Vian T va chi Nguyen Thi L phai chiu sO tién
trén. Do nguyén don déd nfp toan bd tam tmg chi phi t6 tung nén can buge anh
Pham Van T va chi Nguyén Thi L tra cho ba Tran Thi T sb tién 14.148.000
dong.

3. \{é an phi: Bi don anh Pham Van T va chi Nguyén Thi L phai ndp
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang c4o: Puong sy duoc quyén khang cdo toan bo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su €O quyén thoa thudn thi hanh an, ty nguyén thi hanh dan hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, 78,70 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Nong; A - - P

- VKSND huyén Dik Song: Tham phan- Chi tea phién toa
- Chi cuc THA huyén b

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Phan Thij Tric Linh






