TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 570/2020/DS-PT
Ngay 28 thadng 10 ndm 2020

VIv: Tranh chip quyén st dung dat va
yéu cau huy Giay ching nhan QSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan.
Cdc Thdm phan: 1/ Ba Tran Thi Thuy Hong

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thuw ky phién téoa: Ong Pham Quang Hién, Thu ky Toa an nhan dén cp cao
tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din: Ong Nguyén Tan Thong, Kiém sat vién
cao cap Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 28/10/2020 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh, xét xtr cong khai vu an dan su phic tham thy Iy s6 396/2020/TLPT-DS ngay
27/5/2010, vé viéc: “Tranh chdp quyén s dung dat va Yéu cau hiy Gidy chirng
nhdn OSD ddt”, gitra cac bén duong sy:

Nguyén don: Ong Bui Van M, sinh nim 1977 (C6 mit)
Dia chi: T6 A, ép P, xa A, huyén T, An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Bui Vian M:

Ho6 Hoang P (C6 mat)

Bi don: Ba Bui Thi C, sinh nam 1951

Dia chi: sb 486, t6 A, ép A, xa H, huyén C, An Giang.
Ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba Bui Thi C:

Ong Nguyén Luu Q, sinh nim 1984 (C6 mit)

Dia chi: s6 96/61, Khom PT2, P.M, Tp.L, An Giang.

Nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Vin B, sinh naim 1986

2/ Ba Bui Ngoc H, sinh nam 1992

Cung dia chi: Ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang.
3/ Ba Bui Thi T, sinh nam 1948

Dia chi: Ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang



Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Huynh Van D va ba Bui Ngoc H, ba
Bui Thi T: Ong Nguyén Luu Q (C6 mit).

Nguwoi lam ching:

1/ Ong V& Vin Tr, sinh nim 1964. Pia chi: Ap M, xa D, huyén T, tinh An
Giang.

2/ Ong Huynh Van H, sinh nim 1945.

Pia chi: Ap A, xd H, huyén C, tinh An Giang.

3/ Ong V& Thanh T, sinh nam 1971.

Pia chi: Ap A, xd H, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi khang cao: Ong Bui Van M.
NOI DUNG VU AN
Theo don va loi khai cuia phia nguyén don 6ng Bui Van M trinh bay:

Ong Bui Vin M c6 mét phan dat thd cu dién tich 395m?, duoc Uy ban nhin
dan huyén Cho Méi cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 03/10/2004. S6
04121, thtra s6 126, to ban do 34, dién tich 395m2, dit toa lac tai ép An Quoi, xa
Hoa Binh, huyén Chg M1, tinh An Giang.

Do hoan canh gia dinh gip kho khin nén éng M vé qué vo & huyén Tinh
Bién, tinh An Giang dé sinh song.

Nam 2013, ¢6 rudt 6ng M tén Bui Thi C ¢ hoi xin cat mot can nha & tam
v6i dién tich 32m? (ngang 04m x dai 08m) trén phan dat do ong dung tén nhung
ong khong dong y. Sau d6, vo chong di 1am an xa, lac nay ba C ty ¥ cat nha véi
dién tich 32m? niam trén dién tich dat ma 6ng M da duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Hién nay, gia dinh 6ng M c6 nhu cau st dung dat, nén yéu cau
gia dinh ba Bui Thi C th4o d&, di doi nha, vat kién tric, cong trinh xay dyng la nha
g0 tap, san 16t van, mai lole dé tra lai dién tich dat 32m? (ngang 04m x dai 08m), do
dac thuc té 41,82,

Déi voi yéu cau ciia ¢d rudt ba Bui Thi T, 6ng M khong co y kién tiy Toa an
giai quyét.

Theo don va 161 khai cta phia ba Bui Thi C, Bui Ngoc H, Huynh Van D do
ong Nguyén Luu Q dai dién theo iy quyén trinh bay:

Gia dinh ba C co6 cit nha trén phan dat dién tich 32m? (ngang 04m x dai
08m), do dac thuc té 41,8m?2, nha dét toa lac tai ép An Qudi, xa Hoa Binh, huyén
Chg M6i, tinh An Giang. Khi cat c6 héi ¥ kién ba T va dugce ba T dong y.

Khi xay ra tranh chap, gia dinh déu biét dat tranh chap 1a cta ba Bui Thi T
nhan chuyén nhugng ciia 6ng V6 Van Tr, nhung khong hiéu phéap luat nén cir nghi



ai dimg tén gidy chimg nhin quyén sir dung dit, ngudi d6 1a chu dat, nén gia dinh
moi dong ¥ thoa thuan tra gia tri dat cho 6ng Bui Vian M. Sau nay biét duoc dat that
su ctia ba T nén khong dong ¥ theo yéu cau cua 6ng M 1a do nha, tra dat. Gia dinh
sé thoa thuan véiba T.

Theo don va 16i khai ciia nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Bui Thi T,
do éng Nguyén Luu Q dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Pat tranh chap 1a ctia ba Bui Thi T nhan chuyén nhugng ciia 6ng Vo Vin Tr
nhung dé cho 6ng Bui Vin M dtng tén gium. Luc ndy 6ng M chua ldy vo va vi
nghi 6ng M 13 con chau trong gia dinh, ba T lai khong c6 chdng con, cho dng M
dung tén dé sau nay sé phung dudng ba T.

Ngay sau khi mua dét, ba T c6 cat nha véi dién tich 72,1m? (nha két cau
cudn nén, suon g0, 16p thiét) va & tir ndm 2004 cho dén nay.

Viéc ba C cit nha 1a do ba T cho cit, cin nha hién nay do ong B, ba H Ia
chau ba T dang 0.

Khoang hon 10 nim nay 6ng M chuyén hd khau vé qué vo ¢ huyén Tinh
Bién sinh séng, khéng cham lo, phung dudng ba T va c6 hanh vi dudi ba di noi
khéc. Nay ba T yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Bui Van M
dirg tén dién tich 395m?, dét toa lac tai ép An Qudi, xa Hoa Binh, huyén Chg Mo,
tinh An Giang, dé sang tén lai cho ba.

Tai Bdn &n ddn sy so tham so6 17/DSST ngdy 27/5/2020 ciia Toa &n nhan
dan tinh An Giang, da tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau cta ong Bui Van M khoi kién ba Bui Thi C,
6ng Huynh Vin D, ba Bui Ngoc H phai di doi nha dat.

2/ Chéap nhén yéu cau doc 1ap cta ba T.

Budc 6ng M co6 nghia vu sang tén quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan
s6 04121 ngay 03/10/2004, thira 126 to ban d6 s6 34, dién tich 395m? toa lac tai ap
An Qudi, xa Hoa Binh, huyén Chg Méi, tinh An Giang.

Ba T, 6ng M c6 nghia vu dén co quan thim quyén dé 1am thu tuc sang tén
quyén sir dung dat.

3/ Vé chi phi t6 tung: Ong M chiu s6 tién 2.191.300.000d0ng, 6ng M da nop
xong.

4/ V& an phi dan su so thim: Ong M chiu s tién 600.000ddng,

Ngoai ra, 4n so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén thoi han va
quyén khang céo theo luét dinh.



Ngay 01/6/2020 6ng Bui Van M, lam don khang cao, néu ly do:

Ban an so tham khong thoa dang, gay thiét hai quyén loi ctia 6ng, dé nghi
phuc xir lai chdp nhan yéu cau khdi kién ctia ong, bac yéu ciu cua phia bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van giit yéu cau khai kién va giit yéu cau khang céo, yéu
cau xem xét lai gidy t& mua ban dat lac dau 6ng M 13 ngudi bo tién ra mua, c6 hai
ngudi lam chimg xac nhan nhung Toa an so tham khong tridu tap d6 1a 6ng Bui
Vin R va Chau Bé B, trong khi d6 Toa so tham lai tin 101 cia ngudi 1am ching 6ng
Huynh Vin H 13 chdng cua phia bi don 1a khong khach quan.

Phia bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai dién vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh Phé HO6 Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang; V& thu tuc t6 tung: Toa an cap phac thim da thu Iy va
giai quyét vu an dang trinh ty, thu tuc theo luat dinh, tai phién tda nhitng ngudi
tham gia t6 tung ciing da duoc thyc hién diy du quyén va nghia vu cta minh theo
quy dinh cta B9 luat td tung dan sy; V& noi dung giai quyét: pé nghi git nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciuu cdc tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh lugn tai phién toa. Hoi dong xét xur nhdn

[1] Vé thi tuc khdng cdo, khang nghi: Pon khang cdo cua dng Bui Van M
lam trong han luat dinh, nén thu tuc khang cao, khang nghi hop 1€.

[2] Vé quan hé tranh chap, doi twong gidi quyét va tham quyén gidi quyét:
Cin clr vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau cua bi don thi vu 4n co
quan hé vé “Tranh chdp doi lai dat; Tranh chdp quyén sir dung ddt va Yéu cau hiiy
Gidy chirng nhan QSD dat”.

Céc quan hé tranh chap trén duoc phap luat quy dinh tai Piéu 166, Diéu 120
B luat Dan sy nam 2015, Diéu 167 Luat Dat dai 2013 va cac Nghi dinh hudng din
thi hanh Luat Dat dai.

Péi tuong tranh chip quyén sir dung dat theo yéu cau ctia ba T 13 dién tich
dat 395m?, thira 126 td ban dd sé 34, toa lac tai 4p An Qudi, xa Hoa Binh, huyén
Chg Méi, tinh An Giang, theo Gidy chimg nhan QSD dit s6 04121 ngay
03/10/2004 ctia UBND huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

Péi tuong tranh chap doi lai dat theo yéu ciu cua 6ng M 1a dién tich dat
41,8m? (nam trong dién tich 395m?).



Déi tuong giai quyét vé yéu cau huy quyét dinh hanh chinh ca biét 1a Gidy
chting nhan QSD dat s6 04121 ngay 03/10/2004 cia UBND huyén Chg Méi, tinh
An Giang.

Toa an cap so tham da giai quyét dung tham quyén dugc phap luit quy dinh
tai Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 B6 luat t6 tung Dan sy ndm 2015.

Tuy nhién, v& quan hé tranh chip va dbi tuong giai quyét cip so tham xac
dinh chua chinh xac, nén & phﬁn Quyét dinh tuyén an chua cu thé.

[3] Vé ndi dung gidi quyét yéu cau cia cdc bén dwong su:

Tda 4n cip so thdm cin c& vao 101 khai cia nhimg ngudi lam chimg dé danh
gi4 chimg ct, trong s6 101 khai ctia nhitng nguoi lam ching duoc ghi nhan c6 6ng
Huynh Vin H, 6ng Huynh Vin H 1a chong ba Bui Thi C 1a bi don trong vu an, nén
viéc thu thap va danh gia chirng ctt néu trén chua bao dam khach quan.

Trong khi d6, c6 mdt s6 ngudi nhu 6ng Bui Vian R, ba Chau Bé B, 1 nhirng
ngudi chimg kién viéc giao nhan tién mua ban dit cia 6ng M, thi cip so tham lai
khong thu thap ching cr.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham di khong thu thap day du
nhimg ching ctr dé lam rd toan bd ngudn gdoc, qua trinh chuyén nhuong, sir dung
va tranh chip cta cc bén, cac 10i khai ¢c6 mau thuin nhung cép so tham khong
thuc hién cac trinh tu, tht tuc tham tra, xAc minh, d6i chét, theo quy dinh tai biéu
49, Picu 98, Piéu 101, Piéu 106 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015, dé tir d6 giai
quyét ding ndi dung va dbi tuong ma cac bén duong su dang tranh chap.

Toa an cap phuc tham khong c6 diéu kién dé thuc hién viéc bo sung thu thap
chtng ctr, nén can thiét huy ban an so tham, chuyén hd so vé cap phuc tham giai
quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Vé dn phi din sw so tham va 1é phi Toa dn: Sé duoc giai quyét khi Toa
an cap so tham thu 1y giai quyét lai theo trinh ty so tham.

[5] Vé dan phi din sw phiic tham: Do hily 4n so tham, nén phia ngudi khang
cao khong phai chiu.

Bé1 cac 1€ trén:

Cin cr khoan 3 Piéu 308 Bo luat té tung Dan sy nam 2015.

QUYET PINH:

Tuyén xu:

1/ Hiy Ban an dan su so tham s6 17/2019/DSST ngay 27/5/2020 ctia Toa an
nhan dan tinh An Giang, chuyén hd so vu 4n vé Toa 4n nhan dan tinh An Giang
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



2/ V& an phi dan sy so thAm va 1& phi Toa an: S& duogc giai quyét khi Toa an
cap so tham thuy 1y giai quyét lai theo trinh ty so tham.

3/ V& 4n phi dan sy phic thim: Phia nguoi khang cdo khong phai chiu, hoan
lai cho 6ng Bui Van M sb tién 300.000d0ng tam tng an phi khang céo theo Bién lai
thu s6 0003327 ngay 24/6/2020 Cuc Thi hanh 4n Dan sy tinh An Giang.

4/ Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa 4n nhan dan t5i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

- Toa &n nhan dan tinh An Giang

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh An Giang.

- Cac duong sy (Dé thi hanh).

- Luu vin phong; hd so vu an.

LE HOANG TAN



