TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 189/2021/DS-PT
Ngay: 07-6-2021

V/v Tranh chap vé dan sy Hop
déng chuyén nhwong quyén sir
dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Phuong.
Cdc Tham phéan:  Ong Truong Phuéc Tu.

Ba Nguyén Thi Vinh.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Tan
Tai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07/6/2021 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic
tham coéng khai vu an thu 1y sb: 03/2021/TLPT-DS, ngay 13 thang 01 nim
2021, vé viéc “Tranh chap vé dan sy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Bén 4an dan sy so tham s6 52/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén Thap M, tinh Dong thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 74/2021/QD-PT, ngay
26 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Tran Thi L, sinh nim: 1969; (C6 mit)
Dia chi: Ap 3, xa Tan K, huyén Thap M, tinh Béng Thap.
2. Bi don:

2.1 Tran Thi L1, sinh nam 1971 (C6 mit)

2.2 L& Van V, sinh nam 1971 (C6 mait)



Cung dia chi: Ap My T, xd My H, huyén Cai, tinh Tién Giang
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Tran Thi B, sinh nim 1963 (C6 mit).

Dia chi: Ap 3, xd My H, huyén Thap M, tinh Dong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba B 1a luat s Nguyén Cao
H — Cong ty Luat TNHH MTV Tuyén T va Cong su thudéc Poan Luat su tinh
Pong Thap; Pia chi: qubc 16 30, phuong My, thanh phd Cao L, tinh Dong Thap.

3.2 Uy ban nhan dan huyén Thap M (Cé don dé nghi xét xir vang mit)
Dai di¢n theo phap luat: Ba Tran Thi Q, Chtrc vu: Cha tich.
Dia chi: Khém 3, thi trdn MYV A, huyén Thap M, tinh Déng Thap.

3.3 Ngan hang N, chi nhanh huyén Thap M. (C6 don tir choi tham gia t6
tung).

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh P, Chirc vyu: Giam ddc
Dia chi: Khém 3, thi trdn MV A, huyén Thap M, tinh Déng Thap.
3.4 L& Ngoc E, sinh nam 1967 (C6 mat).

3.5 Lé Thi Cam T, sinh nim 1996 (Ving mat).

3.6 Lé Thi Cam G, sinh nim 1998 (Vang mit).

3.7 Lé Ngoc Khanh D, sinh nim 2002 (Vang mit).

3.8 Tran Thi N, sinh nam 1940 (Ving mit).

3.9 Tran Vin N, sinh nim 1969 (C6 mit).

3.10 Tran Minh T, sinh nam 1992 (Vang mit).

3.11 Tran Thi Phuong T, sinh nam 1995 (Vang mit).

Cung dia chi: Ap 3, xd My H, huyén Thap M, tinh Pong Thap.
Nguoi khang cédo: Chi Tran Thi L, anh Lé Van V 13 bi don va Tran Thi B

la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Tran Thi L trinh bay: Cin ct Quyét dinh sb
65/2018/QDST - DS cua Toa 4n nhan dan huyén Cai Bé ngay 13/8/2018 vé viéc
cong nhan sy thoa thuan cta cac duong sy. Noi dung quyét dinh 1 ba Tran Thi
L1 va éng Lé Van V c¢6 nghia vu tra cho ba L sb tién 150.000.000d6ng (Mot
tram ndm muoi triéu dong). Nhung trong thoi gian ba L1, 6ng V hira véi ba tra

2



ng cho ba, thi vao ngay 02/11/2018 ba L1, 6ng V d3 tdu tan tai san 1a chuyén
nhwong cho chi gai ba L1 1a ba Tran Thi B dién tich dat 4.275m” do ba L1 dai
dién ho gia dinh ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat, dat tai ap 3, xa
M§$ H, huyén Thap M, tinh Pong Thép. Sau d6, Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Cai B¢, Tién Giang d3 ban hanh Quyét dinh s6 566/QD- CCTHADS ngay
11/12/2018 vé viéc Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau dbi véi Quyét dinh sd
65/2018/QDST-DS, ctia Tda an nhan dan huyén Cai Bé nhung dén nay khong thi
hanh dugc vi 6ng V, ba L1 khong con tai san.

Nay ba yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gita ho ba Tran Thi L1 voéi ba Tran Thi B dugc ky két ngay
02/11/2018, tai Vian phong cong chimg huyén Thap Mudi 1a vo hiéu; dé dién
tich 4.275m?, tai thira 1198 t& ban do s6 01, loai dét lua, dit toa lac 4p 3, xa My
H, huyén Thap M, Déng Thap; tra lai cho ba Tran Thi L1 va ong Lé Van V dé
c6 diéu kién thi hanh an theo Quyét dinh s6 65/2018/QDST - DS cta Toa an
nhan dan huyén Cai Be.

- Bi don ba Tran Thi L1 va éng Lé Van V trinh bay: Vao ngay
10/02/2013 6ng, ba thoéa thuin ban phin dat co dién tich 4.275m? véi gia 1a
300.000.000 déng cho ba Tran Thi B, d3 nhan du tién co sy chiing kién cta ba
Nguyén Thi H va ong Tran Vian N. Ngoai ra ong, ba con giao cho ba Tran Thi B
quan 1y gidy ching nhin quyén sir dung dt tai thira 1198, to ban dd sb 02, dat
toa lac tai ép 3, xa My H, huyén Thap M, tinh Déng Thap. Do chua du diéu kién
kinh t& nén dén nam 2018 ong, ba mai chuyén tén gidy chimg nhan quyén st
dung dét sang cho ba Tran Thi B, theo thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba B dung theo quy dinh phép luat, nén khong dong ¥ theo yéu cau cua ba
Tran Thi L.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi B trinh bay: Nam
2013 ba c6 nhan chuyén nhuong ciia ba L1, dng V dién tich dat 4.275m’ véi gia
300.000.000 dong va di giao du tién cho ba L1 va éng V, phan dit chuyén
nhugng ba canh tac dén nay. Nhung do diéu kién kinh té khé khin, nén ba chua
c6 du tién dé sang tén tach bd, ma dén nam 2018 ba va ba Tran Thi L1 moi 1am
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, dé ba dung tén trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Nay, ba L yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 02/11/2018, gitta ba Tran Thi L1 va ba Tran Thi B tai
dién tich 4.275m2, tai thira 1198 to ban d6 sb 01, loai dat lua; dat toa lac tai ép 3,
xa My H, huyén Thap M, tinh Péng Thap; 1a hop dong v6 hiéu; ba khong dong
¥ vi viéc chuyén nhuong giita ba va ba Tran Thi L1 1a hop phép, nén ba khong
dong ¥ theo yéu cau cua ba Tran Thi L. Hién phan dat nay, ba va éng N do6i dat
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v6i nhau, N 14y phan dat nay dé trong mit, néu Toa 4an tuyén bd hop ddng
chuyén nhuong gitta ba va ba L1 1a vo kiéu, ldy phan dat nay dé thi hanh an; thi
phan doi dét giita ba va 6ng N va phan thiét hai ctia 6ng N; thi giita ba va éng N
s& ty thoa thuan voi nhau hodc giai quyét bang vu an khac khi cé yéu cau, khong
yéu cau trong vu 4n nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Van N trinh bay: Ong xéc
nhan nam 2013 ba L1, 6ng V ¢d chuyén nhuong dat cho ba B. Vi dat ong giap
ranh v&i ba L1, nén c6 ky tén trong Pon mua ban dat giira ba L1 va ba B, ngoai
ra con ¢6 ba Nguyén Thi H ciing biét su viéc ndy. Hién nay, phan dat tranh chip
ong dang canh tac, d6i dat véi ba Bé dé ong trong mit. Néu Toa an giai quyét
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay 02/11/2018 giita ba
Tran Thi L1 va ba Tran Thi B tai dién tich 4.275m’, tai thira 1198 t& ban d6 s6
01, loai dat lua; dat toa lac tai ép 3, xa My H, huyén Thap M, tinh Déng Thap; 1a
hop dong vo hiéu, ldy dat nay dé thi hanh an; thi 6ng khong ¢ yéu ciu hay ¥
kién gi vé phan dat da doi voi ba Bé va khong yéu cau ba B boi thuong thiét hai
tién dau tu trén dat, tién cay trong trén dat; néu co tranh chap hay yéu cau boi
thuong thiét hai thi giita 6ng va ba B sé& giai quyét bang vu an khéc, khong yéu
cdu trong vu 4n nay.

- Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Ngoc E trinh bay:
Thdng nhat theo ¥ kién ctia ba B, khong y kién hay yéu cau gi thém.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang N— Chi nhanh
huyén Thap M trinh bay: Khong tham gia vu kién, vi xét thdy viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi L, ba Tran Thi
L1, 6ng L& Vin V khong anh huong téi kha ning thu hdi ng vay cta ho ba Tran
Thi B. Do d6, ngan hang khong khdi kién yéu cau tra no trong vu kién nay va
xin ving mit trong qua trinh Toa an cac cap hoa giai, xét xu.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan huyén Théap
M, khong c6 ¥ kién va xin dugc vang mat cac phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai va xét xir cia Toa 4n nhan déan cac cap va
s& thuc hién két qua giai quyét vu kién cta Toa 4n nhan dan khi co quyét dinh
hoac ban an c6 hiéu luc phap luat.
- Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Cam T, Lé Thi
Cam G, Lé Ngoc Duy K, Tran Thi N, Tran Minh T, Tran Thi Phuong T trinh
bay: Théng nhét theo ¥ kién trinh bay ctia ba Tran Thi L1, ong Lé Van V, ba
Tran Thi B va 6ng Tran Vian N, ngoai ra khong ¥ kién va yéu cau gi thém.



Ban 4an so tham sb 52/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Tda an nhan dan
huyén Thap M tuyén xtr.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi L, vé viéc yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ho ba Tran Thi
L1 va ba Tran Thi B duoc ky két ngay 02/11/2018.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, SO cong chimg
3062/2018/CCTM, Quyén sd 06/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong Cong
ching huyén Thap M cong chimg ngay 02/11/2018, gitta bén chuyén nhuong ho
ba Tran Thi L1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi B (tai thira dat sb
1198, dién tich 4.275m? t& ban dd sé 02; dat toa lac tai 4p 3, x3 My H, huyén
Thap M, tinh Dong Thép), 13 hop dong vo hiéu.

3. Ho ba Tran Thi L1 duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan dat tai thia sb
1198, dién tich 4.275m2; to ban do sb 02; dat toa lac tai ép 3, xa My Hoa, huyén
Théap M, tinh Pong Thép.

4. Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Thap M, thu hoi Gidy chung nhan
quyén st dung dat dd cap cho ba Tran Thi B vao ngay 22/11/2018, S CP
823096, Sb vao S6 cidp GCN: CS04323, thira dat s6 1198, dién tich 4.275m?; to
ban d6 s6 02; dat toa lac tai 4p 3, x4 My H, huyén Thap M, tinh Png Thap.

5. Ho ba Tran Thi L1 dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thyc hién
thi tuc ké khai, dang ky quyén sir dung dat thira dit sé 1198, dién tich 4.275m?;
to ban do s6 02; dat toa lac tai 4p 3, xd My H, huyén Thap M, tinh Pong Thap;
theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi tach bo sang tén va chi phi ké khai ding ky quyén st dung dat
ho ba Tran Thi L1 chiju.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thim dinh
tai chd va dinh gia, quyén va thoi han khéang cao, quyén, nghia vu va thoi hiéu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, Ba L1, 6ng V va ba B déu co6 don khang co,
khang céo toan b ban 4n so tham, cing c6 yéu cau phuc tham xir bac yéu cau
cua ba L.

Tai phién toa phtc thim:

Cac bi don 1a 6ng V, ba L1 cung gitr nguyén ndi dung khang cao toan bd
ban an so tham, cing yéu cau Toa phuc tham xir khong chp nhan yéu cau khai
kién cua cua ba L, tiép tuc giit nguyén hop déng chuyén nhuong dat cia éng V,
ba L1 vai ba B;



Ba B 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén nodi dung
khang co, yéu cau phiic thAm xur khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba L,
gitt nguyén hop dong chuyén nhugng dat cho ba Bé.

Luat su bao vé cho ba Bé dé cap nhan dinh so tham khong dua Van phong
cong chimg vao t tung, khong 1am ro ho ba L1 con c6 nhitng ai, dat tranh chip
khong duge do dac ro dién tich 1a co thiéu sot, ba L1 chuyén quyén cho ba B tir
nam 2013, c6 nhiéu nguoi 1am chimg cho thdy ba L1 khong trén tranh thi hanh
a4n, ba B nhan chuyén nhuong dat 13 nguoi thir ba ngay tinh, dé nghi huy mot
phan hop ddng chuyén nhuong twong tng v6i nghia vu thi hanh 4n ma théi.

Ba L 14 nguyén don tiép tuc gilt nguyén noi dung khéi kién, yéu cau Toa
phuc tham xir gitt nguyén ban 4n so tham.

Ong N nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Dt t6i dang st dung trong
mit hon hai nim, nay ba B dong ¥ bdi thuong tién dau tu cho toi thoa dang thi
t61 méi chip nhan tra dét lai cho ba Bé dé huy hop dong véiba L1,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh da phat biéu vé t6 tung cua Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung déu chap hanh
dung quy dinh ctia phap luat; vé ndi dung Vién kiém sat nhan dinh ba L1, 6ng V
d3 bi budc nghia vy thi hanh 4n ma chuyén nhuong dat cho ba B, nhung khong
chiu thi hanh 13 c6 hanh vi tiu tan tai san, trén tranh thi hanh an, cho nén Toa an
so tham tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba L1,
6ng V v&i ba B 1a phi hop phép luat, dé nghi gitt nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vy an, dugc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé t6 tung: Pay 1a yéu cau tuyén bd vd hiéu giao dich Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén tai san thi hanh an nhim trén
tranh nghia vu thi hanh &n theo khoan 2, Piéu 75 Luat Thi hanh an dan sy va
phai duogc thu 1y giai quyét theo khoan 14, Diéu 26 Bo luat td tung dan su; chir
khong phai tranh chap don thuan vé hop dong dan su theo Bo luat dan sy, nén
Toa so tham thy 1y giai quyét “Tranh chip dan sy vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” theo Khoan 9, Piéu 26 B luat to tung dan sy 1a khong dung
quan hé phap luat c6 tranh chap.

[2]. V& noi dung:
Giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dit gitta ba L1, 6ng V véi ba B
khong cé chung ctr chirng minh giao dich vao nam 2013, ma c6 van ban hop
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ddng chuyén nhuong theo phap luat ky két ngay 02/11/2018, thdi diém giao dich
nay 1a sau thoi diém c6 Quyét dinh hoa giai thanh ngay 13/8/2018 ctia Toa an
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang, la quyét dinh da c6 hi€u luc phap luat, budc ba
L1, 6ng V phai c6 nghia vu tai san tra cho ba L s tién 150.000.000 ddng, nhung
sau khi chuyén nhuong ba L1, 6ng V khong dung tién chuyén nhuong dat nay dé
thi hanh 4n tra tién cho ba L, nén bj coi 13 tron tranh nghia vu thi hanh &n, Toa &n
cap so thim tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit nay
la c6 can ctr.

Tuy nhién, trén thuc té dat ciia hop dong chuyén nhuong bi tuyén vo hiéu
thi ba B da doi dat voi ong N, dat thuc dia 6ng N sir dung trdng mit trén toan bo
mit dat, nhung an so tham khong xtr 1y giao dich vé hop dong do6i dat, dé huy
hop ddng d6i dat gitra ba B v&i 6ng N, 1am cin ct phap 1y budc ba B, 6ng N
giao tra dat lai cho ba L1 1a giai quyét khong day du, toan dién vu an, bdi 18,
quan hé phap luat vé d6i dat ma dat doi chinh 13 dat dang tranh chap giita
nguyén don véi bi don, 1a dbi twong phu thudc hoan toan vao quan hé phap luat
chinh ctia vu 4n ma Toa an phai giai quyét va cd cin ct xac dinh hop dong
chuyén nhugng 13 v hiéu, cho nén quan hé vé d6i dat du co tranh chap, yéu cau
giai quyét hay khong yéu cau, ciing bt budc Toa 4an phai giai quyét chung trong
vu 4n nay, khong duoc tach ra giai quyét bang vu an khac; khong giai quyét hop
d6ng doi dat thi ba L1, ong V khong co dat dé ké khai dang ky va thi hanh an.

[3]. Y kién cta Vién kiém sat nhan dinh va dé nghi giit nguyén an so tham
1a khdng co can cir chap nhan.

[4]. Ttr nhimng tinh tiét, ndi dung nhan dinh trén cho thiy, Toa an cap so
tham d3 vi pham nghiém trong t6 tung vé thu 1y, giai quyét khéng dung quan hé
phap luat tranh chap va noi dung giai quyét khong day du, khong toan dién vu
an, do d6 cp phuc thim can thiét phai hay ban 4n so thim va chuyén hd so vu
an vé cap Toa an huyén giai quyét so tham lai vu an theo quy dinh phap luat.

[5]. Do hity ban an so tham nén khong can phai xem xét, ddnh gia nhan
dinh nhiing noi dung, yéu cau khang céo cta nhitng nguoi khdng céo va cua luat
su.

[6]. Do hily an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi phic
tham; vé an phi so tham va chi phi té tung s& dugc quyét dinh khi giai quyét so
tham lai vu an.

[7]. Khi giai quyét so tham lai vu an, Toa an cip Huyén can phai thu thap
tai liéu la: Thong bdo cia co quan Thi hanh an dan sy c6 chita dung nd1 dung
thdng bao cho ba L biét quyén s dung dat ndy cta ba L1, 6ng V di chuyén
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nhugng cho ngudi khac, ba L ¢6 quyén yéu cau Toa an tuyén vo hiéu giao dich
chuyén nhugng, theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 75 Luat Thi hanh 4n dan su, thi
m&i dam bao cho ba L du diéu kién khoi kién theo quy dinh phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao Khoan 3, Diéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su;

Tuyén xur:

Huy Ban 4n dan sy so tham sd 52/2020/DS-ST ngay 28/9/2020, caa Toa
an nhan dan huyén Thap M, tinh Dong Thap.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Thap M, tinh Dong Thap
thu 1y giai quyét so tham lai vu an theo phép luét.

An phi phuc tham:

Ba Tran Thi L1, 6ng Lé Van V, ba Tran Thi B khong phai chiu; duong su
L1 va B duoc nhan lai tién tam ung an phi phuc tham da nop theo bién lai thu
cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Thap Mudi, cu thé, ba L1 300.000d nop
ngay 07/10/2020, bién lai s6 0006470 va ba B 300.000d ndp ngay 06/10/2020,
bién lai s6 0006468.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thap M;

- CCTHADS huyén Thap M;
- Phong KTNV-THA TAND Dong Thap; o
- Céc duong sy; (Paky)
- Luu ho so vu an.
Bui Van Phwong
CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN

CHU TQA PHIEN TOA



