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vay tai san va huy giao dich
dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Luu Thily Linh

Cdc héi tham nhan dan:  Ong Nguyén Quang Liéu

Ong Nguyén Manh Diing

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Manh Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Bu Ding tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi TAm — Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bu Pang
mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham “Tranh chap hop dong
vay tai san va yéu cau hiy giao dich dan sy ” thu Iy s6: 269/ 2020/ DSST, ngay
04/12/2020, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 83/2020/ QDST - DS ngay 29
thang 12 nam 2020, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong B Piac S, sinh nam 1965
Trd tai: kp 15, thi tran C, huyén C, tinh Lam Pong.

Bi don: 6ng Vi Dinh D, sinh nam 1975
Tra tai: thon 3, xa N, huyén B, tinh P.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1966
Tra tai: kp 15, thi trAn C, huyén C, tinh Lam Pdng.
Nguoi dai dién theo ity quyén cho ba Nguyén Thi V:
Ong & Pic S, sinh nim 1965
Tra tai: kp 15, thi tran C, huyén C, tinh Lam Déng.
Theo vin ban iy quyén s6 436/2020/SCT/CK, BC ngay 28/12/2020 tai Uy ban nhan
dan thi trdn C, huyén C, tinh L.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 03/12/2020 va tai phién toa nguyén don va nguoi
dai dién theo 1ty quyén cho nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pé Ddc S
trinh bay:

Do c6 quen biét tir truéc nén vo chong dng S, ba V ¢6 cho éng Vii Pinh D vay
nhiéu 1an cy thé vao ngay 25/12/2018 cho 6ng D vay sé tién la 200.000.000d ( Hai
tram triéu dong); thoa thuan tra vao ngay 25/02/2019, muc lai suat 1a 2,5%/thang;
ddng thoi c6 giao kéo sang nhuong dat voi gia la 300.000.000d, dién tich dat 10m x
50m tai thon 9, xa N, B, P, dit chua co gidy ching nhén quyén sir dung dat, muc
dich dé bao dam khoan vay 200.000.000d; c6 1ap gidy sang nhuong dat, trong gidy
ghi d4 giao 213.000.000d 1a da tinh 02 thang tién 13i ( cu thé tién 13i 1a 10.000.000d
va 3.000.000d no trude do); den han tirc sau 02 thang ong D khong thue hién nhu da
thoa thuan, khong tra tién gbc cling khong giao dat, 6ng D chi tra 13i hang thang voi
muc 13 2,5%, da tra 13i dén ngay 25/9/2020. Lan vay tht 02 13 ngay 25/02/2020 6ng
S, baVv tiép tuc cho 6ng D vay 40.000.000d, trong gidy ghi 42.000.000d d4 tinh tién
1ai 02 thang 1a 2.000.000d; thoi han tra 1a ngay 25/4/2020, 1ai suat mirc 13 2,5%/
thang, cling str dung dién tich dat trén dé bao dam khoan vay, co viét gidy tay bién
nhén hai bén; qua trinh thyc hi¢n hop déng dén han khong tra gbc ma chi tra lai hang
thang dén ngay 25/9/2020. Nay vo chong ong S, ba V yéu cau ong D tra s tién goc
da vay 1a 243.000.000d; yéu cau tinh tién 13i tir ngay 26/9/2020 dén ngay 26/11/2020
véi muic 2,5%/thang 1a 12.150.000d; tr ngay 26/11/2020 dén 26/01/2021 1la
8.116.200d tinh theo quy dinh cta phap luat; yéu cau tuyén bé giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 25/12/2018 gitta ong D6 Pac S, ba Nguyén Thi V
v6i ong Vil Pinh D, ddi voi dién tich dat 500m2 toa lac tai thon 9, xa N, huyén B,
tinh P 12 khong c6 gia tri phap 1y. Ngoai ra dng S, ba V khong c6 yéu cau gi thém.

Bi don ong Vi Dinh D trinh bay:

Bi don thira nhan 16i trinh bay cta nguyén don vé hop dong vay tai san, sang
nhuong dat dé bao dam khoan vay nhu ong S trinh bay la dung, cu thé vao ngay
25/12/2018 6ng D c6 vay cia 6ng S, ba V sé tién 1a 200.000.000d ( Hai tram triéu
dong); thoa thuan tra vao ngay 25/02/2019, muc I4i suat 1a 2,5%/thang; dong thoi co
giao keo sang nhugng dat voi gia la 300.000.000d, dién tich dat 10m x 50m tai thon
9, xa N, B, P, dat chua c6 giay ching nhén quyén sir dung dat, muc dich dé bao dam
khoan vay 200.000.000d; co lap gidy sang nhuong dat, trong gidy ghi di giao 1a
213.000.000d 1a da tinh 02 thang tién 1i ( cu thé tién 13 1a 10.000.000d va
3.000.000d ng trude d6); dén han tra ng 6ng D khong thue hién nhu di thoa thuan vi
hoan canh kinh té kho khan nén chi tra dugc  13i hang thang v&1 muc 1a 2,5%, da tra
1ai dén ngay 25/9/2020. Lan vay thir 02 1a ngay 25/02/2020 6ng S, ba V tiép tuc cho
6ng D vay 40.000.000d, trong gidy ghi 42.000.000d da tinh tién 13 02 thang la
2.000.000d; thoi han tra 13 ngay 25/4/2020, 13i sudt mirc 1a 2,5%/ thang, cling st
dung dién tich dét trén dé bao dam khoan vay, c6 Vlét gidy tay bién nhan hai bén;
qua trinh thyuc hién hop dong dén han khong tra goc ma chi tra 13i hang thang dén
ngay 25/9/2020. Nay ong D dong v tra sd tién goc da vay 1a 240.000.000d va
3.000.000d ng cii; tién 1ai tinh theo quy dinh cta phap luat tir ngdy 26/10/2020 dén
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khi tra xong; ddong Y tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
25/12/2018 gitta ong DS Pac S, ba Nguyén Thi V véi 6ng Vil Dinh D, ddi véi dién
tich dat 500m2 toa lac tai thon 9, xd N, huyén B, tinh P 1a khong c6 gi tri phép 1y.
Ngoai ra, khong co ¥ kién gi thém; khong phan té ndi dung gi; khong giao nop tai
li¢u, ching cu gi.

Tai phién toa cac duong sy thdng nhét dugc sb tién di vay 1a 240.000.000d,
thoa thuan mtrc 1ai suat 1a 2,5%/thang; no cii 1a 3.000.000d, tong cong no la
243.000.000d, da tra 1ai dén ngay 25/9/2020; déu ddéng ¥ tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/12/2018 giita 6ng DS Dic S, ba
Nguyén Thi V voi éng Vii Dinh D, dbi véi dién tich dat 500m2 toa lac tai thon 9,
x& N, huyén B, tinh P 1a khong c6 gid tri phap ly. Khong thong nhét vé muc tinh 14i
suat 2,5% tir ngay 26/9/2020 dén ngay 26/11/2020.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qué trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa Tham phén,
HPXX thuc hién ding cac quy dinh vé td tung.

Vé noi dung can cur cac Diéu 463, 466, 468 cua BO luat Dan sy nam 2015; dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, mirc
141 suét tinh theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
tod trén co sé xem xét day du, toan dién chirng cit, ¥ kién cia Kiém sdt vién, ngueoi
tham gia té tung va can cir vao két quad tranh ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

[1] Xét vé yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng B4 Pic S yéu cau 6ng Vi
Dinh D tra cho 6ng S va ba V sd tién gbc di vay la 243.000.000d va tién i tir ngay
26/9/2020 dén ngay 26/11/2020 v6i mirc 13 2,5%/thang 1a 12.150.000d; tir ngay
26/11/2020 dén 26/01/2021 1a 8.116.0004; déng thoi yéu cau tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyen str dung dét ngay 25/12/2018 gitta 6ng D6 Pac S, ba Nguyén
Thi V voi 6ng Vii Dinh D, dbi véi dién tich dat 500m2 toa lac tai thon 9, xa N,
huyén B, tinh P 1a khong c6 gia tri phap ly. Phia bi don 6ng D dong v tra so tién
goc da vay la 243.000.0004 va tién 13i tir ngay 26/9/2020 dén khi tra xong theo mirc
131 suat ma phap luat quy dinh; dong y tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 25/12/2018 giira ong D6 Piac S, ba Nguyén Thi V véi 6ng Vii Dinh
D, d6i vé6i dién tich dat 500m2 toa lac tai thén 9, xd N, huyén B, tinh P 1a khdng cd
gia tri phap ly.

Hoi dong xét xtr xét thay Can ctr VAo gidy sang nhuong nha dit va gidy vay
tién do nguyén don cung cap va 10i khai cta cic duong su xac dinh dugc ngay
25/12/2018 dng S, ba V cho dng D vay sé tién la 200.000.000d ( Hai tram triéu
d6ng); thoa thuan tra vao ngay 25/02/2019, muc l4i suat 1 2,5%/thang; déng thoi co
giao keo sang nhuong dat voi gia 1a 300.000.0004, dién tich d4t 10m x 50m tai thon
9, xd N, huyén B, tinh P, dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat, myc dich
dé bao dam khoan vay 200.000.000d; c6 lap gidy sang nhuong dat, trong gidy ghi da
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giao 14 213.000.000d 1a da tinh 02 thang tién 14i ( cu thé tién 1i 1a 10.000.000d, ng
cii 1a 3.000.000d); dén han dng D khéng thuc hién nhu da thoa thuan. Lan vay thir
02 la ngay 25/02/2020 vo chdng ong S tiép tuc cho 6ng D vay 40.000.0004d ( trong
glay ghi 42.000.0004 14 d3 tinh 02 thang tién 14i), thoi han tra 13 ngay 25/4/2020, 14
suat muc 1a 2,5%/ thang, cling st dung dién tich dat trén dé bao dam khoan vay, co
viét gidy tay bién nhdn hai bén; qua trinh thuc hién hop dong dén han 6ng D khong
thue hién nhu d3 thoa thuan. Céc khoan vay trén déu di qua han nhung 6ng D khong
thue hién nghia vu tra gbc 1a 243.000.000d¢ ma chi tra duogc tién 1di dén ngay
25/9/2020. Nhu vay, cac khoan vay gitra hai bén 1a c6 1ai, c6 thoi han. Nay 6ng S
yéu cau 6ng D tra c4c khoan no tong cong 1a 243.000.000d 14 c6 can ct theo quy
dinh tai Piéu 466 ctua Bo luat Dan su;  Bén vay tai san la tién thi phdi tra di tién
khi dén han”.

V& l4i suit tai phién toa nguyén don yéu cau tinh muc 13i suat 1a 2,5%/thang
tir ngdy 26/9/2020 dén 26/11/2020; phia bi don 6ng D yéu cau tinh theo mirc quy
dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir thay; theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia
B luat Dan sy quy dinh “ Truwong hop cdc bén cé théa thudn vé ldi sudt thi 1di sudt
theo thoa thudn khéng dwoc vieot qud 20%/ndm ciia khoan tién vay, triv truong hop
ludt khac co lién quan quy dinh khac....”. Nhu vdy, voi mirc 2,5% / thang 1a cao hon
s0 vOi quy dinh cua phap luat can diéu chinh theo mirc quy dinh 13 1 ,67%/thang;
duogc tinh tong s6 tién goc da vay 243.000.000d, thoi gian tinh 14i tir 26/9/2020 dén
26/01/2021 la 04 thang x 1,67 x 243.000.000d4 = 16.232.4004.

Nhu vay, sb tién 1di dugc chdp nhan 1a 16.232.400d, s6 tién 14i khong dugc
chap nhan 1a 4.033.8004.

Cin cr cac Didu 463, 466, 468 ciia BO luat Dan sy 2015 yéu cau khai kién
ctia nguyén don 13 c¢6 can cir chdp nhan mot phan , can budc bi don tra sb tién gbe da
vay 1a 243.000.000d va tién 13i 1a 16.232.400d cho 6ng S, ba V.

Cac duong su déu yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 25/12/2018 gitta 6ng D Pic S, ba Nguyén Thi V véi 6ng Vii Binh D, ddi
vo1 dién thh dat 500m2 toa lac tai thon 9, xa N, huyén B, tinh P 1a khong c6 gia tri
phap 1y, can chap nhén.

Vé an phi: Do yéu cau khoéi kién cia nguyén don dugc chap nhan mot phan
nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim vé phan dugc chip nhan; nguyén don
phai ndp an phi vé phan khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ciin clr cdc Diéu 463, 466, 468 cia B¢ luat dan sy nim 2015.

- Cén ctt vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 266 va Diéu 273 clia
B0 luat T tung Dan su;

- Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Pd Pic S vé
hop dong vay tai san. Budc bi don 6ng Vil Pinh D tra cho 6ng D6 Pac S va ba
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Nguyén Thi V khoin vay 243. 000.000d va lai suat 1a 16.232.400d ( tir ngay
26/9/2020 dén ngay 26/01/2021); tong cong la 259.232.4004 ( Hai tram nam muoi
chin triéu hai tram ba muoi hai ngan bén tram dong ).

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/12/2018 giita
ong D6 Dic S, ba Nguyén Thi V véi 6ng Vi Dinh D, d6i véi dién tich dat 500m2
toa lac tai thon 9, xa N, huyén B, tinh P la khong c6 gia tri phap ly.

2. Vé an phi: Budc bi don ong Vii Pinh D phai ndp sb tién an phi DSST Ia
12.961.700d. Budc dng Bd Pic S va ba Nguyén Thi V ndp 300.000d an phi DSST.
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bu Déng hoan tra lai cho ong P Pic S sd tién
con lai 13 1.050.000d; theo bién lai thu tién s6 015863 ngay 03/12/2020.

3. Quyén khang céo ban an: Cac duong sy co mat tai phién toa, co quyén
khang cdo ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 ciia Ludt thi hanh dén
dan su, thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Ludt thi hanh an dan suw.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn, nguwoi
phdi thi hanh dn khéng tw gidc thi hanh, thi phdi chiu 1di sudt theo mikc 1di sudt theo
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 BLDS twong iing voi thoi gian va sé tién cham trad tai
thoi diém trd no.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Bu bang;

- Chi cuc THADS Bu Dang;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Luwu Thuy Linh



