TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUS{EN CHAU THANH A Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH HAU GIANG

Bén 4n sd: 48/2022/DS-ST
Ngay: 21 — 11 — 2022.
VIV Tranh chdp quyén sir dung
ddt (Ranh dat).
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Huong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ho Thanh Tri

2. Ba Tran Thi Kim Thim

- Thw ky Toa an: Ong Huynh Hoang Tuan — Thu ky Toa &an nhan dan
huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Chau Thanh A, tinh Hgu
Giang tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Tudng — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh A, tinh Hau Giang tién hanh xét xir so thim cong khai vu &n dan sy thu ly )
151/2022/TLST-DS, ngay 13 thang 7 nam 2022 vé viéc Tranh chap quyén st dung
dat (Ranh dat) theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 170/2022/QDXXST-DS,
ngay 03 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin U; Dia chi cu tra: S6 281, 4p Xang M,
thi tran Rach G, huyén C, tinh H. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Trinh Thi
Tric L — Tro giap vién phap ly hang III thudc Trung tam trg gitip phap ly nha
nudce tinh Hau Giang. (C6 mat)

- Bj don: Ong Nguyén Van D (C6 mat)

Ba Ngo Thi H (C6 mat)

Cung dia chi cu tra: S6 285, 4p Xang M, thi tran Rach G, huyén C, tinh H.

Luat su 6ng Pang Loi Ngh — Van phong luat su Phan Hung thudéc Poan
luat su tinh Hau Giang, dugc Trung tam trg gitp phép Iy nha nudc tinh Hau
Giang ctr lam nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don. (C6 mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang

Dia chi: thi trin Mot Ngan, huy¢n Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong V& Qudc S - Chie vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Chau Thanh A.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang Liét — Chuc vu: Pho
Trudng phong tai nguyén va moi truong huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.
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(Xin vang mat)
2. Ong Nguyen Vian N (C6 mat)
3. Ba Nguyén Thi G
Dia chi cu trii: Ap Xang M, thi tran Rach G, huyén C, tinh H.
Nguoi dai dién theo oy quyén ciia ba G: Ong Nguyén Vian Ph; Pia chi cu
tra: 4p Nhon Th, thi trin Mot Ng, huyén C, tinh H. (C6 mit)

(Gidy uy quyén ngay 12/9/2022)

4. Ba Lam Thi L; Dia chi cu tru: Ap Xang M, thi tran Rach G, huyén C,
tinh H. (C6 mat)

5. Ba Nguyén Thi H (C6 mit)

6. Ong Nguyen Htru Q (Xin Véng mat)

7. Ba Nguyen Ngoc Nh (Xin vang mat)

8. Ba Tran Thi B (Xin vang mat)

Cung dia chi cu tra: Ap Xang M, thi tran Rach G, huyén C, tinh H.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién ngay 11/7/2022 nguyén don 6ng Nguyén Vin U trinh
bay: Ngudn goc dat 1a cua cha ong tén Nguyen Vin C cho vg chong ong. Nha
ong va nha ong Nguyen Van D ¢ gan nhau, dat hai bén déu da dugc cap gidy
ching nhéan quyén st dung dat, ranh dat co tru da rd rang. Nhung gan day ong D
dé cho vo 1a ba Ngoé Thi H tu dong dao doi tru da qua phan dat nha o ong, chat
pha cay cdi, con dung 161 1€ nhyuc ma 6ng va gia dinh ong, sy viéc da duoc dia
phuong hoa giai nhiéu lan nhung khéng thanh. Va sau d6 ct vai tuan ba H lai ra
chit phé cdy cbi va chui béi. Nay ong yéu cau Toa an giai quyét yéu cau éng D,
ba H doi lai 03 cay tru da vé ding vi1 tri; tra lai ph::in dét 1an ranh phia trudc
khoang 04 mét, phia sau khoang 0,5 mét, chay dai khoang 100 mét, phan dat
tranh chp tai thira 1102, 4p Xang MGi, thi trAn Rach Goi, huyén Chau Thanh A,
tinh Hau Giang.

Tai don khoi kién stra d6i, bo sung ngay 21/9/2022, ong Ut yéu cau budc
ong D, ba H tra lai phan dat lan ranh theo do dac thuc té co tong dién tich
102,5m?, tai thira 1102, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 000240 ngay
05/9/1996 do ong Nguyén Vian U ding tén, dat tai 4p Xang Mdi, thi trin Rach
Goi, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

* Bi don 6ng Nguyén Vin D, ba Ngo Thi H trinh bay: Vao ndm 1930, cha
ong la Nguyén Vin Th sinh nam 1905 ¢6 mua mot mleng dat 11 cong 2 goc ba ¢
Ap Xang M6i, thi tran Rach Goi, ¢ 1am gidy to va bang khoan dat thoi Phap
cap cho ong Nguyen Vin Th dtng tén. Thoi gian d6 6ng Thiéu c6 muon sb tién
ciia 6ng Nguyén Vin C 1a Bac rudt. Sau khoang thoi gian 6ng Thiéu chua cd
kha nang dé tra lai sd tién muon, nén 6ng Th va dng C ¢o6 ban bac véi nhau 13
chia lai cho 6ng C phéan nita miéng dat néu trén thanh hai phan déu nhau, ranh
chay thang tir trudc dén phia sau hau. Pén nam 1950, ong Cir vé ¢ trén phan dat
nay. Con 6ng Th thi & ap 1A, thi trin Mot Ngan, huyén Chau Thanh A. Luc d6
giac khung bo thuong xuyén nén 6ng Thiéu lo so gidy that lac nén dem giy
Ching nhén dua 6ng C cét g1u Nam 1996, ong lap gia dinh thi ong Thiéu cho vo
chong phan dat nay dé ra riéng, sinh séng dén nay. Pén nam 2010, 6ng va ong U
tu cam ranh ma khong c6 kéo day hay do lai tong dién tich ciia hai phan dét chia
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déu nhu ban dau dé cip doi gidy ching nhan mai. Pén nam 2019, vo 1a ba H
nhin thay ranh khong thing nén co yéu cau cdm lai ranh cho thang thi xay ra
tranh chap. Nay 6ng khong dong ¥ y€u cau cua nguyén don.

* Nhirng nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van N, ba Lam Thi L, ba Nguyén Thi G ¢6 nguoi dai dién
theo 0y quyén ctia ba G dng Nguyén Van Ph trinh bay: Vao khoang nam 1930
ong noi 1a Nguyen Van Th, sinh ndm 1905 c6 mua mot miéng dit 1a 11 cdng 2
goc 3 dat ¢ ap Xang M, thi tran Rach G, huyén Chéu Thanh A, tinh Hau Giang,
co lam g1ay td va bang khoan dat thoi Phap cap cho 6ng ndi dimg tén. Sau do
chia hai phan dat nay cho cha 6ng la Nguyén Vin P va 6ng Nguyen Vin Ut mbi
nguoi phan nita. Pén khoang nam 1950, 6ng Nguyén Vin C Vé & trén phan dat
trén, con ong Thiéu thi ¢ thi trAn Mot Ngan, lac d6 gidc khing bd thuong xuyén
nén Ong Thiéu c6 kéu 6ng B dem gidy ching nhin quyén sir dung dat dua cho
Ong Ctr cat giit. Pén nam 1961, Ong P lap gia dinh nén 6ng Thiéu cho ong B
phan dat nay ra riéng, ¢ va sinh song dén nay. Pén nam 2020, ong b va ong Ut
tu cam ranh, ranh dat khong thang nén hai bén xay ra tranh chap. Nay khdng
déng ¥ tra dat theo yéu cdu cta nguyén don.

2. Ba Tran Thi B trinh bay: Théng nhét 10i trinh bay cua chong 1a 6ng
Nguyén Van Ut, ba 12 vo va 1a dau con trong nha nén khong ¢ y kién gi khac.

3. Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Hitu Q, ba Nguyén Ngoc Nh trinh bay:
1a con gai ruodt, con ré va chau gai cuia 6ong Nguyén Vin U. Hién c6 xay cin nha
O trén phan dét cta ong Ut tai ap Xang M, thi tran Rach G, huyén C, tinh H. Dt
nay 1a cia ong Ut, 6ng ba khong c6 dong gop tién mua dat, khong co dong gop
cong suc, hay chi phi gi dé cai tao dat, nén moi y kién cua ong Ut déu thong
nhat khong co y kién gi. Tuy nhién dé nghi Toa 4n can cu gidy chimg nhan
quyen su dung dat dé giai quyet Nay do ban lam an nén y€u cau Toa an giai
quyet xét X{r vang mit trong tat ca cac giai doan t6 tung tai Toa an cho dén khi
két thuc vu 4n va khong yéu cau nhan cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an.

4. Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang c6 nguoi dai
dién theo uy quyén ong Tran Hoang L trinh bay:

- Péi véi viée cap g1ay chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Nguyen
Vin U: Can cr khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nam 1993 va muc I cong van so
1427/CV/DC ngay 13/10/1995 cua Téng cuc dia chinh thi viéc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat sé 000240 ngay 05/9/1996 cho 6ng Nguyén Van U
dung tén chu str dung la ding trinh ty, thu tuc.

- Déi véi viee _cap gidy chung nhén quyén str dung dat ctua ho 6ng Nguyén
Vin B: Can ctr Diéu 144 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu, ]E)leu 23 Nghi dinh sO 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh
phu thi viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO172 ngay 17/9/2010
cho 6ng Nguyén Van D dung tén chu sir dung la ding trinh tu, thu tuc cap doi
gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat.

- Péi v6i viéc tranh chap gitta cac duong sy Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh A khong c6 y kién, dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh.



Do ban cong tac thuong Xuyen nén yéu cau Toa an g1a1 quyet x€t xu Vang
mat toi trong tit ca cac giai doan t6 tung tai Toa an cho dén khi két thuc vu an va
khéng yéu cau nhédn cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n.

* Tai phién toa:

- Nguyén don vén giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bj don 6ng Nguyén Van D dong ¥ tra dit ranh theo do dac thuc té.

- Bj don ba Ngo Thi H khong dong ¥ tra dat ranh do dat d6 cua gia dinh ba,
yéu cau kéo thang ranh.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Van Ph trinh bay:
Yéu cau chia d6i phan dat tranh chap 102,5m? cho ca hai gia dinh, & me 12 ba H
c6 thé yén long.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi L va 6ng Nguyén Vin
N: Théng nhat 10i trinh bay cua 6ng Ph, yéu ciu chia doi phan dat tranh chép
102,5m? cho ca hai gia dinh, dé me 13 ba H c6 thé yén long.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba
théng nhat 10i trinh bay ctia cha 1a 6ng Nguyén Van U, khong dong y chia doi
dat tranh chap.

- Nguoi bdo vé quyen va loi ich hgp phap cho nguyén don, ba Trinh Thi
Truc L trinh bay: Nguon gbc dat 1a ciia ong Th va 6ng C mua, cha va chi mua,
tang cho lai 6ng Ut va 6ng b. Sau khi mua phan dat duoc chia hai phan dién tich
bang nhau, ranh chay thang tur trudce dén sau, dén nay ca ong Ut va 6ng b da
dugc cap glay ching nhan quyen str dung dat vao nim 1996 rdi. Nam 2010, 6ng
P di cap ddi quyén sir dung dat, c6 do dac chleu ngang, chiéu dai va ky giap
ranh cu thé rd  rang. Mac du, dat do dac thyuc té tai thira 1102 cta ong Ut 1a nhiéu
hon so voi glay ching nhén dugc cap ndm 1996, tuy nhién nam 1996 dugc chup
phong anh, cap dai tra, khong tién hanh do dac cu thé chiéu ngang, chiéu dai, va
ong Ut cling da st dung phan dat tranh chap tir 46 dén nay. Con phan dat 6ng P
theo do dac thuc té, chua cong dién tich dat tranh chap thi ciing da du dét so véi
glay ching nhan duoc cap nam 2010. Theo quy dinh cua Luat dat dai, thi phan
dat theo do dac thuc té co su chénh 1éch so véi gidy thi van duoc cong nhén cho
nguoi sir dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cta 6ng
Ut, budc bi don 6ng D ba H tra 102,5m? dat cho nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don, ong Ping Loi Ngh
trinh bay: Nguyén don va bi don 1a anh em chu bac, dugc ong Thiéu va 6ng Cu
cho tang lai phan dat ndy, ca hai bén ciing di duoc cap gidy chimg nhan quyen
stt dung dat. So sanh tai thira 1102 cua ong Ut chi duoc cap 4.600m?, loai dét
T+LNK nhung theo két qua do dac thuc té dién tich da hon 4.962,8m la da du
hon 300m? rdi. Do d6, 6ng Ut yéu cau 6ng D ba H tra dét 1a khong ding. Nén dé
nghi H6i dong xét xt, chia hai phan dién tich dit tranh chap 102,5m* cho 6ng Ut
va ong b mdi nguoi 1/2, dé anh em hoa thuan va ba H ciing khong con tranh
chap véi nguyén don.

* Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyet Vvu an cua
Tham phan, Hoi déng xét xir 1a dung phap luat; cac duong su chip hanh t6t
nghia vu cta ctia minh theo quy dinh cta phap lut; Nhitng ngudi co quyén loi,
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nghia vu lién quan 6ng Tran Hoang L 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy
ban nhan dan huyen Chéu Thanh A; Ong Nguyén Hiru Q; Ba Nguyen Ngoc Nh
va ba Tran Thi B ¢6 yéu cau xét xtr ving mat. Can ctr Dleu 227, biéu 228 BO
luat td tung dan sy nam 2015 dé nghi Hoi dong xét XU tién hanh xét xtr Vang mat
cac duong su trén.

Vé noi dung: Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271,
Piéu 273 B luat t6 tung dan sy nim 2015; Didu 98, Dicu 99, Pidu 100, Picu
166, Dicu 170, Dicu 179, Dicu 203 Ludt dat dai 2013; Piéu 163, Diéu 175, Diéu
186, Piéu 189, biéu 221 B6 luat dan sy nam 2015; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/U BTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don nhan thdy, tai cong vin sb
1269/UBND ngay 26/9/2022, Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh A déu da xéac
dinh vé trinh ty, thi tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén
Vian Ut va ho ong Nguyén Van P 1a dung trinh ty theo quy dinh. Tai ménh trich
do dia chinh s 59-2002, Hé toa do tu do, ép xang M, thi tran Rach Goi, t& ban
d6 s6 01D ngay 16/9/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Chau
Thanh A xac dinh: phan dat tranh chép c6 dién tich 102,5m’ (trong d6 c¢6 26,3m2
thudc chi giéi QHGT Kénh Xang moi) 1a thudc thira 1102 thudc gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 000240 do 6ng Nguyén Vian U dimg tén. Do d6 c6 can cir
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don tra lai phan dét ranh
tranh chap trén.

Vé 4n phi dan su so tham, chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Bi don phai
chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phlen tda, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua nguoi bao veé
quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don va bi don; Y kién cua Kiém sét vién,
Hbi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Nguyén don 6ng Nguyén Vian U cho rang bi don ong
Nguyén Van D, ba Ngo Thi H di 1an chiém dét dién tich 1a 102,5m* cia gia dinh
6ng nén ong khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dat trén. Poi chiéu khoan 9
Piéu 26, Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 xé4c
dinh day 1a vu 4n Tranh chidp quyén st dung dit (Ranh dat) thudc thim quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh A.

[2] V& t6 tung: Nhitng ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Hoang L 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh A; Ong Nguyén Hiru Q; Ba Nguyén Ngoc Nh va ba Tran Thi B c6 yéu
cau xét xur vang mat. Cin cur Dleu 227, biédu 228 B0 luét t6 tung dan sy nim
2015 dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong sy trén.

Xét viéc hoa giai tai co sé d6i voi dién tich dat tranh chip: Tai bién ban
hoa giai co sé ngay 09/6/2022 tai Uy ban nhén thi trdn Rach Goi di tién hanh
hoa giai dién tich tranh chéap 1a 54,2m?. Tuy nhién qu4 trinh do dac thuc t& phan
dat tranh chap c6 tong dién tich 1a 102,5m? dién tich dat tranh chap tiang so vi
dién tich dat da duoc hoa giai tai co sé. Hoi dong xét xir xét thay, viéc tranh
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chap dat da duoc tién hanh dung céc trinh ty, thu tuc hoa giai tai co s¢ theo Piéu
202 Luat it dai nam 2013, _viéc chénh léch dién tich dat tranh chép 1a khong
16n, duong su ciing c6 yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét vu an va khong tra vé
hoa giai lai & co sO, cho nén dé tranh kéo dai vu 4an, 1am han ché quyén khai
thac, str dung dit ctia cac duong sy va dam bao quyen loi cta cac bén duong su
Hoi ddng xét Xu xet thiy khong can thiét tra hd so vé hoa giai co s lai do d6
tiép tuc giai quyét vu an theo thi tuc chung.

[3] V& ndi dung vu an:

Nguon gbc dat cua nguyen don 6ng Nguyen Van U la do cha ong tén
Nguyen Vin Ctr cho 6ng va dng U ciing da duogc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat vao nam 1996.

Nguon gbc dat cua ho 6ng Nguyén Van D 1a do cha 6ng 1a Nguyen Van Th
cho vo chdng ong vao khoang nim 1961 va ong cling da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat vao nam 1996 va dugc cap do6i nam 2010.

Nguyen don 6ng Ut cho rang bi don 6ng Panh, ba H lan chiém qua dat cta
Ong téng dién tich 1a 102,5m? nén yéu ciu bi don tra dit. Phia bj don Ong b
dong y tra dat nhung bi don ba H va cac thanh vién trong ho 6ng D khong dong
¥ tra dat ma yéu cau chia mdi bén 1/2 phan dat tranh chép.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai cong vian sé 1269/UBND ngay 26/9/2022, Uy
ban nhan dan huyén Chau Thanh A da xéc dinh:

- Trinh tu thu tuc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho 6ng
Nguyén Vian Panh: Cin c Piéu 144 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu, Piéu 23 Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ctia Chinh phu thi viéc cp giéy chtng nhan quyén str dung dat sb
CH0172 ngay 17/9/2010 cho Ho ong Nguyén Van D dung tén chu sir dung la
dang trinh ty, thu tuc cap do6i gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Nhu vay, xét vé dién tich dat duwoc cip: Theo gidy chimg nhin quyén sir
dung dat ho ong Nguyén Vin D duogc cdp tai thira 1101 c6 tong dién tich
5.200m?, loai dat CLN va 300m?, loai dat T. Déi chiéu véi két qua do dac thuc
té cho théy hién bi don dang str dung thira 1101 c6 dién tich 5.21 1,7m?, loai dét
CLN va 300m?’, loai dat T, tong dién tich 1a 5.511,7m” 1a dw 11,7m’ so vdi gidy
chimg nhan quyen sir dung dat duogc cap.

- Trinh tu thu tuc cap glay ching nhén quyén st dung dat cho 6ng Nguyen
Vin Ut: Can cir khoan 1 Piéu 2 Luat dat dai nam 1993 va muc I cong van so
1427/CV/DC ngay 13/10/1995 cua Téng cuc dia chinh thi viéc cp gidy ching
nhan quyén st dung dit sé 000240 ngay 05/9/1996 cho 6ng Nguyén Vin Ut
dig tén chu sir dung 1a ding trinh ty, thu tuc.

Nhu vay, xét vé dién tich dat dugc cap: Theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 6ng Nguyen Vian Ut dugc cap tai thira 1102 13 4.600m?, loai T+LNK.
Dbi chiéu véi két qua do dac thuc té tai thira 1102 ¢6 dién tich 4. 962 8m?, 1031 dat
T + LNK. Nhu vay, tong dién tich dat 6 ong Ut str dung thuc té du 362, 8m SO Vo1
gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc eap

Qua phan tich két qua do dac cho thdy, dién tich dat nguyén don va bi don
dang str dung déu du so véi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat ma cac bén
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dugc cap. Tuy nhlen Tai ménh trich do dia chinh s6 59-2002, Hé toa do tu do,
ap xang Moi, thi trdn Rach Goi, to ban d s6 01D ngay 16/9/2022 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh A xé4c dinh: phan dat tranh chap
c¢6 dién tich 102,5m? (trong d6 €6 26,3m2 thudc chi gioi QHGT Kénh Xang
moi) 12 thude thira 1102 thude gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 000240 do
ong Nguyen Vian Ut dung tén. Hon nira, néu cong dién tich dat tranh chap
102,5m? vé6i phan dit ong Ut dang sir dung thuc té 13 4.962,8m? thi téng dién
tich cua ong Ut s& 1a 5.065,3m% twong duong dién tich thyc té bj don ong P
dang st dung, diéu nay phu hop voi 101 trinh bay cua cac bén duong sy thua
nhén nguon goc dat duoc ong Thiéu, 6ng Cu chia hai mdi ngudi st dung 1/2 dat
trong tong dién tich mua ban dau 11.000m*. Va nam 2010 6ng b xin cap doi
gidy chimg nhan quyén st dung dét, duoc co quan c6 tham quyén tién hanh do
dac, x4c minh hi¢n trang, cadc bén tu nguyén théng nhit cdm ranh, da duoc thé
hién rd chiéu ngang, chiéu dai va hinh thé thira dat cac bén déu thong nhat nhu
bién ban do dac, khong c6 khiéu nai hay tranh chap gi. Mt khéac, dat ong Ut s
dung on dinh tir nam 1950 dén nay da trén 30 nam, ngay tinh, lién tuc cong khai,
khong tranh chap, dén nim 2019 moi xay ra tranh chap. Hon nira, gidy ching
nhan quyen sir dung dat cia ong Ut duogc cap nam 1996, cac bén duong sy déu
khai thong nhat, tai thoi diém nay viéc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
chi chyp phong anh, tu dang ky ké khai dé duoc cap gidy, khong tién hanh do
dac cu the chiéu ngang, chiéu dai nhu hién nay nén khong tranh khoi chénh 1éch
giita s6 liéu dién tich dat duoc cap theo gidy chirng nhan quyén st dung dat va
dién tich dat thuc té st dung. Pong thoi qua xem xét hd s0_trich luc cap gidy
chtng nhan dat cua ong Ut chi c¢6 don dang ky ké khai quyen str dung dat ma
khong c6 bat ky bién ban nao thé hién dugc do dac cy thé. Hon nita, phan dat
tranh chip nay 1a con muong, ca nguyén don va bi don déu thira nhan con
muong 14 do phia gia dinh dng Ut ddo muong va st dung on dinh dén nay. Theo
Khoan 5, Diéu 98 Luat Pat dai nim 2013 qui dinh: “Truong hop c6 su chénh
léch dién tich gitra s6 liéu do dac thuc té véi s6 lidu ghi trén gidy to quy dinh tai
Piéu 100 ctia Luat nay hodc Gidy chimg nhan da cap ma ranh gioi thura dat dang
su dung khong thay d6i so v6i ranh gioi thura dat tai thoi diém co glay to vé
quyén sur dung dat khong c6 tranh chap véi nguoi su dung dat lién ké khi cap
hodc cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat, thi dién tich dat dugc xac dinh
theo s6 liéu do dac thyuc t&”. Va can cir Khoan 1 Piéu 175 Bo luat dan sy 2015
xéac dinh ranh gi6i dat nguyén don di sir dung 6n dinh, ngay tinh, hen tuc trén
30 ndm dé cong nhan cho nguyen don va budc bi don phai tra 102, 5m? d4t ranh
tranh chap, tra cac coc cam ranh vé vi tri cii 12 ¢6 can cir chap nhan.

[4] V& cay trong va vat kién tric trén dat tranh chap: Khong c6 nén Hoi
ddng xét xir khong dat ra xem xét giai quyét.

[5] Xét 1oi trinh bay cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don 1a ¢ cin ¢ nén chap nhan.

[6] Xét 101 trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phéap cho bi don
khong cé can ctr nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 12 c6 co sé nén Hoi dong xét xur
chap nhan.



[8] Vé an phi:

[8.1] V& chi phi tham dinh, do dac, trich luc hd so: Can ctr khoan 1 Piéu
157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat to tung dan sy nam 2015, do yéu cAu cla nguyén
don 6ng Nguyén Van Ut dugc Toa an chip nhan toan bd nén bj don 6ng Nguyén
Van Danh, ba Ngé Thi H phai chiu 8.529.17566ng. Bi don da ndp
2.000.000ddng. Bi don con phai tiép tuc ndp 6.529.175d0ng, dé tra lai cho
nguyén don ong Nguyén Vin Ut, ba Tran Thi Bé.

[8.2] V& an phi dan su so tham: Can ctr khoan 1 Diéu 147 Bo luét té tung
dan sy nam 2015, Piéu 12, Didu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi, bi don 6ng Nguyén Vin D va ba
Ngb Thi H phai chiu 300. 000ddng, do ong Panh, ba H 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr; Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Dicu 273 B}
luat t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 98, Piéu 99, Piéu 100, Piéu 166, Piéu 170,
Dicu 179, Diéu 203 Luat dat dai 2013; Dicu 163, Diéu 175, Diéu 186, Dicu 189,
Piéu 221 B6 luat dan sy nam 2015; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Vian U.

3. Budc ong Nguyén Vin D, ba Ngo Thi H giao tra cho 6ng Nguyén Vin
U, ba Tran Thi B ph?m dét tranh chép co téng dién tich 1a 102,5m?, thudc thta
1102, to ban dd s6 01, dat toa lac 4p Xang M, thi tran Rach G, huyén C, tinh H.
Phén dt c6 tr can nhu sau:

- Chiéu ngang trudc giap duong bé tong 3,50 mét 1a: 2,50 mét;

- Chiéu ngang sau giap dat Nguyen Thi Hoa la: 0,4 mét;

- Chiéu dai canh giap Pham Tan Thé 1a: doan 12,39 mét va doan 68,51 mét;

- Chiéu dai canh giap Lé Van DPep la: doan 53,50 mét va doan 72,30 mét.

(Kém Manh trich do s6 75-2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Chau Thanh A).

4. Vé cay trong va vat kién trac trén dat tranh chap: Khong c6 nén Hoi
ddng xét xir khong dit ra xem xét giai quyét.

5. V& an phi:

5.1. V& chi phi thAm dinh, do dac, trich luc ho so: Bi don éng Nguyén Vin
Panh, ba Ngb Thi H phai chiu 8.529.175d6ng. Bi don di ndp 2.000.000d6ng. Bi
don con phai tiép tuc ndp 6.529.175d0ng, dé tra lai cho nguyén don dng Nguyén
Vin Ut, ba Tran Thi Bé.

5.2. V& an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén Vin b va ba Ng6 Thi H
phai chiu 300.000d0ng, do 6ng Panh, ba H 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
theo quy dinh.

6. Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngy tuyén an 21/11/2022. Puong su vang mit duoc quyén khang



c4o ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tur
ngay ban an duoc niém yét hop 16 theo quy dinh cua phép luat.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang;
- Cac duong sy;
- CQ THA DS h.Chau Thanh A;
- VKSND h.Chéau Thanh A;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thiy Huong



