TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sd: 69/2022/KDTM-ST
Ngay: 16-5-2022
Vv tranh chap hop déng thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pinh Kim Hué.
Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Trinh Thi Phuong Cham.

Ong Nguyén Pinh Phuc.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Khanh Hoang — Thu ky Toa an cia Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran Lé Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai
thu ly sb: 57/2021/TLST-KDTM ngay 12 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh
chap hop ddéng thué nha” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu so:
1246/2022/QDXXST-KDTM ngay 31 thang 3 nim 2022 va Quyét dinh hodn
phién toa sé: 1790/2022/QDST-KDTM ngay 22 thang 4 nam 2022, giita:

Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han Mt thanh vién X.

Dia chi try s¢: Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh
nim 1966 (C6 mat); Ong Nguyén Hoang G, sinh nam 1974 (C6 mat); Cung dia
chi: Phuong 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén s6 145/QLKDN- TCTK ngay 26 thang 01 nam 2021).

Bi don: Cong ty Co phan F.VN.
Pia chi tru so: phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh ph H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Lt Ngoc K, sinh nim 1960; Dia
chi: Phuong 11, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mat), 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 31 thang 5 nam 2021).
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 26 thang 01 ndm 2021 va trong qué trinh gidi
quyét vu an, nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:



Nha, dat toa lac tai s6 S6 T duong R, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh
phd Hb Chi Minh thudc s& hitu Nha nuéc do nguyén don Cong ty Trach nhiém
hiru han M6t thanh vién X quan ly.

Ngay 12 thang 7 nam 2018, nguyén don di ky két Hop ddng thué nha sb
100/HDTN-QLKDN-KD véi bi don Cong ty C6 phan F.VN. Theo néi dung hop
ddng, nguyén don cho bi don thué cin nha S6 T dudong R, phuong Bén Thanh,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh; Muc dich sir dung: Van phong lam viéc, san
xuat. Thoi han thué tir ngay 01 thang 01 ndm 2018 dén ngay 31 thang 12 nim
2018; Gia thué 12 428.800.000 ddng/ thang.

Ngay 20 thang 6 nim 2019, nguyén don va bi don ky Phu luc diéu chinh
hop d6ng thué nha sé 144/PLBC-QLKDN-KD gia han thoi han cho thué cua
Hop ddng thué nha s6 100/HDTN-QLKDN-KD ngay 12 thang 7 nim 2018 tir
ngay 01 thang 01 nam 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2019, gia thué ap dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2019 1a 428.800.000
ddng/thang. Cac diéu khoan khac cua Hop ddng thué nha sé 100/HDTN-
QLKDN-KD ngay 12 thang 7 nam 2018 khong thay doi.

Theo Piéu 3 cua Hop ddng thué nha sé6 100/HDTN-QLKDN-KD, trong
thoi han hop dong, néu co quan nha nudc ¢ tham quyén ban hanh biéu gia dat
hodc gia thué nha méi thi gia thué nha sé duoc diéu chinh cho phi hop. Ngay 01
thang 8 nam 2019, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét
dinh s6 18/2019/QD-UB quy dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nam 2019 trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh. Trén co so d6, ngay 07 thang 4 nam 2020, nguyén
don ban hanh Thong bao s6 543/TB-QLKDN vé diéu chinh gia thué nha nhu
sau: Tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2020, gia thué 1a
465.500.000 dong/thang.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, bi don dd vi pham nghia vu thanh
toan. Bé thu hoi toan bd s no trén ndp ngan sach Nha nudc, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don thanh toan cac khoan tién tinh dén ngay 31 thang 12 nam
2020, cu thé nhu sau: No bd sung do chénh léch gia tir ngay 01 thang 01 niam
2020 dén ngay 29 thang 02 nim 2020 1a 73.400.000 dong; No tir ngay 01 thang
3 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 ndm 2020 (gia thué 465.500.000 ddng/thang x
10 thang) 1a 4.655.000.000 dong. Tong cong la 4.728.400.000 ddng, thanh toan
lam mét 1an khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Bi don di hoan tra lai toan bd mat bang cho nguyén don theo Bién ban thu
hoi nha ngay 03 thang 3 nam 2022.

Tai ban khai va trong qué trinh gidi quyét vu an, nguwoi dai dién hop phap
cua bi don trinh bay:

Nha, dat toa lac tai s6 S6 T duong R, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh
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phd HO Chi Minh thudc sé hiru Nha nude do nguyén don Cong ty Trach nhiém
htru han M6t thanh vién X quan ly.

Ngay 12 thang 7 nam 2018, nguyén don di ky két Hop dong thué nha sé
100/HDTN-QLKDN-KD véi bj don Cong ty C6 phan F.VN. Theo néi dung hop
ddng, nguyén don cho bi don thué cin nha s6 S6 T dudong R, phuong Bén
Thanh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh; Muc dich sir dung: Van phong lam
viéc, san xuat. Thoi han thué tir ngay 01 thang 01 ndm 2018 dén ngay 31 thang
12 nam 2018; Gia thué 1a 428.800.000 d¢6ng/ thang.

Ngay 20 thang 6 nim 2019, nguyén don va bi don ky Phu luc diéu chinh
hop dong thué nha sé 144/PLBC-QLKDN-KD, gia han thoi han cho thué cua
Hop dong thué nha sé 100/HDTN-QLKDN-KD ngay 12 thang 7 nim 2018 tir
ngay 01 thang 01 ndm 2019 dén ngay 31 thang 12 nim 2019, gia thué &p dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2019 1a 428.800.000
dong/ thang. Cac diéu khoan khéac cia Hop dong thué nha sé 100/HDTN-
QLKDN-KD ngay 12 thang 7 nam 2018 khong thay doi.

Ngay 23 thang 3 nam 2020, bj don di c¢6 van ban sb: 141/CV-HPQT gui
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va nguyén don vé viéc xin mién giam
va cham nop tién thué co sé nha dat nam 2020, nhung khong dugc Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh va nguyén don xem xét, giai quyét. Sau do, nguyén
don giri thong bao ting tién thué nha nam 2020 thém 10% so véi nam 2019. Bi
don di nhiéu lan d& nghi nguyén don ky hop dong hoac phu luc hop dong thué
nha nam 2020 dé lam co s& cho viéc thanh toan tién thué nha nim 2020 va
nhitng nam tiép theo, nhung dén nay hai bén van chua ky duoc.

Bi don x4c nhan tir sau thoi diém hét thoi han cta Phu luc diéu chinh hop
dong thué nha s6 144/PLDC-QLKDN-KD ngay 20 thang 6 nam 2019 1a ngay 31
thang 12 nam 2019 dén nay, bi don va nguyén don chua ky thém bat ky hop
dong thué nha hay phu luc hop déng nao dé gia han thoi gian thué méi déi véi
can nha tai dia chi: S6 S6 T duong R, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé
Ho Chi Minh nhung thuc té bi don da va dang st dung cin nha sé S6 T duong
R, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh dé 1am vian phong lam
Viéc, san Xuét.

Tai bién ban hoa giai ngay 11 thang 11 nam 2021: Bi don dé nghi nguyén
don tao diéu kién dé céc bén ky hop dong hoic phu luc hop dong thué nha nim
2020 dé lam co so cho viéc thanh toan tién thué nha nam 2020 va nhitng nim
tiép theo, tir d6 giai quyét toan bo tranh chap trong vu an nay.

Tai bién ban hoa giai ngay 28 thang 12 nam 2021: Bi don x&c nhan chua
thanh todn cho nguyén don cac khoan tién lién quan dén Hop dong thué nha sé
100/HDTN-QLKDN-KD ngay 12 thang 7 nam 2018, Phu luc diéu chinh hop
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dong thué nha sé 144/PLBC-QLKDN-KD ngay 20 thang 6 nam 2019, Thong
b4o s6 543/TB-QLKDN ngay 07 thang 4 nam 2020 vé diéu chinh gia thué nha
ctia nguyén don va twong Gng vai thoi gian bi don thyc té van sir dung cin nha
dé 1am van phong, cu thé: No bd sung do chénh léch gia tir ngay 01 thang 01
nim 2020 dén ngay 29 thang 02 nim 2020 1a 73.400.000 dong; No tir ngay 01
thang 3 nam 2020 dén ngay 30 thang 11 nim 2021 (gi4 thué 465.500.000
ddng/thang x 21 thang) 1a 4.655.000.000 dong. Tong cong 9.848.900.000 dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 24 thang 02 nam 2022: Bi don Xac nhan chua
thanh toan cho nguyén don cac khoan tién lién quan dén Hop ddng thué nha sb
100/HDTN-QLKDN-KD ngay 12 thang 7 nam 2018, Phu luc didu chinh hop
ddng thué nha sé 144/PLDC-QLKDN-KD ngay 20 thang 6 nim 2019, Thong
b4o s 543/TB-QLKDN ngay 07 thang 4 nam 2020 vé diéu chinh gia thué nha
ciia nguyén don va twong Gng vai thoi gian bi don thyc té van sir dung cin nha
dé lam van phong, cu thé: No b sung do chénh léch gia tir ngay 01 thang 01
nam 2020 dén ngay 29 thang 02 nam 2020 la 73.400.000 dong; No tir ngay 01
thang 3 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2020 (gia thué 465.500.000
ddng/thang x 10 thang) 1a 4.655.000.000 d6ng. Tong cong 4.728.400.000 dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 31 thang 3 nam 2022: Bi don khdng dong Y Vi
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don vi hai bén chua ky hop dong thué nha
nén khdng co co sd thanh toan tién thué nha trong nam 2020. Bi don dé nghi
nguyén don tinh lai gia thué nha d6i véi nha c6 01 mit tién, khdng phai 1a nha
c6 02 mat tién. Bi don da hoan tra lai toan bo mit bang cho nguyén don theo
Bién ban thu hoi nha ngay 03 thang 3 nam 2022.

Trong sudt qua trinh Toa an hoa giai, chuan bj xét xu, bi don déu xac dinh
khong c6 yéu cau phan té ddi véi nguyén don.

Tqi phién toa so thdm ngay 16 thang 5 ndam 2022:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién budc bi don thanh toan cac
khoan tién tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2020 nhu sau: No bo sung do chénh
léch gi& tir ngay 01 thang 01 ndm 2020 dén ngay 29 thang 02 nim 2020 13
73.400.000 d6ng; No tir ngay 01 thang 3 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nim
2020 (gia thué 465.500.000 d6ng/thang x 10 thang) 1a 4.655.000.000 ddng.
Tong cong 1a 4.728.400.000 dong, thanh toan 1am maot 1an khi ban an c6 hiéu luc
phap luat. Nguyén don xac dinh ngoai yéu cau khoi kién nhu trén, nguyén don
khong con yéu cau nao khac.

Nguyén don tu nguyén khéng yéu cau bi don thanh toan tién 14 cham tra
tinh dén ngay xét xir so tham la ngay 16 thang 5 nam 2022 d6i véi s tien
4.728.400.000 dong.

Nguyén don trinh bay cach thic tinh gia thué nha, cu thé:
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Theo Hop ddng thué nha sé6 100/HDTHN-QLKDN-KD ngay 12 thang 7
nim 2018, Phu luc s6 144/PLDC-QLKDN-KD ngay 20 thang 6 nam 2019, nha
s6 T dudng R, phuong Bén Thanh, quan 1 ¢6 dién tich nhu sau: Dién tich khudn
vién: 1.822,5m?; Dién tich st dung: 1.404,4m? (trong do6, bi don st dung
618,28m? dé lam vin phong giao dich va st dung 786,12m? dé 1am kho, xudng).

Vé viéc xac dinh gia thué nha hang thang, thuc hién theo Quyét dinh sé
95/2005/QD-UBND ngay 13 thang 6 nim 2005 cua Uy ban nhan dan thanh phé,
bao gém tién thué nha/thang + tién thué dat/thang.

V& tién thué nha, duoc xac dinh theo Quyét dinh 3346/QD-UB-QLDT ngay
07 thang 10 nam 1994 cua Uy ban nhan dan thanh phé, cu thé: Nha sé T duong
R 1a nha phd cip 3, nén co gia thué d6i véi phan st dung 1am vin phong 1a
14.200 d6ng/m?/thang; dbi véi phan dién tich lam kho, xudéng la 2.800
dong/m#/thang. Bi don di dugc co phan hoa nén tién thué nha phai nhan 175%
theo Piéu 2 Quyét dinh 3346/QD-UB-QLPT. Can nha ¢ khu vyc trung tm nén
tién thué nha phai nhan thém hé sé 115% theo diém a Diéu 1 Quyét dinh
3346/QD-UB-QLDT. Nhu vay tién thué nha l1a: 22.098.682 ddng/thang, trong
d6: Phan dién tich 1am kho, xuong (san xuat): 2.800 dong x 786,12m?x 175% X
115% = 4.429.786 dong/thang; Phan dién tich 1am vin phong: 14.200 dong x
618,28m? x 175% x 115% = 17.668.896 dong/thang.

V& tién thué dat: Theo Quyét dinh s6 02/QD-UBND ngay 16 thang 01 nim
2020 caa Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia
ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020 — 2024 thi tuyén duong Lé Thi
Riéng c6 don gia 1a 66.000.000 d6ng/m?, Theo diém b khoan 3 Piéu 4 cua
Quyét dinh s6 02/QP-UBND gia dat cta cin nha nhin thém 80%; Theo diém b
khoan 1 Piéu 1 cua Quyét dinh s6 50/2014/QD-UBND ngay 24 thang 12 nim
2014 cta Uy ban nhan dan thanh phé thi don gia thué dat phai nhan thém 2%;
Theo khoan 2 Biéu 2 Quyét dinh s6 03/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020
cua Uy ban nhan dan thanh phé, don gia thué dat phai nhan thém 2,5. Nhu vay
tién thué dat 1a: (1.822,5m? x 66.000.000 dong x 80% x 2% x 2.5)/12 =
400.950.000 dong/thang. Nguyén don chi tinh hé s6 nha c6 01 mat tién cho bi
don, khong tinh 02 mat tién, néu tinh 02 mat tién thi phai nhan thém 110%.

Theo d6, gia thué cua nha dat sé6 T duong R, phuong Bén Thanh, Quan 1
la: (22.098.682 ddng/thang + 400.950.000 dong/thang) x 10% (VAT) =
465.353.550 dong/thang.

Bi don vang mat tai phién toa.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi
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ddng xét xir nghi an 1a dang quy dinh phap luat. Tuy nhién, thoi han chuan bi
Xét xar con cham, dé nghi Toa &n luu y. V& viéc giai quyét vu an, sau khi xem
Xét cé4c tai liéu, chung ca ¢ trong hd so, dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sé tién
4.728.400.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc td tung: Nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién X khai kién tranh chip hop ddng thué nha véi bi don Céng ty Cb
phan F.VN ¢4 tru s¢ tai s T duong R, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé
H6 Chi Minh. Can cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa
&4n nhan dan Quan 1, Thanh ph H5 Chi Minh.

[2] Can cu Gidy uy quyén s6 145/QLKDN- TCTK ngay 26 thang 01 nim
2021 cua nguyén don uy quyén cho 6ng Nguyén Quang T va ong Nguyén
Hoang G; Gidy uy quyén ngay 31 thang 5 nam 2021 cua bi don uy quyén cho
6ng Lir Ngoc K. Viéc cac duong su uy quyén thay mit ho tham gia td tung dé
thue hién quyén, nghia vu té tung dan su 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 85,
Diéu 86 cua B luat T6 tung dan su.

[3] Bi don da duoc Toa an triéu tap hop I¢ lan tha hai nhung vang mit
khdng vi sy kién bat kha khang hoic tro ngai khach quan nén Toa an van tién
hanh xét Xt vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
cua Bo luat T6 tung dan su.

[4] Vé noi dung: Xét nguyén don yéu cau bi don thanh toan no bo sung do
chénh léch gia tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 29 thang 02 nam 2020 I
73.400.000 dong; No tir ngay 01 thang 3 ndm 2020 dén ngay 31 thang 12 nam
2020 13 4.655.000.000 dong, Hoi dong xét xur thay:

[5] Can cir vao cac tai liu, chung car ¢d trong hd so vu an va 1oi trinh bay
cua cac duong su thira nhan: Nguyén don va bi don c¢6 ky két Hop dong thué
nha sb 100/HDTN-QLKDN-KD ngay 12 thang 7 nam 2018; Phu lyc diéu chinh
hop dong thué nha sb: 144/PLDC-QLKDN-KD ngay 20 thang 6 nim 2019 d6i
v6i nha dit sé6 T duong R, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh, gia thué 1a 428.800.000 dong/thang, muc dich thué dé 1am vin phong lam
viéc, san xuat. Hinh thirc va noi dung hop déng phil hop véi bBiéu 385, biéu
398, Piéu 402 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 121, Piéu 129 cua Luat Nha
& nam 2015. Do d6, Hop dong thué nha sé: 100/HDTN-QLKDN-KD ngay 12
thang 7 nam 2018 c0 hiéu lyc phap luat. Ngay 20 thang 6 nam 2019, nguyén don
va bi don ky Phu lyc diéu chinh hop ddng thué nha sé: 144/PLDC-QLKDN-KD
1a phU hop véi DBiéu 402 caa Bo luat Dan sy nim 2015. Trong qué trinh thuc
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hién hop dong, bi don di thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha dén hét
nam 2019 cho nguyén don. Thuc té bi don da thué nha cua nguyén don ké tir
thoi diém ky hop déng cho dén thoi diém bi don hoan tra lai toan bé mat bang
nha s6 T duong R, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho
nguyén don theo Bién ban thu hdi nha ngay 03 thang 3 nim 2022.

[6] Can ct Piéu 1 caa Phu lyc diéu chinh hop dong thué nha sé:
144/PLDBC-QLKDN-KD ngay 20 thang 6 nam 2019 gia han thoi han cho thué
cua Hop dong thué nha sé 100/HDTN-QLKDN-KD ngay 12 thang 7 nim 2018
| tir ngay 01 thang 01 ndm 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2019. Nhu vay, ké
tir sau ngay 31 thang 12 nam 2019, Hop dong thué nha sé 100/HDTN-QLKDN-
KD ngay 12 thang 7 nam 2018 hét han. Tuy nhién, thuc té sau thoi han néu trén,
bi don van ¢6 nhu cau tiép tuc thué nha caa nguyén don va dugc nguyén don
chap thuan, mac du hai bén chua ky van ban gia han thoi gian thué, nén khdng
thudc mot trong cac truong hop cham duat hop dong quy dinh tai khoan 1 Biéu
84, khoan 1 Diéu 131 cua Luat Nha & nim 2015. Do d6, Hoi dong xét xir ¢6 co
s& xac dinh trong khoang thoi gian tir ngay 01 thang 01 nim 2020 dén trude thoi
diém giao tra nha I1a ngay 03 thang 3 nim 2022, giira hguyén don va bj don van
ton tai giao dich dan sy cho thué nha theo quy dinh tai Diéu 116 cua Bo luat Dan
su nam 2015, Didu 117 cta Luat Nha & ndm 2015.

[7] Can ct Diéu 129 caa Luat Nha & nim 2015, trudng hop Nha nuéc co
quy dinh vé gia thué nha o thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh do, nguyén
don da thong béo cho bi don vé viéc diéu chinh gia thué nha theo quy dinh tir
ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2020, gia thué Ia
465.500.000 dong/thang theo Théng bao sé 543/TB-QLKDN ngay 07 thang 4
nam 2020, bi don cling xac nhan da nhan dugc théng bao néu trén tir nguyén
don. Nguyén don tinh muc gia thué 13 phu hop véi Quyét dinh sé 3346/QD-UB-
QLPT ngay 07 thang 10 nam 1994 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh v/v diéu chinh gia biéu thu tién thué nha co quan hanh chéanh su nghiép —
co quan kinh doanh — san xuét sir dung thudc dién nha nuéc quan Iy tai Thanh
phé H6 Chi Minh, Quyét dinh sb 95/2005/QD-UBND ngay 13 thang 6 nim
2005 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé sira d6i b sung Quyét
dinh s6 3346/QD-UB-QLDT ngay 07 thang 10 nam 1994, Quyét dinh sb
50/2014/Qb-UBND ngay 24 thang 12 nam 2014 cta Uy ban nhan dan Thanh
phd HS Chi Minh vé don gié thué dat, thué mat nuéc trén dia ban Thanh phé Ho
Chi Minh, Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nim 2020 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé ban hanh Quy dinh vé Bang giéa
dat trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh giai doan 2020 — 2024, Quyét dinh s6
03/2020/Qb-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cta Uy ban nhan dan Thanh



phd HO Chi Minh quy dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nam 2020 trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh.

[8] Tai bién ban hoa giai ngay 24 thang 02 nam 2022, bi don da xac nhan
con no nguyén don tién thué nha tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2020 tong cong
la 4.728.400.000 dbng. Tai bién ban hoa giai ngay 31 thang 3 nim 2022, bi don
lai trinh bay khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don vai ly
do hai bén chwa ky hop dong thué nha, nguyén don tinh hé sé nha 02 mat tién
duong, nén bi don khong thanh toan tién thué nha trong nam 2020 cho nguyén
don 1a khdng c6 co s6. Tai phién toa so tham, bi don vang mat va khdng cd 1oi
trinh bay.

[9] Tur nhitng can ci néu trén, nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh
toan no bo sung do chénh léch gia thué tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay
29 thang 02 nam 2020 1a 73.400.000 dong, no tir ngay 01 thang 3 nam 2020 dén
ngay 31 thang 12 nam 2020 la 4.655.000.000 dong, 1a c6 co so dé Hoi dong xét
Xt xem xét chap nhan.

[10] Theo Diéu 306 cta Luat Thuong mai nam 2005, nguyén don ¢ quyén
y8u cau tién 14 do cham thanh toan. Tuy nhién, nguyén don ty nguyén khéng
yéu cau bi don thanh toan tién Iai cham tra tinh dén ngay xét xtr so tham la ngay
16 thang 5 nam 2022 ddi véi so tien 4.728.400.000 dong la quyén quyét dinh va
tu dinh doat cua duwong su, phu hop véi quy dinh tai Diéu 5 cua B luat Té tung
dan sy, nén Hoai dong xét xir ghi nhan.

[11] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 1a ¢6 co so.

[12] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong va Quéc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va si dung an phi va 1é phi Toa an.

[13] Vé quyén khang co: Puong sy c6 quyén khang cao theo quy dinh tai
Piéu 271 va khoan 1 Biéu 273 cta Bo luat Té tung dan su.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can cir vao biéu 5, khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat To tung dan sy; Diéu 116, Biéu
385, Diéu 398 va Diéu 402 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 117, Diéu 121
va Piéu 129 cua Luat Nha ¢ nam 2015; Piéu 306 cua Luat thuong mai nim
2005; Piéu 11 va biéu 13 cua Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang
01 nam 2019 cua Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao huéng dan &p
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dung mot sé quy dinh caa phap luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham; khoan 2 Biéu
26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sa
dung an phi va Ié€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién X

Budc bi don Cong ty Cb phan F.VN c6 nghia vu thanh toan cho Céng ty
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién X tong s tién 1a 4.728.400.000 dng (Bdn
ty, bay tram hai muoi tam triéu, bdn tram ngan) dong, gdm: No b sung do
chénh léch gia thué tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 29 thang 02 nim
2020 1a 73.400.000 déng (Bay muoi ba triéu, bdn tram ngan) ddng: No tir ngay
01 thang 3 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2020 1a 4.655.000.000 dong
(Bon ty, sau tram nim muoi lam triéu) dong theo Hop dong thué nha sé
100/HDTN-QLKDN-KD ngay 12 thang 7 nam 2018; Phu lyc diéu chinh hop
d6ng thué nha sé: 144/PLDC-QLKDN-KD ngay 20 thang 6 nim 2019.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc khong yéu cau bi don
thanh toan tién I4i cham tra tinh dén ngay xét xu so tham 1a ngay 16 thang 5 nam
2022 d6i véi s tién 4.728.400.000 dong.

3. V& an phi: Cong ty C6 phan F.VN phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham 1a 112.728.400 (Mot trim mudi hai triéu, bay trim hai muoi tam
ngan, bon tram) déng.

Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién X khdng phai chiu an phi
kinh doanh thuwong mai so tham. Tra lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién X s tién tam ung an phi da nop 1a 56.364.200 (Nam muoi Sau triéu,
ba trim S4u muoi bdn ngan, hai trim) dong theo bién lai thu sb:
AA/2019/0030484 ngay 04 thang 3 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc I3 suat quy dinh tai Diéu 306 ctia Luat Thuong mai nam 2005.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, Piéu 9 Luat thi



hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

4. \V/é quyén khang céo: Puong su c6 mat tai phién tda c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; dwong su vang mat tai phién toa
hoac khéng c6 mat khi tuyén &n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban &n hoic dugc tong dat hop Ié.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

i B}Ifmg,fu; o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM,; *

- Vién kiém sat nhan dan Quén 1, TP.HCM;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy Quéan 1,

TP.HCM;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Pinh Kim Hué
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