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Ban an sb: 86/2020/DS-ST
Ngay 30 - 10 -2020 ,
Vv Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM YEN, TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xit se'th@m gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Mac Vin Tuyén.

Céac Hgi tham nhan dan:

1. Ong: Hoang Vian Bon - Can bd huu tri.

2. Ong: Ha Quang Thinh - Can bo huu tri.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ham Yén.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Yén tham gia phién toa:
Ba Vii Phuong Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12/8 va 30/10/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ham Yén
ma phién tod xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy sb: 09/2012/TLST-DS, ngay
23 thang 4 nam 2012 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vy &n
ra xét xur s6: 03/2020/QDXX-ST, ngay 30 thang 01 nam 2020; Quyét dinh hodn phién
toa s6 03/2020/QBST-DS, ngay 28 thang 02 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sd
06/2020/ QDST-DS, ngay 26 thang 3 ndm 2020; Thong bao thoi gian va dia diém mé lai
phién toa sé 558/TB-TA ngay 21 thang 4 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa 50
09/2020/ QDST-DS, ngay 21 thang 5 nam 2020; Thong béo thoi gian va dia diém mo lai
phién toa s6 954/TB-TA ngay 17 thang 6 niam 2020; Thong bao thoi gian va dia diém
md lai phién toa s6 1141/TB-TA ngay 13 thang 7 nam 2020; Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 02/2020/QDST-DS ngay 12 thang 8 ndm 2020; Quyét dinh tam dinh chi
giai quyet vu 4n s 21/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020; Quyét dinh tiép tuc giai quyet
vu an s0 36/2020/QDST-DS ngay 30/9/2020 va Thong bao mo lai phién toa so
1693/TB-TA, ngay 05/10/2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Puc Th, sinh ndm 1954, (Vang mdt khi tuyén an
khong co ly do);

Dia chi: Thon Th, xa H, huyén Y, tinh Tuyén QuangT6 Thi M.

- Cac bi don:

1. Ong Tran Van T, sinh nim 1967, (Cé don xin xét xir ving mdt);

2. Ba B4 Thi Thl, sinh nam 1967, (Vang mdf);

3. Ong T6 Hitu H, sinh nam 1972, (Vang mdf);

4. Ba To Thi M, sinh nam 1977, (Ving mdt);

Cung dia chi: Thon Th, xa H, huyén Y, tinh Tuyén QuangT6 Thi M.



- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tréan Thi H1, sinh ndm 1956;

bia chi: Thon Th, xa H, huyén Y tinh Tuyén Quang

- Newoi dai dién theo ity quyén ciia ba Hué: Ong Tran Ptic Th.

2. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Bia chi: Thi tran T, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

- Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Hoang L, chirc vu: Giam déc
Chi nhanh (cé don xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don dng Tran Dirc Th trinh bay:

Nam 1981 gia dinh 6ng c6 mua mdt dién tich dét tai thon Th, xa H, huyén
Y va hién tai ong dang 0. Dién tich dat 6 6ng mua chay doc theo dudng Quéc 16 2
thudc thira s6 35, to ban d6 39 da dugc cap glay chiing nhan quyen su dung dat
ngay 25 thang 02 nam 1996 voi dién tich dugc cap la 2. 386m°. Dién tich dét ong
mua chay dai tir chan doc xudng duong vao nghia dia, sau d6 ong c6 cho ong
Giang 1a bb vo cia ong mot phan dat dé 1am nha ¢ da duoc thé hién trén ban d6 39
canh dudng vao nghia dia thon Th, phan dat ¢ giita hai ho 1a d6i cao va ciing dugc
thé hién trén ban d6 sd 39 hién nay. Nam 1992 6ng thué may Gi vé san béng
phang, dén nam 1999 6ng di lam vang khong c6 mat ¢ dia phuong thi Ong Tran
Van T tu y dao va dung xi voi d6 xubéng 1am méng nha, nam 2000 6ng c6 dé nghi
thon dén giai quyét 03 1an. Pén ndm 2003 6ng T ¢6 ban cho 6ng T6 Hitu H 05m
dat bam mit dudng, trong d6 6ng T tu ¥ ban phan dat phia sau cua gia dinh ong,
dén thang 02 nam 2008 ong duoc thon moi xudng nha van hoa lam viéc thi dugc
can bd dia chinh cho biét dat cia gia dinh ong thira 3m mét duong. Do vay 6ng
lam don dé nghi UBND xa H giai quyet vu viéc, 6ng Th xé4c dinh theo to ban do
s6 39, thira s 35 thi gia dinh Ong bi thiéu dién tich dat chay doc theo Quoc 10 2,
tuy nhién do can bo dia chinh xa gidu ban d6 dan dén viéc xéac lap ho so gia. Do
vay ong khoi kién yéu cau 6ng T tra lai dién tich dat 1an chiém va dé nghi Toa an
nhan dan huyén Ham Yén xac minh to ban d6 s6 39, thira s6 35 cong voi gidy
chting nhan quyén str dung dat cua gia dinh ong, kiém tra chiéu doc Quéc 16 2 dé
xac dinh dién tich bi thiéu 12 bao nhiéu mét.

Qua trinh st dyng dat gia dinh ong c6 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng
Nguyen Vin L mot phan dat hién tai 6ong L dang ¢ (chuyén nhuong trudc khi dugce
cap gidy chung nhan quyén st dung dat). Nam 2002 nha nudc nang cAp mo rong
Quoc 16 2 ¢6 thu hdi mot phan dat ciia gia dinh 6 ong, nhung khong biét 1a bao nhiéu
m°. Nam 2003 ong chuyen nhugng cho 6ng Tran Vin L1 mét phan dién tich dét
trong s dién tich dat da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, voi chiéu
bam mat duong la 23m (da tru’ hanh lang giao thong duong bd 1a 20,5m) voi dién
tich chuyén nhwong 1a 732m®. Ngoai ra trong tong so dat con lai 6ng c6 cho cac
con 6ng lam nha &, nhung trong gidy ching nhan quyén s dung dat van do 6ng
dirng tén chu st dung.



* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang madt, nhung tai ban tw khai
ba Tran Thi H1 trinh bay:

Nam 1981 vo chdng ba chuyén tir Hop tac xd Hong Thai ra mua dién tich
dat hién nay dang 0, thugc sO thira 35, to ban do s6 39 da dugc cap giéy ching
nhan quyén st dung dat. Qua trinh stir dung dat vo chdng ba ¢ cho bd dé cua ba
mot phan dat giap duong vao nghia dia by gid va cling dugc thé hién trén to ban
dd s6 39. Nam 1999 6ng Tran Van T 1a em cau rudt cta ba ty y 1am nha sang dat
ctia vo chong ba, nam 2000 thoi diém b ba con sdng gia dinh ba co d& nghi thon
giai quyét nhiéu Jan nhung khéng thanh. Pén nim 2003 6ng T ¢6 ban cho éng H
05m dat ¢ phia dudi nha 6ng T cii va co ban phan dat phia sau cua gia dinh ba véi
1y do chong ba d3 ky giap ranh, ba nhat tri v6i yéu cau cua 6ng Th dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh

* Bi don éng Tran Vin T ving madt, nhung tai ban ty khai va qud trinh gidi
quyét vu an 6ng T trinh bay:

Nam 1984 bd dé cua 6ng c6 mua cua 6ng Tran Ptc Th (1a anh ré cia ong)
mot dién tich dat hién nay 6ng dang ¢. Pén nim 1999 b6 ong 1a Tran Vin Gi cho
6ng 7m dat chay doc theo miat duong Qudc 16 2, chiéu sau chay thang vao phia
trong, cung nim dé vo chong 6ng 1am nha trén mot phan dat ong Gi cho, khi lam
nha 6ng Th c6 & nha va con sang gitip ong 1am nha, khi d6 6ng Thkhong co ¥ kién
gi vé viéc tranh chap. Qua trinh sir dung dat nam 2003 dng c6 ban cho éng T6 Hiru
H phan dét tréng con lai Ia 5m chiéu ngang bam dudng Qudc 16 2, khi ban c6
nhimg nguoi lam chimg gom Ong Pham Vin D, ong T6 Trong S, 6ng Tran Puc
Th, 6ng Pham Tién D. Pén nam 2005 6ng chuyén d6i nha va dat cho ong T6 Huru
H, nghia la ong H sang nha va dat o ong 0, con Ong chuyén sang phan dét trude do
da ban cho 6ng H dé 1am nha 6. Pén nam 2008 thi xay ra tranh chap quyén sir
dung dat. Ong xac dinh dién tich dat nha ong va nha 6ng Thda dugc phan dinh
ranh gidi bang tudng gach xay, vi dat 6ng Th thap hon dat nha 6ng khoang 40cm,
nén ong xay cao khoang 2 -3 hang gach dé dat khong troi sang dat nha dng Th, khi
xay 6ng Th da cing day cho ong xay, luc dau xay bi chéo sang phan dat nha 6ng
Th khoang 20cm, khi 6ng Th yéu cau 1am lai thi 6ng d4 x4y lai, nén hai bén khong
y kién gi nira, 6ng T xac dinh chiéu ngang bam dudng Qudc 16 2 cuia nha ong va
nha 6 ong Hla 07m, hién chi con 05m hai nha sir dung chung. Nay ong Th khoi kién
yéu céu ong tra lai dién tich dat 1an chiém ong khong nhét tri, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

* Ba D6 Thi Thi ving mdt, nhung tai ban tir khai ba Thl trinh bay:

Niam 1984 b6 chdng ctia ba ¢6 mua cua 6ng Tran Pic Th (12 anh ré caa ba)
mot dién tich dét hién nay ba dang 0. DPén nam 2000 bd chéng ctia ba 1a Tran Vin
Giang viét gidy thira ké cho Tran Vin T (chong ba) 7m dit chay theo mit dudng,
chiéu sau chay thang vao phia trong, sau d6 ba lam nha & cho den bay gio. Nam
2002 bd chong ctia ba mat, tuy nhién tir trudc dén nam bd ba mat thi dat khong co
tranh chap. Pén nam 2003 ba c6 ban cho 6ng T6 Hitu H 1a 5m va c6 nhitng ngudi
lam ching gom: Ong Pham Vin B, ong T6 Trong S, 6ng Tran Puc Th, ong Pham
Tién D. Tir khi b chong ctia ba mua dén nam 2002 khong thay 6ng Th bao c6



tranh chép gi, dén khi b chong cua ba mat thi 6ng Th bao ba tranh chép, vi dét
nha 6ng Thui thap hon dat nha ba.

* Ong T6 Hitu H ving mdt, nhung tai ban tw khai 6ng H trinh bay:

Ngay 08 thang 3 nam 2003 tai nha 6ng Tran Puc Th, thon Tan Thanh, xa
Thai Hoa, huyén Ham Yén cd cac 6ng ba gdm: Ong Tran Pirc Th, ba Nguyén Thi
Hué, 6ng Tran Van T, ba B3 Thi Thl, ba T6 Thi M, ong Vi Tang Cudng - Trudng
thon, 6ng Pham Tién Dién tién hanh chuyén nhuong dat nhu sau: Ong Tran Van T
c6 01 16 dat 05m thudc ban do6 39 nhuong lai cho 6ng T6 Hiru H 16 dat rong 05m,
sau giap bo rudng Lang Man 2, trong do:

- Phia d6ng giap Qudc 16 2;

- Phia tay giap bo ruong Lang Man 2;

- Phia Nam giap dit nha éng Tran Dtc Th2;

- Phia bac giap dat 6ng Tran Van T;

Tong so tién chuyén nhuong 13 20.000.000d0ng (Hai muoi triéu dong).

Trong lGc mua ca hai bén va ngudi 1am chimg thoa thuan khong ai c¢6 diéu
gi, sau d6 mot thoi gian 6ng Tran Puc Th bao 1a dang sau 1a dat ciia 6ng Thtinh tir
bo rudong Lang Man 2 trd 1én 1a 19m, chiéu sau 1a 20m, sau do ong Tran Van T ¢
trao doi véi ong vé viéc ong doi lay 01 manh dat cung 01 nha cap IV cii ctia ong T
v6i chiéu rong 1a 04m, chiéu sau tinh tir Qudc 16 2 vao 1a 40m. Sau thoi gian ong
c6 ndi mai dai ra dang trude vao nim 2005, dng cd goi ong Tran Pic Th sang
cang day dong coc dé ong lam, trong luc d6 ciing khong c6 diéu gi, dén nam 2009
ong Thbao 6ng lan chiém dat nha 6ng Th, nhung l4n chiém bao nhiéu mét ong Th
khong biét. Ong H xé4c dinh 6ng mua dat cia 6ng T khong lién quan gi den ong
Th, dng va 6ng T s& thoa thuan v6i nhau. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

* Ba T6 Thi M ving mdt, nhung tai ban tw khai ba M trinh bay:

Ngay 08 thang 3 nam 2003 tai nha 6ng Tran Dtc Th, thén Tan Thanh, x&
Thai Hoa, huyén Ham Y¢én c6 cac 6ng ba gom: Ong Tran Puc Th, ba Nguyén Thi
H, 6ng Tran Vin T, ba DS Thi Thl, ba T6é Thi M, 6ng Vil Tang C trudng thon,
6ng Pham Tién Dién ndi dung chuyén nhuong dat nhu sau: Ong Tran Van T vo 1a
P4 Thi Thl thén Th, xd H c¢6 manh dat chuyén nhuong cho ong T6 Hiru H vo 1a
T6 Thi M. Trong lic mua cd hai bén va nguoi lam ching thoa thuan khong ai c6
diéu gi, sau d6 ong Tran Pic Th bao 1a dang sau giap bo ruong Lang Man 2 tré
Ién cua 6ng Thla 19m, chiéu sau 1a 20m, sau d6 ong Tran Vian T ¢6 bao vo chéng
ba d6i 14y 01 manh dat vo chdng ong T dang ¢ chiéu rong 4m va 01 nha cap 1V,
sau d6 vo chong ba c6 xdy thém ra dang trudc, trong luc do cung khong co diéu gi,
dén nam 2009 6ng Thbao 1a 6ng Hlan chiém dat nha 6ng Th. Bé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu an cho
den trudc khi HO1 dong xét XU vao nghi an déu dam bao dung quy dinh cua B luat
t6 tung déan sy. Pbi voi nguyén don chap hanh quy dinh cua Bo luét t6 tung dan

su. Pbi véi bi don (6ng H, ba Thl, ba M) chua chap hanh viéc triéu tap tham gia
phién toa ctia Toa an.



- Vé néi dung: Can ¢t vao cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dai
dién Vién kiém sat nhan dinh: V& dién tich dat tranh chap 6ng Thkhong xac dinh
dugce vi tri, dién tich dat tranh chép va viéc xac dinh dién tich dit tranh chép cod
nhiéu mau thuln; Vé dién tich dat thuc té 6ng Thdang sir dung 16n hon dién tich
dat ong Thdugc cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat (sau khi da trir di dién
tich chuyén nhuong va dién tich bi thu hdi dé mod rong duong Quéc 16 2). Tur
nhitng nhan dinh trén can clr vao cac quy dinh cua B luat T tung dan sy va Luat
dat dai ndm 2003 dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chip nhan
toan by yéu cau khéi kién cua ong Tran Puc Th. Ngoai ra dai di¢n vién kiém sat
con dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét phan an phi, chi phi thim dinh va tuyén
quyén khang c4o ban an theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Tran Pac Th ¢6 mit; cac bi don ba DS Thi
Th1, 6ng T6 Hiru H va ba T6 Thi M da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu 1an nhung
Van vang mit khong c6 1y do chinh dang; bi don 6ng Tran Vin T c¢6 don xin xét Xt
Vang mat; dai dién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Y co don Xin xét
XU vang mat. Can cu diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Piéu 228 Bo luat T6
tung dan sy. Toa an tién hanh xét xtr ving mit bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

[2] Vé nguon goc dién tich ddt tranh chap:

Ong Tran Puc Th x4c dinh do 6ng nhan chuyén nhuong cta nguoi khac tir
nam 1981, dén nam 1996 6ng dugc cap giéy ching nhan quyén st dung dat voi
dién tich duogc cép quyén sir dung 1 2.386m? , qua trinh sir dung dat ong co cho
ong Nguyén Tran Gi 12 b6 vo clia 6ng mot phan dat dé lam nha ¢. Nam 1992 6ng
thué may 0i vé san bang phang, dén nam 1999 ong di 1am vang khong c6 mat ¢ dia
phuong thi dng Tran Van T tu y dao va dung xi voi d6 xudng lam moéng nha, dén
nam 2003 dng T chuyén nhuong cho dng T6 Hiru H 05m dat bam mit duong,
trong d6 6ng T tu ¥ ban phan dat phia sau cua gia dinh 6ng.

Ong Tran Vin T xac dinh nim 1984 b6 6ng c6 mua cta ong Tran Puc Th
mot dién tich dat hién nay 6ng dang 6. Pén nim 2000 bd ong 1a Tran Vian Giang
viét gidy thira ké cho ong 7m dat chay theo mat dudng Qudc 1 2, chiéu siu chay
thang vao phia trong. Nam 2003 6ng c6 ban cho 6ng T6 Hiru H 1a 5m chiéu bam
duong Qudc 16 2 sau d6 dén nam 2008 thi xay ra tranh chap quyén st dung dat.

Hoi dong xét xir thdy rang: Dién tich dat 6ng Tran Puc Th cho 1a 6ng Tran
Vin T lan chiém nam 1999 6ng Tran Van T xay dung 01 nha xdy cap IV, {udng
gach mai lgp Fbroximang trén dién tich dét theo tham dinh xac dinh 13 93m® phan
dién tich dat nay tiép giap voi phan dién tich dat Ong Thdang st dung. Nam 2003
ong T chuyén nhuong cho dng Té Hiru H mot phan dién tich dat tiép giap vai nha
dat ong T da xay dung (dién tich dat nay khong tiép giap véi dién tich dat ctia 6ng
Thdang sir dung). Qu4 trinh str dung 6ng T va 6ng Hchuyén doi dat cho nhau, cu
thé: Ong H d6i cho 6ng T dién tich dat da nhan chuyén nhuong ciia dng T va 6ng



Hchuyén sang & ngdi nha do 6ng T 1am trudc d6 va tiép giap véi phan dat ciia ong
Tran Puc Th dang sir dung.

[3] Vé yéu cau khdi kién ciia éng Tran Pirc Th va cdc chimg cit lién quan dén
yéu cau khdi kién:

- Vé viéc lan chiém quyén sir dung ddt:

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Th xac dinh: Nam 1999 6ng Th di lam vang
khong co6 mat ¢ dia phuong thi 6ng Tran Vin T ty y dao va dung xi voi d6 xuong
lam moéng nha, sau d6 6ng da dé ngh1 thon g1a1 quyét. Tuy nhién tai phién toa 0ng
Th lai xac dinh ly do 6ng xac dinh ong T va 6ng H lan chiém dét ciia ong 1a do
trude ndm 2002 dng Th cho dng T muon mot dién tich dat dé 6ng T 1am nha &
(khong xac dinh dién tich cu thé chi xac dinh chiéu bam duong Quéc 10 2 1a 4m),
dén nam 2003 Ong T lai chuyén nhuong cho ong H mot dién tich dat lién ké, sau
do Ong T lai d6i cho 6ng H sang ¢ dién tich dat 6ng T muon cua 6ng Th, viée ddi
quyén st dung dat khong co gidy to gi.

- Veé dién tich lan chiém:

Hoi dong xét xir thy rang qué trinh giai quyet vu an Ong Th xac dinh dién
tich dat bi 1an chiém c6 nhiéu mau thuin, cu thé: Ong Th cho rang qua trinh lam
nha dng Tran Van T 14n chiém dat cua 6ng, nhung qué trinh giai quyet vu an Ong
Th khong xac dinh dugc ng T 14n chiém bao nhiéu dién tich va vi tri lan chiém cu
thé nhu thé nao, ma 6ng Th chi xac dinh theo gidy ching nhan quyen st dung dat
va to ban do s6 39, cu thé dng Th xé4c dinh dién tich dat 6ng duogc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat co chiéu bam dudng Qudc 16 2 1a 61m, nhung hién tai
dién tich dat thyc té ong dang st dung chiéu bam dudng Quéc 10 2 chi con
55,40m, do vay ong cho rang 6ng T lan chiém dién tich dat cua ong chiéu bam
duong Qudc 16 2 14 5 ,6m, chiéu sau hét dat (khong xac dinh bao nhiéu mét). Tuy
nhién qué trinh giai quyet vu an 0ng Th khong cung cap duoc tai lidu, ching cur dé
ching minh dién tich dat chleu bam mit duong Qudc 16 2 ciia 6ng Thtai thoi diém
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 61m va hién tai con lai 1a 55,40m. Tai
phién toa 6ng Th trinh bay viéc xac dinh dién tich dat ctia 6ng c6 chiéu bam dudng
Qudc 16 2 1a 61m 1a do dng nho mot ngudi hang x6m (khong nhé tén, khong co
chuy&n mén vé dat dai) ap thudc trén ban d6 sé 39 xac dinh duge 61cm, do viy
quy ddi ra = 61m, con dién tich con lai ong can cu vao ty 1¢ do dac theo so do
tham dinh nam 2012, tuy nhién 6ng Th lai x4c dinh so do do dac nam 2012 khéng
chinh x&c. Tai bién ban lay 10i khai bd sung ngay 18/10/2019 (Bt luc 219) 6ng Th xé&c
dinh dng T 14n chiém dién tich ctia 6ng chiéu bam duong Qudc 16 2 12 5,6m chiéu siu 1a
36,7m. Nhu vay dién tich 1an chiém theo 6ng Th xac dinh 1a 205 ,52m”. Theo hd so vu an
dan sy thu Iy s6 27/2009/TLST, ngay 17 thang 8 nam 2009 vé viée “Tranh chdp quyén
s dung dar” gitra 6ng Tran Ptc Th véi cac bi don la 6ng Tran Van T va 6ng Té Hiru H,
thé hién: Tai don khoi kién dé ngay 21/7/2009 vé viéc 6ng Thkhoéi kién 6ng T va 6ng H
thi 6ng Th xac dinh 6ng H 14n chiém dién tich dat cta gia dinh 6ng 14 55,2m?, trong do
chiéu bam duong Quéc 10 2 13 2,4m, chiéu dai vé phia sau 1a 23m (dién tich dat trude do
6ng T xay nha va ddi lai cho 6ng H st dyng) va khoi kién 0 ong T lan chiém phén dat phia
sau nha khoang 40m’. Ngoai ra Hoi dong xét xtr con thiy rang qua X&c minh xac
dinh thoi diém xay ra tranh chép giira dng H va 6ng T ban dau 1a phan dién tich dat
sau nha bép (dat phia sau nha 6ng H hién dang quan 1y, st dung) UBND x3a H da



hoa giai va giai quyét xong, con phan dién tich dat phia lién ké Qudc 10 2 chiéu bam
duong Quoc 16 2 chi 1a 10cm.

- Vé thoi diém xdy ra tranh chcfp:

C)ng Tran Ptc Th xéac dinh nam 1999 6ng di [am vang thi 6ng Tran Van T
tu y dao va dung xi voi dd xudng lam moéng nha lan chiém phan dat cua ong, nam
2000 6ng co dé nghi thon dén giai quyét 03 lan. Tuy nhién qua xac minh véi thon
Tan Thanh xac dinh thoi diém ong T xay dung ngoi nha & phan dat tlép gidp voi
dién tich dat ong Th dang sur dung (ng61 nha hién tai 6ng T6 Hiru H dang st dung)
khong xay ra tranh chap quyeén st dung dat gitta 6ng Th va Ong T.Sau khiéng T
chuycn nhuong quyén su dung dét cho 6 ong H, sau do ddi nha dat cho ong H (nghla
laong T dbi ngdi nha xay dung giap dién tich dat nha ong Th dé sang & phan dat
6ng T da chuyén nhuong cho 6ng H, con dng H sang ¢ nha 6ng T xay dung giap
dat nha Ong Th (Theo hd so thé hién nim chuyén d6i 1a ndm 2005) thi méi Xay ra
tranh chap quyen st dung dat g1u:a ong Thva 6ng T; qua xac minh véi can bd dia
chinh xa H thoi diém nam 1997 dén nam 2003 xac dmh trong khoang thoi gian nay
UBND xa H khong hoa giai va giai quyet tranh chap quyen sur dung dat gitra 6ng Th va
ong T qua xac minh véi chinh quyén dia phuong, thoi diém xay ra tranh chap
quyen s& dung dat gitta 6ng Th va 6ng T 1a nam 2007. Hoi dong XEt XU thay rang
tir khi 6ng T 1am nha nam 1999, khl ong T chuyen nhuong quyén st dung dat cho
ong H nam 2003 va chuyen doi quyen su dung dét cho ong H nam 2005 khong xay
ra viéc tranh chap quyén su dung dat gitta 6ng Thva 6ng T.

- Vé dién tich dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat Va dién tich ddt
thue té ong T ran Purc Th dang sur dung theo két qua do dac:

Ho1 dong Xet xur thay rang nam 1996 ong Tran Puc Th duogc UBND huyén
Ham Yén cap glay chimg nhan quyén st dung dat v6i dién tich 2.386m” tai thia
dat s6 35, to ban do 39 thuéc Thon Th, xi H, huyén Y, tinh Tuyén Quang T6 Thi
M. Nam 2003 6ng Tran Puc Th Chuyén nhuong cho 6ng Tran Van L1 732m® va
theo biéu chi tiét tong hop dién tich dat duoc dén bu giai phong mat bang Qudc 10
2 dia chi thon Th, xa H, huyén Y (Keém theo to trinh s6 220/TTr-THD ngay
21/11/2003 cia T tham dinh dén bu giai phong mit bang Quéc 16 2 H. Y) sb thir
tu 06 dng Tran Duc Th bi thu hdi 351,0m” dat tréng cau 1au nim. Nhu vay dién
tich dat con lai theo gidy chirng nhan quyén st dung dat ciia dng Thla (2.386m? -
732m?* - 351,0m?) = 1.303m".

Theo két qua tham dinh, do dac ngay 03/12/2012 xdc dinh dién tich dat hién
nay ctia 6ng Tran Pic Th Ia 2.159m? - 159m? (dién tich dat hanh lang an toan giao
thong duong bd) = 1. 640m’ (dién tich dat thyc té 6ng Th dang sir dung), mac du
6ng Th chua nhat tri két qua tham dinh vé6i 1y do khong c6 ban do s6 39, sO thira
35. Tuy nhién tai bién ban thim dinh ngay 03 va 06/12/2012 (But luc s 70) ¥ kién
ctia 6ng Th nhu sau: “...T6i xac dinh viéc Hoi dong tham dinh, dai dién Toa an va
cac ban nganh doan thé tién hanh tham dinh, dinh gia dién tich dat cua toi va dién
tich dat dang co tranh chap 1a dung thyc té...”. Nhu vay viéc do dac, tham dinh
ngay 03/12/2012 1a dung véi thyc té dién tich dat 6ng Th dang sir dung. Mat khac
theo két qua thdm dinh, do dac ngay 22/8/2018 ranh gidi theo 6ng Thehi dan dé do
dac xac dinh téng dién tich 13 2.154,3m?” - 512,2m’ (dién tich dat thudc hanh lang an



toan giao thong dudng bd) = 1.642m° (qua hai 1an do dac dién tich chi chénh léch
02nm’).

Theo 6ng Thong T 14n chiém chiéu bam dudng quéc 16 2 13 5,6m va chiéu sau hét
dat, theo két qua do dac ndm 2012 dat chiéu sau 6ng H dang st dung (trir phﬁn d4t hanh
lang an toan giao thong dudng bd) 1a 18,Im. Nhu vy 5,6 x 18,1 = 101m” nghia 13 dién
tich 1an chiém la 101m® Tuy nhién Hoi ddng xét Xu thay rang tich dat 0 ong Th dang str
dung trén thyc t& 16n hon dién tich dat da duoc cap gidy chimg nhan quyen con lai sau
khi trir di dién tich chuyén nhuong va dién tich thu hoi, cu thé: Po dac nim 2012 dién
tich thyc t& dang sir dung 12 1.640m’ - 1.303m?* (dién tich con lai theo gidy chimg
nhan) = 337m?; do dac ndm 2018 dién tich thuc t& dang sir dung 13 1.642m” - 1.303m?
(dién tich con lai theo gidy chimg nhan) = 339m?. Nhu vay dién tich thuc té dng Th
dang str dung 16n hon dién tich con lai theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc
cap.

Mat khéc theo bién ban 1dy 10i khai bo sung ngay 18/10/2019 6ng Th xac dinh
6ng T lan chiém dién tich ctia 6ng chiéu bam dudng Qudc 16 1a 5,6m chiéu sau 1a 36,7m.
Nhu véy dién tich Ian chiém 1a 205,52m’, trong khi d6 sw chénh léch giira dién tich thyc
té 6ng Th dang sir dung va dién tich duoc cap gidy 16n hon 205,52m’ (dién tich 6ng
Thcho 1 6ng T 1an chiém)

Ngoai ra Hoi ddng xét xir con thay rang theo dng Th thi 6ng T 1an chiém phan dat
cta 6ng Thehiéu bam duong Quéc 16 2 14 5,6m. Tuy nhién qua thim dinh dién tich nha,
dat cua ong T6 Hiru H hién tai (nha do 6ng T xay dung sau do ddi cho 6ng Hién) xac
dinh chiéu bam duong quéc 10 14 3,7m, phan dat tiép giap nha éng To6 Hitu H dang st
dung 1 dat c6 nha ctia 6ng T (dién tich dat nay 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Hnam
2003). Nghia 1a 5,6m - 3,7m = 1,9m, nhu vy phan dién tich 1,9m hién tai dng T dang str
dung va dién tich dét ndy nam trong téng thé dién tich dat dng T chuyén nhuong cho dng
Hnam 2003 va khi chuyén nhuong 6ng Th c6 ky phan chimg kién, nghia 1a khi 6ng T
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Hong Th khdng c6 ¥ kién gi va ky nhan phan
nguoi lam chimg, nhung hién nay 6ng Th lai x4c dinh dién tich dat 14n chiém c6 ca phan
dién tich 6ng T chuyén nhuong cho ng H 14 khong c6 can ci.

Mat khac Hoi dong xét xir con thay rang tai phan tranh luan khi 6ng Th khéng
néu huong giai quyét vu an hay yéu cau nhitg ngudi bi kién phai tra lai bao nhiéu dién
tich dat 1an chiém, ma néu quan diém dé nghi Toa 4n xac minh, thu thap td ban do s6 39
(td ban d6 gbc), khi c6 ban d6 6ng méi néu quan diém.

Tur nhitng phén tich néu trén Hoi dong xét xir thdy rang khong co cian ctr dé xac
dinh 6ng Tran Van T, ba D3 Thi Thl, 6ng T6é Hiru H va ba T6 Thi M lan chiém
quyén st dung dat ctia ong Tran Dc Th. Do vay can khong chip nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia ong Tran Dirc Th 13 phi hop véi quy dinh ctia phép ludt.

[5] Vé cdc yéu cau ciia dng Tran Pirc Th vé viéc thu thip ban dé sé 39 ¢6 thira sé
35 ¢0 hinh thé phit hop véi dién tich dat ong dwoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung
dat.

Hoi dong xét xir thdy rang qua xac minh véi chinh quyén dia phuong xac
dinh hién tai UBND x4 Thai H, huyén Y dang luu giit 03 t& ban do s6 39, cu thé:

- To ban do thir nhdt: TS can 39 Doi I Hop tac xa Hung Thai - H, can tai
Ban quan ly rudng dat Ha Tuyén, ty 1¢ 1/1000, ban d6 khong dau, khong thé hién



thoi gian can in. Theo to ban d6 nay s thira dat 35 ¢6 dién tich 1a 2.386m” chu sir
dung dat mang tén Tran Thinh (theo can bo dia chinh day 1a ban d6 299 duoc can
in trude giai doan ddn dién, doi thira nam 2002).

- To ban do thir hai: To ban dd s6 39 Tan Khoa can in thang 7/2003, can in
tai S& dia chinh theo két qua don dién doi thira va theo bién dong nam 2002, ban
dd c6 diu xac nhan cua S¢ dia chinh tinh Tuyén Quang. Theo ban dd nay sb thira
dat 35 c6 dién tich 1a 2.994m? chu sir dung dat mang tén 12 Q (khong ghi ho va tén
dém). Tuy nhién trén ban d6 véi dién tich dit 2.386m?” lai thé hién s thira 03 tén
chu st dung 1a Th2 (khong ghi ho va tén dém).

- To ban dé thir ba: T can sd 39 can in tai S& dia chinh tinh Tuyén Quang,
ty 1& 1/1000, khong thé hién ngay, thang can in. Theo to ban d6 nay sb thira dat 35
c6 dién tich 1a 2.386m’ chu st dung dat mang tén Th2 (khong ghi ho va tén dém).

Ngoai 03 t& ban d6 néu trén UBND xa H, huyén Y khéng luu giir to ban do
s6 39 nao khac. 03 (ba) to ban dd néu trén mdc du c6 khac nhau vé tén chu su
dung dat (Tran Th va Th2) va khac nhau vé so thtra (thira 35 va thira 03), nhung vé
hinh thé va dién tich tring khép nhau va déu 1a dién tich dat trén thuc té 6ng Tran
Duc Th dang str dung.

Qua x4c minh véi Vian phong ding ky quyén st dung dat thudc so Tai
nguyén va Moi truong xac dinh hién tai kho luu trit chi luu chir to ban do sé 39
Téan Khoa, xa H, huyén Y ty 1¢ 1/1.000 can in thang 8/2003, can in tai s& dia chinh
tinh Tuyén Quang theo két qua don dién doi thira va chinh 1y bién dong nam 2002
trén ban d6 thé hién voi dién tich dat 2.386m? s thira 03 tén chu st dung 1a
Thanh. Ngoai ra khong con luu giir to ban d6 nao khac.

Tai Cong vin s6 62/CV-TNMT ngay 09 thang 9 nim 2020 ciia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Y xéac dinh: Hién nay cc xi dang sir dung to ban do
gidi thtra theo Chi thi 299, trong d6 thon Tan Thanh, xa H, huyén Y dang stir dung
t& ban d6 giai thira theo chi thi 299 va duge can in ndm 2003...Qua kiém tra, dbi
chiéu to ban d6 “Gidy dau’..td ban d6 39 gbc “ban d6 gidy dau” hién tai phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Y khong ¢ va khong luu gitt. To ban d6 s6 39 (Ghi
tor s6 39 Tan Khoa) xa H dugc do dac theo Chi thi 299 dugc can in do S& dia chinh
tinh Tuyén Quang ky nam 2003 dang duoc luu gitr tai UBND xa H va So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang. To ban d6 giai thira theo Chi thi 299
dang duogc st dung dé quan 1y nha nuéc vé dat dai tai So Tai nguyén va Moi
truong va st dung dé 1am tu liéu quan 1y dat dai trén dia ban xa H. Ngoai ra khéng
c6 to ban dd nao khac.

Nhu vy Hoi dong xét xtr thay rang truong hop co to ban d6 sé 39 thua sb
35 nhu 6ng Th trinh bay thi dién tich dat 6ng Th dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét theo 03 to ban d6 néu trén va dién tich thuc té 6ng Th dang sir dung
theo két qua do dac s& khong co sy thay ddi. Do vay khong phai 1a cin cur dé
chtrng minh viéc 1an chiém quyén st dung dét.

[6] Vé tén Tran Pirc Th theo Chitng minh nhén dén ciia dng Th va Tran Vin Th:

Hoi dong xét xtr thiy rang qué trinh giai quyét vu 4n 6ng Thkhai ho va tén 1a Tran
Puc Th, chimg minh nhan dan luu trong hd so thé hién Tran Dirc Th. Tuy nhién Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Th cung cap thé hién 1a Tran Van Th va theo to



can sb 39 (to ban do sb 39) thira dat sé 35, dién tich 1a 2.386m” chu st dung dat
mang tén Th2. Qua xac minh x4c dinh tai thon Tan Thanh, xa Thai Hoa khéng cé
cong dan nao mang tén Tran Van Th2, Tran Pic Th2 hay Tran Vin Th, tuy nhién
d6i khép vé s6 thira 35, to ban d6 39 va dién tich dat 2.386m” véi két qua xac
minh néu trén cé can cr xac dinh ong Tran Dtc Th 14 cha st dung dién tich dat
thira s6 35, t& ban d6 39 véi dién tich 13 2.386m”

[7] Vé chi phi tham dinh, dinh gid: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Ptc Th
khong duoc chap nhan, nén 6ng Th phai chiu chi phi thim dinh, do dac. Trong d6 chi phi
tham dinh 13 2.200. 000ddng (ndm 2012 = 400. 000dong; nam 2018 = 1.800.000dong)
duoc trir vao so tién tam tng chi phi t6 tung 6ng Th da ndp la 2.200. 000ddng (Hai triéu
hai tréim nghin dong), 6ng Th | phai c6 nghia vy tra s6 tién chi phi dich vu do dac thira dat
cho Chi nhanh Van phong dat dai huyén Y 1a 2.907.500d0ng (Hai triéu chin tram linh
bay nghin ndm trdm dong).

[8] Vé dn Dhi: Ong Tran bue Th 1a nguoi cao tudi nhung tai “phién toa 6ng
Thkhong yéu cau dugc mlen ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1
Picu 12 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hodi. Vi vay 6ng Thphai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phép luat do toan bd yéu cau khoi kién khong dugc chép nhan.

Vicaclé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 26; 147; 157; 227; 228; 235; 266; 267; 271; 273 - Bo luat t6
tung dan su; cac Pidu 09, 19, 105, 107, 135, 136 Luat dat dai 2003; Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

* Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Tran Pac Th vé viée
yéu cau 6ng Tran Vian T, ba B4 Thi Thl, 6ng T6é Hiru H va ba T6 Thi M tra lai
dién tich dat 1an chiém nhu 6ng Th x4c dinh. Giit nguyén ranh gii dat nhu so do
tham dinh, do dac ngay 03/12/2012.

2. Vé chi phi tham dinh, do dac: Budc ong Tran Pic Th phai ¢ nghia vu tra
sO tién chi phi dich vu do dac thira dat cho Chi nhanh Vian phong dat dai huyén Y,
tinh Tuyén Quang 13 2.907.500d0ng (Hai triéu chin tram linh bay nghin nam tram
dong).

Khoan tién phai tra ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va dai dién Chi
nhanh Van phong dat dai huyén Y c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Tran Dtc Th
cham tra tién thi phai chju thém khoan tién 14i d6i v6i so tién cham tra twong tng
v6i thoi gian cham tra. Lai sudt cham tra thuc hién theo quy dinh tai Diéu 357 B
luat dan su.

- Vé dn phi déan sw so tham: Ong Tran Ptc Th phai ndp sb tién an phi dan sy
so tham 13 200. OOOdong (Hai tram nghin dong) nhung duoc trir vao sb tién tam Gng
an phi dan su so thAm da ndp 1a 200.000d6ng (Hai trdam nghin dong) theo bién lai thu
tién s6 000265 ngay 23 thang 4 nam 2012 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Y.
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Ong Tran DPtc Th va ba Tran Thi H duoc quyen khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngy tuyén 4an; bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién Vang mat dugc
quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hay niém yét ban
an./.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thod thudn viéc thi hanh dn. Nguoi dwoc thi hanh én c¢é quyén lam don yéu
cau co quan Thi hanh én dan sy ra quyét dinh thi hanh dn, ngwoi c6 nghia vu thi
hanh an phai chdp hanh viéc thi hanh dn, néu khéng ti nguyén thi hanh thi bj
cudng ché theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn déan su; thoi
hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noii nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Y;
- Chi cuc T H.A DS huyén Y;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Mac Van Tuyén
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Van Bon - Ha Quang Thinh Mac Vian Tuyén
Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ham Yén;
- Chi cuc T.H.A DS huyén Ham Yén,
- Céc duong su;
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- Luu ho so.

Mac Vin Tuyén
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