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Bén 4n s6: 55/2020/DS-PT

Ngay 22 thang 5 nam 2020
“Tranh chp quyén sir dung dat,
16i di qua bat dong san lién ké,

d0i boi thudng thiét hai”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Bic

Cdc tham phén: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Ong Trinh Hoang Anh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn déin tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Lé Vian Thién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2020 tai try s6 Toa 4n nhén dan tinh Ba Ria — Ving
Tau, xét xu phiic tham vy 4n dan sy thy ly s6 162/2019/TLPT-DS ngay 23 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat, 161 di qua bat dong san lién ké va
doi boi thuong thiét hai”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 82/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham so 18/2020/QD-PT ngay
06/2/2020, Quyét dinh hoan phién toa so 26/2020/QD-PT ngay 26/2/2020 va so
51A/2020/QD-PT ngay 26/3/2020, Thong bao m¢ lai phién toa so 46/2020/TB-TA
ngay 04/5/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1956, dia chi: S6 A9 dudng B,
phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Khiac M, sinh ndm 1955; dia chi: S6 A9
duong B, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat).

- Bi don: (A)ng, Nguyén Ngoc C, sinh nim 1960, dia chi: S6 2/2A duong L,
Phuong 2, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ong Tran Khic M, sinh nim 1955; dja chi: S6 A9 dudng B, phuong T, thanh

pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat)



, 2. Ba Vii Thi H, sinh nam 1986 dia chi: Sb 2/2A duong L, Phuong 2, thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 don xin giai quy€t vang mat)

3. C)ng Tran Hﬁing K, sinh nam 1973, dia ch,i: C5-3/11 Trung tam do thi C,
phuong N, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

4. Chi nhanh Vin phong Dang ky Dét dai thanh phd V, dia chi: S6 94 dudng H,
Phuong 1, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Quang P, chtic vu: Giam déc (c6 don
Xin vang mat).

Ngueoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi G.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 15/812016, don khéi ki¢n bo sung ngay 08-8-
2017, ban tw khai va cdac budi lam vigc tgi Toa, nguyén don, nguwoi dai di¢n uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Niam 1994, ba Nguyén Thi O (1a ¢ cta ba Nguyén Thi G) ¢ chia dit cho cac
ho trong dong ho gdom ho 6ng U, ba Y, ba X va ba G mdi ngudi mot miéng dat. Phan
dat ba G dugc cho c6 dién tich 100m” thudc thira sé 1635, to ban do sé 02, toa lac tai
Phuong 3, thanh phé V, da dugc UBND tinh Ba Ria — Ving Tau cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat so R ngay 20/9/2000 cho ba Nguyen Thi G, kem theo 1a so
d6 vi tri do Phong Kinh té Uy ban nhan dan thanh phé V 1ap ngay 10/9/1994. Ranh
giodi dat giita cac ho duoc chia trong dong ho thé hién trén ban vé so d6 mang tinh
chét lién hé, khong c6 trén thuc dia. Thyc té cac hd duge chia d¢at mubn xac dinh vi
tri dat ctia minh déu phai dua vao dudng ranh gidi giita dat cua ba O véi dat caa Tap
doan. Theo d6, dat ctia ba G duoc xac dinh bat dau tir ranh giira dat ba O va dat Tap
doan 1a 32,5m, két thuc 1a 42,2m.

Ong Nguyen Ngoc C khi mua phan dat ciia ba Nguyén Thi V (1a con cua ba
U) chi c6 gidy chiing nhan quyen st dung dat, khong co so do vi tri dat kém theo.
Sau nay, 6ng C do v& lai so dd vi tri dat nhung khong 1ay chir ky giap ranh gitta cac
ho lién ké nén hau qua 1a sai 1éch vi tri dét st dung trén thyc dia.

Thang 6/2016, ba G phat hi¢én 6ng C ty ¥ xay dung l4n chiém trén toan bo
dién tich dat ‘nay nén ba da gui don khiéu nai ra Uy ban nhan dan Phuong 3, thanh
phd V yéu cau giai quyét nhung khong c6 két qua nén ba G di khoi kién ong C tai
Toa.

Nay, ba G yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau:

1. Yéu cau ong C phai H tra cho gia dinh ba G phan dién tich 100m® theo
gidy chung nhan quyén str dung dat s6 R cap ngay 20-9-2000 dimg tén Nguyen Thi
G. Theo dd, 6ng C phai ty nguyén thao d toan b vat kién tric c6 trén dat dé tra lai
nguyén trang dat cho ba G. Cu thé ba G yéu cau 6ng C tra cho ba phan dit theo cac
diém toa do 1-2-3-10-11-14-15-16-21-17-18-1 (tirc 1a cac 16 B, B1, D), dién tich
98,1m? theo so dd vi tri ngay 11/5/2018 do Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai
thanh phd V (viét tit 1a CNVPDKDD TP.V) lap.



2. Yéu cau ong C phai khiu trir phan dat cé dién tich 38,6m” (ngang 02m, kéo
dai doc theo thtra dat ctia 6ng C hudng ra phia duong N) nam trong dién tich dat cta
ong C dang st dung (co6 toa d6 10-11-12-22-23-24-25-27-27A-28-7-8-9-10 theo So
dd vi tri ngay 05/11/2018) dé lam 15i di chung. Can ctr cho yéu cau nay 1a vi:

- Ong C chi ‘duc_rc cf)r}g nhan phﬁn dién tich 196,9n‘12 nhung thug té str dung la
2§5m2 (Theo So do vi tri dat do Van phong Pang ky quyén st dung dat thanh pho V
cap ngay 06/01/2012).

- Ngué)rl gbc dat tir xua khi cac bén thoa thuan véi nhau c6 chua lcf)i di chung
ngang 0,5m san c6, tuy nhién ong C da xay dung lan chiém mat phan 161 di chung
nay. Vi tri caa 161 di chung nay, phia nguyén don khong xac dinh dugc do day la dat
ruong.

- Pét cua 6ng C chi 1a dat nong nghiép, khong dugc phep xay dung nhung ong
C lai xay dung nha trai phép, bit kin 161 di.

3. Yéu cau 6ng C phai boi thudng thiét hai vé tinh than va vat chat cho toan
b cac thanh vién trong gia dinh ba G trong thoi gian khéi kién bat dau tur thang
01/2016 cho dén thang 10/2019 véi muc 4.000. 000d/thang. Téng sd tién yéu cau boi
thuong 1a 184.000.000d (Mot tram tdm muoi tir triéu) dong.

Tai phién toa so tham ba G yéu cau boi thudng cu thé nhu sau:

- Tién cho thué dat dé tr‘éng rau mudng 09 thang tir thang 01/2016 dén thang
9/2016, moi thang 1.000.000 dong, tong cong 1a 9.000.000 dong.

- S0 tién 37.000.000 dong thu nhdp ciia 6ng M bi giam moi thang 1.000.000
dong trong 37 thang (thoi gian 37 thang di khéi kién).

- SO tién boi thudng vé stre khoe bi giam sut cho ba G va 6ng M do di khoi
kién moi nguoi 1.000.000d/thang, trong 37 thang (di khoi kién), tong cong la
72.000.000 dong.

- Tién chi phi thué xe, di lai dé khai kién 13 40.000.000 dong.

- Tai phién toa so thim ba G yéu cau thém tién that thu do khong thé xay
dung va cho thué phong tro trong thoi gian 35 thang tir 10/2016 dén thang 11/2019
(da trir di 02 thang 1a thoi gian x4y dung du kién), mdi thang 12.500.000 dong, tong
s tién 1a 437.500.000 dong.

Tépg cong la: 597.500.000 dong, nhung ong M, ba G chi yéu cau ong C bdi
thuong so tién 1a 500.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ddi véi So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong
Ping ky Dat dai TP.V lap ngay 11/5/2018, ba G va 6ng M khong dong ¥ nhung 6ng
ba khong c¢6 yéu cau do vé& lai. Tuy nhién, tai phién toa, ong M va ba G dong y lay
So d6 vi tri do Chi nhanh Vin _phong bang ky Pat dai thanh phd V 1ap ngay
11/5/2018 dé lam can ctr giai quyét.

Ba G yéu cau‘ Toa an xem xét huy ban Trich do ban d6 dia chinh do Van
phong Dang ky Quyén su dung dat thanh pho V (nay la Chi nhanh Vén phong Dang
ky PBat dai TP. V) 1ap ngay 06/01/2012 do1 v6i phan dat cta 6ng C, 1y do: Ban trich



ban d6 do dia chinh nay khong dung véi thyc té, khong ding véi ban do dia chinh
khu dat va khong c6 chit ky giap ranh cua 6ng ba.

Qua trinh giai quyét vu an, ba G dugc biét ong C di chuyén nhuong thia dat
dang tranh chap cho ong K, hop ddéng dugc cong ching tai Phong cong ching s6 3,
tinh Ba Ria-Ving Tau. Tuy nhién, do dat con tranh chap nén viéc chuyén sang tén
chua duoc thuc hién. Do d6, vé phap 1y, thira dat van 1a cta ong C, do d6 ba G
khong co ¥ kién gi dbi voi ong K va ciing khong yéu cau Toa an xem xét dén tinh
phap 1y ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng C véi ong K.

- Qud trinh tham gia té tung bi don éng Nguyén Ngoc C trinh bay:

Nam 2011, Ong c6 mua ctia ba Nguyén Thi V 01 16 dat toa lac tai
176/40/1/7TH duong C, Phuong 3, thanh phé V vo1 dién tich 235m? thudc thura 1625,
td ban do sé 02 voi gia 500.000.000 ddng. Khi mua dat ctia ba Ven da co gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat s R cip ngay 06/9/2000 dung tén ba Nguyén Th1 V, ngay
16/01/2012 dugc dang ky bién dong sang tén Ong véi dién tich 196 ,9m’. Theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé R ngay 06/9/2000 cip cho ba Nguyén Thi V thi
giam 38m2, vigc giam dién tich la do khi do dac lai c6 sy chénh léch va Ong tu
nguyén 1am don cam két.

Niam 2016, Ong c6 tién hanh xdy dyng 01 cin nha tam trén dat voi dién tich
khoang 60m®. Khi Ong x4y dung nha, 16 dat bén canh con dé trong, dan xung quanh
d6 rac hoi thoi nén Ong méi xdy dung tudng rao bao quanh dat, khong biét dat trén
1a ciia ba G va ciing khong biét d 1an dat va lan bao nhiéu.

Theo yéu cau khai kién ciia ba G, Toa an da tién hanh do dac. Can ctt so do vi
tri ngay 11/5/2018, ba G yéu cau Ong tra lai 98,1m” dat theo cac diém toa do 1-2-3-
10-11-14-15-16-21—17-18-1. Néu tra dat theo yéu cau cia ba G thi dat cua Ong s&
giam tiép dién tich la 9m®, con lai 187, 6m Tuy nhién, dé vu an sém két thuc va 6n
dinh cudc song, Ong dong y theo yéu cau cta ba G, chip nhan tu nguyén théo d0’
toan bg cong trinh kién trac c6 trén phan dat thudc cac 16 B, B1, D dién tich 98,1 m?
trén so do vi tri ngay 11/5/2018 dé tra dat cho ba G.

- D6i v6i yéu cu cua ba G vé viée khau trir 38,6m” dat thudc quyén st dung
ctia 6ng theo cac diém toa d6 10-11-12-22-23-24-25-27-27A-28-7-8-9-10 dé 1am 16i
di cho ba G, Ong khong dong y vi: Toan bo khu dat nay la dat nong nghiép, hién
khong c6 quy hoach m¢ dudng; phan dat ba G yéu cau mé 16i di nam trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciia Ong, ba G khong dong ¥ tra tién cho Ong dé mua
dat mo 16i di; mat khac theo so d6 vi tri ngay 10/9/1994, dat ciia ba G c6 16i di ra
hém 337 duong C, Phuong 3, TP.V, hién nay 16i di nay Vﬁn con nhung do khong ai
str dung nén khong c6 161 mon chir khong phai khong c6 16i di nao khac nhu ba G
trinh bay.

Ngoai ra, theo ban d6 quy hoach sir dung dét tai khu vuc tranh chap, dat ba G
tai diém vi tri toa d6 s6 1 theo so @6 vi tri do Chi nhanh Vén phong Dang ky Dat dai
thanh phd V 1ap ngay 11/5/2018, 1a goc mit tién duong T méi va duong N.

- Béi voi yéu cau cta ba G budc Ong bdi thudng thiét hai s tién 184.000.000
ddng theo Bién ban hoa giai ngay 15/10/2019 va tai phién toa ba G bd sung thanh
500.000.000 ddng & hoan toan v 1y nén Ong khong dong ¥, boi 1&: Khi mua dat cua
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ba Ven, khong co ranh gidi giita dat cia ba V va ba G, ban than Ong khong biét
duoc dat ciia ba G dén dau nén c6 xay dung lan qua. Ban db dja chinh Phuong 3
khong thé hién ranh gidi cac thira ciing khong co toa do dinh thira. Khi giai quyét
tranh chap qua do dac thuc té, Ong dong ¥ giam dién tich dé tra dat cho ba G.

Ngoai ra, viéc vu an kéo dai phan 16n do phia ba G, cu thé khi khoi kién, ba G
khong chi ranh dugc dat ctia minh va lién tuc bo sung cac yéu cau vé doi 16i di va
bdi thuong thiét hai mot cach vo 1y. Viéc tranh chép kéo dai da lam mat nhiéu thoi
gian va giy thiét hai cho Ong nhung Ong khéng c6 v kién. Ddng thoi, tai Toa &n ba
G khong dua ra duoc can ctr dé chirmg M nhiing thiét hai dd néu 13 c6 that va do 16i
cia Ong.

Trong thdi gian tranh chdp Ong c6 chuyén nhuong dat cho ong K, tuy nhién
tai Toa 6ng K va Ong xéac dinh, dat hién con dimg tén Ong va cac thi tuc phap 1y
néu c6 lién quan dén viéc tra dat, ban giao dat theo ban an _gilra Ong va ba G, sé do
Ong chiu trach nhiém. Ong K khong co y kién hay yéu cau gi lién quan dén tranh
chép gitta hai bén nén Ong khong yéu cau Toa an xem xet dén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta Ong vé6i 6ng K.

Truong hop viée dang ky bién dong dat ngay 16/01/2012 gitra Ong va ba V
theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 R phai diéu chinh lai theo noi dung Ong
tra dat cho ba G nhu di trinh bay & trén va dién tich dat cia Ong bi giam thi Ong
dong y lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé diéu chinh cho dung theo noi
dung ban an.

Ranh dat giita Ong va cac ho 1an can trir ho ba G khong ¢ tranh chap, da xay
dung va sir dung 6n dinh tir trudc dén nay nén Ong dong ¥ v6i So d6 vi tri do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai TP V 1ap ngay 11/5/2018, khong c6 yéu cau dinh
gia hay do vé lai.

- Nhitng ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan’

1. Ba Vii Thi H trinh bay: Ba 1a vo 6ng C, Ba thong nhat y kién 6ng C trinh
bay va khong c6 y kién gi khac.

2. Ong Tran Khdc M trinh bay: Ong 1a chong ba G, Ong thong nhét véi ¥ kién
cua ba G.

3. Ong Tran Hong K trinh bay: Ngay 02/02/2018, Ong nhan chuyén nhuong
thira dat s6 1625, to ban d6 sb 02 toa lac tai Phuong 3, thanh phd V cta ong Nguyén
Ngoc C va ba Vi Thi H, ¢6 hop dong duoc cong chimg chimg thuc tai Phong Cong
chung so 3, tinh Ba Ria — Ving Tau cung ngay. Dién tich chuyén nhuong la
196,9m’ theo gidy chimg nhén quyén su dung dat so R do Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau cap ngay 06/9/2000. Khi chuyén nhuong, hai bén cé tién hanh ban
giao dat trén thuc dia, ong C c6 chi ranh dit theo So d6 vi tri do Vin phong Piang ky
quyén st dung dat thanh phd V 1ap ngdy 06/11/2012 nhung khong 1ap bién ban ban
giao. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, trén dat ¢6 01 cin nha do 6ng C x@y dung.
Sau d6, Ong c6 xay thém 01 diy phong tro. Khi nhén chuyen nhuong, Ong hoan
toan khong biét viéc dat dang c6 tranh chip voi ba Nguyén Thi G.

Khi dugc Toa 4n triéu tap Ong moi biét dit dang co tranh chép, khong duoc
trde ba sang tén, do d6 Ong va 6ng C thong nhat cho giai quyét tranh chap xong thi
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méi lam thu tuc sang tén. Do dat chua sang tén 6ng K nén Ong va 6ng C théng nhét
cac ndi dung lién quan dén tranh chép gita 6ng C voi ba G vé 16 dat s& do ong C
chiu trach nhiém va Ong s€ thyc hién theo phan quyét ctia Toa an. Ong Kkhong yéu
cau Toa an xem xét dén tinh phép 1y cua Hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung
dat giira Ong v6i 6ng C. Dbi véi yéu cau khai kién cua ba G Ong hoan toan thong
nhit v6i v kién ctia ong C. Ong khong c6 yéu ciu hay y kién gi ddi véi ai trong vu
an nay.

4. Chi nhénh Van phong Pang ky Dat dai thanh phé V trinh bay:

Ngay 06/01/2012, Van phong Dang ky Quyén sir dung dét thanh phd V (nay
la Chi nhanh Van phong Dang ky Dt dai thanh phé V) c6 lap trich do ban d6 dia
chinh dé bo tic hd so xin chuyen nhuong quyen st dung dat thira s6 1625, to ban do
s6 02 tai Phuong 3, thanh phd V giita ba Nguyén Thi V va ong Nguyén Ngoc C. Sau
khi kiém tra nhén thdy tuy dlen tich c6 giam so véi gidy ching nhan quyén sir dung
dat ba V duoc cip 1a 38,1m? nhung céc bén trong quan h¢ chuyén nhugng dong y
cam két giam dién tich va hd so chuyén nhuong dat da hop 1¢ nén Chi nhanh Vin
phong Pang ky Dt dai TP.V d3 xac nhan cho dang ky bién dong dat tr ba Nguyen
Thi V sang 6ng Nguyén Ngoc C tai Trang IV Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
R vao ngay 16-01-2012.

Vé yéu cau ciia ba G yéu cau huy Trich do dia chinh ngay 06-01-2012 do Vian
phong Ping ky Quyén st dung dat thanh phé V (Nay 1a Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai TP. V) lap véi Iy do Trich do dia chinh nay khong c6 gia tri phap 1y do
khong c6 su chi ranh cua ba G, Chi nhanh Van phong Dang ky Pit dai thanh phd V
khong co y kién. Chi nhanh Van phong Pang ky Pit dai thanh phd V dé nghi duoc
vang mat trong sudt qué trinh gidi quyet vu an.

Tai ban 4an dan su so thim s6 82/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau d3 ap dung cac Piéu 26, 34,
35, 227, 228, 271, 273 cua B9 luat T6 tung dan sy; cac diéu 254, 589 ciia Bo luat
Dan su nam 2015; Piéu 2 Luat ngudi cao tudi; Khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh sb
10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/2/2009 ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an
phi, 1& phi Toa an; Khoan 2 Diéu 26; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi;
tuyén xur:

1. Chap nhan mot ~phﬁn yeéu cﬁg khoi ki¢n cua ba Nguy,én Thi G. Ghi nhan sy
tu nguyén cua 6ng Nguyen Ngoc C veé yéu cau ong C tra lai dat cho ba G:

- Budc ong Nguyén Ngoc C thao d& toan bo vat kién trac trén phan dat thudc
cac 16 B, B1, D c6 dién tich 98,1m? theo So db vi tri ngay 11/5/2018 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai TP.Viing Tau lap dé tra lai dat cho ba Nguyén Thi G va
6ng Tran Khic M.

- Huy Trich do dia chinh ngay 06/01/2012 do Van phong Dang ky Quyén str
dung dat TP. Viing Tau (nay 1a Chi nhanh Vin phong Ding ky Dt dai TP. V) lap dé

phuc vu dang ky bién dong dat ddi véi Glay chtng nhan quyén sir dung dat sd R tir
tén ba Nguyén Thi V sang tén ong Nguyén Ngoc C tai trang IV ngay 16/01/2012.



- Ong Nguyén Ngoc C lién h¢ v6i co quan nha nude co tham quyén dé diéu
chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut.

2. Khong chgp nhan yéu cau cua ba Nggyen Thi G vé viéc budc dng Nguyén
Ngoc C phai mé 16i di ¢6 dién tich 38,6m?, gom cac 16 (H,H1,K,K1,I) ngang 02m,
doc theo dat cia 6ng C hudng ra phia duong N theo So d6 vi tri ngay 11/5/2018.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi G vé viéc budc ong
Nguyén Ngoc C bdi thuong thiét hai sb tién tong cong 1a 160.000.000d (mdt tram
sdu muoi triéu) ddng, bao gdbm cac khoan: Chi phi di lai, thué xe dé di khoi kién, 1ai
vay dé dong tam tng an phi, 1& phi tda an 40.000.000d (bon muroi triéu) ddn; chi phi
do strc khoe ciua ba G va éng M bi giam sut trong thoi gian di khai kién 72.000.000d
(bdy muroi hai triéu) déng; chi phi that thu do khong thé cho thué dit trong rau
mudng 9.000.000d (chin triéu) dong va thu nhap cua dng M bi mét trong thoi gian di
khoi kién 14 37.000.000d (ba muroi bay triéu) dong.

4. Khong xem xét yéu cau ctia ba Nguyén Thi G vé viéc budc ong Nguyén
Ngoc C bdi thuong thiét hai 437.500.000d (bon tram ba muroi bay triéu ndm trdm
ngan) dong tién that thu do khong thé xay dung va cho thué phong tro. Danh quyén
khoi kién cho ba Nguyén Thi G bang mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat
khi ¢6 yéu cau.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén chi phi do v&, tham dinh, dinh gi4, an phi va
quyén khang cdo theo luét dinh.

Ngay 19 thang 11 nim 2019, ba Nguyén Thi G 1am don khéang cdo toan bo an
so tham nhu sau: Cap so tham 1am gia vin ban do v&, cac thong so k¥ thuat, diém
moc vi tri dat khong ding nén Ba khong chap nhédn; ong C c¢6 quyén sir dung 38m”
dat 1 vi pham, khong mo 16 di 1a vi pham phap luat; hanh vi lan chiém dat cua ong
Chén da gay ton hai vé kinh té va tinh than cho gia dinh Ba nhung Toa &n cap SO
tham khong chap nhan boi thuong thiét hai 1a khong dung phap luat; yéu cau co
quan cong an, kiém sat va toa 4n 1am rd hanh vi lam gia, sir dung gidy to ctia thim
phan chii toa phién tda so tham.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi G van giit nguyén yéu cau khang cao
va gilr nguyen yéu céu khoi kién; cac duong su khong thoa thuén dugc voi nhau vé
viéc giai quyet vu an;

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Viéc chap hanh phap luét cia co quan tién hanh t6 tung va nguoi tién hanh t6
tung: Tu khi thu 1y, trong qua trinh t6 tung, cac Tham phan va Thu ky phién toa da
thue hién dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su. Tai phién toa hom nay Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir cong khai, diing trinh tu thu tuc t6 tung.

Viéc chap hanh phép luat cua nhitng ngudi tham gia t6 tung: Trong qué trinh
thu 1y giai quyét cling nhu tai phi€n toa hom nay cac duong su va nhirng nguoi tham
gia t0 tung khéac da chap hanh dang quyén va nghia vy theo quy dinh cia BLTTDS.

Xét no1 dung khang cdo:
Ba G khang céo cho ring viéc Toa an cip so tham tuyén budc ong C tra lai
d4t cho Ba chi ¢6 98,1m’? con thiéu 2m?® va khong c6 toa do vi tri dat cu thé thi thay
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dién tich 6ng C str dung ctia ba G qua do v& chi c6 98,1m” nén chi c¢6 co s& budc ong
C tra lai cho ba G dién tich dat nay; toa do vi tri da duoc thé hién trén so dd do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai TP V lap ngay 11/5/2018. Vi vay ndi dung yéu
ciu ndy cta nguyén don da dugc cip so tham xem xét, giai quyét ding phap luat.

Dbi v6i yéu cau cia ba Nguyen Thi G vé viéc budc 6ng Nguyén Ngoc C phal
mé 161 di ¢ dién tich 38,6m?, gom cac 16 (H,H1,K,KL,I) ngang 02m, doc theo dat
cua 6ng C huong ra phia duong N theo So dd vi tri ngay 11/5/2018. Nhén thay phan
dat cua ba G van co 16i di ra duong hém 337 (nay 1a hém 176) duong C, Phuong 3,
TP V; phan dét nam trong gidy chimg nhén QSD dat cua ong C khéng phai 1a dat
cdng. Vi vay yéu cdu nay cua ba G khong duge cap so tham chap nhén 1a c6 can ci.

Dbi voi ndi dung yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi G vé viée budc ong
Nguyén Ngoc C bdi thuong thiét hai sO tién téng cong 1a 160.000.000 dong. Pay 1a
nhimg thiét hai ngoai hop dong ba G yéu cau nhung khong dua ra duogc thiét hai cu
thé nén 1a khong co co so chap nhan.

Pbi voi yéu cau ciia ba G tai phién toa so thim budc 6ng Cham boi thudong
cho ba sd tién mat thu nhap tir viéc xay phong tro 1a 437.500.000 dong. Pay 1a yéu
cau duoc phat sinh tai phién toa nhung lai vuot qua pham vi khéi kién ban dau nén
Tda an cip so tham khong xem xét trong cung vu 4n nay, nén cip phuc tham ciing
khong thé xem xét.

Vé an phi dan su so tham: Ba G khdi kién tranh chap véi 6ng C nguyén ca
dién tich dat ma nha nudc da cap gidy ching nhan QSD dat cho ba G. Nhu vy trong
truong hop ndy Toa an chi xem xét dién tich dat nay thudc quyén st dung ciia ai ma
khong phai xem xét vé gi tri. Do d6 ong C chi phai chiu an phi khong c6 gia ngach.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham tuyén xtir khong
chép nhan don khang cdo ctia ba G. Ap dung Ap dung khoan 2 Piéu 308 B¢ luat TS
tung Dan sy sira mot phan Ban an sé 82/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 ctia TAND
thanh phd Viing Tau, 6ng C phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach 1a
300.000 d6ng; nhitng ndi dung khac ciia an so tham dé nghi giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Don khang céo cua ba Nguyén Thi G nop trong thoi han va ding thu tuc
tneo quy dinh tai cég biéu 271, 272, 273 cua B@ luat T6 tung dan su n@n hop 1€; Ho1
dong xét x1r phtic tham xem xét 1ai ban an so tham theo thu tuc phuc tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr xem xét yéu cau
khang cdo néu trén nhu sau:

[2]. Vé t tung: DBuong sy vang mat da c¢6 don xin Vang mat va da dugc tong
dat hop 16 nén can cur Didu 228 B luat TS tung dan su Toa &n tiép tuc giai quyét vu
an.

[3]. Xét khang c4o cua ba Nguyén thi G:
- V& t6 tung: Ba Nguyén Thi G khéng chip nhan so db vi tri do Toa an cap so
tham ap dung va cho do la tai li¢u gid 1a khong c6 can ctr. Ba G khong dong y voi so

8



d6 vi tri do Toa an cap so tham ap dung thi c6 quyen dé nghi Toa an do v& lai nhung
ba G khong yéu cau. Ban so do vi tri T0a an cap so tham ap dung 1a do co quan c6
chuyén mon ban hanh nén hop phap khong phai tai liéu gia. Vé qua trinh tb tung thi
Toa &n cap so tham thuc hién theo quy dinh, khong vi pham nén bac yéu cau khang
cao cua ba G.

- V& dién tich dét tranh chép Ba G trinh bay Ba duoc cdp 100m? nhung Toa
an cép so tham chi tuyén 98, 1m? con thiéu 1,9m? nu’a bugc 6ng C phai tra.Qua xem
xét hién trang thi thiy ong C khong 14n chiém 1,9m? nén khong chip nhan yéu cau
cua ba G.

- V& yéu cau ong C bdi thuong thiét hai 160.000.000 ddng gdm chi phi di lai,
thué xe di khai kién, 13i vay dong tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an, chi phi giam sat strc
khoe ctia vo chong ba G, chi phi that thu do di kién khong thé cho thué dat, thu nhap
ctia 6ng M bi mét do di kién. Thay réng cac chi phi t tung 1a quyén va nghia vu cua
duong sy phai chiu khi khai kién con cac chi phi khac thi phap luat khong quy
dinh.Vi vy, Toa &n cip so thim khong chap nhan yéu cau cua ba G 1a c6 cin cu.
Tai phién toa ba G ciing khong cung cap ching ctr méi nén khong chap nhan khang
cao.

- V& yéu cau ciia ba G budc dng C phai boi thuong thiét hai 1a 437.000.000
ddéng do khong thé xay dung nha tro cho thué thi thay: Ba G yéu cau bdi thuong tai
phién tda so tham nén Toa an cap so tham khong chap nhan va gianh quyén khoi
kién cho ba G khi c6 yéu cau la ding quy dinh ctia phap luat. Vi vay khong chap
nhén khang céo cua ba G.

- V& yéu cau cua ba G yéu cau bi don phai mé 16i di voi dién tich 1a 38,6m”
qua phan dét ctia 6ng C dé di ra duong N thi qua xem xét thuc té va gidy chimg nhan
quyén st dung dit ctia ba G thi thira dat cua ba G dang str dung di c6 16i di ra dudng
C, khong bi bao boc boi cac bit dong san lién ké khac.Ngoai ra dat cia cac duong sur
1a dat nong nghiép va dién tich dat trén khong phai 1a dit cong ma di cp cho o6ng C
do d6 Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau cua ba G 13 c6 cin cur, bac
khang cao cua ba G.

[4]. An phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi G
khong dugc chap nhén nén ba G phai chiu én phi theo quy dinh nhung do ba G ¢o
don xin mién an phi vi 1a nguoi cao tudi nén mién an phi cho ba G.

[5]. V& an phi dan sy so tham:

Phan nay céc duong su khong khang cao, qua xem xét Hoi dong xét xir thay
nguyén don ba Nguyen Thi G yéu cau tra lai quyén str dung dat, ba G doi tai san 1a
quyén sir dung dat khong tranh chéap gia tri cua dat nén ap dung diém a Khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quédc hdi thi thude trucmg hop an phi khong gia ngach. Do vay sura an so tham phan
&n phi, 6ng C phai chiu an phi dan su so tham 13 300.000 ddng.Yéu cau tra lai quyén
st dung dat cta ba G duoc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi phan nay.

Déi véi yéu cau ctia ba G yéu cau Tda an budc ong Nguyén Ngoc C mé 16i di
chung va doi boi thuong thiét hai khong dugc chap nhan nén ba G phai chiu an phi



dan sy so tham tuy nhién ba G c6 don xin mién an phi vi 1a ngudi cao tudi nén mién
an phi dan sy so tham cho ba G.

[6]. Cac quyét dinh khac cia 4n so tham khong cé khang céo, khang nghi
khong bi khang céo, khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat.

Vi I€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi G. Sira ban an dan sy
so tham so 82/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cua Tda an nhan déan thanh pho Viing
Tau vé phan an phi, cu thé nhu sau:

Ap dung cac biéu 26, 30, 34, 35, 227, 228, 271, 273 ciia Bo luat T6 tung dan
su; cac DPiéu 254, 589 cua Bo luat Déan sy nam 2015; Piéu 2 Luét ngudi cao tudi;
Khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL- UBTVQH 12 ngay 27/2/2009 cua Uy
ban thu:ong vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an; Khoan 2 Piéu 26; diém d khoan 1
Piéu 12 va diém a Khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi. Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi G. Ghi nhan su

tu nguyén cta 6ng Nguyén Ngoc C vé yéu cau 6ng C tra lai quyén st dung dat cho
ba G:

- Budc 6ng Nguyén Ngoc C thao d& toan bo vat kién trac trén phan dat thudc
cac 16 B, B1, D c6 dién tich 98,1m? thudc thira sb 1635, to ban d6 s 02 toa lac tai
Phuong 3, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau da dugc Uy ban nhan déan tinh Ba
Ria — Viing Tau cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé R ngay 20/9/2000 dé tra
lai dat cho ba Nguyén Thi G va 6ng Tran Khac M.

- Huy Trich do dia chinh ngay 06/01/2012 do Van phong Dang ky Quyén sur
dung dit TP. V (nay la Chi nhanh Vian phong Ping ky Dt dai TP. V) lap dé phuc vu
dang ky bién dong dat dbi voi Glay chtng nhan quyén st dung déat sé R tir tén ba
Nguyén Thi V sang tén 6ng Nguyén Ngoc C tai trang IV ngay 16/01/2012.

2. Khong chap nhan yéu ciu ciia ba Nguyén Thi G vé viéc budc 6ng Nguyén
Ngoc C phai mo 16i di ¢6 dién tich 38,6m?, gdm cac 16 (H,H1,K,K1,I) ngang 02m
thudc thudc thira 1625, to ban dd s6 02 toa lac tai Phudng 3, thanh phd V, tinh Ba
Ria — Viing Tau doc theo dat ctia ong C huéng ra phia duong N.

Vi tri di¢n tich dat theo So' do vi tri lgp ngay 11/5/2018 ciia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai TP.V .

. Cac duong sw lién h¢ voi co quan nha nuoc co thim quyén dé ding ky
quyén su dung ddt theo quy dinh cua phap ludt.

3. Khong chip nhin yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi G vé viéc budc ong
Nguyén Ngoc C boi thuong thiét hai sb tién téng cong 1a 160.000.000d (mdt tram
sdu muoi triéu) ddng, bao gdm cac khoan: Chi phi di lai, thué xe dé di khoi kién, 13
vay dé dong tam Gng 4n phi, 1 phi toa an 40.000.000d (bén muoi triéu) ddng; chi
phi do strc khoe ctia ba Nguyén Thi G va dng Tran Khic M bi giam sat trong thoi

10



gian di khoi kién 72.000.000d (bdy muoi hai tri¢u) dong; chi phi that thu do khong
thé cho thué dat trong rau mudng 9.000.000d (chin triéu) dong va thu nhap ctua 6ng
Tran Khac M bi mat trong thoi gian di khéi kién 1a 37.000.000d (ba muwoi bay triéu)
dong.

4. Khong xem xét yéu cau ctia ba Nguyén Thi G vé viéc budc ong Nguyén
Ngoc C bdi thuong thiét hai 437.500.000d (bon tram ba muoi bdy triéu ndm tram
ngan) dong tién that thu do khong thé xay dung va cho thué phong tro. Danh quyén
khoi kién cho ba Nguyén Thi G bang mot vu an khac theo quy dinh cta phap luat
khi c6 yéu cau.

5. V& an phi, chi phi t6 tung so tham:

- Ong Nguyén Ngoc C phai ndp 300.000 (ba trdm ngan) dong tién an phi dan
su so tham.

- Mién 4an phi dan su so thAm cho ba Nguyén Thi G. Hoan lai cho ba Nguyén
Thi G sd tién tam Gng an phi da nop 1a 9.250.000d (chin triéu hai tram ndm muoi
ngan) dong theo cé4c bién lai thu sb 0000957 ngay 03/10/2016 va 0007227 ngay
15/8/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Viing Tau.

- Chi phi do V¢, dgnh gjé, xem )fét thAm dinh tai chc*l, sao luc hd so:
10.000.000d (muoi tri¢u) dong. Ong Nguyen Ngoc C va ba Nguyen Thi G phai chiu
moi nguoi 5.000.000d (nam tri¢u) dong va da ndp xong.

6. Mién 4n phi dan sy phtic tham cho ba Nguyén Thi G.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh BRVT;
- TAND TP Ving Tau,
- Cac duong su;
- Chi cuc THA TP Viing Tau;
- Luu hd so vy an. Pa ky tén, dong dau

Nguyén Thi Phwong Bic
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