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“V/v tranh chdp hop dong cam
co quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CP, TINH AN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co :

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc My
Hoi tham nhén dan:

1. Ba Truong Thi Thu Thuy;

2. Ong Ly Khic Chung.

Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thl Tran la Thu ky Toa an nhan dan huyén CP,
tinh An Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dédn huyén CP tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Kim Tr — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan huyén CP xét xur so
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 285/2021/TLST — DS ngay 31 thang 12 nim
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong cAm cb quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 113/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang 3 nim 2021 giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vin KH, sinh nam 1961,

2. Ba Luong Thi Tr, sinh nam 1965.

Cung tra tai 4p Béic Tr2, xa Tan Coéng Ch, huyén Tan H, tinh Pdng Thap.

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don: 6ng Nguyén Thanh Téi, sinh nim
1983. Tru tai s6 30, Nguyén Hué A, phuong My L, thanh phd Long X, tinh An
Giang, theo van ban iy quyén ngay 02/11/2020. (C6 mat).



- Bi domn:

1. C)ng HO Thanh P, sinh nam 1982. Tra tai ép Can Th, x3 Can D, huyén
Chau Th tinh An Giang; (Ving mat);

2. Ong Huynh Vin Thi, sinh nam 1963; (C6 mat);

3. Ba Triéu Kim Ch, sinh nam 1959; (Vang mat);

4. Ong Huynh Quang Duy, sinh nim 1984

Pai dién theo Uy quyén ctia 6ng Duy: 6ng Huynh Van Thi, sinh nam 1983.
Trua tai KH Vinh Quoi, thi trAn Vinh Thanh Trung, huyén CP, tinh An Giang, theo
van ban uy quyén ngay 23/3/2021; (C6 mat);

5. Ba Huynh Thi Thu Th3, sinh ndm 1990. TrG tai Khom Vinh H, thi trdn
Vinh Thanh Tr3, huyén CP, tinh An Giang;

Pai dién theo iy quyén ciia ba Th3: 6ng Chau Pong Kh2, sinh nam 1980.
Tr6 tai Khom Vinh H, thi trdn Vinh Thanh Tr, huyén CP, tinh An Giang, theo van
ban iy quyén ngay 19/3/2021; (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 02/11/2020 va trong qua trinh to tung nguyén
don 6ng Tran Van KH, ba Luong Thi Tr va dai dién theo iy quyén ctia nguyén
don dng Nguyén Thanh T6i trinh bay: Ngay 11/3/2011 (al) ong Th1, ba Ch, 6ng
Duy va ba Th3 ¢6 ¢6 cho 6ng KH, ba Tr 100 cong dat nong nghiép toa lac tai xa
Tan Tuyén, huyén Tri Ton, tinh An Giang do ong Thi, ba Ch, 6ng Duy va ba Th3
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat (do 6ng Thl néi nhung ong Thi
khong giao gidy cho ong KH) véi sé tién 600.000.000d. Ong KH, ba Tr da giao
du tién, nhung thyc té 6ng Thl, ba Ch, 6ng Duy, ba Th3 chi giao cho nguyén don
74 cong dat, con thiéu 26 cong va cam két s& bu 16 cho nguyén don 220.000.000d
va ¢6 lam bién nhan ngay 16/9/2019 do 6ng Thl ky tén. Sau do6 ngay 27/8/2020
ong Thi, ba Ch, 6ng Duy, ba Th3 chuyén nhuong toan bd s6 dat 74 cong da cd
cho nguyén don lai cho 6ng P va c6 thoa thuan vé1 nguyén don sé tra lai
600.000.000d tién cb dat, nguyén don s& giao dat cho 6ng P sir dung. Sau khi
chuyén nhuong 6ng P chi tra cho 6ng duwoc 300.000.000d, con thiéu
300.000.000d. Pa nhiéu 1an nguyén don yéu cau cac bi don tra sb tién ¢ dat con
lai 300.000.000d nhung cac bi don ctr hen, tron tranh khong tra tién nhu da thoa
thuan. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén b hop déng cam cd quyén st dung dat
theo gidy tay cadm cb ngay 13/3/2011 (al) 1a v6 hiéu va budc 6ng P, ong Thl, ba
Ch, 6ng Duy va ba Th3 lién ddi tra cho nguyén don s tién c6 dat 300.000.0004.



Pong thoi, nguyén don yéu cau ong Thil, ba Ch, ong Duy va ba Th3 lién déi tra
cho nguyén don sé tién bu 15 220.000.000d theo bién nhan ngay 16/9/2020.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an nguyén don di giao toan bo sd dat 74 cong
cho 6ng P canh tac.

Bi don ong Th1 trinh bay: Thdng nhat nhu nguyén don trinh bay va hién con
ng tién cd dit ctia nguyén don 300.000.000d, hién dang gip kho khin nén xin tra
trude 50.000.000d, s6 tién con lai xin tra dan. Ong Thi trinh bay thém, thoi han
cd dat cho nguyén don dén thang 7/2013, sau khi ¢ dit, 6ng Thl c6 thuong
lugng voi 6ng KH cho nhan lai dat dé chuyén nhuong cho nguodi khac, sau khi
chuyén nhuong do ng ngan hang nhiéu phai tra cho ngan hang nén chi tra cho 6ng
KH duoc 300.000.00d. Khi ¢6 dat ong Thl giao dat cho 6ng KH 74 cong, con
thiéu 26 cong nén c6 cam két vdi ong KH s& bu 16 cho 6ng KH 220.000.0004d. Boi
v6i to ¢b dat khi c¢b chi c6 6ng Thl, ong KH va 02 ngudi lam chung ky tén,
khoang 03 nam sau 6ng KH méi dem t& ¢6 dat cho Duy va Th3 ky thém vao, con
d6i voi ba Ch (vo 6ng Thl) khong c6 ky vi ba Ch d3 di tu khoang 10 nam nay,
chit ky ctia ba Ch trong to ¢6 dat 1a do con 6ng Thl ky thay hay gi 6ng Thl khong
biét. Con d6i v6i bién nhan ngay 16/9/2019 6ng Thl khong thira nhan vi do
khong phai 1a bién nhan ma 6ng Thl va ong KH da ky, bién nhan trudc day do
ong KH viét tay bang gidy hoc sinh va mdi nim cam két bu 16 cho 6ng KH
20.000.000d va sau mdi nim dng KH 1am bién nhan cho 6ng ky va bién nhan do
ong KH cung cap khong dang va khong phai chir ky caa ong. Ong Thil ddng y tra
tién c6 dat con thiéu 1a 300.000.000d¢ nhung xin tra dan, con sb tién bu 15
220.000.000d 6ng Thl xin do dang gap kho khan.

Bi don 6ng Huynh Quang Duy do 6ng Huynh Van Thl dai dién theo uy
quyén trinh bay: Thong nhat nhu ong Thi trinh bay, nay dong ¥ trach nhiém lién
d6i tra sb tién cb dat con thiéu 300.000.000d nhung xin tra dan, con sd tién
220.000.000d do giao khong du dat ¢6 nén hira bu 16 thi khong dong ¥ tra.

Bi don ba Huynh Thi Thu Th3 do 6ng Chau Bong Kh2 dai dién theo uy
quyén trinh bay: Thong nhat nhu ong Thi trinh bay, nay dong y trach nhiém lién
d6i tra sb tién cb dat con thiéu 300.000.000d nhung xin tra dan, con sé tién
220.000.000d do giao khong dii dat c¢b nén hira bu 16 thi khong dong v tra.

Bi don ba Triéu Thi Ch, 6ng HO Thanh P d3 duoc Toa an téng dat thong bao
thu 1y vu 4n va cac van ban t6 tung khac nhung déu vang mat khong c6 vin ban
trinh bay ¥ kién nén Tda an khong ghi nhan duogc y kién caa ba Ch.

Tai phién toa:



Pai dién nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé nghia vu lién déi
d6i voi 6ng HO Thanh P, chi yéu cau 6ng Huynh Vin Thi, ba Triéu Kim Ch, 6ng
Huynh Quang Duy, ba Huynh Thi Thu Th3 lién déi tra sd tién c6 dat
300.000.000d. Ddi v6i sb6 tién bu 16 xin rat lai mot phan ddi véi sb tién
120.000.000d va yéu cau lién déi d6i voi ba Triéu Kim Ch, nay yéu cau 6ng
Huynh Vin Thil, 6ng Huynh Quang Duy, ba Huynh Thi Thu Th3 lién déi tra sb
tién bu 15 12 100.000.0004.

Bi don va nguoi dai dién theo iy quyén cta bj don théng nhét theo yéu cau
cua nguyén don la 6ng Thl, ba Ch, 6ng Duy, ba Th3 s¢€ lién d6i tra cho nguyén
don s6 tién cb dat 1a 300.000.000d. Déi véi tién bu 16 thdng nhat ong Thi, ong
Duy, ba Th3 s& lién d6i tra cho nguyén don s tién bu 16 100.000.000d.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CP phat biéu y kién:

+ V& tha tuc t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi
dong xét xtr, thu ky phién toa va nguyén don, bi don da thuc hién dung, day du
quy dinh cta phap luét t6 tung dan su.

+ V& noi dung giai quyét vu an: Qua xem xét cac chimg cr ¢6 trong hd so
vu an, két qua xét hoi va tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc 6ng Huynh Vian Thi, ba
Tri¢u Kim Ch, 6ng Huynh Quang Duy, ba Huynh Thi Thu Th3 lién déi tra cho
nguyén don s tién cd dat 300.000.000d. Budc ong Huynh Vian Thi, 6ng Huynh
Quang Duy, ba Huynh Thi Thu Th3 c6 nghia vu lién déi tra cho nguyén don sd
tién bu 16 100.000.000d. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don vé
nghia vy lién d6i ctia ong HO Thanh P tra sb tién cam cb dat, nghia vu lién déi cia
ba Triéu Kim Ch tra so tién bu 16 do cam cd dat nhung bi don giao khong du dat
cam cd cho nguyén don.

V& an phi: Bé nghi Hoi dong xét xir tinh theo quy dinh cta phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Nguyén don khdi kién
cac bi don 6ng Huynh Van Thl, ba Triéu Kim Ch, 6ng Huynh Quang Duy, ba
Huynh Thi Thu Th3 cung tra tai huyén CP, tinh An Giang, nén Toa an nhan dan
huyén CP thu 1y giai quyét 1a dang véi quy dinh tai Didu 35, Diéu 39 ciia Bo luat
tb tung dan sy nam 2015.



- V& viéc vang mit ctia bi don ba Triéu Kim Ch, ong HO Thanh P di duoc
Toda an triéu tap xét xir 14n thir hai nhung ving miat khong o 1y do, can ct Diéu
227, Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xur tién hanh
x¢ét XU vu an.

[2] Vé néi dung gidi quyét vu dn:

[2.1] Dbi v6i hop dong cam cb quyén st dung dat:

Ong KH, ba Tr va 6ng Th1, ba Ch, ong Duy, ba Th3 xac lap hop déng cam
c¢b bang van ban 1a gidy tay c¢b dat dé ngay 11/3/2011, dién tich ¢ ghi trong van
ban thoan thuan 1a 100 céng (100.000m?)dat nong nghiép toa lac tai xa Tan Tién,
huyén Tri Tén, tinh An Giang véi s tién ¢ 1a 600.000.000d, thdi han 13 thang
7/2013 néu bi don khong chudc lai thi nguyén don tiép tuc canh tac. Tai phién toa
cac duong sy théng nhat co giao dich cam cb dat theo gidy tay cAm cd ngay
13/3/2011. Tuy nhién, dén ngay 27/8/2020, bi don théa thuan véi nguyén don cho
bi don chuyén nhuong dit nay cho 6ng H6 Thanh P, sau khi nhan tién chuyén
nhuong tir 6ng P s& tra lai tién cam cb cho nguyén don 1a 600.000.000d, nhung
sau do bi don chi trd cho nguyén don dugc 300.000.000d, con lai 300.000.0004
dén nay chua tra. Do bi don da vi pham nghia vu tra tién nén nguyén don yéu cau
khéi kién 1a c6 co s6.

Theo quy dinh tai Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013 va quy dinh cia
phap luat vé dat dai thi ngudi sir dung dat khong c¢6 quyén cdm c¢b quyén st dung
dat, nén giao dich cam cd dat giita 6ng KH, ba Tr véi 6ng Thi, ba Ch, ong Duy,
ba Th3 1a trai voi quy dinh cta phap luat. Do d6, can ct Dicu 122, 123, 131 Bo
luat dan sy ndm 2015 Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong cam cd quyén st dung
dat gitta cac duong su 13 vo hiéu.

- Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015, giao dich dan sy
v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay ddi, cham dit quyén, nghia vu cua cac bén ké
tir khi xéc 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, giao tra cho nhau nhiing
gi da nhan. Ddi v6i giao dich cua cac duong su chi phat sinh quyén va nghia vu
d6i véi s6 tién 600.000.000d 6ng Thl, ba Ch, ong Duy, 6ng Th3 da nhan cia 6ng
KH, ba Tr, cac duong sy xac dinh da trd cho nguyén don dugc 300.000.000d, hién
con no lai 300.000.000d va dién tich dit cAm ¢ 100 cong nhung thuc té cac
duong xac nhan chi giao nhan cam cd voi nhau 74 cong va hién tai s6 dit nay bi
don dd chuyén nhugng cho 6ng H6 Thanh P dang quan 1y st dung. Do d6, bi don
c6 nghia vu tra cho 6ng KH, ba Tr s6 tién ¢ dat con lai 1a 300.000.000d, ong KH,



ba Tr khong phai tra lai dién tich dat da nhan cam c6 do dat nay da cho bi don da
chuyén nhuong cho éng H6 Thanh P va éng P dang quan 1y, sir dung.

[2.2] P6i v6i yéu cau tra sb tién bu 16:

Céc duong su théng nhat co thoa thuan tra sd tién bu 16 cho nguyén don do
bi don ¢6 dat cho nguyén don 1a 100 cong nhung thuc té chi giao 74 cong, con lai
26 cong bi don s& bu 16 cho nguyén don 220.000.000d theo bién nhan ngay
16/9/2019. Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cia nguyén don théng nhat s&
giam bot cho bi don sb tién bu 16 120.000.000d, con lai 100.000.000d yéu cau dng
Thi, 6ng Duy, ba Th3 cung c6 nghia vu lién déi tra. Ong Thi, 6ng Duy, ba Th3
théng nhat tra s tién bu 15 cho nguyén don nhung xin tra dan do hién nay dang
gip kho khin. Hoi dong xét xtr xét thdy day 1a thoa thuan ty nguyén cia cac
duong su va khong trai véi phap luat nén dugce cong nhan va budc 6ng Thl, ong
Duy, ba Th3 phai tra cho nguyén don sb tién bu 16 100.000.000d va dinh chi dbi
vé6i s6 tién 120.000.000d nguyén don ty nguyén rat mot phan yéu cau.

[2.3] Vé nghia vy lién déi:

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién vé nghia vu lién d6i dbi véi 6ng H6 Thanh P trong viéc tra so tién
cam cd 300.000.000d, rat yéu cau lién doi ddi v6i ba Triéu Kim Ch trong viéc tra
s6 tién bu 16 100.000.000d va dai dién theo uy quyén cta bi don thong nhat voi
viéc rat yéu cau cta nguyén don. Xét, day 1a sy tu nguyén cua duong sy va khong
trai v6i phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan, dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tt cac phan tich trén, Hoi déng xét xtr budc 6ng Huynh Van Thl, ba Triéu
Kim Ch, 6ng Huynh Quang Duy, ba Huynh Thi Thu Th3 c6 nghia vu lién ddi tra
cho 6ng Tran Van KH, ba Luong Thi Tr s6 tién cd dat 300.000.000d. Budc 6ng
Huynh Quang Thl, Huynh Quang Duy, ba Huynh Thi Thu Th3 c6 nghia vu lién
d6i tra cho 6ng Tran Van KH, ba Luong Thi Tr 100.000.0004 tién bu 16 do bi don
khéng giao du dat cam cd cho nguyén don 14 26 cong.

[2.4] Vé 14i suat:

Nguyén don khong yéu cau tinh 14i nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[2.5] V& én phi dan:

- Ong Huynh Van Thi, ba Triéu Kim Ch, éng Huynh Quang Duy, ba
Huynh Thi Thu Th3 phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

- Hoan tra cho ong Tran Van KH, ba Luwong Thi Tr tam Gmg an phi di nop.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:
Can ctr vao:

- Diéu 26; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 246; Diéu 266; Diéu 271;
Diéu 273; Diéu 278 ctua Bo luat td tung dan su;

- Diéu 122; Diéu 123; Diéu 131; Diéu 688 ctia B luat dan sy 2015;

- Dicu 166; Dicu 167 Luat dat dai nim 2013;

- Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 vé quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Tran Vian KH
va ba Lwong Thi Tr ddi véi bi don 6ng Huynh Van Thi, ba Triéu Kim Ch, 6ng
Huynh Quang Duy, ba Huynh Thi Thu Th3.

- Tuyén bd Hop dong cb dit theo gidy tay cAm cd ngay 11/3/2011 am lich
giita 6ng Tran Van KH va ba Luwong Thi Tr v6i 6ng Huynh Vian Thi, ba Triéu
Kim Ch, 6ng Huynh Quang Duy, ba Huynh Thi Thu Th3 1a v6 hi¢u.

Budc 6ng Huynh Van Thl, ba Triéu Kim Ch, 6ng Huynh Quang Duy, ba
Huynh Thi Thu Th3 cung c6 trach nhiém lién doi tra lai cho 6ng Tran Van KH va
ba Luong Thi Tr s6 tién c6 dat 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Cong nhan sy tu nguyén cua bi don 6ng Huynh Van Thl, 6ng Huynh
Quang Duy, ba Huynh Thi Thu Th3 vé viéc cing c6 trach nhiém lién d6i tra lai
cho ong Tran Van KH va ba Luong Thi Tr sb tién 100.000.000d (Mot tram triéu
d6ng) tién bu 19.

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé trach nhiém lién
d6i ctia 6ng HO Thanh P vé yéu cau tra tién cam co.

- Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién vé trach nhiém lién d6i ciia ba Triéu
Kim Ch vé yéu cau tra s tién bu 16.

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don déi véi sb tién bu 16
120.000.000d (M6t tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh co hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop
co quan Thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur
ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy 2015.

- V& &n phi:



+ Ong Huynh Vin Thi, ba Triéu Kim Ch, éng Huynh Quang Duy, ba
Huynh Thi Thu Th3 cung phai chiu 15.000.000d (Muoi ldm triéu dong) an phi
dan su so tham;

+ Ong Huynh Vin Thi, 6ng Huynh Quang Duy, ba Huynh Thi Thu Th3
cung phai chiu 5.000.000d (Nam triéu dong) an phi dan sy so tham.

+Ong Tran Van KH va ba Luong Thi Tr khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, ong KH, ba Tr dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop 12.400.000d
(Mudi hai triéu bon trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0008569 ngay 28 thang
12 nam 2020 cta Ch cuc Thi hanh an dan sy huyén CP.

- Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su ving mit c6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: ~ TM.HOIPONG XETXU
- TAT An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THA huyén CP;
- VKSND huyén CP;
- Buong su;

- Luu ho so vu an.
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