TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ QUAN BINH TAN Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an sb: 382/2020/DS-ST
Ngay: 24-9-2020
V/v tranh chap hop déng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thi My Hong.

Ba Do Thi Giang.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Trdc Ly - Thu ky Toa an nhan dan quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén qudn Binh Tén tham gia phién toa:
Ong Bach Ngoc Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham coéng khai vu an thu ly sé:
368/2019/TLST-DS ngay 31 thang 5 nam 2019 vé tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 199/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang
8 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 209/2020/QDST-DS ngay 11
thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Duong Phudc N, sinh nim 1972; Pia
chi: Lau 4 L, Phuong M, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo vin ban uy
quyén s6 89/GUQ-NHNo11-TH ngay 25/02/2020)

- Bi don: Ba Xa Thi Tuyét N, sinh nim 1967;

Ong Vuong Chi V, sinh ndm 1970;

Cung dia chi: duong D, phuong T, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Vuong Thay V1, sinh nam 1993;

Anh Vuong Chi V2, sinh nam 1999;



Cung dia chi: duong D, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Tai phién toa: Ong N, ba N, dng V chi V1, anh V2 ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 15/01/2019, cac ban tu khai va trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don Ngan hang N (sau ddy goi 1a A) do 6ng Duong
Phudc N 1a nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 27/05/2011, Ngén hang N - Chi nhanh 11 - Phong Giao Dich T
(nay la Phong giao dich H) c6 ky hop dong tin dung sd: 6480-LAV-201100328
cho 6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N vay sb tién 1a: 600.000.000 dong
(sau trdm triéu ddng); phuong thirc cho vay: han mirc tin dung; thoi han cua han
muc tin dung: 12 thang ké tir ngay 27/05/2011; muc dich sir dung tién vay: bd
sung von kinh doanh mua ban sit xdy dung thanh pham.

Ngay 18/11/2011, 6ng V va ba N nhan no vay 600.000.000 dong, 13i suat
vay tai thoi diém nhan no 1a 19%/nam, han tra ng géc la ngay 18/5/2012. Khoan
vay ndy di tat toan ngay 17/05/2012.

Ngay 18/05/2012, 6ng V va ba N nhan no vay 600.000.000 dong, 13i suat
vay tai thoi diém nhén no 1a 18.5%/nam. Han tra no cudi cung: 18/11/2012. ba
gia han gbc dén ngay 18/11/2013 theo Phu luc hop dong ky ngay 13/11/2012.
Lai suat diéu chinh xuéng con 15%/nam tir ngay 17/7/2012 va diéu chinh xuéng
13%/nam tir ngay 01/4/2014.

Pé bao dam cho khoan vay, 6ng V va ba N da thé chap: Quyén sir dung
dat va tai san gén lién véi dat, toa lac tai dia chi: duong B, phuong T, quan B,
Thanh phd HO Chi Minh (s6 cii: X4 T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh) do
6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N 1a cha sé hiru theo hop dong thé chap
s6: 6480 LCL 200900040 ngay 14/01/2009, duoc cong chimg tai Phong cong
chung s6 07, Thanh phé HO Chi Minh, sé cong chimg: 0740, Quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDPGD. bang ky giao dich dam bao tai Phong tai nguyén moi
truong quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 15/01/2009.

Tinh dén ngay 18/11/2013, 6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N da
thanh toan duoc tién 1di tr ngay 18/5/2012 dén 16/12/2012, sb tién la
56.750.000 dong. So tién ng gdc 1a 600.000.000 dong, 13i tir ngay 17/12/2012
dén ngay 18/11/2013 1a 84.250.000 ddng.

Do 6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N da vi pham nghia vu tra no,
khoan vay bi chuyén sang no qua han tir ngay 19/11/2013.



T ngay 19/11/2013 dén ngay 26/7/2020, ong V ba N da thanh todn ng
gbc 329.000.000 dong, tién 1ai 4.000.000 ddng (14i tir ngay 17/12/2012 dén ngay
01/01/2013).

Tinh dén ngay 24/9/2020 dng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N d3 tré
han thanh toan la 2823 ngay. Nay Ngan hang N dé nghi Toa 4n budc ong
Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N phai thuc hién nghia vy tra no s tién 1a
922.676.333 ddng, trong d6 no gdc la: 271.000.000 dong, no l3i 1a: 651.676.333
ddng va 14i phat sinh theo quy dinh ctia phap luat, tra mot 1an ngay khi ban an,
quyét dinh ctia Toa an co hiéu luc phap luat.

Trong truong hop 6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N khong thuc
hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra no thi yéu cau phat mai tai san
bao dam 14 quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat, toa lac tai: dudng D,
phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (s6 cii: Xa T, huyén B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh) do 6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N 1a chu s& hitu dé bao
dam thu hoi ng cho A.

Tai cac ban ty khai ngay 07/8/2019, ngay 24/9/2020 va trong qua trinh
giai quyét vu an, bj don ba Xa Thi Tuyét N trinh bay: Ba x4c nhan c6 vay ctia A
s6 tién 600.000.000 dong va thoa thuan cac diéu kién vay khac dung nhu trinh
bay cua nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don. Thira nhan tinh dén ngay
24/9/2020, ba va 6ng V con ng A tién no goc la: 271.000.000 dong va tién no la:
651.676.333 dong. Ba N dong ¥ thanh toan cac khoan tién ng gdc, tién no l4i
nhu yéu cau ciia A. Do hoan canh kinh té hién dang gip khé khian nén co
nguyén vong duoc A giam tién 14i va can co thoi gian dé thanh toan toan bo sb
tién no cho A.

Bi don 1a dng Vuong Chi V; nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a chi
Vuong Thay V1, anh Vuong Chi V2 vang mit trong qua trinh giai quyét vu an,
khong c6 vian ban trinh bay y kién dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh T4n phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan dugc phan cong thy 1y
giai quyét vu an da thuc hién ding, dﬁy da quy dinh cua B0 luat tb tung dan su
nhu: thy 1y va giai quyét vu an ding tham quyén; xac dinh ding quan hé phap
luat tranh chép; tién hanh xac minh thu thap ching ctt. Thoi han chuén bj xét xur
chua dam bao. Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da tuan theo diing cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

- V& viéc giai quyét vu an: Cin cr vao cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd
so vu an thay rang cac bén co xac lap giao dich tin dung theo dung quy dinh.
Phia 6ng V, ba N di nhan du tién, da thuc hién mot phan nghia vu nhung khong
tiép tuc thuc hién nghia vu voi A. Nay A c6 yéu cau doi no 1a dung quy dinh, dé
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nghi Hoi dong xét xir chap nhéan yéu cu cia A.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chirg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Tranh chap gitra Ngan hang N voi 6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi
Tuyét N 1a tranh chép hop dong tin dung. Bi don 6ng Vuwong Chi V va ba Xa
Thi Tuyét N cu tru tai quan Binh Tan, Thanh phé Hd Chi Minh nén vy an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan din quan Binh Téan, Thanh phd Hd Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dan su.

[2] Nguyén don, bi don - ba Xa Thi Tuyét N c¢6 don xin vang mit. Bi don
- 6ng Vuong Chi V va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duogc Toa an triéu
tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc trd
ngai khach quan. Nén cin cr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, 3 Diéu
228 Bo luat TH tung Dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su
nay.

[3] Ngan hang N 1a t6 chire tin dung duoc thanh 1ap va hoat dong theo quy
dinh cta Luat cic to chuc tin dung, cic quy dinh khic cta phéap luat va dugc
phép cho vay tin dung. Tai thoi diém ky hop dong tin dung s6: 6480-LAV-
201100328 ngay 27/5/2011, 6ng V, ba N di cung cép cac gidy to tuy than, ky
tén vao tit ca cac trang ctia hop dong tir d6 thé hién viéc ky két hop dong dua
trén co s tu nguyén va ngudi ky két hop dong c6 ddy du niang lyc hanh vi dan
su. Do d6 hop dong tin dung d3 ky két giira cac bén ¢ hiéu luc.

Can ¢t ndi dung hop dong tin dung, cac phy luc hop dong, gidy nhan no,
chimg tir giao dich, bang ké tinh 1ai va su thira nhan cta ba N, ¢0 co s& xac dinh
A cho 6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N vay s tién 600.000.000 ddng;
phuong thirc cho vay: han muc tin dung. Thuc hién hop dong, 6ng V va ba N da
thanh toan duoc tong sé tién 1a 389.750.000 dong, trong d6 tién no gdc la
329.000.000 ddng, ng 13i 1a 60.750.000 dong.

[4] Yéu cau thanh toan ng gbc: Trong qua trinh gidi quyét vu an, giita A
va ba Xa Thi Tuyét N di théng nhat s6 tién ng goc ma 6ng V, ba N con ng A la
271.000.000 déng. Ong Vwong Chi V ving mait trong sudt qua trinh giai quyét
vu an, khong tham gia cac budi hoa giai va khong ¢ vin ban trinh bay ¥ kién
d6i v6i yéu cau khoi kién caa A. Xét, 6ng V va ba N da vi pham nghia vu thanh
toan theo thoa thuan giira cac bén trong hop dong tin dung. Do d6, A yéu cau
6ng Vuong Chi V, ba Xa Thi Tuyét N co6 nghia vu tra s tién no goc
271.000.000 ddng 1 ¢ co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.
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[5] Yéu ciu tra tién 13i: Viéc A tinh cac khoan tién 13i dwa vao su thoa
thuan gitta cac bén trong hop ddng tin dung va cac phu luc hop dong, cac thoa
thuan nay phu hop voi quy dinh tai tai Diéu 91 Luat cac to chic tin dung nam
2010. Pong thoi trong qué trinh giai quyét vu an, ba N thong nhat vé s6 tién l4i
con ng A. Ong Vuong Chi V khong c6 ¥ kién ddi voi yéu cau nay. Do d6 A yéu
cau 6ng Vuong Chi V, ba Xa Thi Tuyét N c6 nghia vu tra sd tién no 13i tinh dén
ngay xét xtr so tham (ngay 24/9/2020) véi sb tién 651.676.333 dong 1a ¢ co so
nén Hoi ddng xét xir chip nhan.

[6] Ong V va ba N vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuan gifta cac
bén 1am anh huong dén quyén loi ctia A. Vi vAy yéu cau cua nguyén don budc
6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N thanh toan toan bd sd tién con ng mot
lan ngay sau khi ban an cta Toa an c6 hiéu luc phap luat 13 c6 co s& nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[7] Yéu cau xu 1y tai san bao dam:

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat, toa lac tai duong D, phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (sé cli:
x& T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén s& hiru
nha & va quyén sir dung dat & ho so gbc sd 1533/2002 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh cap ngay 15/10/2002 cho 6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi
Tuyét N theo hop ddng thé chip tai san sb: 6480 LCL 200900040 ngay
14/01/2009, dugc cong ching tai Phong cong ching sé 07, Thanh phd Ho Chi
Minh, s6 cong chimg: 0740, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 14/01/2009
va dang ky giao dich ddm bao tai Phong tai nguyén moi truong quan Binh Tan,
Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 15/01/2009. Viéc thé chép tai san dugc thuc hién
theo dung quy dinh cta phap luat. Hop dong thé chép tai san dugc ky két dua
trén co sé ty nguyén, ngudi ky két c6 day dii ning luc hanh vi dan sy nén co
hiéu lyc.

Xét yéu cau phat mai tai san bao dam trong truong hop 6ng V va ba N
khong thuc hién hodc thyc hién khong déy du nghia vy tra ng cua A 1a phu hop
v6i su thoa thuan giira cac bén trong hop dong thé chap tai san nén Hoi dong xét
xt chap nhan.

[8] Phat biéu ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan
1a ¢ can ctr, phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

[9] V¢ 4n phi:

- Ong Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N phai chiu &4n phi dan su so
tham theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngan hang N khong phai chiu an phi va duoc tréa lai tién tam (mg an phi
theo quy dinh cua phap luat.



[10] Chi phi t6 tung: Ghi nhan viéc Ngan hang N tu nguyén chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; Cac Diéu 144, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271, va Diéu 273 B luét
T tung Dan sy;

- Can ctt vao Piéu 91, Piéu 95 Luat cac To chtc Tin dung ndm 2010;
- Can clr vao cac Diéu 323, 342, 343 B0 luat Dan sy nam 2005;
- Cin ctr vao cac biéu 299, 320, 323, Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015;

- Can cr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N.

Budc 6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N thanh toan cho Ngan hang
N sb tién 922.676.333 (chin traim hai muoi hai triéu sdu trim bay muoi sau
nghin ba tram ba muoi ba) dong, trong d6 tién no vén goc 1a 271.000.000 (hai
tram bay muoi mdt triéu) dong, tién no 13i la 651.676.333 (sdu trim nim muoi
mot triéu sau trim bay muoi sau nghin ba trim ba muoi ba) dong.

Tra mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham, 6ng Vuong Chi V va ba Xa
Thi Tuyét N con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cua so tién no goc
chua thanh toan, theo muc 131 suit ma cac bén thoa thuin trong hop déng cho
dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tirng thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N khong thanh toan
hodc thanh toan khdng day du s tién con no thi Ngan hang N dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xir 1y tai san thé chip 1a quyén st
dung dat va tai san gén lién voi dat, toa lac tai duong B, phuong T, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh (s6 cii: X4 T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
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gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén str dung dat & ho so goc sb
1533/2002 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 15/10/2002 cho
6ng Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N dé thu hdi no.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:

- An phi:

Ong Vuong Chi V va ba Xa Thi Tuyét N phai chiu tién &n phi so tham 1a
39.680.290 (ba muoi chin triéu sau tram tam muoi nghin hai tram chin muoi)
dong.

Ngan hang N duoc tra lai sb tién tam Gng an phi dd nop 1a 18.877.752
(mudi tam triéu tam trim bay muoi bay nghin bay trim nim muoi hai) dong
theo bién lai thu s6 AA/2019/0018230 ngay 30/5/2019 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd & 2.000.000 (hai
triéu) dong, Ngan hang N ty nguyén chiu va da ndp.

3. V& quyén khang céo:

Céac duong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duge thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su, , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém §a’1t nhan dan cung cap; )

- Luu: VT, ho so vu an. (Pa ky va dong dau)

Nguyén Minh Tam



