TOA AN ND DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
I-!UYEN CHQ GAO Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 233/2021/DSST

Ngay: 25/11/2021.

V/v tranh chap: “Hop dong dit coc
va hop dong vay tai san”

ND DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN ND DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Lil;

Cdc Hoi tham nD dan: 1. Ong Chau Vil Binh;

2. Ong Nguyén Quéc Thuan;

- Thuw ky phién toa: Ong P Thanh Phong, Thu ky Toa an nD dan huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nD dan huyén Che Gao tham gia phién toa: Ong
Pham Minh Thanh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 25 thang 11 nam 2021 tai Toa an nD dan huyén Cho Gao,
tinh Tién Giang xét xir cong khai vu an thu 1y s6: 361/2020/TLST-DS ngay
21/10/2020 vé tranh chap “Hop dong dit coc va hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 59/2021/QDXXST-DS ngay 22/4/2021 giira
cac duong su:

*Nguyén don: Tran Hong A, sinh nim 1987;

Pia chi: Ap M, xa N, huyén X, Tién Giang;

Pai dién theo iy C: Nguyén Thi Di¢u B, sinh nim 1984 (c6 mat);

Dia chi: phuong N1, thanh phd Y, Tién Giang.

*Bi don: Ngb Minh C, sinh nam 1996;

Dai dién theo iy C: Nguyén Thi Ngoc D, sinh ndm 1990 (vang mit);

Dia chi: Ap M1, xa N2, huyén X, Tién Giang.

Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1990 (vang mit);

Pia chi: Ap M1, x4 N2, huyén X, Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban ty khai, bién ban hoa giadi dai di¢n theo uy C
ctia nguyén don chi Nguyén Thi Diéu B trinh bay: Vao ngay 21/6/2019 chi Tran
Hong A va chi Nguyén Thi Ngoc D va anh Ngd Minh C c¢6 1ap hop dong dit coc
chuyén nhuong C st dung dat va nha ¢ gin lién véi dat, hai bén thoa thuan chi A
s& mua ctia anh C, chi D nha va dat thudc thira dat sb 83, to ban d6 sb 20, dién tich
121,0m?, trén dat co ngoi nha, toa lac tai ép M1, x& N2, huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang do anh Ngd Minh C dung tén gidy chting nhin C st dung dit C s¢ hiru nha



& va tai san khac gin lién v6i dat, thoa thuan véi gia 1a 1.400.000.000 dong, hai
bén thoa thuan chi A s€ dat coc cho anh C, chi D sd tién 200.000.000 dong, sau 03
thang ké tir ngay 21/6/2019 s€ giao tlep sO tién 700.000.000 dong va khi hoan tat
hd so chuyen nhuong sé giao tiép s tién con lai. Ngoai ra, do anh C ¢6 mic no
Ngan hang nén vao ngay 18/7/2019 chi A con cho anh C muon s tién 95.000.000
ddng dé tra ng Ngan hang. Theo don khai kién chi A khoi kién yéu cau anh C, chi
D phai c6 nghia vu trd cho chi A s6 tién dic coc 200.000.000 déng va phat coc
200.000.000 d6ng nhu thoa thuén trong hop dong dit coc va tién vay 95.000.000
ddng. Tong cong 495.000.000 dong. Tai phién hoa giai chi B 1a nguoi dai dién
theo iy C ctia chi A thay d6i yéu cau khoi kién chi yéu cau anh C va chi D ¢6
nghia vu tra s6 tién dit coc 200.000.000 déng, khong yéu cau phat coc nhu da khoi
kién va yéu cau tra 95.000.000 dong tién vay.

Bi don anh Ngo Minh C va chi Nguyén Thi Ngoc D trinh bay: Anh chi ¢
thoa thuan mua ban nha va dat cho chi A, hai bén co dit coc va théa thuan nhu chi
A trinh bay. Tuy nhién, sau khi dét coc 200.000.000 dong thi qua 03 thang sau chi
A khong giao tiép s6 tién 700.000.000 dong dé anh tra no Ngan hang ra lay s6 do
lam gidy to sang nhuong cho chi A nén dén ngay 21/01/2020 budc long anh chi
phai ban nha va dét trén cho nguoi khac dé lay tién tra ng Ngan hang. Do chi A vi
pham hop ddng chuyén nhuong dat nén anh, chi khong co nghia vuy tra cho chi A
sb tién dit coc 200.000.000 dong, chi A khong mua dat 1am thiét thoi C loi cta anh
chi nén dong y tra lai chi A 100.000.000 dong.

Pbi voi s6 tién no chi A yéu cau vo chong anh ¢ nghia vu tra 95.000.000
dong theo bién nhan ng, anh chi khong dong ¥ vi bién nhan, nhan tién khong do
anh C viét va chit ky ghi ho tén anh C ciing khong phai do anh C ky va viét, do do
anh C khong dong y theo bién nhan ng ndy. Anh C c6 no chi A s tién 95.000.000
déng bﬁng bién nhan ng khac do anh C viét va ky tén, anh C c6 muon nhiéu lan,
mdi lan 10.000.000 dong, 20.000.000 dong sau d6 cong don ra 95.000.000 dong va
viét bién nhan ng cho chi A. Anh C yéu cau chi A cung cap bién nhan dung bién
nhan ma anh viét ky tén cho chi A thi anh chi s€ tra, néu khong anh yéu cau giam
dinh chir ky va chir viét cua anh trong bién nhan ng.

Tai phién toa, chi Nguyén Thi Di¢u B gilt nguyén yéu cau khéi kién cua chi
A d6i v6i anh C, chi D, yéu cau anh C chi D tra lai cho chi A sd tién dic coc
200.000.000 ddng va 95.000.000 ddng tién vay, tra ngay khi 4n c6 hiéu luc phap
luat. Bi don Véng mat khong c6 ly do.

Vién klem sat phat bleu quan diém vé viéc tuan theo phap luat va phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vy an:

Viéc tuan tht phap luat to tung cua Tham phan, Ho1i dong xét xtr vu an, Thu
ky phién toa trong qua trinh gidi quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n va tai phién toa: Pung quy dinh phap luat.

Viéc tuan tha phap luat td tung cta ngudi tham gia t6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an:

V& viée giai quyét vu an: Vao ngay 21/6/2019 giita anh C va chi D c6 ky
hop dé)ng dit coc véi chi A dé mua cin nha va dat tai thira dat s6 83, to ban dd sb
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20, dién tich 121m? toa lac tai ép M1, x& N2, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang
trong khi tai san anh C, chi D dang stir dung dam bao khoan vay cua anh C, chi D
tai Ngan hang nén hop dong dat coc ngay 21/6/2019 v6 hiéu, cac bén duong su
hoan lai cho nhau nhiing gi da nhan. Anh C, chi D chi dong y tra lai so tién
100.000.000 d6ng trong tong sd tién dat coc 200.000.000 dong vi chi A khéng mua
nha dat gay thiét hai cho anh C, chi D. Tuy nhién, anh C, chi D khong chirng minh
duoc thiét hai, khong c6 don yéu cau. Khi ban dat khong thong bao cho chi A biét
nén 18i thudc vé anh C, chi D nén dé nghi budc anh C chi D tra lai sb tién dic coc
cho chi A 200.000.000 déng. DPdi vai sd tién ng vay 95.000.000 déng anh C, ch1i D
cho rang khong phai chir ky anh C trong bién nhan ng nhung khéng thuc hién tha
tuc giam dinh va khong cung cép ching cir nén dé nghi hoi dong xét xtr budc anh
C, chi D ¢6 nghia vu tra s6 tién no trén.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vy an da dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két quad tranh tung tai phién toa, xem xét toan dién cdc
chitng cir, y kién trinh bay ciia chi B tai phién toa, quan diém ciia dai dién Vién
kiém sat; Hoi dong xét xir xét thay;

[l] Veé to tung: Bi don chi Nguyén Thi Ngoc D d3 duoc triéu tap hop 1¢ xét
xtr nhiéu 1an nhung van Vang mat khong co 1y do chinh dang nén Ho1 dong xét xir
can ct diém b Khoan 2 Diéu 228 Bo luat to tung dan su xét xir vang chi Nguyén
Thi Ngoc D.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham C giai quyét:

Cin ctr theo yéu cau khoi kién cua chi Tran Hong A yéu cau anh Ngd Minh
C va chi Nguyén Thi Ngoc D tra s6 tién chi dit coc 200.000.000 déng va
95.000.000 dong tién vay. Do d6, Hoi dbng x€t xur xac dinh quan h¢ tranh chép la
tranh chip “hop dong dit coc va hop dong vay tai san” theo qui dinh tai Piéu 328,
Piéu 463 Bo luat dan su; vu an thudc tham C giai quyét ctia Toa an nD dan huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dén su.

[3] Vé noi dung tranh chép: Xét yéu cau khai kién cua chi Tran Hong A
yéu cau Toa an giai quyét budc anh Ngo Minh C va chi Nguyén Thi Ngoc D tra so
tién dat coc mua nha va dat tai 4p M1, xd N2, huyén Cho Gao véi sb tién
200.000.000 ddng do anh C va chi D vi pham nghia vu ban nha va dét cho chi Tran
Hong A. Hoi dong xét xir nhan thay: Vao ngay 21/6/2019 chi Tran Hong A va chi
Nguyén Thi Ngoc D, anh Ngd Minh C ¢6 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong
nha va dit, hai bén théa thuén chi A s& mua cua anh C, chi D cin nha va dét thudc
thira s6 83, to ban do s 20, dién tich 121,0m?, toa lac tai ép M1, x& N2, huyén Cho
Gao, tinh Tién Giang do anh Ngo Minh C du’ng tén gidy ching nhan C su dung
dat, C so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat Hai bén thda thuan véi gia la
1.400.000.000 ddng va thoa thuan dit coc bang gidy tay. Noi dung thoa thuan chi
A s€ dat coc cho anh C, chi D sé t1én 200.000.000 df)ng, sau 03 thang ké tur ngay
21/6/2019 chi A s¢ giao tlep so tién 700.000.000 ddng va khi hoan tit hd so
chuyén nhuong s& giao tiép s tién con lai. Tuy nhién, anh C va chi D khong thuc
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hién dting theo thoa thuén, hién tai d3 ban nha va dat cho nguoi khac. Phia anh C
va chi D cho rang chi A khong thyuc hién theo thoa thuan cta hop dong, sau 03
thang chi A bao khong co tién dé giao tiép 700.000.000 dong dé anh C, chi D tra
no Ngan hang lay 50 do vé chuyén nhugng cho chi A, anh C, chi D cho rang do chi
A khong giao tiép so tién 700.000.000 ddng dan dén bi thiét hai nén chi dong y tra
lai cho chi A sd tién 100.000.000 dong, xét 101 khai ctia anh C va chi D 1a khdng c6
can cu, anh chi khong c6 ching cir chimg minh anh chi bi thiét hai, anh C, chi D
ban tai san dang thuc hién thé chap cho Ngan hang 1a vi pham qui dinh phap luat
vé nghia vu cta bén thé chip tai san cung 1a nguyén nD dan dén giao dich khong
duogc thuc hién. Ngay 21/6/2019 chi A c6 giao so tlen 200.000.000 dong cho anh
C, chi D va anh C, chi D thira nhan c6 nhan sd tién 200.000.000 dong. Ngoal ra,
dén ngay 18/7/2019 chi Tran Hong A con cho anh Ngd Minh C muon tiép 80 tién
95.000.000 dong nén viéc anh C khai dén ngay 21/9/2019 chi A khong ¢6 tién giao
tiép 700.000.000 dong 1a khong c6 can cir. Phia chi Tran Hong A khai khi dén han
giao tién dot hai 700.000.000 déng vao 21/9/2021 thi chi A khéng lién lac dugc
v6i anh C, chi D dé giao tiép sb tién nhu thoa thuan va hién nay chi D, anh C da
chuyen nhuong nha va dat cho nguoi khac nhung ciing khong thong bao cho chi A
biét dé giai quyét van dé dit coc cia cac bén 1a vi pham nghia vu nhu cac bén da
thoa thuan, 161 khai cua chi A 1a cé co s, bdi vi hién tai anh C, chi D da ban nha
va dat cho nguoi khac 1a co that, anh chi cing thira nhan dé ban nha cho nguoi
khac, néu anh C va chi D cho rang sau 03 thang chi A khéng tra tiép sb tién
700.000.000 d6ng nhu thoa thuan thi anh C, chi D c¢6 C khdi kién chi A huy hop
ddng dic coc dé anh thuc hién thi tuc chuyén nhuong nha dat cho nguoi khac. Mit
khac, dén khi ban nha cho ngudi khac anh C, chi D ciing khong thong bao cho chi
A biét dé giai quyét van dé dit coc nén anh C, chi D 13 nguoi c¢6 16i lam cho hop
dong khong duoc giao két, khong dugc thuc hién thi phai chiu phat coc theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 328 BLDS. Tuy nhién, nay chi A chi doi sb tién dic coc ma
khong yéu cau phat coc nhu thoa thuan 13 d3 c6 loi cho anh C, chi D nén Toa an
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta chi A doi lai sb tién dic coc 200.000.000
ddng 1a phu hop qui dinh tai Diéu 328 Bo luat dan su. Tai phién hoa giai va tai
phién tda chi A rat yéu cau phat coc nén Toa an dinh chi yéu cau nay cta chi A.

[4] D6i v6i yéu cau cua chi A khoi kién bude anh C, chi D c6 nghia vu tra
s6 tién no vay 95.000.000 dong, Hoi dong xét xtr can cir vao bién nhan no do chi A
cung cap co chit ky ghi ho va tén Ngd Minh C, ndi dung bién nhan chi Tran Hong
A cho anh Ngd Minh C vay sb tién 95.000.000 dé tra ng Ngan hang. Tai phién hoa
giai anh C khong thtra nhén chir ky va chit ghi ho tén trong bi€n nhéan n¢ la cia anh
C ky va viét, nhung anh C khdng cung cap chimg cir va thuc hién thu thuc giam
dinh theo hudng dan ctia Toa 4n nén Hoi dong xét xir can ¢t vao bién nhan do phia
chi A cung cép c6 du co so budc anh C, chi D phai c6 nghia vu tra sb tién ng vay
cho chi A 1a phu hop qui dinh tai Diéu 463 Bo luat dan sy.

[5] Vé an phi: Do chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua chi Tran Hong A
nén budc anh Ngbé Minh C va chi Nguyeén Thi Ngoc D phai chiu an phi dan su so

tham theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cuia UBTVQH qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
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1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Hoan lai cho chi A sd tién tam tng an phi
da ndp theo qui dinh.

[6] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an phu
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 dé)ng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 2§, diém a khoén’ 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan
2 biéu 92, Khoan 3 Diéu 228 B0 luat t0 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 320, 328, 463, 468, 466 Bo luat dan sy nam 2015.
Ap dung Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua UBTVQH qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xir:
[1] Pinh chi giéi‘quyét dbi v6i yéu cau ciia chi Tran Hong A rit s tién
phat coc 200.000.000 dong.

[2] Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua chi Tran Hong A doi sb tién
dat coc 200.000.000 dong va 95.000.000 dong tién vay.

Buoc anh anh Ngd Minh C va chi Nguyén Thi Ngoc D phai ¢6 nghia vu tra
cho chi A s6 tién ddc coc 200.000.0000 dong (hai tram tri¢u dong) va 95.000.000
ddng (chin muoi 1am triéu dong) tién no vay.

[3] Truong hop anh C, chi D cham tra thi phai tra 13i ddi v6i s6 tién cham tra
twong Ung véi thoi gian cham tra; Lai sudt phat sinh do chdm tra tién duoc xéc
dinh theo thoa thudn cua cac bén nhung khong duoc vuot qua mire 1ai suat duoc
qui dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan syu; Néu khong c6 thoa thuan thi thyc
hién theo qui dinh khoan 2 Piéu 468 Bo luét dan su;

[4] An phi: Chi Nguyén Thi Ngoc D va anh Ngd Minh C phai chiu
14.750.000 dong an phi dan sy so tham. Hoan lai cho chi Tran Hong A so tién
11.900.000 doéng tam tGng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0004283 ngay
19/10/2020.

Chi Tran Hong A c6 C khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Anh Ngd Minh C va chi Nguyén Thi Ngoc D ¢6 C khang c4o trong han 15
ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw co C thoa thudn thi hanh dn, C yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan
suw, thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh dén
dan su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu tga phién toa
* Noi nhin: i
- Toa an r_)D dan tinh Tién Giang;
- Vién kiém sat ND huyén Cho Gao;
- Chi cuc THADS huyén Chg Gao; (da ky)
- Cac dl‘mng su;
- Luu ho so, an van.

NGUYEN THI MY LIL



