TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHETA VIET NAM
TINH NINH BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 12/2020/DS-PT
Ngay: 04 - 8 - 2020.
Vv “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
tranh chap hop dong vay tai san ”

NHAN DANH
NU CONG HOA XA HQI CHU NGHEIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH BINH

- Thanh phan héi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Binh Huy Ludng

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Anh Tuin

Ong Nguyén Tir Lugng.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Di€p, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dai dién Vién Kiém st nhin dén tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Mo — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2020 va ngay 04 thdng 8 ndm 2020, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Ninh Binh, xét xir phtic thim cong khai vu an tranh chap dan sy thy
Iy s6 08/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyeén sir
dung dat va tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an déan sy so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 15/2020/QDPT-DS ngay
02 thang 6 ndm 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 12/2020/QDPT-DS ngay 02
thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Nguyén Dinh U, sinh nim 1960 tra tai: Thon V, xa N, huyén H, tinh
Ninh Binh (c6 mat).

1.2. Chi Pham Thi Thay H1, sinh nam 1966, tra tai: Thon V, xa N, huyén H,
tinh Ninh Binh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:



C)ng L, Luat su cia Van phong Luat su TL, thuoc Poan Luat su Thanh phé
Ha Noi, dia chi: S 12, ngd 78, duong KG, quan HM, Thanh phd Ha Noi (c6 mit).

2. Bi don:

2.1. Anh Pham Ngoc T, sinh nam 1981, tra tai: Thon V, xa N, huyén H, tinh
Ninh Binh (c6 mat).

2.2. Chi Cao Thi Th, sinh nam 1980, tru tai: Thon V, xa N, huyén H, tinh
Ninh Binh (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don:

- Ong Hoang Xuan L2, sinh nam 1957; dia chi: S nha 101, duong B, phé 12,
phuong BT, Thanh phd N1, tinh Ninh Binh 13 ngudi dai dién theo ay quyén (duoc
iy quyén theo vin ban iy quyén lap ngay 25/02/2019) (c6 mat).

- Ba Truong Thi C, sinh nam 1955; dia chi: Phé MD, phuong N2, Thanh pho
N1, tinh Ninh Binh 13 ngudi dai dién theo ay quyén (dugc Gy quyén theo van ban
y quyén lap ngay 21/5/2019) (c6 mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Ninh Binh.

Dia chi: Thi tran Thién Tén, huyén H, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn dan huyén H: Ong Nguyén Qudc
Hung, chirc vu Pho Chu tich Uy ban nhan dan (Sau déy viét tit la UBND) huyén H
1a nguoi dai dién theo uy quyén (duoc Gy quyén theo van ban dy quyén ngiy
30/10/20190) (vang mat).

3.2. Uy ban nhan dan xa N, huyén H, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhédn ddn xd N: Ong Pinh Vin K, chtc
vu Phé Chu tich UBND x4 1a nguoi dai dién theo uy quyén (duoc uy quyén theo
van ban uy quyén ngay 27/7/2020) (c6 mat).

3.3. Ba NLQL, dia chi: Thén Thi, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh (ving mat).

3.4. Qu¥ tin dung nhan dan co s& Th2.

Pia chi: S6 7, Puong LHP, phuong VG, Thanh phé N1, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia QuUy tin dung nhan dan co so Th2: Ba Nguyén Thi
H2, Chuic vu Giam déc 1a ngudi dai dién theo phap luat (vang mat).

4. Nguoi lam chang:

4.1. Anh Dao S§ C1, sinh nam 1968; dia chi: Xom D, thon DT, xa NA, huyén
H, tinh Ninh Binh (c6 mat).

4.2. Anh Nguyén Vin Ph, sinh nim 1970; dia chi: Thon H3, xa N, huyén H,
tinh Ninh Binh (c6 mat).



4.3. Ong Pham Minh S, sinh nam 1956; Dbia chi: Thon V, xa N, huyén H, tinh
Ninh Binh (c6 mat).

4.4. Anh Nguyén Vian C2; dia chi: Thon TD 2, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh
(vang mat).

4.5. Anh Vi Huy Nh, sinh nam 1968; dia chi: Thon Xuan Thanh, xa N, huyén
H, tinh Ninh Binh (c6 mat).

4.6. Anh Pham Ngoc T1, sinh nam 1963; dia chi: Thon V, xa N, huyén H, tinh
Ninh Binh (c6 mat).

4.7. Chi Tran Thi D1; dia chi: Thén V, xd N, huyén H, tinh Ninh Binh (c6
mat).

4.8. Anh Tran Vian L2; dia chi: Thon H3, xd N, huyén H, tinh Ninh Binh (c6
mat).

4.9. Anh Nguyén Vin D2; dia chi: Thén TD 1, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh
(c6 mat).

4.10. Chi Pham Thi S1; dia chi: Thon XT, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh
(vang mit).

4.11. Chi Pham Thi Nh1; dia chi: Thon TD 1, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh
(co mat).

4.12. Ong L3 Huy V1; dia chi: Thon PQ, x4 N, huyén H, tinh Ninh Binh (c6
mat).

5. Nguoi khang cao: Bi don: Anh Pham Ngoc T sinh nam 1981; chi Cao Thi
Th sinh nam 1980, déu tra tai: Thon V, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn nguyén don (anh
Nguyén Pinh U, chi Pham Thi Thity H1) va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don trinh bay nhw sau:

Thang 10 nam 2010, vo chong anh Nguyén Binh U va chi Pham Thi Thiy
H1 cho vo chong anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th (anh T 14 em rudt ciia ba
H1) muon dién tich dat 457m? thudc thira dat sb 270 va thira s6 100, to ban d6 sb
02, theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BA 909255 ngay 19/8/2010 do
UBND huyén H cép mang tén Nguyén Dinh U va Pham Thi Thiiy H1 cung hop
dong thué dat hang nam do UBND xa N ky dé lam mat bang kinh doanh va sira
chita may moc thiét bi. Manh dét c6 chiéu dai bam mit duong Pai Loan (duong
vao nha mdy xi ming H3 Dudng) tinh tir TAy sang Dong (tir hét dat du an giap
dudng vao nghia trang thon V) 1a 20m va chiéu sau 1a 22,88m (hét chiéu sau dat du
an) nhung dén cubi nim 2016, anh T coi ndi thém ra phia Dong khoang 7 m (chiéu
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ngang) dat du 4n va vé phia Nam dat 313 cia vo chong anh Nguyén Pinh U, chi
Pham Thi Thuy H1 d3 mua (chiéu sau khoang 20m). Tong dién tich dat hién nay
vo chong anh T dang sir dung 1.243,98 m?. Nay anh Nguyén Dinh U, chi Pham Thj
Thay H1 ¢6 nhu cAu sir dung toan bg dién tich dat dy an trén dé lam mat béng kinh
doanh va thyc hién dy an véi Nha nudc, nhung vo chong anh T khong tra. Anh
Nguyén Pinh U, chi Pham Thi Thuy H1 d& d& nghi chinh quyén dia phuong hoa
giai nhung déu khéng thanh. Nguyén don khoi kién dé nghi Toa an budc vo chong
anh T, chi Th phai tra lai toan bd dién tich dat 1.243,98 m? ma bi don dang st dung
cho gia dinh nguyén don.

Tu nam 2007, vo ché)ng anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi Th nh¢ vo chéng
anh Nguyén Dinh U, chi Pham Thi Thuy H1 vay tién ngan hang dé 1am an. Vi tinh
cam anh em, vo chéng anh Nguyén Dinh U, chi Pham Thi Thuy H1 da mang tai
san riéng ra thé chip tai ngan hang dé vay tién cho vo chong anh T, chi Th. Trong
cac khoan vay c6 mot khoan vay 1,3 ty dong nam 2007 1a ¢ ghi gidy to. Sau do,
do tin tuong nhau nén khéng ghi gidy to nhung c6 chét no vao cudi nam. Viéc 1am
s6 sach 1a do vo chéng anh T, chi Th lam. Viéc vay ng va tra ng gitta vo chéng anh
Nguyén Dinh U, chi Pham Thi Thay H1 va vo chéng anh Pham Ngoc T, chi Cao
Thi Th dién ra tir nim 2007 dén cudi nam 2017, thi phat sinh mau thuin. Nguyén
nhan 13 do cudi ndam 2017, khi vo chéng anh Nguyén Dinh U, chi Pham Thi Thuy
H1 vao chét no thi vo chéng anh T, chi Th khong thira nhan khoan vay
1.500.000.000 dong vay 1a hai 1an vao ngay 20/3/2017 va ngay 12/4/2017. Ban
than vo chong anh Nguyén Dinh U, chi Pham Thi Thay H1 d3 nhiéu lan nhd anh
em ho hang khuyén giai va dé nghi Uy ban nhan dan xa N hoa giai song anh T va
chi Th van khong thira nhan khoan tién vay 1.500.000.000 dong. Pén nay vog
chong anh T, chi Th chi thira nhan hai khoan vay d6 1a khoan no tién mua xe
chung 1a 461.834.000 dong va s tién vg chong anh T no riéng tinh tir nam 2007
dén hét nam 2017 13 1.762.521.000 ddng (thira nhan ngay 07/6/2018 khi hai bén hoa
giai tait UBND xa N va hai bén da chdt no). Nguyén don khai kién bude bi don phai
tra cho nguyén don sb tién 1a 3.802.874.000 dong va tién 13i suit hang thang theo
141 suAt ma nguyén don d3 vay Ngan hang.

Tai phién toa so tham, nguyén don dé nghi vo chong anh T, chi Th phai
thanh toan cho gia dinh anh U, chi H1 tong sé tién 1a: 2.628.063.000 dong (gom
tién gbc 1a: 2.298.710.000 dong, tién 1ai: 329.353.000 dong, 13i tinh dén ngay
15/01/2020). Cu thé: Tién ng mua xe chung 1a 565.561.000 déng va khoan tién ng
riéng 1a 2.062.502.000 dong. Di v6i sb tién vay nam 2017 1a 1.500.000.000 dong
(ngay 20/3/2017 vay 700.000.000 dong va ngay 12/4/2017 vay 800.000.000 dong)
nguyén don xin rat yéu cau. Khi nao gia dinh anh Nguyén Dinh U, chi Pham Thi



Thay H1 tim da cin cir ching minh s& dé& nghi Toa an xem xét giai quyét bang vu
kién khac.

Tai ban tyw khai va trong qua trinh 16 tung tai Toa an bi don (anh Pham
Ngoc T, chi Cao Thi Th) va nguoi dai dién hop phap cho bi don trinh bay:

Vé dat: Dién tich dat hién nay gia dinh anh T, chi Th dang st dung c6 dién
tich 14 1.243,98m? bao gdm cac loai dat: Pat dy an cua anh U cho muon 457 m?,
dat 313 do anh U va anh T mua chung va dat thung dao, thung dau do anh T tu san
lap do Uy ban nhan dan xa N quan 1y. Anh T di 1am nha xudng trén dién tich
1.243,98 m? tir nam 2010 dé stra chita xe cAu, anh T da st dung lién tuc tur do dén
nay, chinh quyén xa khong c6 y kién va khong c6 tranh chip véi ai. Vi vay, viéc
anh U yéu cdu Toa 4n budc gia dinh anh T, chi Th tra lai toan bo dién tich dat dang
str dung 1.243,98 m? 1a khong c6 cén cu.

Vé khoan tién: Vo ché)ng anh T x4c nhan co6 vay tién cua anh U, chi H1 dé
lam in. Ngay 7/6/2018 anh T va gia dinh anh U d chét no trén Uy ban nhan dan
xa N 86 no gbe 1a: 1.533.185.000 dong, 13i ndm 2017 1a 161.884.000 dong, tién 1ai
suat tir thang 02/2018 dén thang 6/2018 1a 67.452.000 dong. Tong cong sb tién no
1a: 1.762.521.000 dong, anh T ddng y tra so tién nay cho anh U va nhan tin yéu cau
anh U nhan tin so tai khoan dé anh T chuyén khoan tra tién nhung anh U khong
dua s6 tai khoan cho anh T nén anh T chua thanh toan cho anh U sé tién trén. Do
d6, anh T khong chap nhan 14i phat sinh vi di c6 thién chi tra tién cho anh U. V&
khoan tién 156 do mua chung xe anh T nhét trf tra cho anh U % s tién 15 ban xe,
nhung anh T khong nhat trf tra sd tién ma Chi cuc thué phat, 16i ctia anh U, anh U
tu chiu trach nhiém; Vé khoan tién 1.500.000.000 dong vo chong anh T khong vay
nén khong co6 trach nhiém tra cho anh U.

Tai van ban sé6 1248/UBND-TNMT ngay 21/11/2019, nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan Uy ban nhéan dén huyén H thé hién:

Vé ngudn gdc st dung dit ctia anh Nguyén Pinh U: Ngay 10/6/2010 anh
Nguyén Dinh U di duoc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy ching nhan dau tu s6
093210000002 dé thuc hién du an dau tu xay dung trung bay chiao hang da my nghé
va do gd gia dung. Sau khi duoc cép gidy chting nhan dau tu, anh U d3 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat laa ctua 02 ho gia dinh véi tong dién tich 1a 2699,2m?.
Ngay 10/8/2010, UBND huyén H di c6 quyét dinh s6 696/QD-UBND vé viéc giao
dat va cho phép anh Nguyén Pinh U chuyén muc dich sir dung 2.662 m? tir dat lia
thanh dét san xuat kinh doanh, con 37 m? dé lam luu khong dudng. Ngay 16/8/2010
anh Nguyén Dinh U ky hop dong thué 2.662 m? dat v4i Phong tai nguyén va moi
truong voi thot han 1a 35 ndm dé thue hién dy 4n.



Tai vin ban sé 60/BC-UBND ngay 20/11/2019, ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan Uy ban nhdn ddan xd N huyén H thé hién:

Gia dinh anh U nhan chuyén nhuong dat 313 cua 02 ho thon V va da 1ap du
an duoc Uy ban nhan dan huyén H cip gidy chimg nhan dau tu dé thuc hién dy 4n
xay dung kinh doanh trung bay va gi6i thiéu san pham d4 my nghé. Ngay 10/8/2010
Uy ban nhan dan huyén H da c6 quyét dinh s6 696/QD-UBND cho phép ho anh U
nhan chuyén nhuong 2.699,2m? dat 2 laa dé chuyén sang muc dich san xuét kinh
doanh. Uy ban nhan dan huyén giao cho ho anh U thyc hién du an dau tu xay dung
trung bay chao hang da my nghé va dd gd gia dung dién tich 2.662 m thdi han cho
thué 1a 35 nam, dé luu khong dudng giao thong 37 m?. Ngoai ra anh U con nhan
chuyén nhuong d4t 313 ctia 4 ho thén V té)ng dién tich 1a 3.996 m? thudc thira dat sd
16 t& ban dd sb 10, giap dét thuc hién du 4an dé san xuat nong nghiép. S6 dién tich
con lai 87 m? nam trong khoang dat anh U dang sir dung, anh U c¢6 don xin dugc
thué thau dé san xuét kinh doanh. UBND xi N cho anh Nguyén Dinh U thué thau
dat 5% do Uy ban nhan dan xa N quan 1y dé gia dinh san xuat kinh doanh dién tich
87m? tai thira dat s6 100 t& ban d6 s6 02 ban dd dia chinh xa N. Gia tri hop dong
731.000 déng/nam. Do kiém tra thyc té, anh U khong thuc hién theo dung hop dong
ky két nén Uy ban nhan dan xa N d4 tién hanh 1ap bién ban thanh 1y hop dong dat
thué thau ctia anh U véi UBND xa N dién tich néi trén.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba NLQ1 trinh bay:

Do viéc canh tic nong nghiép ning suét thdp. Anh U nhan d4u thau dat giap
v6i phan dat 313 cua gia dinh NLQ1. Khi anh U dat van dé& mua lai dién tich dat
313 cua gia dinh NLQ1. Vo chong NLQ1 di nhét tri ban lai dién tich 1a 915,1m?
v6i s6 tién 13 109.812.000 dong. Viéc mua ban dién tich dat néi trén chi ¢ vo
chong NLQ1 va vo chong anh U, chi H1. Hom giao tién anh T c¢6 ngdi & ban bén
trong, song anh T khong c6 y kién gi. Pén nay, gia dinh NLQ1 van giit nguyén
quan diém da chuyén nhuong dién tich dat 313, khang dinh viéc chuyén nhuong
chi gitra gia dinh NLQ1 va vo chéng anh U. Vo chéng anh U, chi H1 duoc toan
quyén st dung dién tich dat noi trén, gia dinh NLQ1 khong c6 tranh chip gi. Moi
tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap lut vo chong anh U ¢6 trach nhiém
lam va gia dinh NLQ1 chap hanh theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Quy tin dung nhdn ddn co sé Th2
trinh bay:

Ngay 06/8/2018, gia dinh anh Nguyén Dinh U va vo 1a Pham Thi Thay H1 ¢6
don dé nghéi vay von tai Quy tin dung nhan dan co s Th2 s6 tién 1a 5 ty dong va co
thé chap dién tich dat san xuét kinh doanh 13 2662m?, dit di duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén hai v chong va mot sb tai san xay dung trén dat.
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Quy tin dung nhan dan co sé Th2 d dinh gia va cho vay s6 tién 5 ty dong theo gidy
nhan no va hop dong tin dung ky ngay 09/8/2018 14i suat 1a 11%/nam. Pén nay hop
ddng da qua han 10/9/2019. Hién nay dién tich dét thé chap c6 phan lién quan dén
tranh chap va Toa an dang thu 1y giai quyét. Quan diém cua Quy tin dung nhan dan
co s& Th2 viée thé chip do khach hang ké khai, Quy tin dung nhan dan co s¢ Th2
yéu cau anh U ba H1 tra s6 tién no cho Quy tin dung nhan dan co s& Th2 theo hop
dong da ky két.

Tai ban an dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 20 thang 01 nim 2020
cia Toa an nhan dan huyén H da can ctr kKhoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 Didu 35, Diéu 39, Khoan 1 Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 228 Bo
luat T6 tung Dan sy; cac Diéu 471, 474, 476 va 688 B¢ luat Dan sy nim 2005; céc
Piéu 105, Diéu 110, Piéu 136 Luat Pat dai nim 2003; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mirc
thuéc, mién, giam, thude, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Pinh U, chi Pham
Thi Thiy H1 doi anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi Th thanh toan sé tién
1.500.000.000 (Mot ty, nam tram triéu) dong.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Pinh U va chi Pham Thi
Thay H1.

- Budc anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th phai tra lai dién tich dat 1a
1.243,98m? thira s 270; thira s6 100 va thira s 61 t& ban d6 s6 02 khu vuon Biéc,
thon V, xa N, huyén H co kich thudc phia tay giap phan dat ong V2 thué, ¢ chiéu
Nam - Bic: 43,57 m; phia Pong giap phan dat gia dinh anh U dugc thué co chiéu
Nam - Bic: 44,42m; phia Bic giap truc duong Dai loan cé chiéu Pong - Tay:
30,35m; phia Nam giap phan rudng anh U mua cua cac ho dan c6 chiéu Pong -
Tay: 28,91m va c6 trach nhi¢m giao lai toan bg tai san xay dung trén di¢n tich dat
nay cho vo chong anh Nguyén Pinh U va chi Pham Thi Thay H1. Téng trj gia tai
san trén dat 1a 1.638.516.000 dong. (C6 so dd va bang ké chi tiét kém theo ban an
so tham) Dbi véi nhing tai san khong co trong bang ké, anh Pham Ngoc T va chi
Cao Thi Th phai tu thao r& di chuyén khoi dién tich dat giao cho anh Nguyén Dinh
U, chi Pham Thi Thuy H1.

Ghi nhan su tu nguyén cta anh Nguyén Dinh U va chi Pham Thi Thay H1 tr
nguyén nhan lai s6 tai san do anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th xay dung. Anh
U, chi H1 duoc quyén quan ly, s& hitu, st dung toan b tai san xay dung trén di¢n
tich dat 1.243,98m? do anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th giao lai. Anh U, chi



H1 c6 trach nhiém thanh todn gid tri tai san cho anh T, chi Th s6 tién
1.638.516.000 (M6t ty, sau trim ba muoi tam triéu ndm trim mudi sdu ngan) dong.

- Budc anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th phai ¢6 trach nhiém tra cho anh
Nguyén Dinh U va chi Pham Thi Thay H1 sé tién con no ca gbc va lai tinh dén
ngay 15/01/2020 la 2.628.063.000 (Hai ty, sau tram hai muoi tam tri¢u, khong
trim sau muoi ba ngan) dong.

Péi trir s6 tién anh Nguyén Pinh U, chi Pham Thi Thay H1 phai thanh toan
cho anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi Th (2.628.063.000d - 1.638.516.000d =
989.547.000 ddng ), anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi Th con phai tiép tuc tra cho
anh Nguyén Dinh U, chi Pham Thi Thuy H1 s tién con no 13: 989.547.000 (Chin
trim tdm muoi chin triéu, nim trim bén muoi bay ngan) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. V& an phi déan sy so thim:

- Tré lai cho anh Nguyén Pinh U sé tién: 69.300.000 dong da ndp tai bién
lai thu tién tam Ug 4n, 18 phi Toa an s6 AA/2010/00895 ngay 24/12/2018 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén H.

- Anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi Th phai ndp 4n phi dan sy so thAm gom:

+ An phi khong gia ngach s6 tién: 300.000 dong.

+ An phi c6 gia ngach s6 tién: 84.561.200 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén khang cdo cho cac bén duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 30 thang 01 nam 2020, bi don anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th c6
don khang c4o ban an so tham sd 02/2020/DS-ST ngay 20/01/2020 cua Toa an
nhan dan huyén H véi 1y do ban an so tham da quyét dinh khong ding quy dinh
ctia phap luat nén di xam hai dén quyén va loi ich hop phap cta bi don. Bi don dé
nghi Toa an nhan dan tinh Ninh Binh cac yéu cau cu thé nhu sau: Chi budc bi don
phai tra lai cho nguyén don 447 m? dat theo két qua do dac cua bi don; trd lai cho
bi don 87 m? dat tai thira 100, to ban d6 s6 2, xa N; quyét dinh cho bi don dugc sir
dung 700,98 m? d4t nong nghiép ma bi don dang st dung; khong giao tai san cta bi
don cho nguyén don viéc xur 1y tai san ctia bi don do bi don quyét dinh; chia doi
khoan 13i cham tra tir ngay 01/01/2019 dén ngay 15/01/2020 cho ca nguyén don va
bi don.

Trong thoi gian chudn bi xét xir phuc thim, nguyén don anh Nguyén Dinh U
c6 don dé nghéi Toa an tinh Ninh Binh xdc minh thudc thap chimg cir dé ngay
20/5/2020 v&i ndi dung xac minh viée do v&, s6 liéu mdc gidi dia chinh.
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Toa an tinh Ninh Binh d3 ban hanh cac vin ban yéu ciu cic co quan cé
thAm quyén cung cap tai liéu chimg cr theo quy dinh cuia phap luat.

Tai van ban sé 412/VPPK-TTLT ngay 26/6/2020, Van phong ding ky dat
dai thudc S6 Tai nguyén va Moi trueong tinh Ninh Binh khang dinh:

Vin phong ding ky dat dai tinh Ninh Binh khong luwu giir cac tai liéu chimg
¢t ho so dia chinh cac thira dat s6 270, To ban dd dia chinh s 2, Ban db dia chinh
xa N, huyén H chinh 1y ndm 2002; thira dat s6 61, To ban do dia chinh sb 2, Ban
d6 dia chinh xa N, huyén H chinh 1y nam 2002; thira dat sé 16, To ban dd dia
chinh s 10, Ban do dia chinh x3 N, huyén H chinh Iy nam 2002; thira dat s 100,
T& ban dd dia chinh s6 2, Ban d6 dia chinh x3 N, huyén H chinh 1y nam 2002.

Tai vin ban sé 867/CV-UBND ngay 27/7/2020, Uy ban nhdn déan huyén H,
tinh Ninh Binh da xac dinh:

Thira dat s6 61, To ban d6 dia chinh sé 2, Ban d6 dia chinh x4 N, huyén H
chinh Iy nam 2002 c6 dién tich 12 4.300 m? myc dich sir dung 1a dét lua (LUC). Sau
khi cho gia dinh anh U thué dugc tach ra cu thé: Dién tich 2.662 m? tach thanh
thira 270 thuc hién theo Quyét dinh sé 696/QD-UBND ngay 10/8/2010 cta Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Ninh Binh cho gia dinh anh Nguyén DPinh U thué dat dé
thuc hién dy 4n; Dién tich dat 915 m? dat hai laa (LUC) cta ho gia dinh 6ng Ph1,
NLQZ1; Dién tich dat 375,2 m? thudc hdi 1am duong giao thong (dudng Pai Loan);
Dién tich dat 374,7 m? thudc hdi 1am dudng giao thong ndi dong.

Thira dat s6 16, To ban do dia chinh s6 10, Ban d6 dia chinh xa N, huyén H
chinh 1y ndm 2002, dién tich 3.081 m? 1a dat 1aa cua cac hd gia dinh ca nhan dugc
giao theo Quyét dinh 313 cia UBND tinh Ninh Binh.

Thira dat s6 100, To ban d6 dia chinh s6 2, Ban d6 dia chinh xa N, huyén H
chinh 1y ndm 2002, dién tich 87 m? 1a dat hai lua.

Theo két qua do dac hién trang, téng dién tich dat ong Pham Ngoc T dang
quan 1y st dung (dién tich nha xuéng va xay tudng bao) 1a 1.315,7 m? gdm vi tr,
loai dat: Dién tich dat 109 m? dat hanh lang an toan giao thong (duong Dai Loan);
Dién tich 591,7 m? thudc thira 270 theo Quyét dinh s6 696/QD-UBND ngay
10/8/2010 ctia Uy ban nhan dan huyén H, tinh Ninh Binh cho gia dinh anh Nguyén
Pinh U thué dat dé thuc hién du an; Dién tich dat 121,2 m? duong giao thong nodi
dong; dién tich dat 406 m? dat 2 lta (LUC) cua ho gia dinh 6ng Ph1, NLQ1; dién
tich 87 m? 1a dat 2 1da.

Uy ban nhan dan huyén H, tinh Ninh Binh d& nghéi Tda an tinh Ninh Binh
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



Tai vin ban s6 34/CV-UBND ngay 25/6 /2020, Uy ban nhdn din xd N,
huyén H, tinh Ninh Binh da xac dinh:

Hb so dia chinh luu tai Uy ban nhan dan xa N: Thtra dat sb 61, Td ban dd
dia chinh sd 2, Ban d6 dia chinh xa N, huyén H chinh Iy ndm 2002 c6 dién tich la
4.300 m? muyc dich sir dung 1a dat hai lta (LUC). Thu héi giao cho gia dinh anh U
thué dién tich 2.662 m? tach thanh thira 270; Dién tich dat 352,0 m2 thuéc hdi lam
duong vao nha may xi ming H3 Dudng; Dién tich dat con lai 1a 1286,0 m? 1a dat
noéng nghiép giao theo Quyét dinh 313 ciia UBND tinh Ninh Binh, muong, bo
vung. Thura dat s6 16, To ban dd dia chinh s6 10, Ban d6 dia chinh x3 N, huyén H
chinh 1y nam 2002, dién tich 3.081 m? 1a dét 2 laa. Thira dat s6 100, To ban dd dia
chinh s 2, Ban dd dja chinh xa N, huyén H chinh Iy nim 2002, dién tich 876 m? 1a
dat Hg/b (dat bang chua sir dung).

Hi¢én nay gia dinh 6ng Pham Ngoc T dang st dung céc thira dat 61, 270,
100, to ban d6 s6 02 dién tich 12 1.206,0 m?. Gia dinh anh Nguyén Dinh U dang sir
dung thtra dat s6 61, 270, to ban dd sé 2 dién tich 2.872,7 m? va thira sb 16, to ban
d6 s6 10, dién tich 3081,0 m2 (Kém theo van ban 34/CV-UBND ngay 25/6/2020,
UBND x4 N cung cép céc trich lyc ban d6 va ban sao s6 muc ké naim 2003 ddi voi
thira dat s6 61, to ban dd s6 2 dién tich 2.872,7 m2 va thira s6 16, t& ban d6 s6 10)

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H, tinh Ninh Binh cung cdp
cac tai lieu:

Ban sao Quyét dinh s6 696/QD-UBND ngay 10/8/2010 ctua Uy ban nhan
dan huyén H vé viéc thu hoi, giao dat cho ho gia dinh anh Nguyén Dinh U thué dat
tai xd N thé hién noi dung cho phép ho gia dinh anh Nguyén Pinh U nhan chuyén
nhuong 2.699,2 m? dat 2 laa chuyén sang muc dich san xuét kinh doanh vi trf tai
thira dat s6 61, To ban d6 dia chinh s6 2, Ban d6 dia chinh xd N, huyén H chinh 1y
nam 2002 dé giao cho ho gia dinh anh Nguyén Dinh U thyc hién dy 4n dau tu xay
dung trung bay chao hang d4 my nghé va dd gb gia dung dién tich 2.662 m2. Thoi
han thué dat 1a 35 nam. Pat luu khong dudng 14 37,2 m% Ban sao Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BA909255, Thira dat s6 270, Td ban d6 dia chinh sb 2, Ban
dd dia chinh xa N, huyén H chinh Iy ndm 2002 ¢6 dién tich 1a 2662 m? muyc dich st
dung 1a dét san xuét kinh doanh tai nong thon; thoi han st dung dét 1a 35 nam (tur
ngay 11/8/2010 dén ngay 11/8/2045); ngudn goc sir dung dat Nha nudc cho thué
dat; hinh thuc st dung riéng 2662 m? Ban sao mat bang xin thué dat cua ho gia
dinh anh U; Gidy nop tién vao ngin sach Nha nuédc ndi dung tién thué dat sb tién
1.941.000 d6ng; trich luc ban d6 thira dat s6 270, TS ban do dia chinh sé 2, Ban dd
dia chinh xa N, huyén H chinh Iy nim 2002 c6 dién tich 1a 2662 m?; Thura dét sd
61, To ban do dia chinh s6 2, Ban d6 dia chinh xa N, huyén H chinh 1y nim 2002
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c6 dién tich 1a 1286 m? dat 2 1ia; Thira dat s6 16, T ban do dia chinh s6 10, Ban
d6 dia chinh xd N, huyén H chinh Iy ndm 2002 c6 dién tich 1a 3081 m? dat 2 lua;
Ban sao s6 muc ké nam 1997 thé hién thia dat s 61, T ban dod dia chinh sd 2,
Ban dd dia chinh xa N, huyén H chinh 1y nim 2002 c6 dién tich 1a 4300 m?, loai
dét 2 1aa, chu st dung dét tu nhan; Ban sao s6 muc ké nim 1997 thé hién thira dat
s6 16, To ban dd dia chinh sé 10, ban d6 dia chinh xd N, huyén H chinh 1y nam
2002 c6 dién tich 1a 3081 m?, loai dét 2 lta, chu st dung dat tw nhan; Ban sao sd
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé hién thura dat s6 270, To ban do dja
chinh s6 2, Ban d dia chinh xa N, huyén H chinh 1y nim 2002 c6 dién tich 1a 2662
m?, loai dat san xuit kinh doanh, chu st dung dat Nguyén DPinh U s seri
BA909255 ngay vao so 19/8/2010.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim budc bi don phai pha d& cic tai san gia dinh anh Pham Ngoc T va chi
Cao Thi Th xay dung trén dién tich dat gdm nha xuong, nha diéu hanh... dé tra lai
quyén sir dung dat cho anh Nguyén Pinh U, chi Pham Thi Thuy H1 trong thoi han
30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va tinh thém khoan tién 13i cua sd
tién phai tra tir khi xét xir so tham cho dén ngay 27/7/2020. Bi don giit nguyén yéu
cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat tinh Ninh Binh phan tich cac tinh tiét clia vu an va
dé nghéi HPXX ap dung khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 296 va khoan 2 Diéu
308 cuia Bo lut T4 tung dan sy, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/UBTVQH 14 vé
an phi, 1& phi Toa an quyét dinh: Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua vg
chong bi don. Sira ban an so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 20/01/2020 cta Toa an
nhan dan huyén H. Cuy thé: Budc vo chong bi don phai thio d& cac cong trinh xay
dung trén dat dé tra dién tich dat 1.156,98m? thira s 270, thira sé 100 va thira s6
61 to ban dd sb 02 khu vuon Biée, thon V, xa N, huyén H c6 kich thudc phia Tay
giap dat UBND xa N dai 11,95m va giap dat éng V2 thué dai 31,62m, phia Dong
giap phan dat gia dinh nguyén don thué dai 44,42m, phia Béc giap dat cia UBND
xa N dai 7,39m va giap truc duong DPai Loan dai 22.96 m, phia Nam gidp phan
rudng gia dinh nguyén don mua ctia cac ho dan dai 28,91m cho vo chong nguyén
don; Pbi vi tai san xay dung trén dién tich 87m? déat thudc quyén quan 1y cia
UBND x3 N s& do UBND x4 xir 1y theo quy dinh ctia phap luat; Budc vo chong bi
don phai c6 trach nhiém tra cho vo chdng nguyén don sb tién con no ca gbe va lai
tinh dén ngay 15/01/2020 13 2.628.063.000 ddng; Ké tir ngay tiép theo ciia ngay
xét xr so tham cho dén khi thi hanh an xong bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
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2 diéu 468 BLDS; An phi DSST giit nguyén nhu quyét dinh ctia ban an so tham;
an phi phuc thadm bi don khong phai ndp an phi duoc tra lai tién tam tng an phi da
nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ct vao tai liéu, chiing cir d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh vé nhitng van dé can phai giai quyét
trong vu an nhu sau:

[1]. V& t6 tung:

Pon khang cao cua bi don trong thoi han luat dinh nén vu an duge xét xir
theo trinh ty phtic tham.

Vé quan hé phap luat tranh chap: Toa 4n cip so tham xac dinh day du cac
quan hé tranh chap theo yéu cau khai kién, dam bao dung quy dinh tai khoan 3 va
khoan 9 Piéu 26 cua B luat Té tung Dan sy nim 2015 va khoan 24 Diéu 3 va
Diéu 203, Luét Dét dai ndm 2013.

[2] Vé quan hé phép luat tranh chap dét dai theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai:

Nguyén don khéi kién dé nghi Toa an budc vo chong anh T, chi Th phai tra
lai toan bd dién tich dat 1.243,98 m? cho gia dinh nguyén don.

[2.1] Theo két qua do dac hién trang do Uy ban nhan dan huyén H cung cip
cho Tda an tinh Ninh Binh thé hién tong dién tich dit 6ng Pham Ngoc T dang quan
ly str dung (dién tich nha xuéng va xay tuong bao) 1a 1.315,7 m? goém vj tri, loai
dat cu thé: Dién tich dat 109 m? dat hanh lang an toan giao thong (duong Dai
Loan); Dién tich 591,7 m? thudc thira 270 theo Quyét dinh s6 696/QD-UBND ngay
10/8/2010 cua Uy ban nhan dan huyén H, tinh Ninh Binh cho gia dinh anh Nguyén
Pinh U thué dat dé thuc hién du an; Dién tich dat 121,2 m? duong giao théng noi
dong; dién tich dat 406 m? dat 2 lta (LUC) cua ho gia dinh 6ng Ph1, NLQ1; dién
tich 87 m? 1a dat 2 lta. Cac sb liéu trén c6 su sai 1éch voi cac sb lidu do cac duong
su cung cap va ban an so tham. Hoi déng xét xir phuc tham 1dy sd liéu do Uy ban
nhan dan huyén H cung cip cho Tda 4an tinh Ninh Binh 1am cin ct giai quyét trong
vu an nay.

[2.2] D6i véi dién tich 87 m? tai thira s6 100 to ban d6 s6 02 khu vuon Biéc,
thon Vi X4, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh muc dich st dung 1a dat 2 laa (Hg/b)
thudc quyén quan 1y cia UBND x4 N. Ban an so tham cin ct vao hop dong thué
dat san xuat ¢4 my nghé gitta Uy ban nhan dan xa N va anh Nguyén Pinh U ngay
03/01/2019 dé budc anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th phai tra lai toan bo dién
tich dat nong nghiép cho gia dinh anh Nguyén Dinh U 1a khong chinh xac. Boi vi,
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theo Biéu III, Hop d6ng thué dat san xuat ¢4 my nghé gitta Uy ban nhan dan xa N
va anh Nguyén Dinh U ngay 03/01/2019, dbi véi dién tich 87 m?, tai thira s6 100 td
ban do s6 02 khu vuon Biéc, thon V, xd N, huyén H thi thoi han thuc hién hop
dong da két thuc vao ngay 31/12/2019. UBND x4 N va gia dinh anh U d3 thanh Iy
hop dong. Do @6, tai thoi diém xét xtr so tham gia dinh anh Nguyén Dinh U khong
c6 quyén st dung dién tich dat nay. UBND xa N quan Iy dién tich dat nay theo quy
dinh tai Diéu 164 Luat Dat dai 2013.

[2.3] Dbi véi dién tich dat 109 m? dat hanh lang an toan giao thong (dudng
Dai Loan) va dién tich dit 121,2 m? 1a dat dudong giao thong ndi dong ma ho gia
dinh anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th dang st dung thudc quyén quan 1y cia
cac co quan, t6 churc theo quy dinh tai Piéu 157, Luat Dét dai 2013. Ban an so
tham budc anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th phai tra lai phan dién tich dét nay
cho gia dinh anh Nguyén Dinh U 1a khong dung quy dinh ctia phép luat. Gia dinh
anh Nguyén Dinh U khong c6 quyén st dung dién tich dat nay.

[2.4] Dbi v6i dién tich dat 406 m? dat 2 laa (LUC) tai thira s6 61 t& ban do sb
02 khu vuon Biée, thon V, xa N, huyén H hi¢n gia dinh anh Pham Ngoc T va chi
Cao Thi Th dang sir dung. UBND huyén H xac dinh thudc quyén st dung cia ho
gia dinh 6ng Ph1, NLQ1. Ban 4n so thdm cin cir vao ban cam két va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita gia dinh 6ng Nguyén Vin Phl va ba NLQ1
v6i anh Nguyén Pinh U, ngay 01/12/2010 (chi c¢6 chit ky ctua ong Phl, NLQ1 véi
anh U) dé budc anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th phai tra lai dién tich dt nong
nghiép nay cho gia dinh anh Nguyén Dinh U 13 chwa du cin ctr. Boi vi, ban cam
két va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita gia dinh 6ng Nguyén Vin
Ph1 va ba NLQ1 véi anh Nguyén Pinh U ngay 01/12/2010 khong du diéu kién vé
ndi dung cling nhu hinh thirc doi véi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nong
nghiép dugc quy dinh tai Diéu 688, 689, 691,692, 699, 701,702 Bo luat Dan sy
nam 2005 va céc Diéu 15, Didu 71, Diéu 106, Diéu 127, Luat dat dai nim 2003.
Pé dugc quyén st dung dién tich dat nay, gia dinh anh Nguyén Dinh U va gia dinh
6ng Nguyén Vin Phl va ba NLQ1 can thyc hién theo dung quy dinh cua phép luét
vé viéc chuyén nhuong dat nong nghiép. Khi gia dinh anh Nguyén Pinh U c6
quyén sir dung dién tich dat nay méi duoc thyc hién quyén ctia nguoi str dung dat.
Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh nhan dinh vé noi dung nay theo hudng hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong 6ng Phl NLQ1 véi anh U
ngay 01/12/2010 dugc cong nhan theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2
phan II cta Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao dé chap nhan yéu cau khoi kién doi quyén st dung
phan dat ctia nguyén don 1a khong co co sé. Béi vi, cac tai liéu cac co quan quan 1y
Nha nuéc vé dat dai huyén H cung cap cho Toa an khong thé hién viéc gia dinh
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ong Phl, NLQ1 dugc quyén st dung dién tich dat nong nghiép theo phuong an
dugc phé duyét cé vi tri, kich thudc cu thé nhu thé nao, dién tich dit nay la dat
néng nghiép 2 lua nén khong thoa man diéu kién quy dinh tai diém b.3 tiéu muc
2.3 muc 2 phan II ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Mat khac, theo quy dinh tai Piéu 15,
Diéu 71 Luat Dét dai 2003 va khoan 6, Diéu 12 Luat Dat dai ndm 2013 thi viéc st
dung dat, thuc hién cac giao dich vé quyén st dung dat ma khong dang ky véi co
quan c6 tham quyén 1a nhitng hanh vi bi nghiém cidm. Pén nay, theo s6 muc ké
nim 1997, ndm 2003 va xac nhan cua cic co quan quan 1y nha nudc vé dit dai
huyén H thi thira dit s6 61, T ban dd dia chinh sb 2, Ban dd dia chinh xd N,
huyén H chinh 1y nim 2002 c¢6 dién tich 1a 4300 m2, loai dit 2 laa, chu sir dung dat
tu nhan. Do d6, chua du cin cir dé cong nhan gia dinh anh U dugc quyén sir dung
dién tich dat nay.

[2.5] Tai s6 muc ké nim 1997 va nim 2003 x4 N, thé hién thtra dat sb 61, To
ban do dia chinh s6 2, Ban d6 dia chinh xa N, huyén H chinh 1y nam 2002 c6 dién
tich 12 4300 m?, loai dat 2 lGa, chi sir dung dat tu nhan; thira dat s6 16, T ban d6
dia chinh s6 10, ban do dia chinh xa N, huyén H chinh 1y niam 2002 c6 dién tich 1a
3081 m?, loai dat 2 laa, chu sir dung dat tu nhan; Thira dat s6 100, To ban d6 dia
chinh s 2, Ban d dja chinh xa N, huyén H chinh Iy nam 2002, dién tich 876 m? 1a
dat Hg/b; s6 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién thira dat s6 270, To
ban do dia chinh s6 2, Ban dd dia chinh xa N, huyén H chinh 1y nam 2002 c6 dién
tich 12 2662 m?, loai dit san xuét kinh doanh, cha str dung dat Nguyén Dinh U, s6
seri BA909255, vao so ngay 19/8/2010. Nhu vay, gia dinh ong Pham Ngoc T dang
str dung mot phan cac thira dat 61, 270, 100, to ban do sd 02 va thira s6 16, to ban
d6 s6 10, ban d6 dia chinh xa N dé lam nha xudng stra chita 1a trai phap luat khong
dung véi muc dich st dung dat. Bi don, khang cdo dé nghi cho bi don st dung 87
m? dat tai thira 100, t& ban dd sé 2, xa N va 700,98 m? dat nong nghiép ma bj don
dang sir dung nhung khong c6 Gidy chimg nhin quyén str dung dat hodc cac gidy
to, tai liéu chimg minh quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Dét dai
2003, Diéu 100 Luat Pat dai 2013. Do viy, yéu cdu khang cdo niy khong dugc
chap nhan.

[2.6] DBdi vai dién tich 591,7 m? thudc thira 270, to ban d6 sé 02 ma bi don
dang str dung. Nguyén don va bi don déu thira nhan viéc gia dinh bi don sir dung
dién tich nay 1a do vao thoi diém thang 10/2010 gia dinh anh Nguyén Pinh U c6
cho gia dinh 6ng Pham Ngoc T muogn dé lam xudng. Su thoa thuan cho muon
quyén st dung dat 1a trai voi quy dinh cua phép luét boi theo quy dinh tai Piéu 106
Luat Pat dai nam 2003, ngudi sit dung dat khong co quyén nay. Mit khac, viéc
thué dat ciia gia dinh anh Nguyén Pinh U dugc thuc hién theo Du an dau tu xay
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dung trung bay chio hang ¢4 my nghé va d6 gb gia dung di duoc Uy ban nhan dan
huyén H cip Gidy ching nhan dau tu sé 093201000002 ngay 10/6/2010. Gia dinh
anh Nguyén Dinh U cho gia dinh 6ng Pham Ngoc T muon dé lam xudng sira chita
1a trai v&i muc dich thué dat, khong ding véi du an da duoc phé duyét. Vi vay,
nguyén don khoi kién budc bi don tra lai dién tich dat nay dé thuc hién theo du an
1a ¢6 co so. Ban an so thAm chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé noi
dung nay la ding quy dinh ciia phap luat. Tuy nhién, so liéu phan dién tich dat nay
c6 su chénh 1éch gitra 101 trinh bay cta cac duong su. S4 liéu thim dinh tai chd cua
Toa an cdp so thdm khéng duge cac bén ky xac dinh mbc gidi. Vi vy, can 13y sb
liéu do dac m&i nhét ctia Uy ban nhan dan huyén H cung cdp cho Tda an tinh Ninh
Binh dé budc gia dinh 6ng Pham Ngoc T tra lai cho gia dinh anh Nguyén Dinh U
dién tich dat 591,7 m? thudc thira 270, to ban do s6 02, xa N, huyén H, tinh Ninh
Binh.

[2.7] Tir nhiing phén tich trén, can chp nhan mot phan khang céo cia bi
don, stra ban an so thAm chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don
budc bi don phai thdo do, di chuyén cac tai san trén ph?m dat thudc thira 270, to
ban d6 sb 02, xa N, dién tich 591,7 m?, kich thuéc mdc gid1 theo so dd kém theo
Quyét dinh s6 696/QD-UBND ngay 10/8/2010 ciia Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Ninh Binh dé tra lai quyén str dung dat cho nguyén don thuc hién dung theo dy an
da duoc cp c6 tham quyén phé duyét.

[2.8] Qua vu 4n nay can kién nghi cac Co quan quan 1y nha nudc vé dat dai
huyén H thuc hién nghiém tic cac chtc ning quan 1y nha nuéc vé dat dai o dia
phuong, dé dam bao viée sir dung dat duge dang muc dich, quy hoach tranh nhiing
khiéu kién phat sinh.

[3] Vé quan H3 phap luat tranh chap hop dong vay tai san.

[3.1] Tai don khang céo ciing nhu tai phién toa phtc tham, bi don yéu cau
chia doi khoan 13i cham tra tir ngay 01/01/2019 dén ngay 15/01/2020 cho ca
nguyén don va bi don vi do 15i ciia nguyén don nén trong pham vi xét xir phuc
tham chi xem xét nhitng noi dung c6 khang céo.

[3.2] Ngay 07/6/2018 bi don thira nhan con no nguyén don sb tién
1.762.521.000 dong va tién ng mua xe chung 1a 461.834.000 dong. Tong s tién no 1a
2.224.355.000 dong day la ching ctr khong phai ching minh theo quy dinh khoan 2
Piéu 92 B luat T6 tung Déan sy. Nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién gc, s6
tién 1i tinh trén s6 no gdc voi 13i sut 11%/nam 1a phi hop voi mie 131 sut cuia Ngan
hang theo quy dinh ctia phap luat. Bi don khong c6 ¥ kién gi vé muc 13i suat néu trén.
Bi don cho ring viéc bi don cham tra tién 1a do 15i cia nguyén don khong dua sb tai
khoan cho bi don. Tai phién toa hom nay, bi don xuat trinh ndi dung tin nhan da nhan
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cho nguyén don trong dién thoai di dong nhung khong xuat trinh dugc vin ban veé
xuat x{r ctia tin nhin nén khéng duoc xac dinh 1a chimg ct dé xem xét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 95 Bo luat TH tung Dan su. Mat khac, ndi dung tin nhén vao ngay
18/01/2019 1a sau ngay nguyén don khoi kién va Toa an so tham d thu Iy giai quyét
vu an. Nguyén don khong thtra nhan ndi dung nhu trinh bay cua bi don. Hon nira,
viéc tra tién qua tai khoan hai bén khong co thoa thuan. Do d6, bi don yéu ciu chia
d6i khoan 13i cham tra tir ngay 01/01/2019 dén ngay 15/01/2020 cho ca nguyén don
va bi don 13 khong ¢ co so nén khong duoc chap nhan.

[3.3] Tai phién toa phtc thim, dai dién cua nguyén don yéu cau bi don tra
tién tinh dén ngay 27/7/2020 véi sb tién hon 2.700.000.000 dong (hai ty bay trim
triéu dong) nhung ndi dung nay khong thudc pham vi xét xir phic thaim nén khong
duoc xem xét.

[4] Nhitng phan ctia ban an so thim khong bi khang cdo c¢6 hiéu luc ké tur
ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

[5] An phi dan sy phic thim: Do ban 4n so thim bi sira nén nhiing nguoi
khang cdo khong phai chiu an phi phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Diéu 148 B¢ luat T4 tung Dan su.

Cin clr: Khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147,
diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Diéu 228 B6 luat T tung dan sy 2015. Ap dung: Céc
Piéu 15, 50, 105, 106, 127 Luat it dai nam 2003; Diéu 12, Piéu 166, Piéu 170
Luat Dat dai nim 2013; cac Diéu 265, 266, 471, 474, 476 Bo luat Dan su 2005; cac
Diéu 163, 169, 175, 280, 357, 463, 466, 468, 688 Bo luat Dan sy 2015; cac Piéu
26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hodi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1.Stra ban an so tham sd 02/2020/DS-ST ngay 20 thang 01 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén H cu thé nhu sau:

1.1. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Pinh U, chi
Pham Thi Thay H1 doi anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi Th thanh toan s6 tién
1.500.000.000 (M6t ty, nam tram triéu) dong.

1.2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Pinh U va chi
Pham Thi Thuay H1.
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Budc anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th phai tra lai dién tich 591,7 m2
thudc thira 270, t& ban dd sb 02, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh cho anh Nguyén
Pinh U, chi Pham Thi Thiy H1. Anh Nguyén Pinh U, chi Pham Thi Thay H1
duoc quyén st dung toan bo thira 270, t& ban dd s 02, xa N, huyén H, tinh Ninh
Binh dé thyc hién du an trung bay chao hang ¢4 my nghé va d6 gd gia dung theo
Quyét dinh s6 696/QD-UBND ngay 10/8/2010 ctia Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Ninh Binh (Vi tri, kich thudc theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6
270, Td ban do dia chinh sb 2, Ban dd dia chinh x3 N, huyén H, tinh Ninh Binh
chinh 1y nam 2002 c6 dién tich 1a 2662 m? sb seri BA909255, ngdy vao s
19/8/2010). Anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th phai tu thao r&, di chuyén toan
bo tai san khoi dién tich dat da giao cho anh Nguyén Dinh U, chi Pham Thi Thay
H1.

1.3. Budc anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi Th phai ¢6 trach nhiém tra cho
anh Nguyén Dinh U va chi Pham Thi Thuy H1 s tién con ng ca gc va 13i tinh dén
ngay 15/01/2020 la 2.628.063.000 (Hai ty, sau tram hai muoi tam triéu, khong
trim sau muoi ba nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

1.4. V& an phi dan sy so thdm: Tra lai cho anh Nguyén Dinh U s tién:
69.300.000dong di ndp tai bién lai thu tién tam tng an, 1& phi Toa an sd
AA/2010/00895 ngay 24/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H.

Anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi Th phai ndp 4n phi dan sy so tham gom: An
phi khong gia ngach sb tién: 300.000 dong; An phi c6 gia ngach sb tién: 84.561.200
d6ng (Tam muoi tu triéu ndm trim sau muoi mot nghéin hai trim dong).

2. Nhiing phan ban an khéng c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir
ngay hét khang cdo, khang nghi.

3. An phi dan su phtc thim: Anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi Th khong phai
ndp an phi phic tham. Tra lai cho anh Pham Ngoc T sé tién: 300.000 dong da nop
tai bién lai thu tién tam Gng an, 1& phi Toa 4n s6 AA/2010/01085 ngay 30/01/2020
ctua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén H.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh dan Dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh dn dan
su cO quyén thoa thudcan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, Diéu 7, Diéu
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7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (04/8/2020).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an cap cao tai Ha noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan huyén H;

- Vién kiém sat tinh Ninh Binh;

- Chi cuc Thi hanh &4n Dan sy huyén H;

- Cac duong su;

- Phong KTNV-THA;

- Luu: VT, hd so vu an. Da ky

Dinh Huy Luéng
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